BEBAUUNGSPLAN NR. 12, 18. ANDERUNG DER STADT HEILIGENHAFEN

fir den Bereich zwischen Eichholzweg im Siden und Aktiv-Hus im Norden zwischen dem Ostseeferienpark und dem Binnensee (Ferienzentrum / Steinwarder)
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Es gilt die BauNVO 2021
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 2021
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET (§ 11 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet der Zweckbestimmung Freizeitzentrum/Ferienwohnungen
dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung und von
Ferienwohnungen. Die Ferienwohnungen missen Uberwiegend und auf Dauer touristischen
Zwecken einem standig wechselnden Personenkreis dienen. Sonstige Wohnungen sind
unzuldssig.

(2)  Zulassig sind:

1. Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung und zur Erholung

. Ferienwohnungen ausschlieldlich oberhalb des Erdgeschosses

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

. Raumlichkeiten fiir Veranstaltungen

. Schank- und Speisewirtschaften

Laden

. Dienstleistungsbetriebe

. Stellplatze

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Geb&udehdhen durfen fur notwendige
Technikanlagen auf insgesamt max. 5 % der festgesetzten max. zulassigen Grundflache bis zu
einer H6he von max. 3 m Uberschritten werden.

2.2 ZULASSIGE GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuldssige Grundflache darf durch die Anlagen des
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt max. 0,9
Uberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der Grenzabstéande der offenen Bauweise
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

4. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Die Zufahrt zur Tiefgarage ist mit einer Einhausung mit seitichen W&nden und Dach
auszuftihren. Es sind geeignete Materialien zu verwenden, die eine Dichtigkeit und
Langlebigkeit der Abschirmung gewéhrleisten. Zur Erbringung einer wirksamen
Schallddmmung muss das Gewicht der Bauteile mindestens 10 kg/m? betragen. Die
innenliegenden Oberflachen sind hoch absorbierend (entspricht der Schallabsorption nach DIN
EN 1793-1 der Gruppe A3 [DLa 8 bis 11 dB]) auszubilden. Die Luftschallddammung muss
mindestens der Gruppe B3 [DLR 25 bis 34 dB] entsprechen.

(Hinweis: Die DIN EN 1793-1 wird bei der Stadt Heiligenhafen, Markt 4, 23774 Heiligenhafen,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.)

(2) Die Zufahrt ist mit Regenrinnen, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen,
auszubilden.

5. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die H6he des ErdgeschossfuRbodens muss mind. 2,85 m tiber Normalhéhennull liegen.

6. GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

6.1 DACHER
Mind. 80 % der Dachflachen sind als Grindach auszufihren.

6.2 GARTEN
Nicht fir zuldssige Nutzungen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes bendétigte
Freiflachen auf dem Baugrundstiick sind wasseraufnahmefahig zu gestalten sowie zu
begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

©CONOURWN

HINWEIS

Das in der Planzeichnung festgesetzte Parkdeck/Tiefgarage ist gegen eindringendes Hochwasser zu
schitzen. Denkbar ist auch eine komplette RGumung mit anschlieRender gezielter Flutung, um eine
Auftriebssicherheit im Sturmflutfall zu gewahrleisten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbiiro Ostholstein, R =
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de » ‘ -

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 24.03.2022 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 12, 18. Anderung der Stadt Heiligenhafen
fur den Bereich zwischen Eichholzweg im Siden und Aktiv-Hus im Norden zwischen dem Ostseeferienpark und dem
Binnensee (Ferienzentrum / Steinwarder), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 13.12.2018.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post"
am 09.09.2019.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 17.09.2019 bis 01.10.2019
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.,V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 04.09.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 15.02.2021 den Entwurf der 18. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 29.03.2021 bis 30.04.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
19.03.2021 durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post" ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.heiligenhafen.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 12.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Heiligenhafen, den 13.09.2022 Siegel (Kuno Brandt)
-Blrgermeister-
7. Es wird bescheinigt, dass alle am 01.09.2022 im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Kiel, den 12.09.2022 Siegel (Moller)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-
8. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 30.09.2021/24.03.2022 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9. Der Entwurf der 18. Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der

Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 150.10.2021 bis 15.11.2021 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
erneut offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geéanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 06.10.2021 durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post" ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden auf der Internetseite der Stadt Heiligenhafen unter www.heiligenhafen.de ins Internet eingestelit.
10. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 24.03.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss

gebilligt.
Heiligenhafen, den 13.09.2022 Siegel (Kuno Brandt)
-Blrgermeister-
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Heiligenhafen, den 13.09.2022 Siegel (Kuno Brandt)
-Blrgermeister-
12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der

der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 16.09.2022 durch Abdruck
eines Hinweises in der ,Heiligenhafener Post" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Ma&ngeln der Abwé&gung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 17.09.2022 in Kraft getreten.

Heiligenhafen, den 19.09.2022 Siegel (Kuno Brandt)

-Blrgermeister-

Authentizitétsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 18. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Heiligenhafen (bereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Heiligenhafen kann die
Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.
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