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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Es gilt die BauNVO 2017.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Male der baulichen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wassersportzentrum
(§ 11 BauNVO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel
(§ 11 BauNVvO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sportboothafen
(§ 11 BauNVO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafen
(§ 11 BauNVvO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Mobile Verkaufs- und Gastronomiestande
(§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18-21a BauNVO)

Grundflachenzahl als Héchstmal3, zum Beispiel 0,6
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

maximal zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Grundflachen geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO als Héchstmal}, zum Beispiel 0,8
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly, zum Beispiel 2 Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Traufhéhe der baulichen Anlagen als Hochstmalfd in Meter Gber Normalhéhennull,
TH_ 11,0m zum Beispiel 11,0 m tGber Normalhéhennull
UNHN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Firsthdhe der baulichen Anlagen als Hochstmald in Meter Giber Normalhéhennull,
Fl'_l' 12,5m zum Beispiel 12,5 m Gber Normalhéhennull
UNHN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Oberkante der baulichen Anlagen als Hochstmal} in Meter Giber Normalhéhennull,
O!_( 8,0m zum Beispiel 8,0 m tGber Normalhéhennull
UNHN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Oberkante der baulichen Anlagen als HochstmalR in Meter iber Gelandeniveau,
) OK 3’0_.m zum Beispiel 8,0 m tber Gelandeniveau
uber Gelande | (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bauweise, lUiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

offene / abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)
0 al
zulassige Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
-
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
- Baugrenze ausschlieRlich fiir Terrassen ohne Uberdachung gemaR Einschreibung
i Terrassen i (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
ohne Uberdachung

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flache fur Stellplatze
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 und § 12 und § 21a BauNVO)

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Versorgungsflachen und Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat (Trafo)

©

Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh, Fahr- und Leitungsrecht

o e

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
und Sicherungsmafinahmen gegen Uberflutung erforderlich sind

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

Bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksbezeichnung

z Bestehendes Gebaude

Bestehender Baum

Bestehende Gelandehdhe bezogen auf Meter iber Normalhéhennull,
154 z.B. 1,54 m UGNHN

Hinweis: Kabeltrasse Unterfeuer bzw. Oberfeuer Warder

i

Wter,,
ery

=~ Lo,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Zwischentitel (Uberschriften ohne Nr.) im Text sind nicht Bestandteil der Festsetzungen.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Sondergebiet "Wassersportzentrum” (§ 11 BauNVO)

1.1 Die Sondergebiete SO1, SO2, SO3, SO4, SO5 und SO6 "Wassersportzentrum" dienen der
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen mit Bezug zum Segel- und Wassersport.
Zulassig sind:

- Geschéfts-, Verkaufs-, Ausstellungsgebaude sowie Biro- und Verwaltungsgebaude, die
im Zusammenhang mit den Hafenanlagen, dem Segel- und Wassersport oder der
Bundeswasserstralle stehen;

- nicht stérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe, die dem Hafenbetrieb, oder dem Segel-
und Wassersport dienen;

- Anlagen und Einrichtungen fiir wassersportliche Zwecke;

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden,;

- Schank- und Speisewirtschaften.

In den Sondergebieten SO1, SO2, SO3, SO4, SO5 und SO6 "Wassersportzentrum" sind nur
oberhalb des ersten Vollgeschosses oder ab einer Fullbodenhdhe der Schlaf- und
Wohnraume von +3,50 m NHN zulassig:

- R&ume oder Gebaude, die einem stédndig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt
voribergehend zur Unterkunft zur Verfliigung gestellt werden und die zur Begriindung
einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen);

- Beherbergungsbetriebe, die der zeitlich befristeten Unterbringung eines wechselnden
Kreises von Gé&sten zu Erholungszwecken dienen;

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Spielhallen und Vergniigungsstatten sind ausgeschlossen.
Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

Sondergebiet "Hotel" (§ 11 BauNVO)

1.2 Das Sondergebiet SO7 "Hotel" dient der Fremdenbeherbergung.

Zulassig sind:

- Betriebe des Hotelgewerbes (Beherbergungsgewerbes), die fiir den Erholungsaufenthalt
geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen. Dabei muss die FuRbodenhdéhe der Schlafraume
bei mindestens +3,50 m NHN liegen;

- Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb des Hotels dienen;

- Geschafts- und Bluroraume, die der Verwaltung des Hotels dienen,;

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Sondergebiet "Sportboothafen" (§ 11 BauNVO)
1.3 Zulassig sind Anlagen, die dem Sportboothafen dienen.

Sondergebiet "Hafen" (§ 11 BauNVO)
1.4 Zulassig sind Anlagen, die dem Hafen dienen.

Sondergebiet ,,Mobile Verkaufs- und Gastronomiestande” (§ 11 BauNVO)

1.5 Die Sondergebiete SO8 mit der Zweckbestimmung ,Mobile Verkaufs- und
Gastronomiestande® dienen der zeitlich befristeten Aufstellung mobiler Verkaufs- und
Gastronomiestande zur Versorgung der Besucherinnen und Besucher im Bereich der
hafenbegleitenden Promenade sowie der Fdrderung eines belebten und attraktiven
offentlichen Raums.

Zulassig sind:

- mobile Verkaufsstédnde und -einrichtungen, insbesondere:

- mobile Gastronomiestande (z. B. Food Trucks, Getrankewagen)

- mobile Verkaufsstande fir Waren des taglichen oder touristischen Bedarfs (z. B.
Souvenirs, Handwerk, regionale Produkte)

- nicht ortsfest errichtete Verkaufs- und Aufenthaltsflachen im unmittelbaren
Zusammenhang mit den mobilen Einrichtungen (z. B. Tische, Sitzgelegenheiten,
Sonnenschutz).
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Bauhdhen

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten wie z.B.
Schornsteine und Liftungsrohre oder untergeordnete Bauteile wie z.B. Briistungen,
Belichtungselemente, Fahrstuhlschachte und Treppenaufgange. Dachaufbauten sind bis zu
einer zusatzlichen Hohe von 1,0 Meter zulassig und wenn sie eine Rickstaffelung von der
Fassade um mindestens zwei Drittel ihrer Héhe aufweisen.

Als "Traufhéhe" wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten WandauRenflache mit der
Dachoberflache bezeichnet. Als "Firsthohe" wird der héchste Punkt eines geneigten Daches
mit einem Neigungswinkel > 5 ° bezeichnet. Dacher mit einem Neigungswinkel < 5 ° gelten als
Flachdacher ohne First.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise
Im Gebiet mit abweichender Bauweise a1 dirfen Gebaude bis zu einer Lange von maximal
90 m mit seitlichen Grenzabstanden errichtet werden.

Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten
Grundflachen bis zu der in den jeweiligen Sondergebieten planzeichnerisch festgelegten
"GRZ max." iberschritten werden.

Firstrichtung

Die in der Planzeichnung eingetragene Hauptfirstrichtung ist flir die Hauptgebaude zwingend
einzuhalten. Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete
Nebenfirste zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

Stellplatze und Garagen sowie Nebengebaude wie Abstell- und Lagerrdume sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und der festgesetzten Flache fir Stellplatze
zulassig. Oberirdische Einzelgaragen sind nicht zulassig. Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig und missen, sofern vorgegeben, Baulinien
beachten.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flachen ABCDA und NOPQRSTN sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
einem Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und anderen Rettungsfahrzeugen und einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flachen EFGHE und JKLMJ sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und
einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den Sondergebieten SO1, SO2, SO3, SO4, SO5 und SO6 "Wassersportzentrum" sowie im
Sondergebiet SO7 "Hotel" missen die Aullenbauteile wie Auldentiiren, Fenster, AuRenwande
und Dacher von Gebauden mit Aufenthaltsraumen so geplant und ausgefihrt werden, dass
sie bewertete Luftschalldammmalie (R'w,res) aufweisen, die gemaf DIN 4109 (Ausgabe
November 1989),

- fir Wohnraume, Biroraume oder ahnliche Raume fiir den Schallpegelbereich I
erforderlich sind,

- fir Schlafraume und fiir Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten fiir den
Schallpegelbereich IV erforderlich sind.

Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

Die konkreten Anforderungen an das resultierende bewertete Luftschalldammmal der
AuBenbauteile richten sich nach der Tabelle 8 in Verbindung mit der Tabelle 9 der DIN 4109.

Schlafrdume sind mit schallgedammten Liiftungsanlagen, die fiir eine ausreichende
Luftwechselrate in der Nacht sorgen, auszustatten.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschalldammmalie zugelassen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuRenlarmpegel nachgewiesen
wird als im Bebauungsplan angenommen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Begriinung von Flachdachern

Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 70 % aller Flachdacher bis 10° Dachneigung
vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft mit einer mindestens extensiven,
standortgerechten Begriinung zu versehen. Dies gilt auch fiir die Dacher von Garagen,
Carports und sonstigen Nebengebauden mit einer Dachflache gréRer 8 m2. Es ist eine
mindestens 8 cm starke durchwurzelbare Substratschicht vorzusehen; davon abweichend
muss die durchwurzelbare Substratschicht von Garagen, Carports und sonstigen
Nebengebaude mindestens 6 cm betragen. Von der Pflicht zur Dachbegriinung
ausgenommen sind technisch begriindete Falle wie z.B. Belichtungselemente, notwendige
technische Anlagen, Attikabereiche, Sicherung- und Brandschutzstreifen oder nutz- und
begehbare Bereiche. Der ergdnzende Einsatz von Photovoltaikanlagen bleibt davon
unberlhrt.

Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Kosten im Rahmen der Ausgleichsvereinbarung zur Ableistung der Eingriffe tiber ein
Okokonto der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein werden den Baugrundstiicken im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wie folgt zugeordnet:

SO1 zub55%

SO7 zu 45 %.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Dachneigung
In den Sondergebieten SO1, SO2, SO3, SO5 und SO6 sind fur die Gebaude Flachdacher und
geneigte Dacher bis 30° zugelassen.

Im Sondergebiet SO4 sind fiir die Gebaude Flachdacher und geneigte Dacher bis 45°
zugelassen.

Im Sondergebiet SO7 sind fur die Gebaude geneigte Dacher von 10° bis 30° zugelassen. Fur
untergeordnete Gebaudeteile kénnen auch Flachdacher zugelassen werden.

Dachdeckung

Die Dacheindeckung von geneigten Dachern gréRer 10° Neigung ist mit Dachpfannen in den
Farbténen Anthrazit/Grau oder Rot oder mit Dachfolien in den Farbténen Anthrazit/Grau oder
mit Zinkblech oder anderen Blechen auch in Kombination mit Glasdachern auszufiihren. Eine
grelle, leuchtende, spiegelnde, hochglanzende, stark reflektierende Materialwahl bzw.
Farbgebung ist unzuldssig. Zusatzlich sind auch bei Dachern gréfRer 10° Neigung begriinte
Dacher zulassig.

Solaranlagen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z. B. Photovoltaik- und Solarthermieanlagen)
sind auf Dachflachen zulassig, wenn sie in das Dachflachenbild integriert oder diesem in
Neigung und Ausrichtung angepasst sind. Bei Flachdachern sind sie innerhalb der Dachflache
so anzuordnen, dass sie von den Dachkanten einen Abstand einhalten, der mindestens zwei
Drittel ihrer Aufbauhdhe entspricht.

Fassadengestaltung
9.4 Fir die Gestaltung der AulRenwande sind glanzende, grelle, leuchtende oder spiegelnde
Materialien oder Beschichtungen unzuldssig.

Werbeanlagen

9.5 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie dirfen die Hohe der
zugeordneten Gebaude nicht Gberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht und Dachwerbeanlagen sind unzuldssig.

10. Aufhebung friherer Festsetzungen (§ 8 Abs. 3 BauGB)

10.1  Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

HINWEISE

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Heiligenhafen. Fir im Baugenehmigungsverfahren zu
beantragende Fallungen sind Ersatzpflanzungen gemag der Vorgaben der Baumschutzsatzung
durchzuflihren.

Anlagen an Bundeswasserstrafle

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaf § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der jeweils aktuellen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampfniederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind daher von der 6rtlichen Genehmigungsbehdrde
zur fachlichen Stellungnahme dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck vorzulegen.

Im Plangebiet befindet sich eine Kabeltrasse des Richtfeuers Heiligenhafen, die zu beachten ist.

Genehmigungspflicht fiir Anlagen an der Kiiste

Das Plangebiet grenzt an die Ostsee. Gemal § 80 Landeswassergesetz (LWG) ist eine
Genehmigungspflicht firr die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung von Anlagen an der
Kuste zu beachten. Fir die Genehmigung zustandig ist die untere Kistenschutzbehoérde.

Stadtebaulicher Entwurf

Die dem Bebauungsplan beigefligte Abbildung "Stadtebauliches Konzept" ist Bestandteil der
Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB. Sie dient der Erlduterung der dem Bebauungsplan zugrunde
liegenden funktionellen, stadtebaulichen, baulichen und griinordnerischen Gestaltungsabsichten.

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten.
Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen und Mauern sind so zu
grinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht
gefahrdet sind.

Schadliche Bodenverinderungen

Gemal § 2 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen

Das Verbot nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Baume, die auRerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September nicht abzuschneiden,
auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen, ist zu beachten. Zuldssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Besonderer Artenschutz - Schutz besonders geschiitzter Tiere und Pflanzen

Bei Betroffenheit wild lebender Tiere oder Pflanzen der besonders geschitzten Arten ist § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Im Zuge des Bauantragsverfahrens und der
Vorhabenrealisierung sind erforderlichenfalls Auflagen zu artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmalnahmen zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Bei Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser gelten die Vorschriften §§ 8-18
Wasserhaushaltsgesetz - WHG - i.V. mit §§ 11-18 Landeswassergesetz - LWG - in den z.Zt. gliltigen
Fassungen. Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund ist ggf. eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 8-18 WHG bei der Wasserbehdrde zu beantragen. Fur die
Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt der DWA-A138-1 (10/2024)
heranzuziehen.
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(GVOBI. Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt geandert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom
24.05.2024 (GVOBI. S.-H. S. 404)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen
(Vo] 2 1 E . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der "Heiligenhafener Post" am ........................ erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde
VOM oo bis einschliel3lich .............ccc.eee. durchgefuhrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
......................... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hatam ........................ den Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 und die Begriindung beschlossen und zur
Veroffentlichung im Internet und 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung wurden in der Zeit vom .........................
bis einschliellich ............ccccuuueeee. auf der Internetseite der Stadt Heiligenhafen unter
www.heiligenhafen.de verdffentlicht. Zuséatzlich wurden die Unterlagen fir den Zeitraum der
Veroéffentlichungsfrist im Internet durch 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung
Heiligenhafen, Fachdeinst Stadtentwicklung, Klimaschutz, Markt 4-5, 23774 Heiligenhafen,
..................................... (Ort), wahrend der Sprechstunden (montags - donnerstags von
8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr, freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr)
zur Einsichtnahme zur Verfiigung gestellt. Die Veroffentlichung im Internet und 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist
im Internet elektronisch Ubermittelt werden sollen, und zwar per E-Mail an .............cccccvvvveneeee.
oder bei Bedarf auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen, am .........................
durch Abdruck in der "Heiligenhafener Post" ortslblich bekannt gemacht. Hierbei ist auch
darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen. Der Inhalt der
Bekanntmachung wurde zusatzlich unter www.heiligenhafen.de ins Internet eingestellt.
Aulerdem waren die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen und der Inhalt
der Bekanntmachung tber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein
(erreichbar unter www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung) zuganglich.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......................... unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am ............cccccene gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Heiligenhafen, Siegel (Brandt)

- Burgermeister -

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und malstabsgerecht dargestellt sind.

Oldenburg in Holstein, Siegel Dipl.-Ing. Timo Alexander
- Offentl. best. Verm.-Ing. -
9. Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ........cccccceeeennnnn. als Satzung beschlossen

und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Heiligenhafen, Siegel (Brandt)
- Burgermeister -

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Heiligenhafen, Siegel (Brandt)
- Blrgermeister -

1. Der Beschluss lber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 durch die Stadtvertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ........................... ortsliblich bekannt gemacht worden;
gleiches gilt fir die Angabe der Internetadresse der Stadt Heiligenhafen, unter der
vorgenannte Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ...................oals in Kraft getreten.
Heiligenhafen, Siegel (Brandt)

- Burgermeister -
Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.a.)
kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Heiligenhafen, Markt 4-5, 23774 Heiligenhafen,
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften /
technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese
Anwendung und werden ebenfalls bei der Stadt Heiligenhafen zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20 Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394), sowie nach § 86 der Landesbauordnung des
Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom
6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Marz 2024 (GVOBI Schl.-H. S. 445), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
............................. folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 der Stadt
Heiligenhafen fur das Gebiet “Hafenspitze®, sldlich des Jachthafens und nérdlich des Hafens,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung
der Stadt Heiligenhafen

uber die

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78
"Hafenspitze"

Vorentwurf zur Frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden
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