.

WA

GRZ 0,4

. GRz
Uberschreitung
bis max. 0,6

II

TH 34,30m
UNHN

FH 37,80m
UNHN

0K 40,00m
GUNHN

o/a

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MalRes der baulichen

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNV0)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO0)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18-22 BauNV0)

Grundflachenzahl als Hochstmals,
zum Beispiel 0,4 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO0)

Zuldssige Uberschreitung der Grundflichenzahl durch Grundflichen gemiR
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis maximal, zum Beispiel 0,6 (§ 19 Abs. 4 BauNVO0)

zuldssige Zahl der Vollgeschosse,
zum Beispiel 2 Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0)

Trauthohe der baulichen Anlagen als HochstmaR,
zum Beispiel 34,30 m iiber Normalh6hennull
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO;§ 18 Abs. 1 BauNVO0)

Firsthohe der baulichen Anlage als HochstmaR,
zum Beispiel 37,80 m iiber Normalh6hennull
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0;§ 18 Abs. 1 BauNVO0)

Oberkante der baulichen Anlage als HochstmaR,
zum Beispiel 40,00 m iiber Normalh6hennull
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0;§ 18 Abs. 1 BauNVO0)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO0)

offene Bauweise / abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO0)

TERRASSEN

b

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

Baugrenzen ausschliel3lich fiir ebenerdige Terrassen (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen mitihren Zufahrten
(§ 12 BauNVO0, § 14 BauNV0)

Zweckbestimmung :
St Stellplatze
St/Ga Stellplatze/Garagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit einem Geh- (G) / Fahr- (F) / Leitungsrecht (L) gemaR Beschriftung und
Festsetzung zu belastende Flache

Geb&udes mit Flachdach.

Die festgesetzten Mal3e gelten inklusive aller Dachaufbauten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO0; § 18 Abs. 1 BauNV0)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 mit abweichender Bauweise ,,a“ sind Geb3ude iiber 50 m
Lange zulassig. Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO0)

4. Stellpldtze und Garagen mitihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze und ihre Zufahrten nurinnerhalb der
iberbaubaren Flachen und innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zuldssig.

Die Ausbildung als Carports oder Garagen ist nicht zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO0)

4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Besucher-Stellpldtze auf dem Baugrundstiick nach
dem Schliissel je 3 Wohneinheiten 1 Besucher-Stellplatz nachzuweisen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 2 BauNVO0)

4.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze und ihre Zufahrten nur innerhalb der
iberbaubaren Flachen und innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zuldssig.

Die Ausbildung als Carports oder Garagen ist nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir
Stellplatze/Garagen zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO0)

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Fiir diein der Planzeichnung mit ,GL 1“ bezeichnete Flache wird
a) ein Gehrecht zugunsten der Anlieger des angrenzenden Grundstiicks des Allgemeinen
Wohngebietes WA 2 und
b) ein Leitungsrecht zugunsten der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen fiir das
angrenzende Grundstiick des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.2 Fiir diein der Planzeichnung mit ,GFL 2” bezeichnete Flache wird
a) ein Gehrecht zugunsten der Anlieger des angrenzenden Grundstiicks des Allgemeinen
Wohngebietes WA 2,
b) ein Fahrrecht zugunsten von Feuerwehr-, Not- und Rettungsfahrzeugen und
c) ein Leitungsrecht zugunsten der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen fiir das
angrenzende Grundstiick des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

A AN -
’ 2% \M Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und 6. Fliachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
P LA N ZEIC H N U N G (TEI L A) - ?ié»/i/‘é’é/x 9 10 fiir Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
=
PP PI 2 g @ ~ . . . | | | .. .
M 1:500 269 - - OO ©0 © Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme 1 Fledermduse der Gebdaude
/// £ 89 A3 ool ) 10/35 @ Bepflanzungen mit den Bezeichnungen "1" bis "7" gemaR textlicher 6.1 Der Abriss von Gebauden darf zum Schutz von gebaudebewohnenden Fledermausen nur
. . U ' ~3,10m ° Festsetzungen zwischen dem 01.12. und 29.02. durchgefiihrt werden.
Es g lt die BauNVO 1990. 0820 3 We/,% & < 5 338 b 0—0—0—20 Ein Abweichen von dieser Zeitvorgabe ist nur in Abstimmung mit der zustandigen Natur-
/ "0 i =L SIS o ® o o o Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen gemaR textlicher schutzbehdrde und nur zuldssig, wenn ein fachkundiger Fledermaus-Negativnachweis,
—T ¢ We9 e . & 10/34 Festsetzung d.h. eine Kontrolle mdglicher Quartiere auf Tiere ohne einen Nachweis, durchgefiihrt und
~©—hs0 ne=" | legt wird
) g, R ' ° vorgelegt wird.
3 zg Lutie® =77 64 : / e o o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
81/1 B - : N
__— v WA1 Anpflanzung von Einzelbaumen Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme 2 Fledermduse der Gebdaude und Geholze
5 @ ) @ 6.2 Fiir AuRenbeleuchtungin den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind nur Leucht-
5 © ‘ W GRZ 0.4 II mittel mit insektenfreundlichem Licht zuldssig. Abstrahlungin die Randbereiche mit
110/48 ! Geholzbestand ist zu vermeiden.
(e}
. O .. 5 Erhalt von Einzelbdumen 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
/ WA1 o TH 34,85 m i(iNHN ®e GRZ Uberschreitung ’ (8 )
‘ 0 ,, FH 38,35'm GiNHN ° bis max. 0,6 % Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme 3 Fledermause der Gehélze
\ GRZ 0.4 II 28.05 ’ II A WD 6.3 Das Fallen von Baumen mit einem Stammdurchmesser > 20 cm ist nur im Winterhalbjahr
| ! | ' zwischen dem 01.12. und 29.02. zuldssig.
GRZ Uberschreit b © . > 3 : 10/48 2 5°-10° Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Ein Abweichen von dieser Zeitvorgabe isg]c nurin Abstimmung mit der zustandigen Natur-
erschreitung L, © 67 AC--. - o Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) schutzbehdrde und nur zulissig, wenn ein fachkundiger Fledermaus-Negativnachwesis,
( bis max. 0,6 | ' 222 Qb Qb) ° : . : d.h. eine Kontrolle mdglicher Quartiere auf Tiere ohne einen Nachweis, durchgefiihrt und
d b © \ é@ — o T Fassaden mit Festsetzungen fiir passiven Schallschutz: . : g ' 9
MD K o 128.40 ; o # 84 O ° AMAMMWAMA - Ldrmpegelbereich IIT (LBP IIT) gemadR textlicher Festsetzungen \(/orggilt()egt 1w’11rrd.2 0 BauGB)
SRR SN . . 494 14020
1 o ®e Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme 4 Brutvogel
- 28.92 ° ao . 6.4 Unter Beachtung der Text Nr. 6.1 und 6.3 darf das Fallen, Roden und Berdumen von
7 ° .28-3 @ . .. Ortliche Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) Geholzbestanden, der Abriss von Gebdauden und die Baufeldfreimachung von Vegetation
/‘ ° Ab ¢ d\—S“a(Se Dachform Walmdach; zum Schutz von Vogeln nur aulRerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen dem 15.8. und 29.02.
‘ ol Mks=5~ """~ ) . B\“c‘“a ? wD Dachneigung als Mindest- und HéchstmaR, zum Beispiel 5° bis 10° durchgefiihrt werden.
oh P o 27.97 = °, Pag.\O“‘ 5°-10° (§ 84 LBO) Ein Abweichen von dieser Zeitvorgabe ist nurin Abstimmung mit der zustandigen Natur-
. é@ é@b . 7 7 schutzbehorde und nur zuldssig, wenn ein fachkundiger Brutvogel-Negativnachweis,
GL1 03 © ) . 29.7 * , ) ) d.h. eine Kontrolle mdglicher Quartiere auf einen Brutvogelbesatz ohne einen Nachweis,
— ol e o — Qb ) ' ® ol 250m /‘ Dachform Mansarddach mit Flachdachanteilen; durchgefiihrt und vorgelegt wird.
| o o . p ' 10/51 MD Dachneigung als Mindest- und Hochstmal3, zum Beispiel 40° bis 50° (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
| 300m go Y || 2404 i Q) . 40°-50° | (§84LB0)
Kleinaartensiedlun 5 ° 27 .89 - .' = Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme 1 Fledermduse der Gebaude
9 g o S TH 38 90 m iiNHN e Dachform Flachdach 6.5 Essind Ersatzquartiere 1n Form von 2 FledgrmaL.ls-'GrolSraumhbhlen und 5.selbstreini.gen—
o |I° o ! - ®e (5 84 LBO) den Fledermaus-Flachkasten fachgerecht im zeitlichen Zusammenhang mit dem Abriss der
- ¢ o do &+ FH 40,70 m GNHN o, FD Gebdude im direkten rdumlichen Umfeld an nahe gelegenen Gebauden im Siedlungsbereich
& @ 4 I o herzustellen. Es konnen mehrere Ersatzquartiere an einem Standort angebracht werden.
a (-, © " Y Neben Fledermaus-Hohlenquartieren ist je Standort ein Hohlenkasten fiir Brutvogel
o . 30.027gRRASSEN ® . . . . . . .
e i o — 30. . Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) l()l\élse;igggasten) anzubringen, um zu verhindern, dass Vogel die Fledermauskasten
3,00m || o 0 ° .
6 Mmmr===r="=5"0c 0 0 ° ° G 0 .20859 CC’) 10/50 1 Anbauverbotszone zur KreisstralRe 1.S.d. StrWG L L . . )
ad © 6 a0 04 O o2 ) o A N N Esist sicherzustellen, dass die Kasten einmal im Jahr gewartet werden (Priifung auf
ob s mg10 OeC Schadhaftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung, Freischneiden des Anflugraums).
O
Baumbezelchnunaen: jo © 10/64 / Nach Fertigstellung neuer Gebaude im Geltungsbereich konnen die Ersatzquartiere
. BN dhorm o © Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter fachgerecht umgehingt, d.h. an den neuen Gebiuden angebracht bzw. in die Fassaden
IA Ob = Obe ingebaut werd
. = t
% Li = Linde Jo © , , Bestehende Flurstiicksgrenze und Flurstiicksbezeichnung singebalrt wereen.
Pa = Pappel _ ‘ ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
R N | P
Bu=Buche o © Ik o 10/51 Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme 2 Fledermduse der Gehdlze
Es = Esche 10/65 . . . . .
o| g5 I A — 6.6 Essind Ersatzquartiere in Form von 1 Fledermaus-Grof3raumhohle, 5 Fledermaus-Hohlen-
. . . o TERRASSEN Baum, vorhanden / Baum, kiinftig fortfallend kdsten und 5 selbstreinigenden Fledermaus-Flachkdsten fachgerecht im zeitlichen
In diesem Lageplan sind die = ® O % Zusammenhang mit der Fallung von Baumen im direkten raumlichen Umfeld an nahe
Umringsgrenzen aktuell! lo © O'. ’ - R0 gelegenen dlteren Baumen herzustellen. Es konnen mehrere Ersatzquartiere an einem
‘7;\ 5 O e - Standort angebracht werden. Neben Fledermaus-Hohlenquartieren ist je Standort ein
© - . - e Hohlenkasten fiir Brutvogel (Meisenkasten) anzubringen, um zu verhindern, dass Vogel
. 4 4
WA o O.. / Gebdude und bauliche Anlagen, vorhanden / Gebdude, kiinftig fortfallend die Fledermauskasten besetzen.
o © A y
(e}
c1 I e Rk = @( Esist sicherzustellen, dass die Kasten einmal im Jahr gewartet werden (Priifung auf
o '. 10/66 N Schadhaftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung, Freischneiden des Anflugraums).
GRZ 0,25 © | ' ” N Bestehende Gelandehdhe bezogen auf NHN, z. B. 30,18 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
o ©|30.60 3 o
2 3018 : : 3 )
GRZ Uberschreitun o © 1 S\ Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme 3 Brutvigel der Gehdlze
bis max. 0.6 9 o . GFL 2 6.7 Essind Ersatzquartiere in Form von 10 Hohlenkasten fiir Hohlenbrutvogel, davon 7 Stiick
.V, 30 | / geplante Zufahrten, Wege und Stellplatze fiir Kleinmeisen und 3 StiJ:Fk fiir z.B. G?rtenrojcschyvanz, fa‘c‘hger.echtim zeitlichen
© \ (n Inf t Zusammenhang mit der Fallung von Baumen im direkten rdumlichen Umfeld an nahe
o FD i ‘ ur zur Information) l 1 - . - .
o ' gelegenen dlteren Baumen herzustellen. Meisenkasten aus den Artenschutzrechtlichen
@ 5 O ';'031.29 10 32. 48— Ausgleichsmalinahmen 1 und 2 fiir Fledermduse (Text Nr. 6.5 und 6.6) konnen angerechnet
31.49 p werden.
7 @ |° Z ",'O /’:’5‘: —] freizuhaltendes Sichtfeld (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
° o o 0o 00 P i
A o lbo oo o0o0=° ;‘;’, Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme 4 Brutvigel der Gehélze
7 7 . 3177 ™ — 6.8 Essind die Anpflanzungen ,1” und ,2“ auf einer Gesamtflache von 675 m2in Form einer
'/ /l‘ (1)98 !_"' > Landschaftshecke aus Baumen und Strauchern sowie die Anpflanzungen ,3“ bis ,, 7" auf
'2 e einer Gesamtflache von 2.035 m2in Form von lockeren Obstbaumgruppen und Obstbaum-
3182 . . .o . .o . .
: 50 reihen als Ersatzlebensrdaume flir Gehdlzbrutvogel herzustellen. Die Bepflanzungen sind
A @ o TEXTLICH E FESTSETZU NGEN (TEIL B) gemaR Text Nr. 7.3 und 7.4 auszufiihren.
.. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
© OK 44,20 m GNHN 10/84 I. Planungsrechtliche Festsetzungen
o © ;II Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme 5 Brutvigel der Staudenfluren, Brombeeren
oo | i = 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.9 Die Flachen unter den Obstbaum-Anpflanzungen ,3“ bis ,7* auf einer Gesamtflache von
11/3 . CEE s 7z 20.b8 2.035 m2sind als arten- und bliitenreiche Wiesenflachen herzustellen und als Ersatz-
i) i 321 s0.47 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 gemadl’ § 4 BauNVO sind gemaR lebensraume fiir Brutvogel der Staudenfluren zu entwickeln. Die Wiesen sind extensiv zu
= 32 59 J g § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise pflegen und diirfen zum Schutz von Brutvogeln nicht vor Ende Juli gemaht werden. Die
5 O ' ,, i - e zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Bepflanzungen sind gemald Text Nr. 7.4 auszufiihren.
‘O " | ! 41.90 mii - / e Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
'. ' ! - - T zuldssig.
7 — . R '.| - - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 6 BauNVO; § 4 Abs. 3 BauNVO0)
/‘ ‘ o 3589 | St ' e 29.4 - = 7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
= ‘ :| 1 32. o o o g o - i 1.2 Nach Text Nr. 1.1 sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 auch Ferienwohn- fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
-I fo® ©°.* e ¥ P 3 ungen und Ferienhduser gemal § 13a BauNVO als bestimmte Art der Nutzung eines
’ '. i ///® Sob 2% e8! ~Betriebs des Beherbergungsgewerbes” oder eines ,sonstigen nicht storenden Gewerbe- 7.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist je angefangene 500 m2 Baugrund-
o . 13 // betriebes” nicht zuldssig. stiicksflache ein Solitdrgeholz in Form eines hochstdmmigen Laubbaumes mit einem
/] ~ /85 ol ® 1%/96 — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 9 BauNVO; § 4 Abs. 3 BauNVO0) Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemessen in 1,30 m Hohe zu pflanzen. Die
31.994 N < 1/ ) Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
V, — = P / 32/34 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
IA "‘ 1995; 2 “ Die planzeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen, Baumanpflanzungen gemaR der
: e e & S LN 2.1 Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Anlagen gemaR Text Nr. 7.2 und 7.3 sowie die planzeichnerisch im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 zum
%Z‘ 2 ”{?;/f& o 7 2 § 19 Abs. 4 BauNVO wie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten oder Nebenanlagen Erhalt festgesetzten Baume kdnnen auf die Pflanzvorgabe angerechnet werden.
e (/50 = < wie Wege und andere versiegelte Flachen nur bis zu einer Grundflachenzahl derin der (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
7 P o S~ @ Planzeichnung festgesetzten ,,GRZ-Uberschreitung bis max.” tiberschritten werden.
/] g ® 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0) 7.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist zur Begriinung und Gliederung der
o @&sﬁf/ 32/5 39/97 Stellplatze fiir je angefangene 4 Stellpldtze ein hochstammiger, mindestens mittelkroniger
A . P 2.2 Die hochstzuldssige Gebaudehohe regeln die Festsetzungen in der Planzeichnungin Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemessenin 1,30 m Hohe
Meter tiber Normalhdhennull. gemal} Geholzliste 1 zu pflanzen.
q,\/'bij/)/ 5 /5 Bezugspunkte fiir die Gebaudehohe sind Die planzeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen kdnnen auf die Pflanzvorgabe
S - & /02 - als ,Trauthohe” (TH) der Schnittpunkt zwischen der senkrechten WandauRRenflachen angerechnet werden.
34.55 ~ ‘ : P 32/55 mit der Dachoberfliche,
- les § N ! - als ,Firsthohe” (FH) der hochste Punkt eines geneigten Daches und Je Baum innerhalb bzw. am Rand befestigter Flachen ist eine Pflanzgrube mit mindestens
P70 /j/)/ i T e ST86/7 @ oc - als,Oberkante” (OK) der Schnittpunkt zwischen der senkrechten WandauRenflache 12 m3 durchwurzelbaren Raumes mit einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von
rﬂ%@ 85/18 //:ﬁ’ﬁ% Gmfx’s\'ﬁo“ e E m Na\)\N‘s mit der Oberkante, d.h. Dachhaut bzw. Attika bzw. Oberkante Aufbauten, eines mindestens 1,0 m mit geeignetem Substrat herzustellen, welches bei Verdichtung zum

Erreichen der Tragfahigkeitsanforderung an den Baugrund der vorgesehenen Verkehrs-
flache einen ausreichenden Wasser- und Lufthaushalt fiir den Baum gewahrleistet. Je
Baum sind offene Baumscheiben von mindestens 6 m2 Flache herzustellen. Standorte fiir
Leuchten, Verkehrsschilder, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht
zulassig.

Die Baumanpflanzungen innerhalb bzw. am Rand befestigter Flachen sind durch geeignete
MaRnahmen gegen das Uberfahren und Anfahren mit Kfz zu sichern (Rammschutz).

Die Anpflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.3 Die Flachen zum Anpflanzen 1 und ,2“ sind als Landschaftshecke aus Baumen und
Strauchern anzulegen und zu entwickeln. In den Flachen zum Anpflanzen
»1” sind mindestens 5 Solitargehdlze und
»2" sind mindestens 8 Solitargeholze
der Qualitat
- hochstammige Baume, mindestens 16-18 cm Stammumfang,
gemessenin 1,30 m Hohe oder
- Stammbiische/ Heister, 3 x verpflanzt, mindestens 150 - 175 c¢m breit
gemaR Gehdlzliste 2 zu pflanzen.

Die restlichen Flachen sind mit Strauchern der Qualitdt 2 x verpflanzt, 60/100 cm hoch,
in einer Pflanzdichte von 4 Stiick je m2 gemal} Gehdlzliste 2 zu bepflanzen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Vorhandene Straucher gemaR Gehdlzliste 2 konnen in die Anpflanzung integriert werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.4 Die Flachen zum Anpflanzen ,3* bis ,7“ sind als Obstbaumwiesen bzw. Obstbaumreihen
anzulegen und zu entwickeln. In den Flachen zum Anpflanzen
- ,3"sind mindestens 3 Obstgehdlze,
- 4" sind mindestens 7 Obstgehdlze,
- 5" sind mindestens 4 Obstgehdlze,
- ,6"sind mindestens 8 Obstgehdlze und
- 7" sind mindestens 9 Obstgehdlze
der Qualitat
- Obstbaumhochstamme oder —halbstamme, mindestens 10-12 cm Stammumfang,
Pflanzabstand 10 - 15 m
gemal Gehdlzliste 3 zu pflanzen.

Die Flachen unter den Obstbaum-Anpflanzungen ,3“ bis ,7“ sind als arten- und bliiten-
reiche Wiesenflachen anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.5 Die Dacher von Carports oder Garagen sind dauerhaft extensiv zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.6 Fiir die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind bei deren Abgang Ersatzpflanzun-
genim Verhdltnis 1 : 1 und in der Qualitdt hochstammiger Laubbaum, 16-18 cm Stamm-
umfang, gemessenin 1,30 m Hohe, vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7.

7.

7.

7 Innerhalb der Flachen mit Bindung fiir die Bepflanzung sind die vorhandenen Baume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen so zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen, dass eine Landschaftshecke aus Biumen und Strauchern gesichert wird. Bei
Ersatzpflanzungen fiir Baume und Strducher sind Qualitdten gemald Text Nr. 7.3 sowie
standortgerechte und heimische Geholzarten gemdR der Geholzlisten 2 und 3 zu
verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Geholzarten

8 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind bei der Stellplatzbepflanzung
gemald Text Nr. 7.2 folgende Baumarten der Geholzliste 1 zu verwenden.

Geholzliste 1: Baume

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche
Tilia cordata - Winter-Linde

Ulmus glabra - Berg-Ulme

Ulmus minor - Feld-Ulme

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9 Bei den Anpflanzungen einer Landschaftshecke aus Baumen und Strauchern gemaR
Text Nr. 7.3 sind folgende Baum- und Straucharten der Gehélzliste 2 zu verwenden.

Geholzliste 2: Baume

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Betula pendula - Hange-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus - Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix caprea - Sal-Weide

Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche

Tilia cordata - Winter-Linde
Ulmus glabra - Berg-Ulme
Ulmus minor - Feld-Ulme

Geholzliste 2: Straucher

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Crataegus spec. - Weilddorn

Euonymus europaea - Europ. Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Hedera helix - Efeu

Ilex aquifolium - Stechpalme

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera periclymenum - Waldgeil3blatt
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus padus - Gewohnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-, Apfel-, Zaun-Rose
Rubus caesius - Kratzbeere

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Salix aurita - Ohr-Weide

Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Salix pentandra - Lorbeer-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide

Salix repens - Kriech-Weide

Salix triandra - Mandel-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.10 Bei den Anpflanzungen von Obstbaumwiesen bzw. Obstbaumreihen gemalR Text Nr. 7.4

8.1

8.2

II.

9.

9.1

sind folgende alte, robuste Obstsorten gemal} Geholzliste 3 empfehlenswert:

Geholzliste 3: Apfelsorten
Alkmene

Landsberger Renette Schoner von Boskoop

Angler Borsdorfer Prinz Albrechtv. Preullen  Wintergoldparame
Dr. Seeligs Orangepepping Roter Boskoop Holsteiner Cox
Freiherr von Berlepsch Romersche Kikker Zagerbrdu

Gelbe Schleswiger Renette
Dithmarscher Paradiesapfel
Finkenwerder Prinzenapfel
Danziger Kantapfel
altdeutscher Pfannkuchenapfel

Schoner aus Holstein
Hollandischer Prinz

Signe Tillisch

Grahams Jubilaumsapfel
Weiller Wintertaubenapfel

Schoner aus Haseldorf
Friesenapfel
Boikenapfel
Jakob Lebel
Feuerroter Taubenapfel

Roter Taubenapfel Nathusius Taubenapfel Gelber Richard

Jessenapfel Gravensteiner Diilmener Herbstrosenapfel
Filippas Apfel Blanker Apfel

Geholzliste 3: Birnensorten

Biirgermeisterbirne Graf MoltkeBunte Julibirne

Conference Vereinsdechant Peters Birne

Geholzliste 3: Zwetschen, Pflaumen und Renekloden

Wangenheims Friihzwetsche The Czar Althans Reneklode
Hauszwetsche Kirschpflaume Kricke
Ziparte Gelbrote Krete Gelbe Krete

Wurzelechte Altlander Hauszwetsche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die benannte DIN-Vorschrift kann in der Gemeindeverwaltung zu den allgemeinen
Dienstzeiten eingesehen werden.

Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm (Stralse) miissen an den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten straRennahen Fassadenbereichen mit Larmpegelbereich III
bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung der Gebiude die AuRenbauteile von
nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen so aus-
gefiihrt werden, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-
MaR (R, ,.s) gemdR des ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereiches III (mafB-
geblicher AulRenldarmpegel 61 - 65 dB) nach DIN 4109:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz
im Hochbau erfiillen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die
AulRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den geltenden Vorschriften
nachzuweisen. Das verwendete Nachweisverfahren muss mindestens den grundlegenden
Schutzanspruch nach DIN 4109:1989-11 gewahrleisten.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
(Prognose oder Messung) ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallgedammte Liiftungen

Bei Neu-, Um- und Ausbauten schutzbediirftiger Nutzungen in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 und WA 2 sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten stral3en-
nahen Fassadenbereichen mit Larmpegelbereich III zum Schutz der Nachtruhe gemald
VDI-Richtlinie 2719 Schlaf- und Ruheraume, an denen ein AulRengerdauschpegel von

50 dB(A) nachts tiberschritten wird, mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen
auszustatten, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR (R”,, ...) gemaR des
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereiches III (malgeblicher AuRenlarmpegel
61 - 65 dB) nach DIN 4109:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau erfiillt werden.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
(Prognose oder Messung) ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere AuRengerauschpegel (nachts) resultieren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO)

Gestalterische Festsetzungen

In den Baugebieten sind die jeweils im Plan festgelegten Dachformen als Hauptdach-
formen zulassig. Es bedeuten:

MD - Mansarddacher mit Flachdachanteilen,

WD - Walmdacher,

FD - Flachdacher.

Nebendacher wie Vordacher und Giebel diirfen auch in anderen Dachformen ausgefiihrt
werden.

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

STRASSENQUERSCHNITTE

M1:200 (Darstellung ohne Normcharakter)

Dazendorfer Weg (K 41)

Verkehrsgriin
7,00m

Griinstreifen FuBweg

Dazendorfer Weg (K 41)
5,60m 2,00m 2,00m

16,64m

Liitjenburger Weg

LA LI

FuBweg Liitjenburger Weg FuBweg
1,70m 5,60m 2,00m

9,30m

Planstrafe A

PlanstraRe
5,60m

6,50m

HINWEISE

Regenwasserableitung

Aufgrund der begrenzten Leitungskapazitat des vorhandenen Regenwasserkanals im
Litjenburger Weg darf Regenwasser vom Plangebiet insgesamt nur gedrosselt mit einer Menge
von maximal 2,4 l/s an das stddtische Leitungsnetz abgegeben werden. Das Drosselbauwerk
muss gemald DWA A 117 auf ein 5-jahriges Ereignis bemessen sein. Es sind geeignete
MaRnahmen zur Riickhaltung und ggf. auch Versickerung von Regenwasser auf den Baugrund-
stlicken zu beriicksichtigen. Eine Ableitung iiber den vorhandenen Regenwasserkanal im
Dazendorfer Weg scheidet aus, weil dort keine Kapazitaten mehr vorhanden sind.

Baumschutzsatzung

Im Baugenehmigungsverfahren zu beantragende Baumféllungen sind abschlieend durch die
Anpflanzungen gemadlR der textlichen Festsetzungen Nr. 7.1 bis 7.3 des Bebauungsplans ausge-
glichen. Es sind keine zusatzlichen Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung aufzugeben.

Fiir erforderliche Baumfadllungen auf anderen Flachen, z.B. 6ffentlichen Verkehrsgriinflachen,
gelten die Baumschutzsatzung der Stadt Heiligenhafen und die textliche Festsetzung Nr. 7.6.
Anpflanzungen gemaR der textlichen Festsetzungen Nr. 7.1 bis 7.3 konnen hierfiir nicht als
Ersatzpflanzungen angerechnet werden.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.03.2016 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
der "Heiligenhafener Post" am ................... erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
VOM eveerenerennnennn. bisS cevereieiienn. durchgefiihrt.

Die Stadtvertretung hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom ................... bis
einschlieflich ......c...cceueeee. wahrend der Dienststunden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am ................... durch Abdruckin der
"Heiligenhafener Post" ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .........c......... gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hatam ................... den gednderten Entwurf des Bebauungsplans
mit Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom ................... bis
einschlieBlich ................... wahrend der Dienststunden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
erneut offentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, am ................... durch Abdruck in der
"Heiligenhafener Post" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unter-
lagen wurden unter ,WwWw. ......cc.cceeeunenen .de” ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein konnen, wurden gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .........c......... gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), am ....cceeevveennen als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Siegel (Miiller)

- Blirgermeister -

Der katastermdl3ige Bestand am ................... sowie die geometrischen Fest-
legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Siegel (Ruwoldt)

- Offentl.best. Verm.-Ing. -

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Siegel (Miiller)

- Blirgermeister -

14. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von jederman
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sind am
..................... durch Abdruckin der "Heiligenhafener Post" ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB), sowie auf die Moglichkeit,
Entschdadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ......cc..ccceeeeeee. in Kraft getreten.

Heiligenhafen,
den .eveeveveininnnne.

Siegel (Miiller)

- Blirgermeister -

Satzung der Stadt Heiligenhafen

iiber den Bebauungsplan Nr. 89

fiir den ,,Bereich zwischen Dazendorfer Weg
und Litjenburger Weg”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
29.05.2017 (BGBL. IS. 1298), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBL. Schl.-H., 2009, S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2016
(GVOBL. Schl.-H. S. 369) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
................... folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 89 fiir den "Bereich zwischen
Dazendorfer Weg und Litjenburger Weg" der Stadt Heiligenhafen bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Stadt Heiligenhafen

Bebauungsplan Nr. 89
fiir den ,,Bereich zwischen Dazendorfer
Weg und Liitjenburger Weg”

Erneuter Entwurf zur Offentlichkeits-
und Behodrdenbeteiligung
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