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Stand: 08.03.2018

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen fur den Bereich sudlich der Friedrich-Ebert-

Stral3e, 6stlich der Niobestral3e und westlich des Wildkoppelweges.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Innerhalb des Plangebietes besteht eine Gartnerei die mittelfristig den Betrieb einstellen wird.
Dadurch werden wertvolle innerstadtische Flachen frei, die einer Wohnnutzung zugefihrt
werden soll. Geplant ist neben der Errichtung eines Einfamilienhauses der Bau von bis zu
funf Mehrfamilienhausern, welche sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfiigen sollen.
Um das Grundstiick einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren bedarf es ei-
ner Bauleitplanung. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Gré3e der méglichen Grundflache betragt
mit insgesamt ca. 2.600 m2 weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind. Eine Umweltprifung

und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat am 22.06.2017 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 91 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il (alt) zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-

zentrum. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen stellt das Plangebiet gréfdtenteils als Fla-

che fur die Landwirtschaft dar. Ein kleiner Bereich entlang des Wildkoppelweges wird als
Wohnbauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung ange-

passt. Der Landschaftsplan zeigt ebenfalls den Uberwiegenden Teil des Plangebietes als

landwirtschaftliche Flache.
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Stadtgebietes von Heiligenhafen,

stidlich des Binnensees und 6stlich der Fachklinik.

Im Westen besteht derzeit eine Fachklinik, die urspringlich vor dem 2. Weltkrieg als Kaserne
errichtet wurde. Direkt nach dem Krieg wurden die Gebdude zu einem Lazarett umgenutzt
und danach zu einem Landeskrankenhaus erweitert. Die gesamten Gebaude der Fachklinik
einschliel3lich der angrenzenden Wohngeb&ude in der Niobestrale (ehemalige Offiziers-
wohnh&user) stehen als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz. Auch die Wohngebaude
nordlich des Plangebietes in der Friedrich-Ebert-Stral3e 44 — 50, NiobestrafRe 10 -12 sowie
Wildkoppelweg 5-7 gehdren zu den Mehrfamilienhausern der sogenannten ,Roten Siedlung®

und wurden zwischen 1938 und 1939 errichtet und stehen ebenfalls unter Denkmalschutz.

Luftbildausschnitt, Quelle: Google maps
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3.1

3.2

Das Plangebiet wird an drei Seiten durch die Wohnstral3e Wildkoppelweg, Niobestral3e und

Friedrich-Ebert-StraRe begrenzt. Die sudliche Begrenzung bilden die Garten der vorhande-

nen Wohnbebauung am Litjenburger Weg. Das Gebiet selbst ist maf3geblich durch den vor-

handenen Gartenbaubetrieb mit einer Weihnachtsbaumkultur gepréagt. Der Betrieb wird Gber

eine Zufahrt im Osten (iber den Wildkoppelweg erschlossen. Uber diese Grundstiickszufahrt

wird auch das derzeitige Wohnhaus auf dem Grundstiuck erschlossen. An das Wohnhaus

grenzen Gewachshauser und Nebengebaude, bevor sich westlich davon die Anbauflachen

und Nadelbaumkulturen anschlieBen. Entlang des Wildkoppelweges ist das Plangebiet be-

baut und an der Ecke Wildkoppelweg / Friedrich-Ebert-StraBe befindet sich das zweige-

schossige Ladengeschéft des Gartenbaubetriebes.

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 9.945 mz2
Verkehrsflache 1.020 m2
Gesamt: 10.965 m?2

Planungsalternativen / Standortwahl

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwurfsfindung wurden verschiedene Planungsalternativen

geprift und aufgrund der bestehenden Wohnhaustypologien in der Nachbarschaft, die Ent-

wicklung eines Wohnquartiers tiberwiegend mit Geschosswohnungsbauten favorisiert.
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Konzeptskizze Bebauung der Gartnerei, November 2016, PLOH

Letztendlich ergeben sich keine wesentlich anderen Planungsalternativen aufgrund des Pla-
nungsziels der Nachverdichtung.

Aufgrund der besonderen ErschlieBungssituation in diesem Bereich und dem Ziel mit Grund
und Boden sparsam umzugehen sind alternative Baugrundstiickzuschnitte nahezu ausge-

schlossen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschitzenden Vorschriften des 8§ l1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal3 be-
schrankt. Die prinzipielle Eignung der Flache fir das Vorhaben entsprechend den Ausfih-
rungen im Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme von Gartenbauflachen. In Hei-

ligenhafen stehen Nachverdichtungsflachen nennenswerten Umfangs nicht zur Verfligung.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren landesplanerischen Zielen und Grundsét-
zen. Der Landesentwicklungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu
erwartende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsiibergreifenden, alten-
und behindertengerechten Wohnformen. In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind

derartige Nutzungen allgemein zulassig.
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3.4

3.4.1

3.4.2

Den im Landesentwicklungsplan dargestellten weiteren Grundsatzen zur stadtebaulichen
Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Bauflachen in guter rAumlicher
und verkehrsmaRiger Anbindung innerhalb des vorhandenen, baulichen Zusammenhangs
ausgewiesen. Eine gute Einbindung der Bauflachen in das Ortsbild wird durch die Gestaltung
der und Stellung der baulichen Anlagen gewahrleistet.

Die Planung hat kaum Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege, da sich die Plangebietsflachen als intensiv genutzte Gartenbauflachen mit einer ge-

ringen Artenvielfalt darstellen.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zulassig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemali § 4 BauNVO festge-
setzt. Der vorhandene Gartenbaubetrieb ist damit zun&chst weiterhin zuldssig. Nach der
Baurechtsnovelle 2017 sind gemaf § 13a Baunutzungsverordnung Ferienwohnungen im All-
gemeinen Wohngebiet als Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder als nicht stérender

Gewerbebetrieb ausnahmsweise zulassig (8 4 (3) Nrn. 1. und 2. Baunutzungsverordnung).

Um das Stral3enbild auch weiterhin von Garagen und (Uberdachten) Stellplatzen freizuhalten
wird eine Festsetzung getroffen, die die Errichtung dieser baulichen Anlagen erst 5 m hinter

der StraRenbegrenzungslinie zuldsst.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf ein fir Allgemeine Wohngebiete tbliches Maf3 mit 0,25 Wes-
ten und 0,35 im Osten festgesetzt. Die hthere Grundflachenzahl im 6stlichen Bereich ergibt
sich zum Teil in der Absicherung der bestehenden Bebauung sowie durch den geplanten

Grundstuckszuschnitt sudlich der bestehenden Zufahrt im Wildkoppelweg.

Zudem wird fur die Errichtung der Stellplatzanlagen eine Anhebung der zulassigen Grundfla-
chen nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung benotigt (Stellplatze, Zufahrten Nebenanlagen
etc.). Dadurch ergibt sich wiederum eine geringfiigige Uberschreitung der Obergrenze von

0,4. Dafur liegen entsprechende stadtebauliche Griinde vor, da durch den geplanten Ge-
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3.4.3

3.4.4

3.5

3.5.1

schosswohnungsbau im Rahmen der innerstadtischen Verdichtung, entsprechend hohe An-
forderungen an den Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr sowie auch an Zufahrten fir
Rettungsfahrzeuge bestehen.

Dariuiber hinaus kann die maximal festgesetzte Grundflachenzahl 0,25 jeweils um bis zu 20%
fur Balkone, Terrassen und Wintergarten tberschritten werden. Fir die geplante Neubebau-
ung mit Geschosswohnungsbau werden maximal zwei und fir den Bereich der geplanten
Einzelhausbebauung maximal ein Vollgeschoss zugelassen. Es erfolgt eine Festsetzung von
maximalen Firsthéhen, um ein behutsames Einfligen in die umgebende, teilweise denkmal-
geschitzte Bebauungsstruktur zu gewahrleisten. Die Firsthéhen der Bestandsgebaude nord-
lich der Friedrich-Ebert-StraRe bewegen sich zwischen 22,54 m und 21,70 m Uber Normal-
héhennull (i NHN). Nach Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde wird flr die

geplanten Neubauten nun eine maximale Firsthéhe von 22 m U NHN festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Balkone, Terrassen und Wintergarten sind analog zu den Festsetzungen zum Malf3 der bau-
lichen Nutzung auch auf3erhalb der Baufenster zuléassig, um eine flexible Anordnung dieser

Zu gewahrleisten.

Sonstige Festsetzungen

Es werden diverse baugestalterische Festsetzungen fur den Bereich der geplanten Ge-
schosswohnungsbauten getroffen, um ein einheitliches und harmonisches Bild des geplan-
ten Wohngebietes zu gewdahrleisten und vor allem auf die denkmalgeschiitzten Geb&ude in
der Nachbarschaft einzugehen. Dazu z&hlt unter anderem die Festlegung der Dachformen
und Firstrichtungen sowie auch die zu verwendenden Materialien, die sich im weitesten Sinne

an der nachbarschaftlichen Bebauung orientieren.

Verkehr

ErschlieBung

Das Plangebiet wird grundsatzlich Uber die Bestandsstral3e erschlossen. Im Bereich der
Mehrfamilienhduser werden die beiden zuriickgesetzten Baufenster tiber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht erschlossen, welches Uber die geplanten Gemeinschaftsstellplatze an die
Friedrich-Ebert-Straf3e anschliel3t. Zudem wird neben diesen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auch ein weiteres Recht in Ost-West-Richtung festgesetzt welches das Rettungswesen be-
gunstigt, um hier die ErschlieBung im Notfall zu gewéhrleisten. Die ErschlieBungsstral3en
oder ErschlieBungswege mussen auch bei parkenden Fahrzeugen breit und tragfahig genug,

fur die Durchfahrt von Mullfahrzeugen, mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen,
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3.5.2

3.6

3.6.1

3.6.2

sein. Das Lichtraumprofil ist dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen,
etc. einzuschranken. Die Stadt Heiligenhafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren. Fur den Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus werden entsprechende Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze vorge-
sehen.

Griinplanung
Der Baumbestand entlang der Nordseite der Friedrich-Ebert-StraRe wird planerisch aufge-
griffen und durch weitere Einzelbaumanpflanzungen ergénzt, um einen alleearteigen Cha-

rakter zu erzeugen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Bebauungsplan initiiert

somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berilicksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Bei den im Plangebiet zu erwar-
tenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsfahig-
keit und des glinstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingten Beeintrachtigungen

nicht gegen das Zugriffsverbot verstof3en wird.

Grundsatzlich sollte 8 39 BNatSchG beachtet werden und ein Geholzschnitt in der Zeit vom

01. Mérz bis 30. September unterlassen werden. Das bezieht sich auch auf Gehd6lzrodungen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde eine ,Faunistische Potenzialein-
schatzung und Artenschutzuntersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligen-
hafen” erstellt. Die Potenzialanalyse hat ergeben, dass im Plangebiet eine Reihe von Brut-
vogelarten und weitere Vogelarten, die das Gebiet zur Nahrungssuche aufsuchen vorkom-
men kdnnen. Fledermause haben potenzielle Quartiere in den Gebauden mit Dachstihlen.
Lebensstatten von Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen finden sich aufgrund fehlen-

der Gewasser nicht im Plangebiet. Die Kaferart Eremit kann aufgrund fehlender grol3er
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Baume mit grof3en Hohlungen im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden. Fir die Ar-
ten, die nach den européischen Richtlinien geschutzt sind, wurde eine artenschutzrechtliche

Betrachtung vorgenommen.

Rauchschwalben

Falls es zu einem Abriss des Eckegebaudes Friedrich-Ebert-Stral3e / Wildkoppelweg kommt,
sind davon die Fortpflanzungsstatten von Rauchschwalben im Sinne des § 44 BNatSchG
betroffen. Die Planung sieht allerdings grundsétzlich den Erhalt des Geb&udes vor. Sollte es
trotzdem irgendwann zu einem Abriss kommen, bleiben die dkologischen Funktionen im
Sinne des § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG erhalten, wenn kiinstliche Nisthilfen installiert wer-
den. Die Ubrigen Arten kdnnen ausweichen, so dass deren Fortpflanzungsstétten nicht be-

schadigt werden.
Flederméuse

Bei Abriss der lbrigen Bestandsgebaude waren bei potenziell vorhandenen Flederméausen
ggf. Fortpflanzungs- und Ruhstatten betroffen. Der Verlust dieser potenziellen Quartiere in

Gebauden kann durch die Bereitstellung kiinstlicher Fledermauskasten kompensiert werden.

Unuberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die Vor-

gaben des speziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht auf.

Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG
folgende notwendige Maflinahmen:

¢ Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (01.Marz bis
September - allgemein gliltige Regelung § 39 BNatSchG).

e Kein Abriss der Gebdude mit Fledermausquartierpotenzial (Kap. 3.2) aul3erhalb des
Hochwinters (Dezember-Februar). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn
durch eine Suche nach Fledermausen in den betreffenden Geb&uden ein Vorkom-

men ausgeschlossen werden kann.

e Keine Beseitigung des Uberdaches an Friedrich-Ebert-StraRe / Wildkoppelweg in der

Brutzeit der Rauchschwalben von April bis August.
o Bereitstellung kinstlicher Nisthilfen fir Rauchschwalben.

e Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fir Fledermause in Gebauden, falls sie be-
seitigt werden. Diese MaRRgabe entfallt, wenn durch eine Untersuchung ein Fleder-

mausvorkommen ausgeschlossen werden kann.
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3.6.3 Griunplanerische Festsetzungen

4.1

4.2

4.3

Die festgesetzten Standorte fir die Einzelbaumanpflanzungen entlang der Friedrich-Ebert-
Stral3e kénne zu Gunsten einer zweckmalfiigen ErschlieBung der Baugrundstiicke verscho-

ben werden, wobei ein Mindestabstand einzuhalten ist.

Ver- und Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Gberbaut (Gebaude, Carport, Stitz-
wande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind mit der ZVO Gruppe vor der Bauausfilhrung abzustimmen. Durch lhr Bauvorhaben
notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO Gruppe

vorgenommen. Besondere Schutzmafinahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen bertcksichtigt wer-
den. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschlie3en, ist bei der Durchfiihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu be-
achten.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschluss an die 0rtlich vorhandenen Einrichtungen.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Nachverdichtung. Hierdurch kommt es zu einer
Erhohung der abflusswirksamen Flachen. Ein entsprechender Anderungsantrag ist bei der
unteren Wasserbehotrde des Kreises zu stellen. Fur die Entwasserung der Verkehrsflachen
ist eine Regenwasserklarung vorzusehen. Hierfur sind die , Technischen Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (s. Amts-
blatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) maf3geblich. Zusatzlich sind die Hinweise des Merkblatts
153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser‘ der DWA (Deutsche Verei-

nigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) zu beachten.

Die Schmutzwasserentsorgung ist mit dem Zweckverband Ostholstein abzustimmen.
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4.4

4.5

5.1

Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Heiligenhafen wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren* ge-
wahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestéandigen Um-
fassungswéanden Léschwassermengen von 96 m3/h fir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Ein entsprechender Nachweis Uber die vorhandene Loschwasser-
kapazitat liegt vor. Demnach ist im Umkreis von 300 m ein Hydrant vorhanden, von dem Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden eine Menge von 96 m3h Trinkwasser entnommen werden

kann.

Hinweise

Bodenschutz

Auf der Flache wird aktuell eine Gartnerei betrieben. Gartnereien sind als altlastrelevantes
Gewerbe eingestuft. Nach Betriebsaufgabe bzw. bei Nutzungsanderung wird das Grundstiick
gemal Altlastenleitfaden bewertet. Die Bodenschutzbehdrde ist zu informieren, wenn der
Betrieb aufgegeben wird.

Weitere Hinweise:

- Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kdnnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplétze u.A.) ist mog-
lichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung — Frei-
land — Garten — Grunflachen etc. Baustra3en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten,
wo befestigte Wege und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der hu-
mose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern

- In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumaflinahmen nicht Giberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. MalRihahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu er-
greifen.

- Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Un-
terboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuftihren zu kdnnen.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der
Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durch-
zufiihren (z.B. Bodenlockerung).
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- Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der
unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Grundlage fur die Verfullung oder Auffillung mit Boden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln — (Stand 2003)*“. Es sind ausschliel3liche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Archaologie

Es wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen am

........................ gebilligt.
Heiligenhafen, Siegel (Mdller)
- Burgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafenistam .............................. rechtskraf-

tig geworden.
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