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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT & gitt die Baunvo 1990
Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 4  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
, 9 Abs. 7 BauGB A
BEENEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 2 bucry -1 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNvO) L .
(Baugesetzbuch) Stellplatze und Garagen sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der StraRenbegrenzungslinie
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 A§§.11 I\!Ir1. EBaNSB unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Tiefgaragen mit Zufahrten.
- au
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE §4BauNVO 2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
(Baunutzungsverordnung) 5 4 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (1) Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ innerhalb des WA-0,25-Gebietes durch die
N § 16 BauNVO Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75% und bis zu einer
0,25 GRUNDFLACHENZAHL Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,43 tberschritten werden.
A (2) Innerhalb des WA-0,25-Gebietes kann die festgesetzte Grundflachenzahl fur Terrassen, Balkone und
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR Wintergarten gemaR § 16 Abs. 5 BauNVO insgesamt um bis zu 20 % Uberschritten werden.
FH<22 m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
i NHN UBER NORMALHOHENNULL 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO)
§§ 22 und 23 BauNvVO 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
BAUGRENZE Terrassen, Balkone und Wintergarten im Umfang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V. mit
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB §16 Abs. 5 BauNVO auch auRserhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 4 BAUMSTANDORTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
STRASSENVERKEHRSFLACHEN Die im Plangebiet festgesetzten Baumstandorte kdnnen zu Gunsten einer zweckmaRigen Erschlieung der
Baugrundstlicke verschoben werden. Zwischen dem einzelnen Baum und den Grundstuickszufahrten ist ein

Mindestabstand von 1m einzuhalten.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR und 1aBauGB 5, HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT Innerhalb des WA-II-0,25-Gebietes darf die Oberkante des Erdgeschossfertigfuibodens in der Mitte der

®

stralsenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der Friedrich-Ebert-StralRe liegen.

ANPELANZEN VON BAUMEN 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Héhenlage um das Mal} des natirlichen Hohenunterschiedes
© U S zwischen der Oberkante der Friedrich-Ebert-Strale und der der StralRenseite abgewandten Gebdudefront.

Bei abfallendem Geldnde vermindert sich die Héhenlage um das Mal} des natirlichen H6henunterschiedes

SONSTIGE PLANZEICHEN zwischen der Oberkante der Friedrich-Ebert-Stral3e und straRensseitiger Gebaudefront.
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB 6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN 6.1 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE IM WA-11-0,25-GEBIET
) (1) Die Dacheindeckung ist in rot bis rotbraunen Dachpfannen und gleichgeneigt herzustellen. Anlagen zur
GSt GEMEINSCHAFTSANLAGEN ZU GUNSTEN DES FLURSTUCKS 7/24 Nutzung regenerativer Energien sind zulassig.
(2) Die AuRenwande sind in rot bis rotbraunen Klinkern herzustellen. Teilflachen mit anderen Materialien sind bis
oooo gAlIJTGGUENHS-:I'EﬁIH;éSUgI[E)TI:I'ELIJL%'\jSC\jVS;SEECNHEEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu 25% der Auflenwandflachen zulassig.
BELASTENDE FLACHEN
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21
ZU GUNSTEN DER ANLIEGER UND RETTUNGSWESENS BauGB
ZU BELASTENDE FLACHEN
e  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 16A§)1 ?%S' 4N‘<;‘g
S S0 Bad NACHRICHTLICHE MITTEILUNG
§ 9 Abs. 4 BauGB Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der "Satzung der Stadt Heiligenhafen zum Schutz des Baumbestandes" in
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG V. mit § 84 LBO der Fassung von 1992.
- FIRSTRICHTUNG
SD/WD SATTELDACH / WALMDACH

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Stadt Heiligenhafen, Markt 4, 23774 Heiligenhafen, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..., folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen fiir den Bereich sudlich der Friedrich-Ebert-Stral3e, 6stlich der Niobestralle
und westlich des Wildkoppelweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ...........c.coccceiieniie
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post"

PN |
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AM e

2. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§4 Abs.2BauGB am .........c...cceee. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Stadtvertretung hat am .....................co.... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und

zur  Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ... bis einschlieBlich zum .................... wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am ..................... durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post" ortstblich bekannt
gemacht.

5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am .........ccccccciiiniie gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
AM e als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Heiligenhafen, den .............. Siegel (Mller)
- Biurgermeister -

7. Der katastermaflige Bestand am ... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburgi. H., den ............. Siegel (Ruwoldt)
- Offentl. best. Verm.-Ing. -

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Heiligenhafen, den .............. Siegel (Mller)
- Biurgermeister -

9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, wurden am ................. durch Abdruck in den ,Heiligenhafener Post" ortstblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
F= 10 SR in Kraft getreten.

Heiligenhafen, den.................. Siegel (Mller)
- Biurgermeister -

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 91

Fir den Bereich sidlich der Friedrich-Ebert-Strale, 6stlich der Niobestrale und
westlich des Wildkoppelweges

Entwurf

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

Stand: 08.Januar 2018
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