Neues Quartier am Hohenweg - Heiligenhafen

Stadtebauliche Qualitat

Aufgrund der zu erwartenden Synergien zwischen Feuerwehr und
Bauhof zum einen sowie zwischen Kindergarten, Wohnen und
Mehrzweckhalle zum anderen wird eine entsprechende funktionale
stadtebauliche Gliederung vorgeschlagen. Die Anordnung von
Raumkanten und Baulinien binden die Bebauungen gleichzeitig wieder
formal zusammen und schaffen eine klare Identitat.

Mit Feuerwehr und Bauhof werden die gewerbeartigen Nutzungen im
Westen des Gelandes verortet und raumlich miteinander verknUpft. Die
Anbindung an die BergstraBe und Autobahnzufahrt gelingt so auf
kurzem Wege, die ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen von Westen.

Stérungen des neuen und des bestehenden Wohnquartiers durch
gewerblichen Verkehr werden damit minimiert.
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Die dem Wohnen zugeordneten Nutzungen (Kita, Mehrzweckhalle und
Wohnen) werden im Osten des Gelandes zum Neuratjensdorfer Weg
hin verortet und raumlich wie funktional eng miteinander verknUpft. Die
eher kleinteilige Kornigkeit des Wohnquartiers nimmt Bezulge zur
bestehenden angrenzenden Wohnbebauung auf. Die beiden Enden
des langen Baufeldes erhalten durch diese sinnvolle Gliederung der
Bebauung jeweils eigene Identitdten und Adressen.

Wohnquartier

Die bauliche Struktur des neuen Wohnquartiers am Héhenweg
ermoglicht gunstigen aber gleichzeitig hochwertigen Miet- und
Sozialwohnungsbau in 8 Gebauden. Reihenhauser oder
Geschosswohnungsbau sind hier méglich. Die Gebaude sind in der
Hohe gestaffelt zwei- bis dreigeschossig.

Die Hauser bilden ein zusammenhangendes Quartier mit eigener
|dentitét, das sich gleichartig zu allen Himmelsrichtungen &ffnet und die
fuBlaufige Durchquerung ermdglicht. Gleichzeitig bilden die Gebaude
zwei geschutzte Innenhdfe, die z. B. fur Mietergérten oder
Kleinkinderspielplatze genutzt werden konnen.
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Verkehrsplanerisches Konzept

Der Hohenweg soll seitens der Vorgaben der Gemeinde als
EntlastungsstraBBe im Stden Heiligenhafens dienen. Durch die
Anordnung der eher gewerblichen Nutzung im Westen wird eine
Minimierung gewerblicher Verkehrsbelastung im Bereich des
Wohnquartiers erwartet.

Die Feuerwehrausfahrt ermdglicht die Ausfahrt auf kiirzestem Weg zur
BergstraB3e. Die Kita erhalt eine separate Zufahrt (verkehrsberuhigter
Bereich) als Kiss-and-Ride-Zone. Das Wohnquartier und die
Mehrzweckhalle werden vom Neuratjensdorfer Weg erschlossen. Es
wird empfohlen, den Hohenweg als Tempo-30-Zone auszubilden —

auch im Hinblick auf die Nahe der Kita und der angrenzenden
Wohngebiete.

Ruhender Verkehr

Die groBen Stellplatzflachen von Feuerwehr und Bauhof werden
zwischen den Baukorpern angeordnet. Die Stellplatze der
Mehrzweckhalle werden im larmintensiven Bereich an der Autobahn
angeordnet. Die Stellplatze fur das Wohnen werden in einem
verkehrsberuhigten Bereich angeordnet. Eine Tiefgarage unter dem
Wohnquartier ist mdglich, erscheint vor dem Hintergrund des

Wunsches nach gunstigem Miet- und Sozialwohnungsbau aber als
nicht wirtschatftlich.

Innere ErschlieBung - Quartiersplatz

Die inneren ErschlieBungsflachen im Wohnquartier werden weitgehend
minimiert und sind somit wirtschaftlich zu realisieren. Die
verkehrsberuhigte ErschlieBung (Spielstral3e) endet an einem
Quartiersplatz, der gemeinsam mit dem erhdhten Vorplatz der
Mehrzweckhalle eine sehr hohe Aufenthaltsqualitat bietet. Eine ,,grine
Insel” trennt den Quartiersplatz vom Vorplatz der Kita ab, jedoch ohne
eine funktionale und rdumliche Verknipfung zu unterbinden. Denkbar

ist hier z.B. die Pflege der griinen Insel durch die Kita-Kinder. Der Ort
bietet groBes Identitatspotential flir das Quartier.
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