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KURZBEGRUNDUNG

zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 98 der Stadt Heili-
genhafen fur eine Flache am sidlichen Ortsrand von Heiligenhafen, nérdlich der Bundesautobahn
1 (BAB 1), sudlich des Hohenweges und westlich des Neuratjensdorfer Weges

1 Vorbemerkungen
Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wird eine Kurzbegriindung mit Darlegung
der wesentlichen Planinhalte vorgelegt. Im weiteren Verfahren wird eine vollstéandige Begriin-
dung mit allen erforderlichen Angaben einschliel3lich Umweltbericht entsprechend § 2a
BauGB erstellt.

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Die Stadtvertretung von Heiligenhafen hat im Dezember 2019 die Durchfiihrung eines stad-
tebaulichen Wettbewerbs fur das erworbene Areal am Hohenweg beschlossen. Die Stadt-
verwaltung hat daraufhin eine Mehrfachbeauftragung zur Erstellung eines stadtebaulichen
Konzepts fiir die ca. 50.000 m2 grofRe Flache durchgefihrt.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung des Areals am Hohenweg in Heiligenhafen wird
eine fur den Standort vertragliche Verortung verschiedener Nutzungen geplant. Die von der
Stadt vorgesehenen Nutzungen geben teilweise den MaRRstab der Bebauungen bereits vor.
Neben einem neuen Feuerwehrgeratehaus mit angrenzender Fahrzeughalle soll auch der
Bauhof am H6henweg mit zahlreichen Lagermdoglichkeiten errichtet werden. Ein dringend
bendtigter Kindergarten-Neubau ist ebenso vorgesehen wie der Bau einer Mehrzweckhalle
im Ostlichen Teil der funf Hektar groRen Flache. Noérdlich der neuen Sporthalle soll eine

Wohnbebauung die Planungen am Héhenweg erganzen.

Die Stadt Heiligenhafen hat am ........ die Aufstellung der 48. Anderung des Flachennut-

zungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 98 beschlossen.

1.2 Rechtliche Bindungen

Nach dem 2. Entwurf des Landesentwicklungsplanes 2020 des Landes Schleswig-Holstein

kommt Heiligenhafen die Funktion eines Unterzentrums zu. Das Plangebiet liegt in einem

Schwerpunktbereich fir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum 1l stellt Heiligenhafen als Unterzentrum und

als ein baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dar.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll 2020 verweist in seiner Karte 1 8stlich

von Heiligenhafen auf ein Naturschutzgebiet. Im westlichen Bereich von Heiligenhafen ver-

weist die Karte 1 auf ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Die Karte 2 verweist auf ein Gebiet
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mit besonderer Erholungseignung. Nach der Karte 3 befindet sich im Norden von Heiligen-
hafen ein Hochwasserrisikogebiet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen stellt eine Grunflache mit der Zweckbe-

stimmung eines Abschirmungsgriins dar.

Der Landschaftsplan zeigt landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Grinlandbereichen und

geplanten Sukzessionsflachen. Ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 BauGB
besteht nicht.

2 Bestandsaufnahme
Die stadtische Flache am Hohenweg schliel3t stidlich an die bebaute Ortslage Heiligenhafens
an. Das Areal grenzt im Siden an die Autobahntrasse der Al, im Norden an den Hohenweg,
im Westen am Rauher Berg sowie im Osten am Neuratjensdorfer Weg. Suddstlich der Auto-
bahntrasse befindet sich eine altere Windkraftanlage als Einzelanlage. Das Plangebiet ist
derzeit nur Uber einen Schotterweg erschlossen, dennoch ist eine Zufahrt Gber die StralRe
Rauher Berg, Hohenweg und Neuratjensdorfer Weg maoglich. Westlich, in nachster Néhe ge-
legen, finden sich Einrichtungen der Nahversorgung (Grof3flachige Einzelhandel). Die Flache

ist unbebaut und die Oberflache besteht aus einer Griinflache. Das Gelande fallt teilweise

nach Nordosten leicht ab.

Abb.1: Digitaler Atlas Nord
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2.1 Bebauungskonzept
Die Flache wurde anhand eines stadtebaulichen Wettbewerbs mit der Schaffung eines neuen
Quartiers am Hohenweg in Heiligenhafen ausgeschrieben. Der Entwurf von TMH Architekten
und Jorn Simonsen haben den Wettbewerb, von drei vorgeschlagenen Entwirfen, gewon-

nen.

Der Entwurf (Abbildung 2) zeigt eine Unterteilung zwischen der Feuerwehr und dem Bauhof
sowie zwischen Kindergarten, Wohnen und Mehrzweckhalle. Mit der Feuerwehr und dem
Bauhof werden die gewerbeartigen Nutzungen im Westen des Areals verortet. Die dem Woh-
nen zugeordneten Nutzungen (Kita, Mehrzweckhalle und Wohnen) werden im Osten der Fla-
che zum Neuratjensdorfer Weg hin verortet. Das eher kleinteilige Wohnquartier nimmt Be-
ziige zur bestehenden angrenzenden Wohnbebauung auf. Eine Griinflache zwischen den
gewerblichen Flachen und dem Wohnquatrtier mit Kita und Mehrzweckhalle trennt die Funk-

tionsbereiche voneinander ab.
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Abb. 2: Stadtebaulich-freiraumplanerischer Lageplan (TMH Architekten und J6rn Simonsen)
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Flache fur den Gemeinbedarf: ca. 3,3 ha 66%
Wohnbauflache: ca. 0,5 ha 10%
Grunflache: ca. 1,2 ha 24%
Gesamt: ca. 5,0 ha 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Planungsalternativen ergeben sich nicht aufgrund der Ausschreibung eines stadtebaulichen

Wettbewerbs fir die Flache am Hohenweg.

Zur Standortwahl wurden keine weiteren Flachen gepruft, weil das Ergebnis des stadtebau-
lichen Wettbewerbs nur fiir die Flache am Hohenweg ausgeschrieben ist. Die TMH Architek-
ten und Jorn Simonsen haben ein Entwurfskonzept erarbeitet (siehe Ziffer 2.1 Bebauungs-

konzept).

3.3 Auswirkungen der Planung
Mit der Planung sind durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter FI&-
chen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegeniber
stehen die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Ver-
sorgung der Bevolkerung mit benétigten Nutzungen wie ein Feuerwehrgeratehaus, ein Bau-
hof, einem Kindergarten, Wohnungen und einer Mehrzweckhalle. Das H6henweg-Grund-
stiick soll Abhilfe schaffen, da eine neues Feuerwehrgerdtehaus als auch ein Kindergarten
dringend bendtigt werden. Zurzeit sind diverse Mangel beim Feuerwehrhaus in der Feld-
stral3e, norddstlich der neu geplanten Feuerwehr, zu beobachten. AuRerdem sind momen-

tane Notlosungen bei der Kindergarten-Situation in Heiligenhafen zu erkennen.

Die gewdhlte Flache ist fir das geplante Quartier aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet und

rechtfertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Bereiche.

Seite 6 von 32 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 08.09.2021

3.3.1

3.3.2

Siedlungsentwicklungen

In der Stadt Heiligenhafen besteht trotz des sich abzeichnenden demographischen Wandels
aufgrund der wachsenden Einwohnerzahlen ein groRer Bedarf an Bauland. Die Stadt beab-
sichtigt, mit dieser vorbereitenden Bauleitplanung entsprechend ihrer Funktion als Unterzent-
rum ausreichende Flachenvorsorge zu schaffen. Der gewéhlte Standort folgt den Darlegun-
gen der Regionalplanung 2004 fir kiinftige Wohnbauentwicklungen im Stiden und Westen.
Innenentwicklungspotenzialen nennenswerten Umfangs stehen nicht zur Verfugung. Die

Stadt betreibt bereits eine Vielzahl von Bauleitplanungen mit dem Ziel der Nachverdichtung.

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz
Im Bebauungsplan werden Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 beschrankt. Ein
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden.

Landwirtschaftliche Flachen werden nur in notwendigem Umfang in Anspruch genommen.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Er-
gebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich innerhalb des
Plangebietes erbracht. Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben. Insoweit wird

das Ergebnis der Umweltpriifung beachtet.

Fur die Betrachtung des Artenschutzes werden im Rahmen der nachfolgenden Bebauungs-
plane vertiefende Untersuchungen vorgenommen. Grundséatzlich ist beabsichtigt, die vorhan-
denen Biotopstrukturen zu erhalten und durch Geholzpflanzungen zu erganzen. Von daher
werden unuberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung der Siedlungsentwicklung nicht

gesehen.

Aufgrund der Lage im Ortsgeflige und der nahezu vollstandig bereits bebauten Grundstiicke
wird mit dieser Bauleitplanung, die sich tiberwiegend auf Anderungen an der Art der bauli-
chen Nutzung beschrankt, eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf
konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen
im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung
ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher
ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Regelungen ggf. in einigen Jahren nicht
mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranla-

gen sind zulassig.
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3.3.3 Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm (BAB 1) ausgesetzt.

Im Bebauungskonzept wurde schallschutzbelange schon besonders berticksichtigt. Durch
die Anordnung der Gebaude ohne dauernden Aufenthalt von Menschen ergeben sich sehr

gut Abschirmeffekte.

Im weiteren Verfahren werden weitere Aussagen anhand von Larmgutachten getroffen.
Grundsatzlich geht die Stadt Heiligenhafen davon aus, dass unter Beachtung von aktiven
und passiven Schallschutzmalnahmen vertragliche Wohnverhaltnisse sichergestellt werden
kénnen. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltpriifung beachtet.

Im stidlichen Bereich des Plangebietes ist bereits ein LA&rmschutzwall vorhanden, durch dem-
entsprechend angeordnete Gebaudestellung soll weiterer La&rmschutz geschaffen werden.

3.4 Darstellungen
Entsprechend der Wettbewerbsabsicht werden verschiedene Nutzungen dargestellt. Auf
Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung einer Flache fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Bauhof, Feuerwehr, Kindergarten und Mehrzweckhalle. Eine
weitere Flache wird als Wohnbauflache dargestellt. Die fir Ausgleichsmal3nahmen vorgese-

hene Flache wird als Grunflache dargestellt.

Das Erfordernis von LarmschutzmafRnahmen zur sudlich verlaufenden BAB Al wird durch

die Darstellung von Larmschutzvorkehrungen verdeutlicht.

Im Bebauungsplan erfolgen entsprechende Festsetzungen, die sich aus den Darstellungen

entwickeln und die Planvorstellungen der Wettbewerbsgewinner weiter konkretisieren.

Festgesetzt wird eine Flache fiur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Bauhof,
Feuerwehr, Kindergarten, Mehrzweckhalle. Die Gebaudekomplexe mit der Zweckbestim-
mung Bauhof und Feuerwehr werden dabei im Nordwesten des Plangebietes untergebracht.
Der Kindergarten und die Mehrzweckhalle sind im Nordosten untergebracht. Die Wohnbau-
flache befindet sich nérdlich der Mehrzweckhalle. Die Grunflache liegt zum einen zwischen
den beiden Nutzungen und trennt die Funktionsbereiche auf dem Grundstiick voneinander
ab und ist auRerdem im Sidden angeordnet. Diese kann als Regenrtickhalteflache sowie als

Flache fur umfangreiche Baumpflanzungen dienen.
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3.5 Verkehr

Der Hohenweg soll als Entlastungsstral’e im Stden Heiligenhafens dienen. Durch die An-
ordnung der eher gewerblichen Nutzung im Westen wird eine Minimierung gewerblicher Ver-

kehrsbelastung im Bereich der Wohnquartiere erwartet.

Die Feuerwehrausfahrt ermdglicht die Ausfahrt auf kiirzestem Weg tber den H6henweg zur
Bergstral3e. Die Kita enthalt eine separate Zufahrt. Das Wohnquartier und die Mehrzweck-
halle werden vom Neuratjensdorfer Weg erschlossen.

3.6 Griinplanung

3.6.1

3.6.2

Es entsteht eine zentrale Grunflache zwischen den gewerblichen Flachen und dem Wohn-
quartier mit Kita und Mehrzweckhalle, diese trennen die Funktionsbereiche auf dem Bau-
grundsttick voneinander ab. AuRerdem wird eine parallel zur Autobahn angeordnete Grin-

flache geschaffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffshilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefiihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriin-

dung) verwiesen.

Es werden ca. 12.000 m2 (1,2 ha) Ausgleichsflache erforderlich. Diese werden vorrausichtlich

im Plangebiet nachgewiesen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bauleitplan kann selbst nicht gegen
die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er verstolt
jedoch gegen 8§ 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die Zugriffsver-

bote des § 44 unuberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen.

Bei intensiv landschaftlich genutzten Flachen, die keinen Lebensraum gefahrden, kommt es
voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Die im Rahmen

der Umweltprifung durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
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Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden arten-

schutzrechtlichen Bestimmungen.

4 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm (BAB Al) ausgesetzt. Im Flachennut-
zungsplan ist eine Darstellung zu notwendigem Schallschutz enthalten. Im weiteren Verfah-
ren werden hierzu Aussagen anhand eines Larmgutachtens getroffen. Im Bebauungsplanen
werden die erforderlichen Larmschutzvorkehrungen (aktiver und passiver Schallschutz) ver-

bindlich festgelegt.

Der Betrieb der Feuerwehr, des Bauhofs und Veranstaltungen im Kindergarten oder in der
Mehrzweckhalle kdnnen jedoch mit LArmentwicklungen verbunden sein.

5 Ver- und Entsorgung
Aussagen zur Ver- und Entsorgung werden im weiteren Verfahren in Abstimmung mit den
zustandigen Behdrden und Ver- und Entsorgungstragern in die Begrindung aufgenommen.
Es werden umfangreich MafRnahmen zur Regenruckhaltung erforderlich.

6 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 88 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detail-

lierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.
Folgende Gutachten liegen bereits vor und wurden bei der Umweltprifung beachtet:
2. Gutachten zu Larmschutz: Schalltechnische Machbarkeitsstudie

3. Bodengutachten: Geotechnische Stellungnahme

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Die Bauleitplanung wird aufgestellt, um die langfristige bauliche Entwicklung der Stadt Heili-
genhafen sicherzustellen. Die Grundflache betragt ca. 5 ha verschiedener Nutzungen. Die
Nutzungen unterscheiden sich zum einen in Flachen fur Gemeinbedarf und zum anderen in
Wohnbauflachen. Nahere Ausfiihrungen sind der Ziffer 1.1 und dir inhaltlichen Planungen

der Ziffer 3. zu entnehmen.
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6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachpliane

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Berticksichtigung in der Planung

BauGB § la Sparsamer Umgang mit Grund Umnutzung von landwirtschaftlich ge-
und Boden (Bodenschutzklausel,  nutzten Flachen fir Wohnzwecke und
Umwidmungssperrklausel in Be- Gemeinbedarfszwecke genutzten Fla-
zug auf landwirtschaftliche Fla- chen nur im notwendigen Umfang
chen, Waldflachen und fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen -
§ la, Abs. 2)
Klimaschutz und Anpassung an Hinweise in Begriindung
den Klimawandel (8§ 1a, Abs. 5)

BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz

LNatSchG: halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdoglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

WasG SH: Funktion des Wasserhaushaltes Begrenzung der mdglichen Versiegelun-
im Wirkungsgefiige des Natur- gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
haushaltes sichern Regenwasserriickhaltung, Hinweise

zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

WHG: Schutz der Gewasser als Be- Begrenzung der méglichen Versiegelun-
standteil des Naturhaushalts, als gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Lebensgrundlage des Menschen,  Regenwasserriickhaltung, Hinweise
als Lebensraum fur Tiere und zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
Pflanzen sowie als nutzbares Gut  sern

LAbfWG: Forderung der Kreislaufwirtschaft  Hinweise zum sachgerechten Umgang
zur Schonung der nattrlichen mit Abféllen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abfallen

BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt- Larmschutzfestsetzungen, Abstandsre-
auswirkungen gelung

DSchG: Bewahrung von Denkmalern Hinweise in Begriindung

Luftreinhalte- oder La&rmminderungsplane mit Aussagen fir das Plangebiet liegen nicht vor.

Umweltbezogene Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Planung

nicht berhrt. Grundsatzlich sind die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches

zu beachten.
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6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.
a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Weiterhin werden
die Funktionen des Bodens gem. § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) bertihrt.
b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht bertihrt werden. Daher wird dieser
Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt
Erheblich betroffen durch Larmimmissionen der Bundesautobahn (BAB 1).

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. Gemaf3 8 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Stadt der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
tarlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgtiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird

dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Seite 12 von 32 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 08.09.2021

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt tGber die Entsorgungseinrichtungen der Stadt. Beim Be-
trieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtli-
nien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Es wer-
den umfangreich Anlagen zur schadlosen Ableitung anfallenden Niederschlagswassers er-

forderlich. Das Bebauungskonzept sieht diese in Grinflachen vor.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Auf Darstellungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) und anderen Regelwerken verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine
Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu
befurchten, dass in der Bauleitplanung getroffene Regelungen ggf. in einigen Jahren nicht

mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbhesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschafts-
plan das Gebiet als landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Grinlandbereichen mit geplanten
Sukzessionsflachen ausweist. Das Ziel des Landschaftsplanes mit einer geplanten Sukzes-
sionsflache kann aufgrund des Wettbewerbsausschreiben nicht weiter beachtet werden. Der
Landschaftsplan aus dem Jahr 1988 ist im Hinblick auf die heute im Plangebiet vorhandenen
Strukturen nicht aktuell.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfugig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) und c) Gberhaupt betroffen. Die Begrin-

dung wird hierzu im weiteren Verfahren ergénzt.
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Eine andere Anordnung der Nutzungen wurde keine andere Wirkung erzielen.

j) Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle
oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir die Belange a) und c¢) zu

erwarten. Die folgenden Ausflihrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Im Gebiet kommen die fir den Naturraum typischen Tierarten vor. Bereiche mit besonderer
tierdkologischer Bedeutung wie Walder, gro3ere Stillgewasser oder FlieBgewasser liegen

aullerhalb des Plangebietes und in einiger Entfernung.

Die Ackerflachen werden im Rahmen der ordnungsgemafRen Landwirtschaft mit entspre-

chenden Pflanzenarten bestellt.

Flache

Das Plangebiet wird als Flache fir die Landwirtschaft genutzt.
Boden

Bei den anstehenden Bdden handelt es sich vorwiegend um Geschiebebdden sowie lokal

Schluss, Sand und Kies. Wertvolle oder seltene Bdden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Wasser

Im Plangebiet ist keine Oberflachengewéasser vorhanden. Der Grundwasserflurabstand ist

nicht bekannt.
Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehort zu dem kihlgemagigten subozeanischen Bereich.

Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismé&Rig hohe Winter- und
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6.2.2

6.2.3

niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und téagliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.

Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhaltnissen auszugehen.
Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch die landwirtschaftlich genutzte Grinflache gepragt. Im Suden
wirkt sich die Autobahn trennend aus. Nach Norden pragt der Siedlungsrand.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefilige
Auf den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen ist die biologische Vielfalt gering.

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
Derzeit gehen vom Plangebiet Auswirkungen einer ordnungsgemal betriebenen Landwirt-
schaft aus (Larm/Staub).

Schitzenswerte Nutzungen sind derzeit im Plangebiet nicht vorhanden.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zuladssigen Nutzungen nach § 35 BauGB.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die tGblicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
erm@glicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind daher keine

Detailangaben moglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

-- — fur die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintrachtigungen

G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MalRBnahmen zur Vermeidung,

Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.
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a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Flache und Boden (3), Wasser (4), Luft und
Klima (5) und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (7)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ® o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase g b @ @ |Vorhabens
infolge: oS *q‘-)- S
2 m
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend fir die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich
G | X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fihrungen zum européischen Artenschutz geman § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begrinung aller baulich
und biologische Vielfalt, wobei G X nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
soweit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verflgbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur vorubergehend fur die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | -- -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. X X kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o |9
und Betriebsphase 292 @ |Vorhabens
infolge: melss
2 im
Treibhausgasemissionen) und - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
der Anfalligkeit der gepl. Vorha- Klimawandel
ben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Européischer Artenschutz geméaf 8 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu

verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten, wah-

rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase g % © & |Vorhabens:
infolge: o< % S
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voriibergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- G X lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen
arbeiten - betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch geplante Bepflanzungen ist langfristig eine Ver-
besserung des Arteninventars zu erwarten
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o |9 ;
und Betriebsphase S o |.©@ @ Vorhabens:
infolge: mc|g8S
2 im
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum européischen Artenschutz geman § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natilrlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begrinung aller baulich
und biologische Vielfalt, wobei G X nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
soweit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfugbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen X X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ __
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmalf} der Treibhaus- - geplante steigende Anzahl von Gehdlzen erhéht lang-
gasemissionen) und der Anfal- | X X | fristig die CO2-Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Artenschutzprifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ® o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' o]
und Betriebsphase 3 @ | @ & |Vorhabens:
infolge: nSlES
o
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- | E E denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, stédndige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biologische Vielfalt, wobei E E |- voll- und Teilversiegelung schrénken naturliche Res-
soweit moglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verflgbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fur Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme | -- --
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhbhte Gefahr der Bodenerosion durch abflieRendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmalf} der Treibhaus- lung der Bdden
gasemissionen) und der Anfal- G X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flache und Boden

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o |9 .
und Betriebsphase 292 @ |Vorhabens:
infolge: melss
o
m
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Bau-
phase
Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

aa)

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

m

- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bodens

bb)

der Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei
soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist

- Voll- und Teilversiegelung schranken naturliche Res-
sourcen dauerhaft ein und stellen einen sténdigen er-
heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
solange die Versiegelungen bestehen.

cc)

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

dd)

der Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

ee)

der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ff)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf mdglicherweise betroffene

- Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete ist nicht zu erwarten
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o |9 .
und Betriebsphase 292 @ |Vorhabens:
infolge: melss
o
m
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmal der Treibhaus- erwarten. Die Uiberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- | X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der

Auswirkungen wéahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase

Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

X

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

bb) |der Nutzung natilrlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfuihrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biologische Vielfalt, wobei X X |- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung unter-
soweit moglich die nachhaltige stutzen den natlrlichen Ressourcenhaushalt
Verfluigbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist

cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, L&arm, erwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
Erschiitterungen, Licht, Warme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur voriibergehend fir die
sachung von Belastigungen X G Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-

gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinraumigkeit
nur kurzfristig

- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der GroRRe des Plangebietes und der Anzahl

der moglichen Quellen ausgegangen werden. Diese

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Seite 21 von 32




Bebauungsplan Nr. 98 / 48. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5203 @ |Vorhabens:
infolge: g =<
o
m
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten
- fur potenzielle Staubemissionen durch holzbeheizte
Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor
- fur Emissionen aus dem zusétzlich entstehenden Stra-
Benverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist
- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- | X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheb-
Vorhaben auf das Klima (z.B. lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
Art und Ausmalf} der Treibhaus- gange werden naturgemaf durch neue Baukoérper be-
gasemissionen) und der Anfal- einflusst.
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- - Aussagen zu Art und Ausmaf der Treibhausgasemis-
genuber den Folgen des Klima- sion sind im derzeitigen Planstand nicht mdoglich, da
wandels X X noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen im Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrigen Verord-
nungen nicht zu erwarten.
- Die Bauleitplanung ist gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels nicht anfallig.
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der

und Betriebsphase
infolge:

Auswirkungen wéahrend der Bau-

Schutzgut-
betroffenheit

Bau-
phase
Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgttern a (1) bis a (5)

Die zunachst aus methodischen Grinden isoliert zu betrachtenden Schutzguter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefiige zueinander.

Eingriffe auf einen Umweltbelang kdnnen direkt oder indirekt Auswirkungen fir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabh&ngig vom konkreten Vorhaben grundsétzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzguter zueinander dar.

von —

Luftstrdomungen

Wechselwirkun- Flache/
ol ;‘é"k"i‘;;'geﬂ Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
. Populationsdyna- [Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund- |Lebensgrund-
Tiere mik, Nahrungs-  |Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
kette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
Fraf3, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund- Wuchs- und
Pflanzen Dungung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestaubung, Ver- [Vergesellschaf-  |stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
. Dingung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Bo-|Tiityverdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
den Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |[Erosion,
0O2-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Trilbung, Versickerung ~ |Gewassertem-
Néhrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
. CO2-Produktion, |O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- [Herausbildung
Luft /Klima  |o2-verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen

(Stadt, Land,
...)
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Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-
schrankt. Die geringe Bodenversiegelung, die Knickneuanlage und die begriinten Hausgar-
ten werden in der Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Le-

bensgemeinschaften fihren.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ® o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' Q
und Betriebsphase 3 @ | @ &2 [Vorhabens:
infolge: ] g *q‘-)- S
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukréanen u.a. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldraumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflachengestaltung
X X |- durch die geplanten Anpflanzungen ist langfristig eine
Zunahme der biologischen Vielfalt zu erwarten
- gegenlber den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist in den Grinflachen der verschiedenen Nut-
zungen sowie die Hausgarten des Wohngebietes mit
einer Zunahme der biologischen Vielfalt zu rechnen
- sténdige lokale Verédnderung des Ortshildes durch die
Errichtung der geplanten Baukdrper
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - es sind geringe, ortsibliche Nutzungsmalle festgesetzt
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei | X | X
soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voribergehend fur die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belastigungen X X emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
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Stand: 08.09.2021

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. Q0
und Betriebsphase 3 @ | @ & |Vorhabens:
infolge: g =<
o
m
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ _
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

‘Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevdlkerung insgesamt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase % b @ ¢ |Vorhabens:
infolge: m g_ 25
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich. Potenziell auftretende Emis-
G G sionen in der Bauphase sind:
e Schall- und Lichtemissionen durch Baumaschinen
und baustellenbezogenen Verkehr
e Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustellen-
einrichtung, bei Erd- und Hochbauarbeiten und be-
dingt durch den Baustellenverkehr,
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

C - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevolkerung insgesamt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5 2@ @ |Vorhabens:
; . © © | =
infolge: mc|g8S
o
m
e Schadstoff- und Geruchsemissionen in Form von
Fahrzeug- und / oder Baumaschinenabgasen, bei der
Errichtung von Bauwerken aus Beton, Asphalt bzw.
Bitumen sowie beim Aufbringen von Farbanstrichen,
e Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Aus-
tritt oder Verschitten von Treib- und Schmierstoffen.
- betriebsbedingte dauerhafte Auswirkungen sind Schall-
und Lichtemissionen (siehe Punkt cc)
- eine langfristige Auswirkung des Vorhabens ist die
Schaffung von Wohnraum
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - dem einmaligen Eingriff in die natiirlichen Ressourcen
sourcen, insbes. Flache, Bo- steht die Befriedigung eines ermittelten Wohnbedarfs
den, Wasser, Tiere, Pflanzen und Gemeinbedarfs der Bevdlkerung gegenuber
und biologische Vielfalt, wobei | G | X
soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, Larm, (Larm- und Staubbelastung) sind nur voriibergehend
Erschitterungen, Licht, Warme fur die Dauer der Bauphase und bei Beachtung der ein-
und Strahlung sowie der Verur- schlagigen Vorschriften nicht erheblich (siehe Punkt
sachung von Belastigungen aa)
- mit folgenden dauerhaften betriebsbedingten Auswir-
kungen ist zu rechnen:
G X Gerauschimmissionen und Luftverunreinigungen durch
StralRenverkehr, Gemeinbedarf (Feuerwehr, Bauhof,
Kindergarten, Mehrzweckhalle)
Lichtemissionen durch StraRen-/ AuRenbeleuchtung
Emissionen von verbrennungstypischen Luftschadstof-
fen
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - keine Auswirkungen durch gesetzlich geregelte Bauab-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- fallentsorgung in der Bauphase
gung und Verwertung - in der Betriebsphase fallen Haus-, Bio- und ggf. Gewer-
X X | beabfille in iiblichen Mengen an. Die Abfallentsorgung
erfolgt langfristig Uber die von den Gemeinden ver-
pflichteten Verbénde und Unternehmen unter Beach-
tung der gesetzlichen Regelungen und Satzungen
ee) |der Risiken fir die menschliche - bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
Gesundheit, das kulturelle Erbe X X nik nicht zu erwarten
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Berlicksichtigung etwaiger be- X X
stehender Umweltprobleme i.B.
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller
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Stand: 08.09.2021

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
C - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevolkerung insgesamt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 ()] o .
und Betriebsphase 292 @ |Vorhabens:
infolge: melss
o
m
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Res-
sourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- | X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Berechnungsergebnisse und Bewertung des Larmgutachtens

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Beurteilungspegel im Tageszeitraum (06:00-
22:00 Uhr) im Planungsgeltungsbereich zwischen 57 und 70 dB(A) liegen. Im Nachtzeitraum
(22:00-06:00 Uhr) errechnen sich Beurteilungspegel zwischen 51 und 65 dB(A). Da die an-
erkannte rechtliche Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70dB(A) am Tag und 60dB(A)

in der Nacht nicht unterschritten wird, ist eine Ausweisung von Wohnen méglich.

Der Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete wird im gesamten Plangebiet tiberschrit-
ten. Jedoch wird der Orientierungswert fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete am Tag in der nord-
lichen Halfte des Plangebiets eingehalten. In der Nacht wird der Orientierungswert im ge-
samten Plangebiet tGiberschritten. Der Immissionsgrenzwert ist &hnlich wie der Orientierungs-

wert zu bewerten.

Aufgrund der Uberschreitungen in der Nacht miissen die geplanten Wohnungen sowie der
Kindergarten geschiitzt werden. Aus diesem Grund soll eine Anordnung des Wohnens im
nordlichen Bereich eingehalten werden. Ebenso ist zu beachten, dass die Anordnung der

Schlaf- und Kinderzimmer an die larmgewandte Seite geplant wird.

Der Kindergarten ist selbst schutzbedurftig vor Larm. Fir die AuRenbereiche des Kindergar-

tens sollten Bereiche durch Abschirmung geschaffen werden.
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Fur die Nutzung Bauhof und Feuerwehr empfiehlt das Larmgutachten Abstdnde zwischen
gewerblicher Nutzung und vorhandenem und geplanten Wohnen herzustellen.

Der Gewerbelarm muss die Richtwerte an schutzwirdigen Geb&auden einhalten. Soweit die
Abstande nicht gewehrt werden kdnnen, ist ein hinreichender Larmschutz vorzusehen, dies
kann zum Beispiel Uber Abschirmung der La&rmquelle durch Gebaude oder durch L&rm-

schutzwénde-/waélle gelingen.

6.2.4 Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmaBnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsatzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs

und Gemeinbedarfs nicht moglich.
Tiere, Pflanzen

Ein Teil der Grunflache bleibt im Plangebiet erhalten. Es sind aul3erdem Bepflanzungen zwi-

schen den verschiedenen Nutzungen vorgesehen.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsétzlich fir die AuRenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmwei3e LED-Lampen, UV-absorbie-
rende Leuchtenabdeckungen).

Weitere naturschutzfordernde Mafinahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegru-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Vogel- und Fledermauskas-

ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.
Flache/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Geb&auden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fir eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch

eine ordnungsgemale Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet.

Zum sparsamen Umgang mit Flache und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete

Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal3 beschrénkt.

Seite 28 von 32 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 08.09.2021

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, gultig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund der landwirtschaftlich genutzten Flache wird bei
den in Anspruch genommenen Flachen eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz an-

genommen.

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhalt-
nis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fur wasserdurch-
lassige Oberflachenbelage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem hdher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Eine Versickerung
anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bodenverhéltnisse jedoch

nicht moglich.

Ausgehend von einer GroRRe der dargestellten Bauflache von ca. 5 ha und einem Versiege-
lungsrad von ca. 50 % werden ca. 2,4 ha voraussichtlich versiegelt. Fir diese wird ein Aus-
gleich von ca. 1,2 ha erforderlich. Dieser wird im Plangebiet selbst durch die geplanten Grin-

flachen (1,2 ha) untergebracht. Die Begriindung wird hierzu im weiteren Verfahren erganzt.

Wasser

Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiegelung der Béden
(Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust der Wasserspei-
cherfahigkeit) bestehen und es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust einer Bodenfunktion
handelt, kann Uber die zum Schutzgut Boden genannten MalRnahmen hinreichend kompen-

siert werden.
Luft, Klima

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren MafRnahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehenen Bebauungen mit Firsthhenbeschrankung begrenzt die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kdénnen hier ebenfalls unterstiitzend
wirken. Eine Abschirmung des Plangebietes ist durch einen LaArmschutzwall und Bepflan-
zungen gegeben. Durch die Gestaltung und Begriinung werden sich die Gebaude in das

Landschaftsbild einfligen.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren MafRnahmen erforderlich.
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6.2.5

6.2.6

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Es werden SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich. Diese wer-
den in den nachfolgenden Bebauungsplanen festgesetzt. Aulerdem sind Mafinahme fiir den
Larm der Betriebe der Feuerwehr, des Bauhofes oder Veranstaltungen der weiteren Gemein-
bedarfseinrichtungen zu treffen. Diese kdnnen durch Abschirmungen der Larmquellen ge-
schaffen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahil:

Unter Berlicksichtigung des Planungsziels mit dem Wettbewerbsausschreiben eines neuen
Quartiers scheiden andere Planungsmoglichkeiten aus.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die flr schwere

Unfalle oder Katastrophen anfallig sind.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1

6.3.2

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Stadt filhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem ge-
genwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein an-
erkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht. Weiter-

gehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (gemaB § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf

Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten konnten, zu (berwachen. Der
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6.3.3

6.3.4

Umweltbericht zeigt im Ergebnis, dass unter Berticksichtigung von Vermeidungs-, Minde-
rungs- und KompensationsmafRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmé-
Rige Uberprifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle
der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRhahmen. Sie stellt
lediglich auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall
die Uberpriifung besonders unsicherer MaRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehe-
ner nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden

kann, sind umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich.

Die Umsetzung der festgesetzten passiven SchallschutzmafRnahmen ist im Rahmen des
Bauantragverfahrens nachzuweisen. Die Stadt wird die prognostizierten Verkehrsbelastun-
gen Uberprifen und, falls erforderlich, die beschriebenen Malinahmen zu Verminderung der

Belastungen an der vorhandenen Bebauung umsetzen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Bauleitplanung ist mit nachteiligen Auswirkungen auf Belange von Natur- und Larm-

schutz verbunden. Es werden Ausgleichs- und Larmschutzmaf3nahmen erforderlich.

Referenzliste der Quellen

= Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

= Gutachten zu Larmschutz (Schalltechnische Machbarkeitsstudie zum Plangebiet ,Am Ho-
henweg® in Heiligenhafen, Larmkontor GmbH, 28.01.2021)

= Bodengutachten (Geotechnische Stellungnahem, Egbert Miicke Ingenieurbtiro fur Geo-
technik, 22.02.2021)

7 Hinweise

7.1 Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kdénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch

Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
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ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Grunflachen etc.
Baustral3en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumafl3nahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Ma3nahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufthren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maf § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

7.2 Archaologie
Im Nahbereich sind keine archaologische Fundplatze bekannt. Auf der Uberplanten Flache
sind archéologische Funde mdglich. Daher wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver&ndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und

Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafenam ........

gebilligt.

Heiligenhafen, Siegel (Kuno Brandt)

- Burgermeister -
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