Bebauungsplan Nr. 98 und 48.FNPA der Stadt Heiligenhafen Stand: 6. September 2023

Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der frihzeitigen Beh6rdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zu dem
Bebauungsplan Nr. 98 und der 48. Flachennutzungsplananderung der Stadt Heiligenha-
fen eingegangenen Stellungnahmen:

l. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1 Ministerium fiir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstel-

lung des Landes Schleswig-Holstein - vom 07.12.2021
IV 6211 - 70117/2021

1.1 Die Stadt Heiligenhafen beabsichtigt, in dem ca. 5,0 ha groften Gebiet ,am stdlichen
Ortsrand von Heiligenhafen, nérdlich der Al, sudlich des Hohenweges und westlich
des Neuratjensdorfer Weges* eine Wohnbauflache und Flachen fir den Gemeinbedarf
mit den Zweckbestimmungen ,Bauhof*, ,Feuerwehr”, ,Kindergarten® und ,Mehrzweck-
halle® auszuweisen. Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur den Neubau eines Kindergartens, einer Mehrzweckhalle, eines Feu-
erwehrgeratehauses, eines Bauhofes sowie eines allgemeinen Wohngebietes zu
schaffen. Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die Flachen bislang als Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Abschirmungsgrun® dargestellt.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010 vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), dem Entwurf der Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Bekanntmachung
des Ministeriums flr Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Lan-
des Schleswig-Holstein vom 17. November 2020 - Amtsbl. Schl.-H. 1621) und dem
Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il (alt). Die Stadt Heiligenhaften gehort als
Unterzentrum zu den zu den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung. Nach Ziffer 3.1
Abs. 1 LEP-Fortschreibung 2020 sind Zentrale Orte Schwerpunkte fur Uberortliche Inf-
rastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie fir wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklung und sind als solche zu sichern und zu starken. Nach Ziffer 3.9 Abs. 4 LEP-
Fortschreibung 2020 hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung.

Der Plangeltungsbereich befindet sich auf3erhalb des baulich zusammenhéngenden
Siedlungsgebietes des Unterzentrums. Das baulich zusammenhangende Siedlungs-
gebiet bestimmt die raumliche Abgrenzung des Siedlungs- und Versorgungskerns, in-
nerhalb derer sich die Siedlungsentwicklung vorrangig bewegen soll (vgl. Ziffer 6.1 Abs.
4 Regionalplan I1). In den Planunterlagen wird ausgefiihrt, dass anstelle dieser Flache
keine Alternativflachen aufgrund eines stadtebaulichen Wettbewerbes in Betracht kom-
men. Aus Sicht der Landesplanung sind jedoch, im Hinblick auf den Vorrang der Innen-
vor Aul3enentwicklung und dem Aspekt der Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme (vgl. 3.9 Abs. 3 LEP-Fortschreibung 2020), Aussagen zu Alternativflachen fir
die jeweiligen Nutzungen erforderlich.

Auch der Kreis Ostholstein weist in der Stellungnahme vom 09.11.2021 darauf hin,
dass eine Alternativenprifung fir die jeweiligen Nutzungen aufzustellen ist.

Aus Sicht der Landesplanung wird eine abschliel3ende Stellungnahme zurtickgestellt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aus-
sage uber die Forderungswiurdigkeit einzelner Manahmen ist mit dieser landesplane-
rischen Stellungnahme nicht verbunden.
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1.2.2

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Es wird auf die grundlegend Uberarbeitete Planung verwiesen. Die Stadt Heiligenhafen
hat sich entschieden im ersten Schritt nur die Feuerwehr an diesem Standort bauleit-
planerisch vorzubereiten. Der Feuerwehr wird der Vorrang eingerdumt und das Pla-
nungsziel des Bebauungsplanes Nr. 98 ist die Ansiedlung eines neuen Feuerwehrstan-
dortes. Fir die Ubrigen geplanten Nutzungen wird zu einem spateren Zeitpunkt ein ge-
sonderter Bebauungsplan aufgestellt.

Zur 48. Fldchennutzungsplanédnderung wurde eine ,Alternativenpriifung zur Ansied-
lung einer Feuerwehr” erstellt.

Aus Sicht des Referates fir Staddtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden
ergénzend folgende Hinweise gegeben:

Im Hinblick auf den im § 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung ist
die Gemeinde gefordert, gem. 8 1a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung vorzunehmen und Ihrer Abwagungsentscheidung zugrunde zu
legen. Die Begriindung zum Bauleitplan ist daher regelmafRig um entsprechende Aus-
fihrungen zu erganzen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Es wird auf die grundlegend Uberarbeitete Planung verwiesen. Die Stadt Heiligenhafen
hat sich entschieden im ersten Schritt nur die Feuerwehr an diesem Standort bauleit-
planerisch vorzubereiten. Der Feuerwehr wird der Vorrang eingerdumt und das Pla-
nungsziel des Bebauungsplanes Nr. 98 ist die Ansiedlung eines neuen Feuerwehrstan-
dortes. Fir die Ubrigen geplanten Nutzungen wird zu einem spateren Zeitpunkt ein ge-
sonderter Bebauungsplan aufgestellt.

Zur 48. Flachennutzungsplanédnderung wurde eine ,Alternativenpriifung zur Ansied-
lung einer Feuerwehr” erstellt.

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bericksichtigen.
Aus diesem Grund hat in der Begriindung eine Auseinandersetzung mit den zu erwar-
tenden Larmimmissionen und dem Schutz der angrenzenden Bebauung zu erfolgen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt, indem entsprechende Schalltechnische Unter-
suchungen angefertigt wurden. Die darin empfohlenen Mal3nahmen und Erkenntnisse
werden im Rahmen der Bauleitplanung berticksichtigt.
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2 Kreis Ostholstein - vom 09.11.2021
05400-21-21 / 6.61.1-TOB

Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehorden des Kreises beteiligt:

Bauleitplanung

Boden,- Grundwasser- und Gewéasserschutz
Abfall

Naturschutz

Bauordnung einschlief3lich Brandschutz

Nachfolgend aufgefuhrte Fachdienste bitten um Berticksichtigung ihrer Belange:
2.1 Bauleitplanung

2.1.1 Ortsplanung und Planungsrecht

Die Alternativenpriifung ist hinsichtlich der Nutzungen zu fuhren. Es wird die besondere
Eignung stadtebaulich zu begriinden sein, weshalb die Gemeinde das Konzept in dem
vorgesehenen Plangeltungsbereich verwirklichen mdchte. Insbesondere der Standort
der Feuerwehr ist zu begriinden.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Es wird auf die grundlegend Uberarbeitete Planung verwiesen. Die Stadt Heiligenhafen
hat sich entschieden im ersten Schritt nur die Feuerwehr an diesem Standort bauleit-
planerisch vorzubereiten. Der Feuerwehr wird der Vorrang eingeraumt und das Pla-
nungsziel des Bebauungsplanes Nr. 98 ist die Ansiedlung eines neuen Feuerwehrstan-
dortes. Fur die Ubrigen geplanten Nutzungen wird zu einem spateren Zeitpunkt ein ge-
sonderter Bebauungsplan aufgestellt.

Zur 48. Flachennutzungsplandnderung wurde eine ,Alternativenpriifung zur Ansied-
lung einer Feuerwehr” erstellt.

2.1.2 Darlber hinaus ist im weiteren Verfahren die Unschéadlichkeit, der aus der Planung
resultierenden Immissionen im Plangeltungsbereich selber und am Bestand nérdlich
des Plangeltungsbereichs nachzuweisen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird berticksichtigt, indem entsprechende Schalltechnische Unter-
suchungen angefertigt wurden. Die darin empfohlenen Malinahmen und Erkenntnisse
werden im Rahmen der Bauleitplanung berticksichtigt.

2.2 Gewasserschutz
2.2.1 Um das Vorhaben im Bereich der Gemeinde Heiligenhafen, das Areal am Hohenweg

planungsrechtlich zu ermdglichen, sind aus wasserrechtlicher Sicht nachstehende Hin-
weise zu beachten. In der Begrindung sind im derzeitigen Verfahrensstand keine
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Angaben zur Entsorgung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser enthalten,
eine Inaussichtstellung der ErschlieBung kann somit gegenwartig nicht erteilt werden.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahmen wurde beachtet und es wurde ein Entwasserungskonzept durch
ein Ingenieurbiro erstellt. Zwischenzeitlich wurde mit einer E-Mail vom 31.08.2023 die
wasserrechtliche Genehmigung seitens der Wasserbehdrde des Kreises Ostholstein in
Aussicht gestellt.

Niederschlagswasser

Am 10.10.2019 ist der Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Re-
genwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ in Kraft ge-
treten. Gemal diesem Erlass ist ein Nachweis der schadlosen Regenwasserbeseiti-
gung zu erbringen. Dieser ist derzeit nicht Bestandteil der vorgelegten Unterlagen. Je
nach zu ermittelndem Fall werden entsprechend weitere Nachweise bendétigt.

Es werden hierbei drei Falle unterschieden:
Fall 1) weitgehend natirlicher Wasserhaushalt: Keine Nachweise erforderlich.

Fall 2) deutlich geschadigter Wasserhaushalt: Nachweise zur Einhaltung des bord-
vollen Abflusses, zur Vermeidung von Erosion bzw. zur Vermeidung von Grundwas-
seraufhdhung sind zu erbringen.

Fall 3) Extrem geschadigter Wasserhaushalt: Zusatzlich zu den unter Fall 2) aufge-
fuhrten Nachweisen ist ein regionaler Nachweis zu fuhren, der weitere Niederschlags-
wassereinleitungen berucksichtigt.

Die ErschlieBung kann seitens der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Ostholstein
(hier: Fachdienst 6.20 Natur und Umwelt) nur als gesichert gelten, wenn eine wasser-
rechtliche Erlaubnis fur die geplante Regenwasserentwasserung in Aussicht gestellt
werden kann. Ich empfehle an dieser Stelle eine Gestaltung zu konzipieren die in Fall
1 zu verordnen ist. Dies ist nicht nur im Sinne eines modernen und nachhaltigen Re-
genwassermanagements, es verringert auch die ab- bzw. einzuleitende Regenwasser-
menge (was sich wiederrum auf die erforderliche Bemessung der Behandlungsanlagen
auswirkt). Hierfir bieten sich MaRnahmen an, die dazu beitragen, anfallendes Nieder-
schlagswasser vor Ort zu versickern bzw. zu verdunsten wie etwa Mulden-/Rigolen-
systeme, Flachenversickerung, Dachbegriinung, Rasengittersteine, Fassadenbegru-
nung, Baumpflanzungen oder klassische Rickhaltemalinahmen. Die oOrtliche Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens kann im Rahmen der baugrundgutachterlichen Untersu-
chungen erfasst werden.

Die Festlegung der Entwasserung sollte grundsatzlich bereits in der Phase der B- bzw.
F-Planung erfolgen.

Durch die zunehmende Versiegelung ist die hydraulische Leistungsfahigkeit der Vor-
fluter oftmals ausgelastet. Dies macht in zunehmenden Mal} die Versickerung am An-
fallort und die Rickhaltung von Niederschlagswasser notwendig. Hierfir sind im Vor-
feld die notwendigen Flachen vorzusehen und im Rahmen der B- und F-Planung aus-
zuweisen.

Durch die Nutzung etwaiger Stellplatzflachen (Reifenabrieb, Rul3partikel, Streusalze,
Schwermetalle) u. moglicherweise der Dachflachen (bei Kupfer- oder Zinkdachern) ist
eine Behandlungsbediirftigkeit des anfallenden Regenwassers zu prifen (vgl. DWA-A
102 u. 153). Fur die Bemessung von Ruckhalterdumen bzw. Versickerungsanlagen
sind die DWA-Arbeitsblatter 117 bzw. 138 mal3geblich.
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Ich weise darauf hin, dass Ruckhaltebecken Abwasseranlagen nach § 52 LWG sind,
die der Genehmigung nach § 52 LWG durch die Wasserbehorde bedarf. Die Regen-
wasserkanalisation bedarf keiner Genehmigung.

Sofern ein Anschluss an eine Regenwasserkanalisation der Gemeinde vorgesehen
wird, hat die Gemeinde eine wasserrechtliche Erlaubnis nach 88 2-7 WHG bei der
Wasserbehorde zu beantragen. Fir eine bestehende Erlaubnis ist die Anderung zu
beantragen, wenn durch vermehrte Versiegelung von Flachen grof3ere Abwassermen-
gen uber die Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Es liegt ein Bodengutachten vor, dass im Ergebnis nachweist, dass der Boden im Plan-
gebiet Giberwiegend nicht versickerungsfahig ist.

Die Ableitung des Niederschlagswassers kann Uber das vorhandene Trennsystem der
Stadt erfolgen. Eine ggfs. erganzend notwendige Rickhaltung kann durch Rick-
stausysteme unter der Gelandeoberflache gewéhrleistet werden.

Zudem wird eine Festsetzung getroffen, die die Begriinung der Dacher vorsieht.

Es wurde ein Entwasserungskonzept fir das Niederschlagswasser erstellt, auf dessen
Grundlage die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen beantragt werden so-
wie die Berechnungen nach A-RW 1 erfolgen. Mit einer E-Mail vom 31.08.2023 wurde
die wasserrechtliche Genehmigung seitens der Wasserbehdrde des Kreises Osthol-
stein bereits in Aussicht gestellt.

2.2.3 Schmutzwasser

Ich schlage im Hinblick auf eine zentrale Schmutzwasserentsorgung vor, die Schmutz-
wasseranschlisse an das vorhandene Kanalnetz vorzunehmen.

Die ErschlieBung kann seitens der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Ostholstein
(hier: Fachdienst 6.20 Natur und Umwelt) nur als gesichert gelten, wenn weitere An-
schliisse zur Schmutzwasserbeseitigung an die Klaranlage im Rahmen ihrer zulassi-
gen Auslastung vorgenommen werden. Hierzu sind die freien Kapazitaten der Klaran-
lage zu Uberprifen und den geplanten zusatzlichen Anschliissen gegeniberzustellen.
Bei Einhaltung der Kapazitaten ist ggf. bei der Wasserbehdrde eine Anderung der be-
stehenden Einleiterlaubnis zu beantragen. Bei Uberschreitung der Auslastung ist bei
der Wasserbehdrde darzulegen, auf welche Weise die gesicherte ErschlieRung herge-
stellt werden soll. Im Anschluss ist vom Klaranlagenbetreiber eine Anderung der be-
stehenden Genehmigung und Erlaubnis zu beantragen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Die Ableitung des Schmutzwassers kann tber das vorhandene Trennsystem erfolgen.
Die Kapazitaten der Klaranlage werden weiterhin tberprift und ggf. entsprechende
Genehmigung eingeholt.
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24

241

24.2

2.5

Abfall
Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Ich bitte folgende Auflage aufzunehmen: Grundlage fur Auffullungen und Verfillungen
bildet der ,Verfillerlass® des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft
des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln —, (Stand 2003).

Sofern fiir die Baustralen und -wege Recycling- Material verwendet wird, ist aus-
schlie3lich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht.

Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt. Die Begriindung
wird erganzt.

Naturschutz

Artenschutz:

Im weiteren Verfahren sind die Auswirkungen der Planung auf die in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten und der europaischen Vogelarten (z.B. Feld-
lerche) zu prifen und naher zu erlautern (8 44 (5) BNatSchG).

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt, indem ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt wird.

Eingriffsregelung:

Eine Stellungnahme zur Eingriffs- Ausgleichshilanzierung kann die UNB erst im weite-
ren Verfahren abgeben, wenn der Bebauungsplan und die detaillierte Bilanzierung vor-
liegen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bauordnung einschlie3lich Brandschutz

Die Stadt Heiligenhafen hat in der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
lediglich ein Bebauungskonzept vorgelegt, das noch keinerlei Festsetzungen enthalt,
die eine bauordnungsrechtliche Beurteilung ermdglichen. Vor diesem Hintergrund bitte
ich um Beteiligung der Bauaufsicht im weiteren Verfahren.

Bezuglich des Brandschutzes weise ich zum jetzigen Planungsstand bereits darauf hin,
dass in der weiteren Planung neben den Ublichen Festsetzungen auch die innere feu-
erwehrtechnische ErschlieBung darzustellen ist, da die Gebaude teilweise tber 50 m
von den offentlichen Verkehrsflachen entfernt liegen. Ferner sind Aussagen zur Art und
Menge der Léschwasserversorgung zu treffen.
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Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird grundsatzlich bericksichtigt.

Es wird auf die grundlegend Uberarbeitete Planung verwiesen. Die Stadt Heiligenhafen
hat sich entschieden im ersten Schritt nur die Feuerwehr an diesem Standort bauleit-
planerisch vorzubereiten. Der Feuerwehr wird der Vorrang eingeraumt und das Pla-
nungsziel des Bebauungsplanes Nr. 98 ist die Ansiedlung eines neuen Feuerwehrstan-
dortes. Fur die Ubrigen geplanten Nutzungen wird zu einem spateren Zeitpunkt ein ge-
sonderter Bebauungsplan aufgestellt.

Voraussichtlich werden die geplanten Gebaude in einer Entfernung von weniger als
50 m zur offentlichen Verkehrsflache liegen. Die Begriindung wird dennoch im Hin-
weise erganzt.

Es kann von einem Loschwasserbedarf von 96 m3 / Stunde Uber zwei Stunde ausge-
gangen werden. Dieses Menge kann bei Bedarf dem westlich gelegenen Wasserspei-
cher des ZVO entnommen werden.

2.6  Allgemeines

Es wird darauf hingewiesen, dass je eine Durchschrift dieses Schreibens an das Minis-
terium fUr Inneres, landliche Raume und Integration, Abteilung Landesplanung und
l&andliche Raume sowie an die Abteilung Bauen und Wohnen (Stadtebau und Ortspla-
nung, Stadtebaurecht) gelangt. Um Ubersendung des Abwagungsergebnisses wird ge-
beten, wenn mdoglich per E-Mail an bauleitplanung@kreis-oh.de.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und der Bitte wird gefolgt.

3 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der

Bundeswehr Referat Infral 3 - vom 06.10.2021
Aktenzeichen : 45-60-00 / K-I-765-21.

Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer
gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundes-
wehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwéande.

Bitte beachten Sie jedoch folgende Hinweise: Der Truppentibungsplatz (TrUbPI) Putlos
befindet sich in Nahe des Plangebietes. Das bedeutet, dass je nach Windstarke und
Windrichtung mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen Ubungsbetrieb
zu rechnen ist. Diese Emissionen sind jedoch bestandsgegeben. Ich weise darauf hin,
dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen beziehen,
nicht anerkannt werden kénnen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt. Die Begriindung
wird erganzt.
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4 Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein - vom 28.10.2021

Im Umfeld der in einem archaologischen Interessengebiet liegenden Uberplanten Fla-
che befindet sich ein archaologisches Denkmal gem. § 2 (2) des Gesetzes zum Schutz
der Denkmale (DSchG) in der Neufassung vom 30.12.2014 das gem. 8 8 DSchG in die
Denkmalliste eingetragen ist. Es handelt sich hierbei um einen vorgeschichtlichen
Grabhlgel (aKD-ALSH-2082). Der monumentale Grabhigel ,Rauher Berg“ stellt ein
sehr gut erhaltenes dingliches Zeugnis einer Epochen Ubergreifenden Bestattungssitte
dar, das in seiner bestehenden Form schiitzens- und erhaltenswert ist.

Er befindet sich in auf einem, sich in Ost-West-Richtung erstreckenden, kiistenparalle-
len und heute von der Bundesautobahn A 1 eingenommenen Morénenzug oberhalb
der Ostsee. Zwischen diesem Hohenzug und der Kistenlinie liegt heute die Stadt Hei-
ligenhafen. Die urspriinglich exponierte Position war von den Erbauern bewusst aus-
gewahlt worden, um der Begrabnisstatte eine besondere Raumwirkung zu verleihen,
die u. a. durch eine einstige, vom Hugel ausgehende weite Fernsicht gekennzeichnet
war. Weitere, bis auf einen weiteren Grabhiigel (aKD-2081) obertagig nicht mehr er-
haltene Grabmale auf demselben markanten Héhenzug zeigen eine lang tradierte Nut-
zung als Begréabnisort von der Jungsteinzeit bis in die nachchristlichen Jahrhunderte
an. Die Namensgebung zeigt eine Verankerung des Denkmals in den lokalen Traditio-
nen. Aufgrund des kulturlandschaftspragenden Wertes sowie aufgrund des kulturge-
schichtlichen und wissenschaftlichen Quellenwertes als reichhaltiges Bodenarchiv
stellt der Grabhigel ein besonderes Denkmal von wesentlicher lokaler Bedeutung datr,
dessen Schutz im 6ffentlichen Interesse liegt. Bei dem vorliegenden Bauvorhaben han-
delt es sich gem. § 12 DSchG um genehmigungspflichtige MaBhahmen. Gem. § 12 (1)
1,812 (1) 3 und 812 (2) 6) DSchG bedirfen die Veranderung und die Vernichtung
eines Kulturdenkmals, die Veréanderung der Umgebung eines unbeweglichen Kultur-
denkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintréachtigen und
Erdarbeiten an Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstéanden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, der Genehmigung.

Die Erteilung einer Genehmigung kénnte nach unserer Einschatzung nur unter folgen-
den Bedingungen in Aussicht gestellt werden:

e Der Abstand der Bebauung zum Grabhlgelful? muss mindestens 30 m betra-
gen.

e Ein Gehdlzstreifen zwischen dem Denkmal und der zur Bebauung vorgesehe-
nen Flache ist mit heimischen Gehdlzen (mehrreihig) zu erstellen (als Sicht-
schutz).

o Der Grabhlgel sollte zur besseren Erlebbarkeit in das Planungskonzept inte-
griert und in Wert gesetzt werden (z.B. Zuwegung, Beschilderung, Bank). Er
sollte kiinftig mit Gras bewachsen sein und ist von Buschwerk freizuhalten und
regelmafig zu pflegen.

e Da zureichende Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass im Verlauf der geplanten
Baumal3nahmen in ein Denkmal eingegriffen wird, sind gem. § 14 DSchG ar-
chéologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fur
die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumenta-
tion des Denkmals sowie die Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen,
im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass arch&ologische Untersuchungen zeitintensiv sein
kénnen. Damit keine Verzégerungen im sich daran anschlieRenden Planungs- oder
Bauablauf entstehen, sollte sich der Planungstrager frihzeitig mit dem Arch&ologi-
schen Landesamt in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zu-
standig ist [...].
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Daruber hinaus verweisen wir auf 8 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstulicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Ar-
chéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

1 =Heierikendorp
eler en* 4
)' 4

B Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmalliste 7
¥4 £Z] Archaologische Interessengebiete
[ 30 mAbstand

SH ﬁ* Archdologisches
égfis\i?fnulgein Heiligenhafen, Kreis Ostholstein
Bearbeitung: Orlowski, 28.10.2021 © ALSH, MaRstab: 1: 3.000,
Datengrundlage: DTK5 und ALK © GeoBasis-DE/LVermGeo SH Auszug aus der Archaologischen Landesaufnahme

Beschlussempfehlung:

Nach Abstimmung mit dem Landesamt im Februar 2022 wird die Stellungnahme da-
hingehend bertcksichtigt, dass der Feldweg unmittelbar vor dem Denkmal nicht tber-
plant und nicht verandert wird. Gleichzeitig wird auf dem Baugrundstiick eine Hecke
gepflanzt.

5 Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Untere
Forstbehorde - vom 14.10.2021

Nach Einsichtnahme in die Planungsunterlagen wird mitgeteilt, dass die Belange der
Forstbehoérde nicht direkt betroffen sind, da sich im Planungsgebiet keine Waldflachen
im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz befinden. Westlich angrenzend, zwischen dem
Sondergebiet ,Lebensmittelbedarf* und dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 98 befindet sich eine Geholzflache.

Diese Gehdlzflache erfillt die Definition einer Waldflache gem. § 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG), die GroRe dieser Waldflache betragt ca. 6000 m2. Ein ausreichender
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7.1

Abstand (30 Meter gem. 8§ 24 LWaldG) wird gem. Planzeichnung zwischen Waldgrenze
und den geplanten baulichen Anlagen eingehalten.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Lan-
des Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz - vom 07.10.2021

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 98 der Stadt Heiligenhafen ist aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutz-
rechts kritisch zu sehen. Erfahrungsgemaf kommt es im Umfeld von Feuerwehren zur
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte insbesondere durch das Martinshorn bei
Einsatzfahrten. Eine solche Uberschreitung kann nur hingenommen werden, wenn im
Vorfeld nach eine umfassenden Prifung von Alternativstandorten und Abwagung der
relevanten Belange der Standort Ubrigbleibt. Offen ist, ob eine Prifung von Alternativ-
standtort erfolgt ist. Zudem ist eine detaillierte schalltechnische Untersuchung zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 98 erforderlich.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Es wird auf die grundlegend Uberarbeitete Planung verwiesen. Zur 48. Flachennut-
zungsplandnderung wurde eine ,Alternativenpriifung zur Ansiedlung einer Feuerwehr*
erstellt.

Zudem wurde eine entsprechende Schalltechnische Untersuchungen angefertigt. Die
darin empfohlenen MaRnahmen und Erkenntnisse werden im Rahmen der Bauleitpla-
nung bertcksichtigt.

Autobahn GmbH des Bundes - vom 24.11.2021
Aktenzeichen 2021-331 A 1, 48. Anderung des Flachennutzungsplanes

,Die Autobahn GmbH des Bundes®, Niederlassung Nord nimmt Auftrags der Bundes-
republik Deutschland zum oben bezeichneten Planverfahren wie folgt Stellung:

Gemald § 9 Abs. 1 FernstraRengesetz (FStrG) dirfen Hochbauten jeglicher Art langs
der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 40 Meter gemessen vom &uf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden, dies gilt auch fur Aufschittungen
(Ablagerung von Mutterboden o.a.) oder Abgrabungen gréReren Umfangs. Im Abstand
bis zu 100 Metern gemal 8 9 Abs. 2 bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des
Fernstraen-Bundesamtes. Konkrete Bauvorhaben in der Anbauverbots- bzw. Anbau-
beschrankungszone bedirfen demzufolge einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustim-
mung durch das FernstralRen-Bundesamt. Dies ist in den textlichen Teil des Bebau-
ungsplans aufzunehmen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird dahingehend bertcksichtigt, dass ein entsprechender Hinweis
auf das Planwerk Gbernommen wird.
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7.2 Larmschutzwall

Der von der Anderung betroffene Bereich befindet sich nérdlich der Bundesautobahn
(BAB) A 1 im Bereich der Betriebskilometer 121 und 121,5. Zwischen dem Plangebiet
und der BAB A 1 befindet sich, auf dem Flurstick 124 — Gemarkung Heiligenhafen,
Flur 18 — ein Larmschutzwall.

Die Flurstiickgrenze des Flurstlicks 124 — Gemarkung Heiligenhafen, Flur 18 — ist in
den Planungen zu respektieren, d.h. das Flurstiick ist nicht im Zuge der Planverfahren
zu uberplanen.

Aufgrund fehlender konkreter Angaben Uber geplante LarmschutzmaRhahmen stellt
diese Stellungnahme keine abschlieRende Stellungnahme der Niederlassung Nord,
der Autobahn GmbH des Bundes, dar. Rickwartig des Walls befindet sich eine Ent-
wasserungsmulde mit Verrohrung und Ablaufen, die das Oberflachenwasser des Walls
aufnimmt. Diese darf nicht beschadigt oder Uberbaut werden. Des Weiteren darf kein
weiteres Wasser zugefugt werden.

Wir weisen darauf hin, dass fir die riickwartige Seite des Larmschutzwalls und die dort
vorhandene Entwasserungsmulde ein regelmafiger Instandhaltungsbedarf besteht.
Da die Instandhaltung auch im Interesse der Stadt Heiligenhafen ist, ist die dauerhafte
Zuganglichkeit der ruckwartigen Seite der Larmschutz-wand, auch mit Fahrzeugen,
planerisch zu sicherzustellen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird dahingehend berlicksichtigt, dass ein Geh-, und Fahrrecht zu
Gunsten der Ver- / Entsorger festgesetzt wird. Damit soll auch weiterhin die Instand-
haltung der Entwasserungsmulde und des Larmschutzwalls gewahrleistet werden.

7.3  Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung sowie Beleuchtung in Ausrichtung auf die Verkehrsteil-
nehmer der Bundesautobahn A 1 in einer Entfernung bis zu 40 m vom Rand der be-
festigten Fahrbahn grundséatzlich unzulassig; in einer Entfernung von 40 bis 100 m vom
Rand der befestigten Fahrbahn bedurfen sie — auch an der Statte der Leistung — einer
gesonderten Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes. Dies gilt auch fiir die Bau-
phase und in Bezug auf die zum Bau und zur Unterhaltung der Anlagen eingesetzten
Gerate und Vorrichtungen.

Werbeanlagen sind weder nach § 9 Abs. 1 (Anbauverbotszone) noch nach § 9 Abs 2
FStrG (Anbaubeschréankungszone) gestattet bzw. kénnen nach 8§ 9 Abs. 2 FStrG bei
blendfreier Werbung an der Statte der Leistung (ausschlief3lich Eigenwerbung) bei dem
Fernstrallen-Bundesamt beantragt werden.

Im Hinblick auf die Vorgaben aus § 9 Abs. 3 FStrG, 8§ 33 StVO miissen Werbeanlagen
derart beschaffen sein, dass Verkehrsteilnehmer nicht abgelenkt werden und infolge-
dessen die Sicherheit im Verkehr gefahrdet wird. Uber die Anbaubeschrankungszone
des FStrG hinaus, d.h. auch in einem Abstand von mehr als 100 m vom Rand der
Fahrbahn kann eine Werbeanlage nach der stral3enverkehrsrechtlichen Vorschrift des
§ 33 StVO (z.B. Pylon mit einer Hohe von tber 20 m und beweglicher Werbung) unzu-
lassig sein.

Zulassig sind Werbeanlagen daher nur unter folgenden Voraussetzungen:

Die Werbung darf nur an der Stéatte der Leistung (Betriebsstétte) angebracht sein. Iso-
liert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager sind un-
zulassig. Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein. dass eine langere
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Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nicht erforderlich ist. Dies bedeutet insbeson-
dere, dass die Werbung Folgendes gewahrleistet:

Sie ist nicht Uberdimensioniert, blendfrei, unbeweglich, in Sekundenbruchteilen erfass-
bar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet. Die amtliche Beschilderung
wird nicht beeintréchtigt. Die Anzahl der Werbeanlagen sind auf ein Minimum begrenzt.

Unzulassig sind auch am Ort der Leistung (Betriebsstatte) insbesondere folgende, auf
den Autobahnverkehr einwirkende Werbeanlagen und Werbemafinahmen:

- Prismenwendeanlagen

- Lauflichtbander

- Rollbénder

- Filmwande

- statische Lichtstrahler Licht- und Laserkanonen und vergleichbare Einrichtungen
- Werbung mit Botschaften

- akustische Werbung

- luft- oder gasgefiillte Werbepuppen oder -ballons.

An Pylonen angebrachte Werbung ist nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) und nur
dann zul&assig, wenn sie den zuvor beschriebenen Anforderungen entspricht.

Uber die Anbaubeschrankungszone des § 9 Abs. 2 FStrG hinaus, d.h. auch in einem
Abstand von mehr als 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn muss eine Werbe-
anlage nach § 33 StVO so beschaffen sein, dass Verkehrsteilnehmer nicht in einer den
Verkehr gefdhrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt werden konnen.

Die Anbaubeschrankungszone gemali § 9 Abs. 2 FStrG ist in den Bebauungsplan auf-
zunehmen und zeichnerisch darzustellen.

Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des Planvorhabens
darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 1 nicht beeintrachtigt
werden. Des Weiteren gelten bei Umsetzung fir das Planvorhaben die folgenden Be-
dingungen und Auflagen:

1. Die Anbauverbotszone ist von jeglichen genehmigungsentscheidenden Bauten —
u.a. Feuerwehrumfahrten, notwendigen Stellpléatzen — freizuhalten.

2. Die Bundesrepublik Deutschland — Fernstralen-Bundesamt — ist von Anspriichen
Dritter, die durch die Herstellung und Nutzung des Bauvorhabens entstehen oder damit
im Zusammenhang stehen, freizuhalten.

3. Die Zuwegung zu dem Grundstiick des Bauvorhabens hat ausschliellich tiber das
nachgeordnete Netz zu erfolgen, eine Zuwegung Uber die Bundesautobahn ist auch in
der der Zeit der Bauphase nicht zulassig.

4. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der BAB A 1 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe,
Grol3e oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrs-
zeichen und -einrichtungen Anlass geben, oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

5. Wahrend der Bauphase sind Behinderungen, Einschrankungen bzw. sonstige Ab-
lenkungen der Verkehrsteilnehmer, durch die zum Bau und zur Unterhaltung der An-
lage eingesetzten Gerate und Vorrichtungen auszuschlie3en.

6. Gegenuber dem Trager der Stral3enbaulast fiir die BAB A 1 besteht fur das Bauvor-
haben kein Anspruch auf Larm- und sonstigen Immissionsschutz. Dies gilt auch fiir den
Fall der Zunahme des Verkehrsaufkommens.
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7. Regen- und Schmutzwasser sind nicht in das Entwéasserungssystem der Autobahn
einzuleiten. Oberflachenwasser darf nicht auf das Gelande der Bundesrepublik
Deutschland gelangen (s. Punkt 7).

8. Ein Anspruch auf Entfernung von angrenzendem Straf3enbegleitgriin besteht nicht.
Die oben genannten Bedingungen und Auflagen sind im weiteren Planverfahren — Auf-
stellung des Bebauungsplans 98 — bei der weiteren Bearbeitung zu berlcksichtigen.
Zum vorgelegten Konzept wird zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Stellungnahme der
Niederlassung Nord abgegeben, da es sich unseres Erachtens nach lediglich um eine
Studie, nicht um einen Bebauungsplanentwurf, handelt. Wir bitten um weitere Beteili-
gung im Planverfahren.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird dahingehend bertcksichtigt, dass die Anbaubeschréankungs-
zone des 8§ 9 Abs. 2 FStrG mit 100 m Abstand ebenfalls nachrichtlich in der Planzeich-
nung dargestellt wird. Die tbrigen Hinweise werden in die Begriindung Glbernommen.

8 FernstraBen-Bundesamt - vom 05.10.2021 / 05.10.2021

Zu den Zustandigkeitsverhaltnissen im Rahmen des Verfahrens Bauleitplanung moch-
ten wir Sie auf folgendes aufmerksam machen. Hierzu méchten wir kurz den Begriff
der Bauleitplanung beleuchten, der ein Konglomerat aus Flachennutzungsplan und Be-
bauungsplan darstellt. Gem. § 4 BauGB sind bei Bauleitplanungen die Trager 6ffentli-
cher Belange zu beteiligen. Diese Aufgabe nimmt seit 1. Januar 2021 die Autobahn
GmbH des Bundes (AdB) fur die Bundesautobahnen als Trager der Straf3enbaulast
wahr (8§ 1 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 InfrGG-BV). Daneben ist das Fernstral3en-Bundesamt in
Bau- und Genehmigungsverfahren zur Erteilung einer Zustimmung zu beteiligen, so-
fern die Planung den Bereich von 100 m links und rechts der Autobahn gemessen vom
aulleren Rand der Fahrbahn betrifft. Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplan- und
Flachennutzungsverfahrens entfallt eine direkte Beteiligung des Fernstralen-Bundes-
amtes neben der Autobahn GmbH des Bundes (AdB). Die AdB gibt eine Gesamtstel-
lungnahme unter Bertcksichtigung der anbaurechtlichen Interessen ab (8§ 1 Abs. 2 S.
1 Nr. 12 InfrGG-BV, welcher die AdB direkt mit dem 8§ 9 Abs. 7 FStrG beleiht). Somit
ist im Fall eines Bebauungsplanverfahrens lediglich die AdB direkt durch den Antrag-
steller zu beteiligen. Entsprechend erhalten Sie die Antragsunterlagen zurtick. Wir bit-
ten Sie, Ihr Stellungnahmeersuchen der Autobahn GmbH des Bundes zuzuleiten.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und das Fernstraf3en-Bundesamt im
weiteren Verfahren nicht mehr beteiligt.

9 Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz
Schleswig-Holstein - vom 22.10.2021

Zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 98 fiir eine Flache am sudlichen Ortsrand von Heili-
genhafen, noérdlich der Bundesautobahn 1, sidlich des Hohenweges und westlich des
Neuratjensdorfer Weges und der 48. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Heiligenhafen nehme ich wie folgt Stellung:

Zusammenfassung

Die Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes sind nicht betroffen.
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11.2

Stellungnahme
Genehmigungserfordernis

Der Bebauungsplan steht in keinem réaumlichen oder substanziellen Zusammenhang
mit Kidstenschutzanlagen oder mit den Kustenformen Steilufer, Dine, Strand oder
Strandwall, daher trifft das Nutzungsverbot auf Kustenschutzanlagen (...) gem. § 81
sowie die Genehmigungspflicht fir Anlagen an der Kiste gem. § 80 LWG nicht zu.
Genehmigungen gem. 88 80 bzw. 81 LWG sind somit nicht erforderlich.

Bauverbote

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht in einem Hochwasserrisikogebiet
an der Kiste nach § 59 Landeswassergesetz (LWG). Bauverbote gem. § 82 LWG be-
stehen demnach nicht.

Hinweise: Aufgrund dieser Stellungnahmen kénnen Schadenersatzanspriiche gegen
das Land Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Bei Ausweisung von Bau-
gebieten in geféahrdeten Bereichen bestehen gegeniber dem Land Schleswig-Holstein
keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendiger SchutzmafRnahmen.
Eine Verpflichtung des Landes Schleswig-Holstein zum Schutz der Kiste und zum
Hochwasserschutz sowie eine Entschadigung bei Hochwasser- und Eisschaden be-
steht nicht.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer zu Liibeck- vom 08.11.2021

Grundsatzlich beflirworten wir die Entwicklung brachliegender Flachen. Dennoch
mdchten wir darauf hinweisen, dass die, durch Verlagerung der Feuerwehr sowie des
Bauhofs erneut verfigbaren Flachen in der Feldstrae beziehungsweise der Gewer-
bestral3e, zeitnah abermals einer — idealerweise gewerblichen — Nutzung zugutekom-
men sollen. Dies kann beispielsweise durch Neuansiedlungen und/oder Erweiterungs-
moglichkeiten fur vorhandenes Gewerbe erfolgen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zweckverband Ostholstein - vom 15.11.2021 / 16.11.2021

Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist Uber eine Netzerweiterung maglich.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird erganzt.

Wasserversorgung

Der Zweckverband Ostholstein ist ausschliel3lich fur die Trinkwasserversorgung zu-
standig und kann fur das geplante Vorhaben eine Versorgung ermdglichen.
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Loschwasser wird nur gemafd Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" des DVGW fiir den Grundschutz zur Ver-
fligung gestellt. Objektschutz ist der Gber den Grundschutz hinausgehende, objektbe-
zogene Brandschutz, z. B. fur grof3e Objekte mit erhdhtem Brandrisiko, bei erh6htem
Personenrisiko oder bei sonstigen Einzelobjekten in Auf3enbereichen. Die Nutzung
oder Teilnutzung des Trinkwassers fir die Loschwasserversorgung beim Objektschutz
ist direkt mit der ZVO Energie GmbH abzustimmen. Die mégliche Kapazitat der Lésch-
wasserversorgung aus dem Trinkwassernetz von 48/96 m®/h lber einen Zeitraum von
2 Stunden wird durch die ZVO Energie GmbH grundsatzlich durch eine Rohrnetzbe-
rechnung ermittelt. Die ZVO Energie kann an besonders kritischen Stellen einen Lésch-
wassertest (Hydrantentest) fordern. Dieser Test wird kostenpflichtig von uns vorgenom-
men.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es kann von einem Léschwasserbedarf von 96 m3 / Stunde Uber zwei Stunde ausge-
gangen werden. Dieses Menge kann bei Bedarf dem westlich gelegenen Wasserspei-
cher des ZVO entnommen werden.

11.3 Schmutzwasserentsorgung

Vor Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fir die ErschlieBung ist mit dem ZVO
ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen. Details und die Verlangerung des Bestandes
werden darin behandelt.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11.4 Millentsorgung

Die ErschlieBungsstralen oder ErschlieBungswege miissen bei StraRen ohne Begeg-
nungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei StraRen mit Begeg-
nungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei
parkenden Fahrzeugen breit und tragfahig genug, fur die Durchfahrt von Mullfahrzeu-
gen mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein.

Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Hohe) ist dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrs-
zeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschranken. In StichstraBen muss der Wendeplatz
einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare Flache aufweisen.

Sollte sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstellen, dass ein
Befahren der geplanten ErschlieBungsstral3en mit unseren Grof3raum- Sammelfahr-
zeugen aus Sicherheitsgrinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den
nachstgelegenen, ausreichend befahrbaren 6ffentlichen StraRen durchgefiihrt. Hierfur
sind Stell- oder Sammelplatze zu errichten, welche mit uns abzustimmen sind. Be-
troffene Kunden haben nach den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung im
Kreis Ostholstein vorzugehen und die Abfall- und Wertstoffbehéltnisse an den Sam-
meltagen im Seitenbereich (Bankett/Gehweg) dieser StralRen zur Abholung bereitzu-
stellen. Ihnen ist anzuraten die betreffenden Anwohner dartber zu informieren, dass
die Behaltnisse nach der Abfuhr auch wieder entfernt werden und dies kein ,Dauer-
standplatz" ist, zum Beispiel mit einem Schild ,Sammelstellplatz nur am Tage der Ab-
fuhr®.
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Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung entsprechend
erganzt.

Weitere Hinweise

In dem Gebiet verlaufen von uns diverse Leitungen und Kabel und ggf. kann es zu
Konflikten mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind von uns keine Bauvorhaben in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel diirfen in einem
Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Geb&ude,
Carport, Stitzwande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden.
Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bauausfihrung abzustimmen. Durch lhr
Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabeln, wird
von uns vorgenommen. Besondere Schutzmaflinahmen, z. B. bei Baumstandorten,
sind mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausge-
fuhrt. Fir die ErschlielBung ist zwischen dem ErschlieRungstrager und dem Zweckver-
band Ostholstein ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen, in dem unter anderem die
oben genannten Belange geregelt werden. Fur den Bereich der Entwasserung muss
der Vertrag als Anlage zu dem Stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen werden. Fir
weitere Fragen steht Ihnen Herr Peters, Telefon 04561 / 399 491 zur Verfigung.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird erganzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 06.10.2021
Stellungnahme Vorgangsnr. 7211216 001 + 002

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hinweise bitten
wir aber zu beachten: Generell gilt fir zukinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die
Telekom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errich-
tung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universal-
dienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Im Fall eines Netzausbaus durch
die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden sicherzustellen,

e dass fur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&uden
von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu ermoglichen,

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie3ungsgebiet
eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege
maoglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH eingerdaumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3nah-
men fir StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
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e dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmaflnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so
frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden: Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen,
Fackenburger Allee 31b, 23554 Libeck. Alternativ kann die Information gern
auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat folgende Bezeichnung: T-
NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de. Bei Planungsénderungen bitten
wir darum, uns erneut zu beteiligen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Die Begriindung
wird erganzt.

13 Schleswig-Holstein Netz AG Leitungsauskunft - vom 06.10.2021

Reg.-Nr.: 452060. Im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der Schleswig-Hol-
stein Netz AG. Beigeflgt erhalten Sie Plane mit den Energieleitungen im angefragten
Bereich fur Ihre Planungszwecke.

Wichtig fur Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und
koénnten sich zum Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits geandert haben. Deshalb ist es
wichtig, dass Sie die Plane nicht an Dritte wie z. B. eine Baufirma weitergeben. Vor
Beginn der BaumaRnahmen muss die Baufirma bitte separat eine aktualisierte Lei-
tungsauskunft von uns einholen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Die Begriindung wird erganzt.

14 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH - vom 22.10.2021

14.1 Stellungnahme Nr.: S01077981 Bebauungsplan Nr. 98

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf
hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanla-
gen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren
Auftrag an TDRB-N.Hamburg@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanie-
rungsmaf3nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunika-
tionsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

Die Begriindung wird erganzt.
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Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante MalRhahme keine Einwande geltend macht. In Ihrem Planbe-
reich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objekt-
konkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit ent-
sprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Die Begriindung wird ergéanzt.

BUND und NABU - vom 16.10.2021

Die geplanten Gebaude sind pradestiniert fir eine Ausristung mit Solaranlagen. Hier
kann die Stadt Heiligenhafen in vorbildhafter Weise zeigen, dass sie es mit ihrem Bei-
trag zur Klimawende ernst meint. Auch viele naturschutzférdernde MaRnahmen lassen
sich bei der Umsetzung des B-Planes beispielhaft realisieren, z. B. Fassadenbegri-
nung, Einbau von Niststeinen, Verwendung heimischer Straucher bei der Anpflanzung
von Hecken (z. B. Berberitze, Liguster, Eibe, Feldahorn, Buche),Verwendung von Ra-
sengittersteinen auf Stellplatzen, Einbau von Ausstiegshilfen in Schachten, in die Am-
phibien und Kleinséuger hineinfallen kdnnen u.v.m.

Diese Stellungnahme gilt sowohl fir die Landesverbande des NABU und des BUND
als auch fur die NABU-Ortsgruppe Oldenburg. Wir bedanken uns fiir die Ubersendung
der Unterlagen und bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird bei der Planung grundsatzlich bericksichtigt und die Begrin-
dung um entsprechende Hinweise erganzt.

Auch die Stadt Heiligenhafen hat das Ziel ihre Bauten mdglichst klimaschonend und
naturvertraglich zu bauen.

Keine Anregungen haben vorgebracht

1. Bundesnetzagentur - vom 05.10.2021 / 05.10.2021
2. TenneT TSO GmbH - vom 05.10.2021 / 05.10.2021
3. Dataport AGR - vom 06.10.2021 / 06.10.2021
4, Stadt Oldenburg -vom 11.10.2021/11.10.2021
5. Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamt Ostsee - vom 08.10.2021 / 13.10.2021
6. Geb&dudemanagement Schleswig-Holstein -vom 22.10.2021/ 22.10.2021
7. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG - vom 28.10.2021 / 28.10.2021
8. Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein - vom 26.10.2021 / 01.11.2021
9. Handwerkskammer Libeck -vom 04.11.2021/04.11.2021
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17 Keine Stellungnahme abgegeben

e AG der nach 8§ 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverb&nde in Schleswig-
Holstein

Amt Oldenburg-Land

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
HanseWerk Natur GmbH

Landesamt fir Denkmalpflege S-H
Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr S-H
Stadtjugendring Heiligenhafen

il. OFFENTLICHKEIT

Es liegen keine Stellungnahmen vor.
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