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BEGRUNDUNG

Zur 53. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Heiligen-
hafen flr ein Gebiet 6stlich Kurzer Kamp, westlich der Bebauung Stangenmoor, sidlich der Bebau-
ung Breslauer Stralde

1 Vorbemerkungen
Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wird eine Kurzbegriindung mit Darlegung
der wesentlichen Planinhalte vorgelegt, die tiw. noch unvollstéandig ist. Im weiteren Verfahren
werden fir den Bebauungsplan und die Flachennutzungsplananderung jeweils eigene Be-
grindungen mit allen erforderlichen Angaben einschlie3lich Umweltberichten entsprechend
§ 2a BauGB erstellt.

1.1 Planungserfordernis / Ziel und Zweck der Planung
Die Kindertagesstatte am Kurzen Kamp ist unmodern und fir den Bedarf zu klein. Der Trager
der Einrichtung beabsichtigt daher, auf dem sudlich angrenzenden Grundstiick einen Neu-
bau zu errichten. Dem Bedarf an Platzen fir die Tagesbetreuung kann damit nachgekommen
werden. Das hintere alte Gebaude soll abgerissen werden. Die Stadt Heiligenhafen unter-
stiitzt das Vorhaben und hat am ........... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 und
der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Ziel ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der vorhandenen Kindertagesstatte.
Die Realisierung der Planung soll bei Weiterbetrieb der Tagesstatte Zug um Zug dergestalt
erfolgen, dass zunachst der Neubau errichtet und anschlieend das alte Gebaude beseitigt
wird. Die Festsetzungen werden in die Zukunft gerichtet so getroffen, dass anstelle des zum

Abriss vorgesehenen Gebaudes ggf. bedarfsgerecht auch eine Bebauung méglich wird.

1.2 Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan - Fortschreibung 2021 des Landes Schleswig-Holstein

liegt Heiligenhafen mit der zentral6rtlichen Einstufung eines Unterzentrums an der Landes-
entwicklungsachse in einem Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung. Die Planung

widerspricht dem Landesentwicklungsplan nicht.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l stellt das Plangebiet innerhalb des baulich

zusammenhangenden Siedlungsgebiets in einem Ordnungsraum fir Tourismus und Erho-

lung dar. Die Planung steht dem Regionalplan nicht entgegen.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il 2020 hat keine Eintragungen fur das

Plangebiet.
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Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im siidlichen Teil des Plangebietes Wohnbauflache

dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu geniigen, wird die 53. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Der Landschaftsplan zeigt Gemeinbedarf und Entwicklung Wohnen sowie eine Bepflanzung.

Ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach 8 34 BauGB bestehen nicht.

Der sudliche Teil des Plangebietes liegt in einem Archéologischen Interessensgebiet.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Stden der zentralen Ortslage Heiligenhafens sidlich der Bebauung
Breslauer StraRe zwischen Kurzem Kamp und Stangenmoor und umfasst im Wesentlichen
die Flurstiicke 26/9, 136 und 134 der Flur 18, Gemarkung Heiligenhafen. Der nordliche Teil
des Plangebietes ist mit der vorhandenen Kindertagesstatte mit angrenzendem Aul3enspiel-
bereich bebaut. Stral3enseitig sind Stellplatze untergebracht. Der sudliche Teil prasentiert
sich als Wiese, die tlw. als wassergebundener Parkplatz genutzt wird. Das Geladnde steigt
nach Sitden etwas an. Im Plangebiet befinden sich einige Laub- und Obstbdume (u.a. Birken

und Kirschbaume).

Westlich, ndrdlich und 6stlich grenzt die bebaute Ortslage Heiligenhafen an das Plangebiet

an. Nach Siden befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Abb.: Digitaler Atlas Nord
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes setzt sich wie folgt zusammen:

Gemeinbedarf: ca. 0,65 ha 100 %

Gesamt: ca. 0,65 ha 100 %

3.2 Standortwahl / Planungsalternativen
Alternativen zur Standortwahl hat die Stadt Heiligenhafen nicht geprift, da die vorhandene
Kindertagesstatte erweitert werden soll. Ein Aufstocken der vorhandenen Bebauung ist aus
statischen Griinden nicht mdglich. Die zuséatzlich in Anspruch genommene Flache ist sowohl

im Flachennutzungsplan als auch im Landschaftsplan fir eine Bebauung bereits vorgesehen.

3.3 Auswirkungen der Planung
Mit der Planung kénnen dringend bendtigte Platze fir die Kinderbetreuung geschaffen wer-
den. Den sozialen Bedurfnissen von Familien wird damit Rechnung getragen. Auch werden

mit der Planung Arbeitsplatze geschaffen.

Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mafd beschréankt. Ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaft-
liche Flachen werden nur in notwendigem Umfang in Anspruch genommen. Die Planung ist
gleichwohl mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Ergebnisse
beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich tiw. innerhalb des Plange-
bietes bzw. auf einer externen Ausgleichsflache erbracht. Belangen des Artenschutzes wird
durch MaBBnahmen (Bauzeitenregelung, Ersatzquartiere, etc.) nachgekommen. Negative
Auswirkungen werden damit nicht verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltprifung

beachtet.

Aufgrund der Lage im Ortsgeflige und des zu 60 % bereits bebauten Plangebietes wird mit
dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf kon-
krete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehorige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung
ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher
ist zu beflrchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren

nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen.
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3.4 Darstellungen und Festsetzungen
Auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung einer Flache fir den Gemein-
bedarf der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“. Weitere Detaillierungen sind nicht erfor-
derlich.

Im Bebauungsplan wird eine Flache fur den Gemeinbedarf der Zweckbestimmung ,soziale
Zwecke®, konkretisiert mit dem Zusatz ,Kindertagesstatte® festgesetzt. Diese Zweckbestim-
mung ist grof3zugig auszulegen. Selbstverstandlich gehdren zu einer Kindertagesstétte Au-
Renspielbereiche dazu. Auch Sozial- und Biroraume und Einrichtungen fur die Verpflegung

sind naturlich zul&assig.

Das Mal3 der baulichen Nutzung umschreibt den Bestand und ermdglicht fir die Erweiterung
ca. 1.000 m2, was in etwa den vorliegenden Entwirfen entspricht. Die festgesetzte Gebau-
dehodhe dient am Ortsrand der Einfliigung der Geb&ude in das Ortsbild.

3.5 Verkehr
Die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt zu den bestehenden
Stellplatzen im nordlichen Teil des Plangebietes und durch eine weitere Zufahrt fir den Er-
weiterungsbau im Siden des Plangebietes. Eine Stellplatzanlage ist dstlich des geplanten
Gebéaudes vorgesehen. Im Rahmen des Bauantrags ist der Nachweis ausreichender Stell-

platze zu fuhren.

Die Stadt Heiligenhafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.6 Griinplanung
Das derzeitige Grundstiick der Kindertagesstatte ist nach Stiden im Rahmen der Gartenge-
staltung mit einigen Laub- und Obstbaumen und Strauchern eingegriint. Da der geplante
Neubau mit den vorhandenen Einrichtungen korrespondieren muss und ein kleiner Hohen-
unterschied zu Uberwinden ist, kdnnen diese B&dume nicht vollstandig erhalten werden. Es
wird vorgesehen, den geplanten Neubau ebenfalls nach Stiden durch Baumpflanzungen ab-

zuschirmen. Entsprechende Festsetzungen sind getroffen.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-

nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefihrt. Zur
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Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriin-

dung) verwiesen.

Es werden ca. 710 m2 Ausgleichsflache erforderlich. Diese werden voraussichtlich tlw. im
Plangebiet selbst (extensive Obstwiese) und auf einer externen Flache nachgewiesen. Die
Begrindung wird dazu im weiteren Verfahren erganzt. Der Ausgleich wird vollstandig er-
bracht. Aussagen zu den Kosten der Ausgleichsflache werden ebenfalls im weiteren Verfah-

ren erganzt.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen 8 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des 8§ 44 unuberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Bei Beachtung von MalRBnahmen (u.a. Rodungszeitpunkt fir Geholze, ggf. Bereitstellung von
Ersatzquartieren) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1)
BNatSchG. Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrecht-
lichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar

anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

4 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet ist keinen Immissionen ausgesetzt. Die ausgeiibte Nutzung ist nicht mit Emis-
sionen verbunden. Immissionen wirken auf das Plangebiet nicht ein. Die BAB 1 verlauft im

Siiden des Plangebietes in einer Entfernung von mehr als 300 m.
5 Ver- und Entsorgung
5.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager.

5.2 Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen Trinkwas-

sernetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird tber das vorhandene Kanalnetz des

Zweckverbandes Ostholstein entsorgt. Die schadlose Ableitung anfallenden Niederschlags-

wassers wird im weiteren Verfahren geprift. Die Begriindung wird nach Vorlage der Ergeb-

nisse erganzt.
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Bebauungsplan Nr. 103, 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

5.3 Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5.4 Loschwasserversorgung
Der Loschwasserbedarf ist durch die Stadt Heiligenhafen nach pflichtgeméaem Ermessen

festzulegen. Die Begriindung wird hierzu im weiteren Verfahren erganzt.

6 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 88 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuRerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzu-

geben.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Die Bauleitplanung wird aufgestellt, um eine Erweiterung der vorhandenen Kindertagesstatte
zu ermoglichen. Dazu vorgesehen ist eine Flache fur den Gemeinbedarf fur soziale Zwecke
mit der Konkretisierung ,Kindertagesstatte“. Die insgesamt max. zulassige Grundflache be-
tragt 2.000 m2.

6.1.2 Fir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Berlicksichtigung in der Planung

BauGB § la Sparsamer Umgang mit Grund Alternativenprifung, Nutzung von land-
und Boden (Bodenschutzklausel,  wirtschaftlichen Flachen nur im notwen-
Umwidmungssperrklausel in Be- digen Umfang
zug auf landwirtschaftliche Fla-
chen, Waldflachen und fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen -
§ la, Abs. 2)
Klimaschutz und Anpassung an Verweis auf Klimaschutzgesetzgebung
den Klimawandel (8§ 1a, Abs. 5)

BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsféhigkeit des Naturhaus- Artenschutz

LNatSchG: halts, der Regenerationsfahigkeit,

der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiter etc.
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BBodSchG:

LWG:

WHG:

LAbfWG:

BImSchG:

DSchG:

Nachhaltige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgeflige des Natur-
haushaltes sichern

Schutz der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Forderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der natirlichen
Ressourcen und Gewabhrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféllen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Bewahrung von Denkmalern

Begrenzung von mdglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Begrenzung der méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Begrenzung der méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abfallen

Abstandsregelung

Hinweis zu Archaologischem Interes-
sensgebiet

Folgende bekannte

Fachplane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Berlcksichtigung in der Planung

Landesentwick-
lungsplan (LEP)

Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-
menplan (LRP)

Landschaftsplan:

Larmminderungs-
plan (LMP) oder
Larmaktionsplan

Luftreinhalteplan

Sonstige stadte-
bauliche Plane
mit Umweltbezug

Keine Ziele formuliert
Keine Ziele formuliert
Keine Ziele formuliert
Gemeinbedarf, Entwicklung Woh-

nen, Bepflanzung

liegt nicht vor

liegt nicht vor

liegt nicht vor

Gemeinbedarf, Baumpflanzungen

i“‘l PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. 103, 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand in m
Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) nicht betroffen
Nationalparke, Naturmonumente (8 24 BNatSchG) nicht betroffen
Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet (8 26 BNatSchG) nicht betroffen
Naturparke (8§27 BNatSchG) nicht betroffen
Naturdenkméler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (8 29 BNatSchG) nicht betroffen
Natura 2000 — Gebiete nicht betroffen
Geschiitzte Biotope (8 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG) nicht betroffen
Wald (§ 2 LWaldG) nicht betroffen
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge-  nicht betroffen
biete (8§ 53 WHG), Risikogebiete (8§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Denkmale oder archaologische Interessensgebiete Archéologisches Interessensgebiet

Der sldliche Reil des Plangebietes liegt in einem Archéologischen Interessensgebiet. Es
sind Funde mdglich. Bei Beachtung der Hinweise des Arch&ologischen Landesamtes werden

Beeintrachtigungen nicht angenommen.

6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach 8 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden die
Artenschutzbelange nach 8 44 BNatSchG von der Planung berihrt. Weiterhin werden die

Funktionen des Bodens gem. 8§ 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) beriihrt.
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b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berlhrt werden. Daher wird dieser

Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind und Immissionen nicht
erheblich auf das Plangebiet einwirken. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter

untersucht.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Der sudliche Teil des Plangebietes liegt in einem Arch&ologischen Interessensgebiet. Daher
sind Funde mdglich. GemalR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies
unverzuglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen. Daher wird

dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgtter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlicke, Veranderung der Situation fiir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt Giber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird

dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klima-
schutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG)
und zugehdorige Regelwerke verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Da-
her wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

q) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, inshesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht berihrt werden. Entsprechend der Empfeh-
lung des Landschaftsplanes wird eine Bepflanzung vorgesehen. Daher wird dieser Belang
im Folgenden nicht weiter untersucht.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in _denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfligig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) tiberhaupt betroffen. Von einer Erheblich-
keit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter un-
tersucht.

) Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nhach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fiur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bisd und i

Die nach dieser Bauleitplanung zul&dssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir den Belang a) ,Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt* zu erwarten. Die folgenden Ausfiihrungen

beschranken sich daher auf diese Aspekte.

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

Tiere

Im Gebiet kommen die fir den Naturraum typischen Tierarten vor. Bereiche mit besonderer
tierdkologischer Bedeutung wie Walder, gré3ere Stillgewasser oder FlieRgewasser sind nicht
vorhanden. In den Strauchern und Baumen sind gehdlzbritende Vogelarten zu erwarten. An
den Gebauden kdnnen sich Nester von Gebaudebritern befinden. Fledermausquartiere kon-

nen in den Gebauden und groRRen alteren Baumen mdaglich sein.
Pflanzen

Das Grundstiick der Kindertagesstatte ist im Ublichen Rahmen gartnerisch mit Zierpflanzen
und als AuRenspielbereich gestaltet. Sdlich grenzt daran eine Wirtschaftswiese an, auf der
eine als Parkplatz genutzte Flache wassergebunden befestigt ist. Zwischen Tagesstétte und
Wiese befinden sich einige Laubbaume (u.a. Birken und Kirschbaume).

Flache

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Bauflache (Gemeinbedarf, Wohnbauflache) be-

reits dargestellt.
Boden

Nach der bodenubersichtskarte des LLUR handelt es sich Braunerde und Pseudogley-Para-
braunerde. Wertvolle oder seltene Bdden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Grundwasserflurabstand ist

nicht bekannt.
Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehort zu dem kihlgemafigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismaflig hohe Winter- und

niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
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Bebauungsplan Nr. 103, 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde. Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Ver-

héaltnissen auszugehen.
Landschaft

Das Landschaftsbild im Stden Heiligenhafens ist gepragt durch die vorhandene Wohnbe-
bauung und die stdlich daran vorbei verlaufende BAB 1. Das Plangebiet hat keinen Bezug
zur freien Landschaft.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefilige

Die biologische Vielfalt auf dem intensiv genutzten Grundstiick ist gering. Eine héhere Vielfalt
ist in den Strauchern und Baumen anzunehmen. Besondere Wirkungsgeflige sind auf der
sudlich angrenzenden Wiese, die tlw. als Parkplatz befestigt und genutzt ist ebenfalls nicht

ZU erwarten.

6.2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zulassigen Nutzungen nach 88 34, 35 BauGB.

6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die tblicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermdglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind daher keine

Detailangaben mdaglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach

einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form. Verwendete Symbole:

-- — fUr die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintrachtigungen

G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MalRBnahmen zur Vermeidung,

Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o]
und Betriebsphase 3 @ | @ @ |Vorhabens
infolge: g s<
o
m
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend fur die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich,
- erhebliche Beeintrachtigungen sind durch die Baufeld-
E X | rdumung (Gehdlzentnahme und Gebéaudeabriss) zu
erwarten
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung sind nach dem Stand der Technik nicht zu er-
warten
- zum europaischen Artenschutz siehe Text unter der Ta-
belle
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begrinung aller baulich
und biologische Vielfalt, wobei G X nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
soweit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfugbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | -- -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten Aus-
wirkungen von Vorhaben be- wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nachbarter Plangebiete unter nicht zu erwarten
Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmalf} der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfal- X X Klimawandel
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken X X | bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéahrend der Bau- 2 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase g & | @ & |Vorhabens
infolge: melss
o
sl
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Europaischer Artenschutz gemafR § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

= wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vdgel beginnen. Fort-
pflanzungsstatten von Vogeln werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die dkologi-
schen Funktionen nicht mehr erfillt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind Aus-
weichquartiere moglich. Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgeben-

den Tierwelt.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Fledermause bei
Beachtung entsprechender Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmafRnahmen nicht ver-
letzt (Begehung potenzieller Sommerquartiere vor dem Abriss bzw. der Rodung von Quar-
tiersbaumen und ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren). Ebenso sind, soweit erforderlich,

Ersatzquartiere fur Gebaudebriter maglich.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
trglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehért insbesondere vor Abriss- oder
Rodungsarbeiten eine Begutachtung von Gebaudeteilen und Baumen, in denen sich Fleder-

mausquartiere, Vogel- und Insektennester befinden kénnten.

Seite 16 von 31 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 05.02.2025

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o | L .
und Betriebsphase S ¢ |.© 2 |Vorhabens:
infolge: mc|gS
2 m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, so- Baustellenbetrieb zu erwarten (voriibergehender Ver-
weit relevant einschl. Abrissarbei- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen
ten - betriebsbedingt ist in der Gesamtschau durch geplante
Bepflanzungen langfristig eine Verbesserung des Ar-
E X | teninventars zu erwarten
- Erhaltung vorhandener Geholze, soweit mdglich
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fihrungen zum européischen Artenschutz geman § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natirlicher Ressour- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
cen, insbes. Flache, Boden, Was- und Biotope
ser, Tiere, Pflanzen und biologi- - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
sche Vielfalt, wobei soweit mdg- G X nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
lich die nachhaltige Verfiigbarkeit samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
dieser Ressourcen zu berick- erwartet
sichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissionen - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
von Schadstoffen, Larm, Erschut- erwarten, jedoch nur voribergehend fur die Dauer der
terungen, Licht, Warme und Strah- Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
lung sowie der Verursachung von schriften nicht erheblich
Belastigungen X X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeugten - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
Abfélle und ihrer Beseitigung und X X nik nicht zu erwarten
Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) der Kumulierung mit den Auswir- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
kungen von Vorhaben benach- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
barter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme i.B. auf moglich- | X X
erweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von nattrlichen
Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. Vor- - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
haben auf das Klima (z.B. Art und kungen sind nicht zu erwarten
Ausmal’ der Treibhausgasemis- X X | geplante steigende Anzahl von Gehdlzen erhéht lang-
sionen) und der Anfalligkeit der fristig die CO2-Bindung und Sauerstoffbildung
gepl. Vorhaben gegeniber den
Folgen des Klimawandels
hh) |der eingesetzten Techniken und - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Beschreibung der

Auswirkungen wéahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
5 3 | @ @ |Vorhabens:
T G| o
mc| o
=% L Q
s}

Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Artenschutzprifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten wild lebende Pflanzen der besonders geschuitz-

ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte

zu beschadigen oder zu zerstéren. Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im

Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flache und Boden

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 ()] o] .
und Betriebsphase 202 ¢ |Vorhabens:
infolge: melgs
S im
aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch

eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-

E E denabtrag und -auftrag)

- erhebliche, standige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens

bb)

der Nutzung naturlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei
soweit moglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist

- baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
Baustellenbetrieb

E E |- voll- und Teilversiegelung schranken natiirliche Res-

sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-

den als Lebensraum fur Flora und Fauna) dauerhaft ein

cc)

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

dd)

der Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
X X nik nicht zu erwarten

ee)

der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. Q0
und Betriebsphase 3 @ | @ & |Vorhabens:
infolge: g s<
o
m
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhéhte Gefahr der Bodenerosion durch abflieRendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmal der Treibhaus- lung der Béden
gasemissionen) und der Anfal- | G | X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau- _g) o |Beéschreibung Auswirkungen des geplanten

und Betriebsphase g % © & |Vorhabens:

infolge: n g S

2 m

aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten G E phase und nicht erheblich

- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens

nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme

bb) |der Nutzung natirlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schranken natirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen sténdigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biologische Vielfalt, wobei G E solange die Versiegelungen bestehen.
soweit moglich die nachhaltige
Verfluigbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist

cc) |der Art und Menge an Emissio-
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. Q0
und Betriebsphase 3 @ | @ & |Vorhabens:
infolge: g s<
o
m
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmaf der Treibhaus- erwarten. Die Uberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- | X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Die Abweichung zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt nach A-RW 1 wird im weiteren

Verfahren geprift. Die Begriindung wird nach Vorlage der Ergebnisse erganzt.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wéahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

X

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

bb) |der Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei
soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-

cen zu bericksichtigen ist

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung unter-
stiitzen den natirlichen Ressourcenhaushalt

cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-

sachung von Belastigungen

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
Staubbelastungen), jedoch nur voriibergehend fiir die
Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinraumigkeit
nur kurzfristig

- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der GroRRe des Plangebietes und der Anzahl
der mdoglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten

- fir Emissionen aus dem zusétzlich entstehenden Stra-
Benverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm

- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist

- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ee)

ff)  |der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
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Bebauungsplan Nr. 103, 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o]
und Betriebsphase 3 @ | @ & |Vorhabens:
infolge: g s<
o
m
gg) |der Auswirkungen der gepl. -klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheblich
Vorhaben auf das Klima (z.B. beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
Art und Ausmaf der Treibhaus- gange werden naturgemaf durch neue Baukérper be-
gasemissionen) und der Anfal- einflusst.
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- - Aussagen zu Art und Ausmalfd der Treibhausgasemis-
geniiber den Folgen des Klima- sion sind im derzeitigen Planstand nicht méglich, da
wandels noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
X X | sindbei Beachtung der detaillierten Regelungen im Ge-
b&udeenergiegesetz (GEG) und zugehdorigen Verord-
nungen nicht zu erwarten.
- Die Bauleitplanung ist gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels nicht anfallig.
- Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die
Modernisierungen der Bausubstanz bzw. Neubauten
Verbesserungen im Hinblick auf den Klimaschutz ein-
treten werden.
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgutern a (1) bis a (5)

Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefiige zueinander. Ein-
griffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fiir ein anderes Schutzgut
nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausgepragt.
Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhéngig vom konkreten Vorhaben grundsétzlich die Intensi-
tat der Wechselwirkungen einzelner Schutzguter zueinander dar.

von —
Wechselwirkun- Flache/
el ;‘évr']i?;geg Tieren Pflanzen Boden Wasser Luft/Klima
tern
| auf
. Populationsdyna- [Nahrung, Lebensgrund- |Lebensgrund- |Lebensgrundlage,
Tiere mik, Nahrungs-  |Sauerstoff, lage, lage, Lebensraum
kette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
FraR3, Tritt, Konkurrenzverhal- [Lebensraum, Lebensgrund-  |Wuchs- und Um-
Pflanzen Diingung, ten, Né&hr- und lage, feldbedingungen
Bestaubung, Ver- |Vergesellschaf- |Schadstoffquelle |Lebensraum
breitung tung
. Diingung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Bo-|trityverdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
den Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Trilbung, Versickerung  |Gewéassertempe-
Nahrstoffeintrag |Regulation des Sedimente, ratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
. CO2-Produktion, [O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- [Herausbildung ver-
Luft /Klima  |o2-verbrauch  |CO2-Aufnahme, ken, Nebel),  |schiedener Klima-
Beeinflussung von Luftfeuchte zonen (Stadt,

Luftstrdbmungen

Land, ...)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-

schrankt. Die geringe Bodenversiegelung und die Bepflanzungen werden in der Gesamt-

schau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Lebensgemeinschaften fihren.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr. 103, 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 523 @ |Vorhabens:
infolge: g s<
o
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftshild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukréanen u.d. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
X G bestehen in der Baufeldraumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflachengestaltung
- durch die geplanten Anpflanzungen ist langfristig eine
Zunahme der biologischen Vielfalt zu erwarten
- standige lokale Veranderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukdrper
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - im Rahmen der Planung wird eine Liicke im Siedlungs-
sourcen, insbes. Flache, Bo- grundriss geschlossen
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - es sind geringe, ortsiibliche Nutzungsmalle festgesetzt
und biologische Vielfalt, wobei X X
soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belastigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmalf} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 523 @ |Vorhabens:
infolge: g s<
o
m
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

6.2.4 Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

Eine grundsatzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Bedarfs an Plat-
zen fur die Kinderbetreuung nicht moglich. Vermeidend wird der Gebaudebestand tlw. wei-

tergenutzt.
Tiere

Erhalt von Baumen, Bauzeitenregelung (keine Rodung vom 1. Mérz bis 30. September), ggf.

Regelung von Abrissarbeiten und Rodungen von Quartiersbaumen fir Fledermause.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fir die Au3enbeleuch-
tung die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiRer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin
und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die Leuchtgehduse soll-
ten gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen ausgeftihrt werden und die
Oberflachentemperatur von 60°C sollte nicht Gberschritten werden. Eine Abstrahlung ober-
halb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Grinflachen
sollte verhindert werden. Sollten groR3flachige Glasfronten vorgesehen werden, ist fur diese

vogelsicheres Glas zu verwenden.

Weitere naturschutzfordernde Mafinahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegru-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Vogel- und Fledermauskas-

ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.
Pflanzen

Erhalt von Gehdlzen, Anlegen einer extensiven Obstwiese, Baumpflanzungen
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Bebauungsplan Nr. 103, 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

Flache/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fir eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgemalfie Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Bodenversiegelungen

werden auf das notwendige Mal3 beschrénkt.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, gultig ab dem

01.01.2014, sowie dessen Anlage.

Auf dem bisherigen Grundstiick der Kindertagesstatte werden keine Eingriffe vorbereitet.
Dieser Teil des Plangebietes ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Der geplante Neubau auf
der siidlich an das Grundstiick angrenzenden Flache ist dagegen zu bilanzieren. Ausgehend
von dem vorliegenden Entwurf wird fir den Neubau eine Grundflache von insgesamt
1.000 m? angenommen. Daraus resultiert ein Ausgleichserfordernis von 500 m2. Fir die Er-
richtung von Stellplatzen werden 70 %, also 700 m? veranschlagt. Stellplatze sind wasser-
und luftdurchlassig zu errichten, so dass hierfur ein Ausgleich von 210 m? erforderlich wird.
Insgesamt werden also 710 m? Ausgleich erforderlich.

Aufgrund der bestehenden intensiv genutzten Wiese wird bei der in Anspruch genommenen
Flachen eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz angenommen. Eine detaillierte Be-
rechnung der Ausgleichsmalinahmen ist noch nicht mdglich, da z.B. keine Angaben dazu
vorliegen, ob ein Grindach errichtet wird. Bereits vorgesehen ist im Plangebiet die Anlage
einer extensiven Obstwiese mit ca. 410 m2. Soweit der Ausgleich nicht vollstandig im Plan-
gebiet selbst erbracht werden kann, wird eine externe Flache herangezogen. Die Begrin-

dung wird dazu im weiteren Verfahren erganzt.
Wasser

Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiegelung der Béden
(Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust der Wasserspei-
cherfahigkeit) bestehen und es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust einer Bodenfunktion
handelt, kann tber die zum Schutzgut Boden genannten MalRBnhahmen hinreichend kompen-

siert werden.
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Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-

maflRnahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthéhenbeschrankung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Zudem wird das Plangebiet durch die Baumpflanzungen

zum Landschaftsraum abgeschirmt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefilige

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

6.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahil:

Unter Berlcksichtigung des Planungsziels der Erweiterung einer vorhandenen Kindertages-

statte scheiden wesentlich andere Planungsmdglichkeiten aus.

6.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fiir schwere

Unfélle oder Katastrophen anféllig sind.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 27 von 31



Bebauungsplan Nr. 103, 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

6.3.2 Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten konnten, zu tberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaRige Uber-
prufung der Umweltauswirkungen oder der Durchfihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prufung besonders unsicherer MaRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind
umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich. Bepflanzungen werden durch

eine Endbegehung und ggf. Anwachspflegemaf3nahmen gepriift.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Planung bereitet Eingriffe in Schutzguter des Naturschutzes vor. Es werden Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich, die vollstandig erbracht werden.

6.3.4 Referenzliste der Quellen
= Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

= Landschaftsplan

= Ortsbesichtigungen
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7 Hinweise

7.1 Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsétzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
BaustrafRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumafl3nahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Ma3nahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kdnnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 19731, Punkt 7.2 zu beachten
(getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und der Konsistenz,
Schutz vor Verdichtung und Vernassung, Lagerung auf Mieten usw.). Sollen Auffillungen mit
Fremdboden durchgeflihrt werden, ist das Material vorher entsprechend Ersatzbaustoffver-
ordnung zu untersuchen und zu bewerten. Eine Verwertung von lberschiissigem Boden au-
Berhalb des Plangebietes in Form einer Verflllung oder Aufschittung bedarf in der Regel
einer naturschutzrechtlichen Genehmigung, sobald die Menge 30 m3 oder 1000 m2 Uber-
schreitet. Sofern fur die BaustralRen und -wege Recyclingmaterial verwendet wird, ist aus-
schlieBBlich solches zu verwenden, das maximal der Einbauklasse RC1 der Ersatzbau-
stoffverordnung entspricht. Der Verlust von Bodenmaterial durch unsachgeméafRe Vermi-
schung wird bilanziert und muss in Anlehnung an das Naturschutzrecht ausgeglichen wer-
den. Bei dauerhafter Aufgabe der Nutzung ist die Anlage vollstandig zurtickzubauen und die
Flache zu entsiegeln. Der Baubeginn bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises an-

zuzeigen.
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Bebauungsplan Nr. 103, 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen

Grundlage fir Auffillungen und Verfillungen bildet der ,Verflllerlass“ des Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein 2023 in Verbindung
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und Ersatzbaustoffverordnung (EBV).
Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

7.2 Archaologie
Das Plangebiet liegt tlw. in einem Arché&ologischen Interessensgebiet. Auf der Uberplanten
Flache sind daher archdologische Funde mdéglich. Daher wird ausdricklich auf 8 15 DSchG
verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich unmittelbar oder
uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und

Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung er-
forderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flachen fir 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgeftihrt, wenn die geplanten
Mafinahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-

barungen durchgefiihrt werden kdnnen.

9 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Heiligenhafen keine Kosten.

Seite 30 von 31 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 05.02.2025

10 Billigung der Begriindung
Diese Begruindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Stadt Heiligenhafen.

am ........ gebilligt.

Heiligenhafen, Siegel (Kuno Brandt)

- Burgermeister -
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