~PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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SO 1A

Hotel

GR 3.400m2 ’ GF 10.100 m2 IV’ a ’ WD

Verkaufsflache (netto) max. 80 m2

zzgl. GR Terrassen 1.220 m2 THﬁIi?bﬁ?F gl;
GR Uberschreitung bis max. 13.420 m2 FH 14,30 m

iiber OKFF EG

OKFF EG +4,15 m iiNHN

OKFF UG +1,25 m {iNHN

SO 1B

SO 1B

Hotel
hier nur: Sanitdr zur Strandversorgung

Hotel
GR 1.350 m2 | GF 4.250 m2 v a s
zzgl. GR Terrassen 240 m2 TH 10,90 m

iiber OKFF EG

GR 0berschreitung bis max. 4.025 m2 FH 12,20 m

hier: GR 20 m2 hier: GF 20 m2
von 1.350 m2 von 4.250 m2 I 0 FD
hier: zzgl. GR Terrassen 0 m2 (1] 3¢ 3,10 m
von 240 m2 iiber OKFF EG

iiber OKFF EG
OKFF EG +4,70 m (iNHN

SO 1B
Hotel

um LakeHouse

hier nur: Schank- und Speisewirtschaften,

OKFF EG +1,35 m {iNHN

OKFF UG +1,25 m iiNHN

2 einschlieflich Hotelbars
S | I ] o ’ WD
TH 3,60 m hier: GR 10 m2 GF 10 m2 I FD
iiber OKFF EG von 1.350 m2 von GF 4.250 m2 o
FH 5120 m hier: zzgl. GR Terrassen 130 m2 OK 3, 1 0 m
iiber OKFF EG von 240 m2 tiber OKFF EG

OKFF EG +3,85 m uNHN

OKFF EG +5 10 m GiINHN m Y
TH 9,40 m iiber OKFF EG w
FH 13,35 m iiber OKFF EG g|

- — —
- —
© — c—
- c—

o e—e— o —

~ OK Gelande max.
+3,60 m (iINHN

iiber OKFF EG
FH 11,60 m
iiber OKFF EG\

0K Geldnde max.

-2 +360muM
g

SO 1B

Hotel
hier nur: Sanitdr, Gastronomie fiir Wassersportler

hier: GR 80 m2

hier: GF 80 m2
von 1.350 m2 von 4.250 m2 Y FD
hier: zzgl. GR Terrassen 30 m2 (0] ¢ 3,40 m
von 240 m2

iiber OKFF EG

OKFF EG +1,45 m iiNHN

PLANZEICHENERKLARUNG

: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des
® MalRes der baulichen Nutzung innerhalb eines

) Baugebietes bzw. Baugrundstucks

(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Sonderbauflache, zum Beispiel SO 1 mit der
SO 1 Zweckbestimmung Hotel
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18-22 BauNVO)

Zulassige Grundflache als Hochstmal} flr bauliche
Anlagen, hier 12 m2
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

GR 12 m2

Zulassige zuzugliche Grundflache fir gewerblich
genutzte Terrassen als HochstmaR, hier 121 m?2
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

zzgl. GR
Terrassen 121 m2

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
I zum Beispiel ein Vollgeschoss
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Oberkante FertigfuBboden (OKFF) im Erdgeschoss
(EG) in Meter Uber Normalhéhennull, hier 3,85 m
UNHN im EG

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

OKFF EG
+3,85 m GUNHN

Oberkante der baulichen Anlagen als Hochstmal3,
hier 3,10 m tber OKFF im EG
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

OK 3,10 m
uber OKFF EG

Bauweise, uberbaubare und nicht tiiberbaubare
Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Offene Bauweise
o (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
pe—ee———s  (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Terrassen mit
Uberdachung

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Baugrenze ausschlieBlich fur Terrassen mit oder ohne
Uberdachung gemal Einschreibung
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fir ausschlieBlich Platzflachen
(§ 12 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

f  Mit einem Leitungsrecht gemaR Beschriftung und
L 8 Festsetzung zu belastende Flache
i

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Flachdach
FD (§ 86 LBO SH)

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

Bestehende Flursticksgrenze

Flurstlicksbezeichnung

36

Bestehende Gelandehdhe bezogen auf NHN,
178 z.B. 1,78 m

Grenze Vorhabengebiet

Vorhaben

TEXT (TEIL B)

I. Nachrichtliche Ubernahme

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die als textlichen Festsetzungen (Teil B) getroffenen Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 3 "Bereich zwischen Steinwarder Strale,
Graswarderweg und Strandpromenade" (Ursprungsplan) gelten flr den Bereich
der 1. Anderung unverandert fort.

HINWEISE

Die HINWEISE des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 "Bereich zwischen
Steinwarder Stralle, Graswarderweg und Strandpromenade” (Ursprungsplan) gelten
fur den Bereich der 1. Anderung unverandert fort.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
26.09.2024. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der "Heilighafener Post" am ............. 2024 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde vom ............. 2025 bis einschlieldlich ............. 2025 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdbnnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB
durch Schreiben vom ............. 2025 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

4, Die Stadtvertretung hatam ............. 2025 den Entwurf der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 und die Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung, waren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. 2025 bis
einschlieflich ............. 2025 in das Internet unter der folgenden Adresse
WWW..oiiiiieeeeeeiiiie e eeeeeenns de eingestellt. Die Planungsunterlagen waren auch
Uber den Digitalen Atlas Nord zuganglich. Gleichzeitig lagen die Unterlagen im
Rathaus der Stadt Heiligenhafen, Markt 4-5, 23774 Heiligenhafen wahrend
der DIenstStUNAEN ...
offentlich aus. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............. 2025 in der
"Heilighafener Post" ortsliblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kbnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
............. 2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............. 2025 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am ............. 2025 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
Beschluss gebilligt.

Heiligenhafen, Siegel (Brandt)
den ......ccooveee - Blrgermeister -
9. Die Satzung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Heiligenhafen, Siegel
den ...

(Brandt)
- Blrgermeister -

10.  Der Beschluss der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 3 durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ............. 2025 ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirk-
ungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .............. 2025 in Kraft getreten.
Heiligenhafen, Siegel (Brandt)
den ......ccooeeee - Blrgermeister -

Satzung

der Stadt Heiligenhafen
uber die
1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 3

"Bereich zwischen Steinwarder Stralie,
Graswarderweg und Strandpromenade”

Vorentwurf zur Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden
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