BEBAUUNGSPLAN NR. 103 DER STADT HEILIGENHAFEN

I Ta027 ™7 ] Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt heiligenhafen durch das Planungsbiiro Ostholstein, -1 I

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de :
T E I L A P LAN Z E I c_:lH N U N G P RAAM B E L PLANUNGSBURO osmﬁsﬁm

N

M 1:1.000 e V. mi | |
n in 7 Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
30/55 30/62 ° 30/22 vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 103 fiir ein Gebiet 6stlich Kurzer Kamp, westlich der
3 Bebauung Stangenmoor, stdlich der Bebauung Breslauer Straflte, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

= 30/28 A 30 .
r 30/61 27 Text (Teil B), erlassen:
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VERFAHRENSVERMERKE
K 7 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom Xx.XX.XXXX.
4 D:\ ,//‘ Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der "xxx" am

28/2 28/3 XX XX XXXX. )
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer

Informationsveranstaltung am xx.xx.xxxx sowie als Auslegung in der Zeit vom XX.XX.XXXX biS XX.XX.XXXX

: 285 20/13 2o 20/14 durchgefihrt.

L/_ 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden
L evceovaeseoscose cecsecy gem. § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
e = aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Veroffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschliellich xx.xx.xxxx im Internet
Kurzer Ka p unter www.xxxx.de und im zentralen Internetportal des Landes verdffentlicht. Die Veréffentlichung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
. " zur Niederschrift abgegegeben werden kdnnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in der "xxx" ortsublich bekannt
@’nKm\dertageSStatte gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zuséatzlich in das Internet eingestellt. Zuséatzlich zu der
~/\ oy TR Veréffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung

o W, .\_’-’) ¥ < X W— nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus.

A ’ Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden

gR < 4239000 m o\ gemal § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Heiligenhafen, den ............. Siegel (Kuno Brandt)
-Burgermeister-
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2571 -bezeichnungen sowie Geb&aude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
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: ' Oldenburg i.H., den ........... Siegel (Alexander)
: - Offentl. best. Verm.-Ing.-
: ' 24 ' 8. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
: sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
: 36/10 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Verdffentlichung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
Y ) Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
2 wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieBlich xx.xx.xxxx im Internet unter

@gﬁ www.xxxx.de und im zentralen Internetportal des Landes erneut veroffentlicht. Die erneute Veréffentlichung

wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in der "xxx"

e o 66 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt.
Zusétzlich zu der erneuten Verdffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wéhrend der
1 369 Offnungszeiten der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus.
10. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
) dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Heiligenhafen, den ............. Siegel (Kuno Brandt)
-Burgermeister-
oo 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
2/1 ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Heiligenhafen, den ............. Siegel (Kuno Brandt)

-Blrgermeistern-

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse der Stadt und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
AM s durch Abdruck eines Hinweises in der "xxx" ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Md&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlielllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls

hingewiesen.
65 M Die Satzung ist mithin am ..............cccceee in Kraft getreten.

XxX, den ............. Siegel (Kuno Brandt)
-Blrgermeister-
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PLANZEICHEN -:s it dic BaunvO von 2023

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
W oo somonne GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 BauGB

§§ 16-21a BauNVO

GR < 2.000 m GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAG SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
O Dok NORMALLOLENNULL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 103

fur ein Gebiet 6stlich Kurzer Kamp, westlich der Bebauung Stangenmoor,

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN stdlich der Bebauung Breslauer Stralle

o OFFENE BAUWEISE ;B‘lE:i'O%HTSPLAN -VORABZUG -
e BAUGRENZE "
FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Stand: 27. Januar 2025 .
(00000000000‘ "‘
: : FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF \»
!000000000003 ‘% | ‘
n SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE Jﬁ
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN =
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRABENBEGRENZUNGSLINIE
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Nr. 20, 25 BauGB
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
) § 9 Abs. 1
‘ ERHALTUNG VON BAUMEN Nr. 25b BauGB
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
%
2 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o0 FLURSTUCKSGRENZEN

OX%—XO KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

134 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

22,03 HOHENPUNKTE

TEIL B: TEXT & git die Baunvo von 2023

1. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1)  Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ist eine extensive Obstwiese zu entwickeln.
Anzupflanzen sind mind. 5 Obstbaume.

(2) Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes sind mind. 4 standortheimische regionaltypische
Laubbaume zu pflanzen.

2. GESTALTUNG (§9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO)
Stellplatze sind wasser- und luftdurchlassig zu errichten.
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HINWEISE

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG sind zu beachten (Bauzeitenregelung, ggf, Schaffen von Ersatzquartieren,
Verwendung von vogelsicherem Glas und insektenfreundlicher Beleuchtung, siehe Ziffer 6.2.4 der
Begriindung).
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