| | | |
10.  Der Beschluss der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
P LANZE I C H N U N G (TEI L A) TEXT (TE I L B) Nr. 3 durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
M 1 . 500 erteilt, sind am ............. 2025 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
' . . " In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Ver-
SO 1 A I. NaCh I’ICht| |Che U be rnah me fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich
Hotel ‘ ﬂ der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
| Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6schen
GR 3.400m2| GF 10.100m2 | IV| a | WD SO 1B 40 (§ 9 Abs. 6 BaugGB) g g dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirk-
Verkaufsflache (netto) max. 80 m2 SO 1B . o Hotel ‘ . . . ungen des § 4 Ab§. 3 GO wurde ebenfallg hingewiesen.
- TH10.40™m Hotel | ' hier nur: Sanitar zur Strandversorgung | bDle als textllé:hgn Festse;tzungNen é‘l"%l B)_gﬁtrof_fenhen FSetstgetzuggegtdeE vorhaben- Die Satzung ist mithinam .............. 2025 in Kraft getreten.
zzal. GR Terrassen 1.220 m?2 . — — ezogenen Bebauungsplans Nr. ereich zwischen Steinwarder Strale,
- J _ _ UbeFLOﬁTOErS GR1.350m2| GF4.250m2| IV| a | SD| | hier: GR.20 M2 hier: GF 20 m2 | | o | FD| Graswarderweg und Strandpromenade” (Ursprungsplan) gelten fiir den Bereich
GR Uberschreitung bis max. 13.420 m2 iiber OKFF EG 9 221, GR Terrassen 240 m2 Ub;‘rH&gl,:%oEné ! hier- Zzg"VEnRgﬂ%"%Ese” 0 m2 " OSS&OE% der 1. Anderung unverandert fort. Heiligenhafen Siegel (Brandt)
OKFF EG +4,15 m iINHN < : — FH1220m | e | den oo - Biirgermeister -
—_— 2 GR Uberschreitung bis max. 4.025 m2 iiber OKFF EG| ‘ OKFF EG +1,35 m (GNHN ‘
OKFF UG +1,25 m GNHN OKFF EG +4,70 m GNHN | | HINWEISE
—_— , ‘
SO 1B ‘ OKFF UG +1,25 m UNHN SO 1B Bundeswasserstralengesetz
SO 1A Hotel Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaf § 34 Abs. (4) des
Hotel . . ) Bundeswasserstraliengesetzes (WaStrG) weder durch lhre Ausgestaltung noch
Hotel | hier nur: Schank- und Speisewirtschaften, hier nur: Sanitar, Gastronomie durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
ranstaltungsraum LakeHouse! einschliellich Hotelbars fur Wassersportler Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfiihrer durch
‘ —— hier: GR 80 m2 | hier- GE 80 m2 Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
2 | hierGF180m2 | | WD | hier: GR 10 m2 GF 10 m2 | ED [ ] von 1.350m2 | von4.250m2 | | | o | FD
von 10199 m & | von 1.350 m2 von GF 4.250 m2 © § D hier: zzgl. GRZT%raszsen 3om2 | OK3,40m Von der Wasserstralde aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine und blaue noch mit
’,5*{%5“8%?3” 120 m2 UberTngl’:?:OEnC];; hier: ZZgI.VSnR2T‘:regar;s§n 130 m2 Ot( C;,(;IFOEén 10 ven m Uber OKFF EG Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtende
iiber . . : .
I ) FH520m | OKFF EG +1,45 m GUNHN Flachen sichtbar sein.
b +2,35 m UNHN | ijper OKFF EG| OKFF EG +3,85 m GNHN ) _
— T q Kustenschutzrechtliche Bauverbotsregelung
Gemal § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG durfen bauliche Anlagen ,in den
oo o oo T S av o e Y ?‘v Hochwasserrisikogebieten an der Kiste (§ 59 Absatz 1 Satz 2) nicht errichtet oder
, T & \ A wesentlich geandert werden®.
18 < E/\/\/\ g\ Uj%o) Das Plangebiet befindet sich gemaR den aktuell geltenden, amtlichen
=N O O e e i g PL S S Hochwasserrisiko- und Hochwassergefahrenkarten vollstandig innerhalb der
N F I | 3 ‘A g Hochwassergebietskulisse und unterliegt daher grundsatzlich dem Bauverbot nach §
= | PN ili72 . 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG.
\E\ | Y | Die kustenschutzrechtliche Bauverbotsregelung fur die Errichtung von baulichen
”W —_— ;,070@50?57 A | 1l Anlagen in den Hochwasserrisikogebieten an der Kiste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG)
b i = findet keine Anwendung, wenn das Gebiet durch Schutzanlagen mit einem mit den
[ \ ,./W L ', //g Landesschutzdeichen vergleichbaren ausreichenden Schutzstandard geschutzt wird
Z } : (Gebietsschutz) oder die zur ausreichenden Minderung der Hochwasserrisiken
ﬁ | erforderlichen MaRnahmen mit Herstellung der baulichen Anlage durchgefihrt
H { werden (Objektschutz) (§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).
U ! .
‘ 151 Die HINWEISE des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 "Bereich zwischen PRAAMBEL
‘ | } Steinwarder Stralle, Graswarderweg und Strandpromenade” (Ursprungsplan) gelten
%‘/ | \X fur den Bereich der 1. Anderung unverandert fort. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der
s d L_ Neyfassung des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zule’th geandert durch
\\\ 4725 d\ il Artikel 3 des Gesetzes vom 20 Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394), sowie nach § 86 der
5SS 42 L2 1 [0) ( \ Iaandgsbatuordnung 6delg Landgs Szcohzlis(\g%-cl)-lg:stgir;] I(LIEOS) ir11 fzeg)FaslsL{[ntg der %el;tagntmhazr;tgl?gl
e es Geselzes vom b. bezember .oCNhl.-A. o. , ZUuletzt geande urc IKe
7 S RN - | VERFAH RENSVERM ERKE 1 des Gesetzes vom 20. Méarz 2024 (GVOBI Schl.-H. S. 445), wird nagch Beschlussfassung
/“\ N /~ OK Gelande max. durch die Stadtvertretung vom .................... folgende _Satzung Ubgr die 1. Ar_1derun_g des
\%\~ \\ +3.60 m GNHN GF,l, 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 der Stadt He|I|g"enhafen flr den "Bereich zywschen
\\ N - X8, 26.09.2024. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist (STt:i'I”A"\‘;angr dit;f%(ﬁﬁl“gd;?g:feﬁhd Strandpromenade”, bestehend aus der Planzeichnung
o ‘\ \\ = Ly ) durch Abdruck in der "Heilighafener Post" am ............. 2024 erfolgt. ' '
+2,35 m GNHN AN A o
~ \ \\ % 9\'5‘7’ GF,L4 GFal, Ly 3 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
\ \\ N\ wurde vom ............. 2025 bis einschlieRlich ............. 2025 durchgefihrt.
N\ - ,
: \\ N g y \/ 1 3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
A \ ® S AN berlhrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB Satzu n
Q N\ 2 DY durch Schreiben vom ............. 2025 unterrichtet und zur Abgabe einer
N o ® N\ ( e( Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
xv?@ 6 % ' : \ﬂo( @ lierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. der Stadt Hei I igen hafen
L
4. Die Stadtvertretung hatam ............. 2025 den Entwurf der 1. Anderung des iiber die
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 und die Begrindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.

1. Anderung des vorhabenbezogenen

A Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare . -
P LANZE I C H E N E RKLARU N G Grundstiicksflichen % Flurstucksbezeichnung 5. Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3, Be ba uunas Ians N r 3
o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die g p .
: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Begriindung, waren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... 2025 bis "Bereich zwischen Steinwarder Strale
Bebauungsplans Offene Bauweise Bestehende Gelindehdhe b ¢ NHN einschlieBlich ............. 2025 in das Internet unter der folgenden Adresse ’
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO) B dgg o nenone Be£ogen A ’ WWW..ocoooeeeee e de eingestellt. Die Planungsunterlagen waren auch Graswarderweg und Strandpromenade"
o z. B l.rfem Uber den Digitalen Atlas Nord zuganglich. Gleichzeitig lagen die Unterlagen im
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des Rathaus der Stadt Heiligenhafen, Markt 4-5, 23774 Heiligenhafen wahrend
MY MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugrenze der DIenstStUNAEN .......c.ooiiiiiecie e Entwurf zur Beteiliaun
® Baugebietes bzw. Baugrundstucks pe——e———s  (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Grenze Vorhabengebiet offentlich aus. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass iy g g
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder der Offentlichkeit und der Behorden
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............. 2025 in der
Art der baulichen Nutzung Bauarenze ausschlieBlich fiir Terrassen mit oder ohne "Heilighafener Post" ortsublich bekannt gemacht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO) Ubl;?dacﬁungu gemé'll[}. E'inscﬁreibung | Vorhaben MASSSTAB DATUM
N (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung 1:500 18.09.2025
Sonderbauflache, zum Beispiel SO 1 mit der ' berthrt sein kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
SO 1 %gf;l;t;eitim:nzrgaljﬁt\?g) Flichen fir Nebenanlagen und Stellplitze | | L e 2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. (JBERSICHTSKARTE
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der : :
MaR der baulichen Nutzung i . . .. Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............. 2025 geprduft. :
Flachen fur ausschlieRlich Platzflachen : . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18-22 BauNVO) Sty (§ 12 BauNVO) Das Ergebnis wurde mitgeteilt. - .
Zulassige Grundflache als Hochstmal fiir bauliche 8. Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- ; : w\ e
GR 12 m2 Anlagen, hier 12 m? Mit Geh-. Fahr- und Leitun - plans Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), — LT <X
- - gsrechten zu belastende Flachen : ’ »
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) grgscmussgeZk())lﬁgtals Satzung beschlossen und die Begrindung durch
Zulassige zuzigliche Grundflache flr gewerblich [ | |cceeeeee Mit einem Leitungsrecht gemaR Beschriftung und
zzgl. GR . . 2 N
rmassen 121m2 | génutzte Terrassen als Hochstmald, hier 121 m L Festsetzung zu belastende Flache
16 Abs.2Nr.1BauNVO) | | |eeessses
§ ) Heiligenhafen, Siegel (Brandt)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, Gestaltung der baulichen Anlagen den ..o - Burgermeister -
I zum Beispiel ein Vollgeschoss (§ 9 Abs. 4 BauGB)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Flachdach _ ,
_ , 9. Die Satzung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, PLANVERFASSER
OKFE EG Oberkante FertigfuBboden (OKFF) im Erdgeschoss FD (§86 LBO SH) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
+385manHN|  (EG) in Meter uber NormalhGhennull, hier 3,85 m ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
UNHIN im EG ThelenGruppe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter , PP
3 - SWUP GmbH
0K 3.10m Oberkante der baulichen Anlagen als HochstmaR, \ Bestehende Flursticksgrenze Heiligenhafen, Siegel (Brandt) \/ SW U I Wohlrabedamm 34 13629 Berlin
iber OKEF EG| hier 3,10 m (iber OKFF im EG den ....c....... - Burgermeister - - Landschaft | Stadt|  Fon 4930397 3840 | Fax +49 30 397 384-99
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Kommunikation kontakt@swup.de | swup.de
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