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Ablauf der Veranstaltung 
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AGENDA

1. Einführung in die Thematik – BIG Städtebau GmbH
2. Was ist geplant?

Vorstellung der Rahmenplanung – Cappel + Kranzhoff – Stadtentwicklung und Planung

Vorstellung des Material- und Gestaltungshandbuches (MUG) – arbos Freiraumplanung

3. Rückfragen
4. Wie geht es weiter? – Bürgermeister Hr. Brandt
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1. Einführung in die Thematik
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Abgrenzung 
Sanierungsgebiet 

Planverfasser:
BIG Städtebau GmbH

 2016/2017: Antragstellung und 
Aufnahme in die 
Städtebauförderung

 2018-2021: Erarbeitung der 
vorbereitenden Untersuchungen 
(VU) und des integrierten 
Entwicklungskonzeptes (IEK) 

 29.04.2021: Politische 
Beschlussfassung VU und IEK

 Festlegung der Abgrenzung des 
Sanierungsgebietes „Innenstadt“ 
durch Satzung

 2021-2036: Erarbeitung 
konzeptioneller Grundlagen und 
Umsetzung baulicher 
Maßnahmen mit 
Städtebauförderungsmitteln
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1 // EINFÜHRUNG IN DIE THEMATIK
Warum Rahmenplanung und Material- und Gestaltungshandbuch?!

 „Aufgabe der Gemeinde ist die Sicherung der Qualität der 
städtebaulichen Planung.“ (A 5.6.3 StBauFR 2015)

 Einsatz geeigneter Fachplanerinnen und Fachplaner

 Beteiligung der Akteurinnen und Akteure und der Öffentlichkeit

 Konzeptionelle Grundlagen 
(u. a. IEK, VU, Verkehrskonzept, Rahmenplan mit Fokusraum Hafenkante)

 Wettbewerbe 
(bspw. städtebaulicher Wettbewerb „GBF Am Stadtgraben“)

 Übergeordnete Gestaltungskonzepte 
(u. a. Material- und Gestaltungshandbuch)
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1 // EINFÜHRUNG IN DIE THEMATIK

Planungsprozess im Sanierungsgebiet „Innenstadt“

 Erarbeitung konzeptioneller 
Grundlagen für die städtebauliche 
Planung

 Definition von Leitlinien, 
Entwicklungszielen und Maßnahmen

 Politische Beschlussfassung über 
die förmliche Festsetzung des 
Sanierungsgebietes: 29.04.2021

 baut auf den Zielen/Leitlinien/ 
Maßnahmen aus dem IEK auf

 bildet Grundlagen für alle weiteren 
sanierungsrechtlichen, planerischen 
und baulichen Schritte

 gibt den Rahmen für die zukünftige 
städtebauliche Entwicklung

 informelles Planungsinstrument

 kooperativer Prozess durch 
Einbezug der Öffentlichkeit

 baut auf Flächennutzungsplan und 
Rahmenplanung auf 

 regelt Art und Weise der baulichen 
Nutzung von Flächen

 Grundlage für Baugenehmigungen

 formelles Planungsinstrument

 gesetzliches Beteiligungsverfahren

Vorbereitende Untersuchung (VU) 
und integriertes 
Entwicklungskonzept (IEK)

Rahmenplanung für das 
Sanierungsgebiet Innenstadt Bebauungspläne

Anlass und Ziel - Rahmenplanung
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1 // EINFÜHRUNG IN DIE THEMATIK
Anlass und Ziel - Material- und Gestaltungshandbuch

Ein Material- und Gestaltungshandbuch…
…baut auf den Zielen/Leitlinien und Maßnahmen aus dem 

IEK auf

…dient als Leitfaden für die künftige Aufwertung des 
innerstädtischen öffentlichen Raumes

…gibt den Rahmen für einen abgestimmten, gestalterisch 
erkennbaren Zusammenhang der Innenstadt

…trifft Aussagen zu Ausstattungselementen/Stadtmobiliar, 
Leitpflanzungen und den zu verwendenden Materialien

…ist ein kooperativer Prozess durch Einbezug der 
Öffentlichkeit

Was ist ein Material- und 
Gestaltungshandbuch?
Warum brauchen wir ein 
Material- und Gestaltungs-
handbuch für die Innenstadt? 
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1 // EINFÜHRUNG IN DIE THEMATIK

Werkstattgespräch 
Grundeigentümer der Hafenkante

31. Januar 2023

Öffentliches Werkstattgespräch
08. März 2023

Ergebnisse des Beteiligungsprozesses

Alle Stellungnahmen wurden
 gesammelt und gesichtet

 nach den vier Schwerpunkträumen 
geordnet

 den Themen Mobilität/Verkehr, 
Nutzungen, Städtebau und 
Freiräume/Grünstrukturen zugeordnet

 abgewogen

 nach positiver Abwägung in die weitere 
Planung integriert

Beauftragung von Fachplanungsbüros 
(Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung 

und Planung, arbos, Argus)

Grundlagenermittlung

Vorentwurf Rahmenplanung + MUG

Beteiligung

Abwägung öffentlicher / privater 
Interessen

Entwurf Rahmenplanung und MUG

Politischer Beschluss

Gespräche mit Schlüsselakteuren 
(Eigentümer außerhalb der 

Hafenkante)

Beteiligungsprozess

Feedback
politische Fraktionen
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2. Was ist geplant?



Rahmenplan + Material- und Gestaltungshandbuch 
[02.11.2023 / Öffentliche Infoveranstaltung / Stadt Heiligenhafen]

1



Ausgangslage
[Umgriff Sanierungsgebiet Innenstadt] 

2



3

Rückblende
[Konflikt: Verkehrsbelastungen + ruhender Verkehr / Schlüsseloption: Umlegung der Kreisstraßenführung] 



Rückblende
[Stadt am Wasser / Zusammenspiel adressbildender Orte] 

4



Rückblende
[engmaschiges Netzwerk / Verbundsystem Altstadt + Hafen] 

5

Mitte

Altstadt

Am

Yachthafen

Kommunalhafen

Wilhelm

Platz

Am

Stadtgraben



Schwerpunkträume der Innenstadtentwicklung
[2 Schwerpunkträume Altstadt / 2 Schwerpunkträume Hafen] 

6



Entwurfs- und Beteiligungsphase
[Auswahl Entwurfsvarianten der Beteiligungen und Gespräche] 

7



Rollenverteilung
[südliche und nördliche Innenstadt + mittige Längsvernetzung] 

8



Rollenverteilung 
[südliche Altstadt - Empfänger und Verteiler / Begleiter der neuen Südtangente] 

9



Rollenverteilung
[Mitte - Längsvernetzung der Binnenfreiraumqualitäten / kulturelle & historische Highlights der Altstadt] 

10



Rollenverteilung
[nördliche Altstadt + Hafenareale – Innenstadterweiterung + Vernetzung Wasserqualitäten / Foyer am Wasser] 

11



Rahmenplanung
[Lageplan] 

12



Rahmenplanung
[Leitidee] 

13



Rahmenplanung
[Öffentlicher Raum und Freiflächen] 

14



Rahmenplanung
[Stadt- und Baustruktur] 

15



Schwerpunktraum 1+4 
[Stadt- und Baustruktur] 

16



Schwerpunktraum 2+3
[Stadt- und Baustruktur] 

17



Rahmenplanung
[Nutzungsverteilung nach Schwerpunkten] 

18



Rahmenplanung
[Verkehrskonzept – MIV + ruhender Verkehr / Variante mit Kreisverkehr am Wilhelmplatz] 

19



Rahmenplanung
[Optionen am Wilhelmplatz] 

20

Option - Bestandskreisel Option - Neuordnung Wilhelmplatz



Rahmenplanung
[Verkehrskonzept – ÖPNV + Mikromobilität] 

21



Ausblick
[Priorisierungen] 

22



Material- und Gestaltungshandbuch
 

23



Stadtkörper
[Gliederung Stadtkörper: Altstadt / Wasserkante / Anlieger- & Wohnquartiere] 

2

Altstadt

Hafenquartiere

Anlieger- und 

Wohnquartiere



Altstadt
[Beläge und Ausstattung] 

3

Beläge Altstadt

Ausstattung Altstadt

Leitbild Altstadt



Hafenquartiere
[Beläge und Ausstattung] 

4

Beläge Hafenquartiere

Ausstattung Hafenquartiere

Leitbild Hafenquartiere



Wohnquartiere
[Beläge und Ausstattung] 

5

Beläge Wohnquartiere

Ausstattung Wohnquartiere Leitbild Anlieger- und 

Wohnquartiere



Grundordnung Planung
[Kategorien Straßen] 

6

*



Marktplatz
[Altstadt] 

7

Marktplatz



Marktplatz
[Materialität / Authentizität / Identität] 

8



9

Marktplatz
[Altstadt] 



Altstadtstraßen Typ 1
[Achterstraße, Schlamerstraße, Mühlentor, Kirchstraße, Kattsund, südliche Poststraße, südlicher Röwersgang, südliche Zollstraße] 

10
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11

Achterstraße
[Gliederung & Belegung Bestand] 



Achterstraße
[Gliederung & Belegung zukünftige Gestaltung] 

12



Altstadtstraßen Typ 2
[Mühlenstraße, Brückstraße, Bergstraße, Fischerstraße, Thulboden] 

13

Bergstraße



Bergstraße
[Gliederung & Belegung Bestand] 

14



Bergstraße
[Gliederung & Belegung zukünftige Gestaltung] 

15



Fußgängerzone
[Brückstraße] 

16



Brückstraße
[Gliederung & Belegung Bestand] 

17



Brückstraße
[Gliederung & Belegung zukünftige Gestaltung] 

18



Hafenplätze
[Kapitän-Willi-Freter-Platz] 

19

Kapitän-Willi-Freter-Platz



Kapitän-Willi-Freter-Platz
[Gliederung & Belegung Bestand] 

20



Kapitän-Willi-Freter-Platz
[Gliederung & Belegung zukünftige Gestaltung] 

21



Hafenstraßen
[Am Hafen, östlicher Teil Werftstraße, nördlicher Teil Poststraße, nördlicher Teil Röwersgang, Zollstraße, 
östlicher Teil Am Jachthafen ] 

22



Werftstraße Abschnitt Ost
[Gliederung & Belegung Bestand] 

23



Werftstraße Abschnitt Ost
[Gliederung & Belegung zukünftige Gestaltung] 

24



Hafenpromenaden
[Promenade Am Strande, Promenade am Jachthafen, Kapitän-Nissen-Straße] 

25

Promenade Am Strande



Promenade Am Strande
[Gliederung & Belegung Bestand] 

26



Promenade Am Strande
[Gliederung & Belegung zukünftige Gestaltung] 

27



Kommunaltrasse
[Kiekut] 

28

K
ie

ku
t



Kiekut
[Gliederung & Belegung Bestand] 

29



Kiekut
[Gliederung & Belegung zukünftige Gestaltung] 

30



Sammel- und Quartiersstraßen
[Lauritz-Maßmann-Straße, Am Strande, Steinwarder, Hafenstraße] 

31
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Lauritz-Maßmann-Straße
[Gliederung & Belegung Bestand] 

32



Lauritz-Maßmann-Straße
[Gliederung & Belegung zukünftige Gestaltung] 

33



Wohnstraßen
[Friedrich-Ebert-Straße, Schafsweide, Heinrich-Dannenberg-Weg, Kehrwieder, Suhrenpohl, Am 
Stadtgraben, Am Ufer] 

34

K
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rw
ie

de
r



Kehrwieder
[Gliederung & Belegung Bestand] 

35



Kehrwieder
[Gliederung & Belegung zukünftige Gestaltung] 

36



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Palmaille 96

22767 Hamburg

Tel.:   040 -  380 375 67-0

Mail:  mail@ck-stadtplanung.de

Web: www.ck-stadtplanung.de

Steindamm 105

20099 Hamburg

Tel.:   040 -  284 09 49-0

Mail:  info@arbos-online.de 

Web: www.arbos-online.de

24

mailto:mail@ck-stadtplanung.de
http://www.ck-stadtplanung.de/
mailto:info@arbos-online.de
http://www.ck-stadtplanung.de/
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3. Rückfragen
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4. Wie geht es weiter?
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4 // WIE GEHT ES WEITER?
Zeitplanung Rahmenplanung und Material- und Gestaltungshandbuch 

Bearbeitungsbeginn

Vorentwurf

- Werkstattgespräch 1 am 
31.01.2023 (Hafenkante)

- Erörterungsgespräche mit 
privaten Eigentümern 
außerhalb der Hafenkante

Fertigstellung Entwurf 
Rahmenplanung und 
Material- und 
Gestaltungshandbuch  

November 2022 Januar 2023

November bis Januar 2022

März bis August 2023

Ju
ni

  2
02

3

No
v.

  2
02

2

De
z.

 2
02

2

Fe
b.

 2
02

3

M
är

z 
20

23

Ja
n.

 2
02

3

Ap
ril

 2
02

3

M
ai

 2
02

3

Ju
li 

 2
02

3

März 2023

Werkstattgespräch 2 am 
08.03.2023 (Öffentlichkeit)

November 2023

Au
g.

  2
02

3

Se
pt

.  
20

23

Dezember 2023

Infoveranstaltung 
Rahmenplanung und 
Material- und 
Gestaltungshandbuch am 
02.11.2023 

Beschlussfassung 
Stadtvertretung vrsl. 
am 14.12.2023

O
kt

.  
20

23

No
v.

  2
02

3

De
z.

  2
02

3

Beschlussempfehlung 
Stadtentwicklungs-
ausschuss am 30.11.2023

Politische 
Informationsveranstaltung 
am 30.08.2023
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4 // WIE GEHT ES WEITER?
Prioritäten Rahmenplanung und Material- und Gestaltungshandbuch 
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Kontakt
VIELEN DANK

Ansprechpartner

Thomas Berg 
Projektleitung
Telefon 040 3410678-37
Mobil 0175 5828668
thomas.berg@big-bau.de

Victoria Liekefett
Telefon 040 3410678-15
Mobil 0160 90580578
victoria.liekefett@big-bau.de

BIG Städtebau GmbH
– ein Unternehmen der BIG-BAU 
Drehbahn 7
20354 Hamburg
www.big-bau.de

Ansprechpartner

Roland Pfündl
Fachbereichsleitung
Telefon 04362 / 906-816
roland.pfuendl@heiligenhafen.de

Sandra Hamer
Telefon 04362 / 906-803
Fax 04362 / 906-88-803
sandra.hamer@heiligenhafen.de

Stadt Heiligenhafen
Der Bürgermeister
Fachbereich 4 - Bauen
Markt 4-5
23774 Heiligenhafen
www.heiligenhafen.de

Stadt
Heiligenhafen


