Richtlinien

fiir die Vergabe von Grundstiicken fiir den Neubau von selbstgenutztem Wohneigentum im

Bereich des Bebauungsplanes Nr. 94 - Gebiet siidlich der Bebauung Am Lindenhof, stlich

der Bebauung Lindenstrafle, nordlich Carl-Maria-von-Weber-Stralte,

im Gebiet der Stadt Heiligenhafen - (Einheimischenmodell Heiligenhafen)

Vorbemerkung

In der Stadt Heiligenhafen herrscht eine groRe Nachfrage nach Wohnraum. Angesichts steigender
Grundstiickspreise mochte die Stadt Heiligenhafen aus sozialen Grinden verginstigte
Grundstlcke fir die Bevélkerung im Bereich des B-Plans 94 zur Verfiigung stellen. Damit soll
insbesondere ein Wegzug der ortsverbundenen Bevélkerung wegen zu hoher Preise fir
Wohngrundstticke verhindert bzw. eingeschrankt werden. Ohne das Einheimischenmodell wére
die in der Stadt verwurzelte Bevélkerung zu groBen Teilen nicht in der Lage, Grund und Boden zu
Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren. Die Auswahl der Bewerber richtet
sich in erster Linie nach den Kriterien Einkommen, Vermégen, Foérderung von Familien mit
Kindern, Behinderung und Pflege naher Verwandter sowie Ortsansassigkeit. Die Stadtvertretung
der Stadt Heiligenhafen hat deshalb in seiner offentlichen Sitzung am 12.12.2019 die
Vergabekriterien fiir den Verkauf von gemeindeeigenen Grundstlicken an einkommensschwiéchere
und weniger beglterte Personen der értlichen Bevélkerung beschlossen. Die Vergabe erfolgt

entsprechend den nachstehenden Richtlinien:

. Antragsberechtigung:

Einen Antrag dirfen nur Personen stellen, die die nachfolgenden Voraussetzungen erflllen:

a) Bei Paaren oder einer Familie darf die Einkommensgrenze von 72.000 € im Durchschnitt in
den letzten drei Kalenderjahren vor Antragstellung nicht Uberschritten worden sein. Die
Einkommensgrenze erhoht sich um 7.000 € fur jedes zum Zeitpunkt der Antragstellung im
Haushalt des Antragstellers/der Antragsteilerin lebende und dort mit Hauptwohnsitz gemeldete
kindergeldberechtigte Kind. Dabei wird auf den Gesamtbetrag der Einklnfte im Sinne des § 2
Abs. 3 des Einkommensteuergesetzes (EStG) des Antragstellers/der Antragstellerin,
seines/seiner kinftig im Gebdude wohnenden Partners/Partnerin sowie aller (brigen
Volljghrigen und nicht gegeniber dem Antragsteller/der Antragstelierin oder Partner/Partnerin

unterhaltsberechtigten kiinftigen Bewohner abgestelit,

Bei Alleinstehenden ist die Halfte des Betrages — also 36.000 € - (ggof. zzgl. von
Kinderfreibetragen) malgeblich.

Der Gesamtbetrag der Einkanfte ist durch Einkommensteuerbescheide nachzuweisen. Liegt
noch kein bestandskraftiger Einkommensteuerbescheid vor, kann ersatzweise auf frihere

Einkommensteuerbescheide vor dem 3-Jahreszeitraum zurlckgegriffen werden. Bei
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Selbstandigen bzw. Gewerbetreibenden muss das Einkommen in Form einer Bitanz mit
Gewinn- und Verlustrechnung oder einer Einnahmelberschussrechnung inklusive der

entsprechenden Steuerbescheide der letzten drei Jahre nachgewiesen werden.

b) Der Antragsteller/Die Antragstellerin und dessen Partner/Partnerin sowie die zum Zeitpunkt
der Antragstellung im Haushalt des Antragstellers/der Antragstellerin lebenden Kinder dirfen
nicht Eigentimer von Immobilienvermégen (Eigentum oder Teileigentum von bebauten oder

bhebaubaren Grundstiicken, Wohnungen) sein.

¢} Das gesamte Vermégen (= dingliches Wohnrecht, Erbpacht, Kapitalvermégen und sonstiges
Vermoégen) des Antragstellers/der Antragstellerin und des Partners/der Partnerin sowie der im
Zeitpunkt der Antragstellung im Haushalt des Antragstellers/der Antragstellerin lebenden
Kinder darf bei der Antragstellung insgesamt den Grundstickswert der im
Einheimischenmodell verauflerten Fldche - héchstens 100.000 € und bei allein lebenden

Einzelpersonen 65.000 € - nicht Gberschreiten (Vermdgensobergrenze).

Mafigebend ist das Gesamtvermd&gen aller Personen zum Stichtag (01.01. des Antragsjahres),
die das kinftige Wohngebsude dauerhaft bewohnen. Der Antragsteller muss (Ober die
vorgenannten Vermégensverhéltnisse wahrheitsgeman Auskunft geben und deren Richtigkeit

versichern.

d) Ein Nachweis Uber die Finanzierbarkeit des Grundstiickskaufs mittels einer entsprechenden

Bestatigung ist zur Beurkundung des Kaufvertrages vorzulegen.

f{l. Punktekatalog — Reihung

Die Reihenfolge der Antragsteller/Antragstellerinnen bei der Auswahl der Grundstlicke erfolgt Uber
das nachstehende Punktesystem. Dies bedeutet, dass der Bewerber/die Bewerberin mit der
héchsten Punktezahl sich vor dem Antragsteller/der Antragstellerin mit der niedrigeren Punktezahl

ein Grundstlick aussuchen darf.

Die sich aus dem Bewertungsbogen ergebende Punktzahl dient als Richtschnur. Ein
Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Stadt kann nicht abgeleitet werden. Unabhéngig davon

missen die Bewerber die Zugangsvoraussetzungen nach Ziffer 1. erfllit haben,

1. Punktekatalog
1.1  Kinder

Kindergeldberechtigte Kinder, die zum Zeitpunkt der Antragstellung im gemeinsamen
Haushalt des Antragstellers/der Antragstellerin leben und dort mit Hauptwohnsitz gemeldet

sind, und die auch das kiinftige Gebdude dauerhaft bewohnen werden:
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bis 10 Jahre je Kind 60 Punkte
bis 18 Jahre je Kind 35 Punkte
ab 18 Jahre je Kind 10 Punkte

Eine &rztlich nachgewiesene Schwangerschaft wird als Kind angerechnet.

1.2 Pflegebediiftigkeit
Pflegegrad des Antragstellers/der Antragstellerin oder der mit ihm/ihr im gemeinsamen

Haushalt lebenden Personen. Antragsteller/Antragstellerinnen, die als Pflegeperson von der
Pflegekasse anerkannt sind und pflegebed{rftige Personen mit eigenem Hauptwohnsitz in
der Stadt Heiligenhafen pfilegen zum Zeifpunkt der Antragstellung

Pflegegrad 1 und 2 10 Punkte
Pflegegrad 3 20 Punkte
Pflegegrad 4 35 Punkte
Pflegegrad 5 50 Punkte
Behinderung

Behinderung des Antragstellers oder der mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen

Grad der Behinderung 70 % 15 Punkte
Grad der Behinderung 80 % 25 Punkte
Grad der Behinderung 90 % 35 Punkte
Grad der Behinderung 100 % 50 Punkte

1.3 Einkommen
Gesamtbetrag der Einkinfte (= Summe aller EinkUnfte It. Steuerbescheid) des Haushalts des
Antragstellers/der Antragstellerin im Durchschnitt der letzten 3 Jahre (= Summe aller

positiven Einklinfte It. Steuerbescheid siehe oben Ziffer 1.) zum Zeitpunkt der Antragstellung

Paare und Familien bis 32.000 € 50 Punkte
Paare und Familien bis 42.000 € 40 Punkte
Paare und Familien bis 52.000 € 30 Punkte
Paare und Familien bis 62.000 € 20 Punkte
Paare und Familien bis 72.000 € 10 Punkte
Alleinstehend bis 21.000 € 40 Punkie
Alleinstehend bis 26.000 € 30 Punkte
Alleinstehend bis 31.000 € 20 Punkte
Alleinstehend bis 36.000 € 10 Punkte

1.4 Ortsansédssigkeit

Hauptwohnsitz des Antragstellers/der Antragstelierin It. Einwohnermeldedaten

zum Zeitpunkt der Antragstellung in der Stadt Heiligenhafen

1 Jahr 20 Punkte
2 Jahre 40 Punkte
3 Jahre 60 Punkte
4 jahre 80 Punkte

5 Jahre 100 Punkte

£\Tex@00\Dest33E. 1. 7. 5\Richtiinion fUr die Vergabe von Grundstlcken B-Plan 84.decx 3




1.5 Ehrenamt
Freiwillige Tatigkeiten des Antragstellers/der Antragstellerin in einer aligemein anerkannten
Organisation im Bereich Soziales, Kultur, Bildung, Sport, Hilfs-/Rettungsdienst, Kirche, Politik
in der Stadt Heiligenhafen seit mehr als 3 Jahren mit einem Zeitaufwand von mindestens 150

Stunden pro Jahr (Nachweis durch Bescheinigung der Organisation) 10 Punkte

1.6 Hauptberuf in Heiligenhafen

fir den Antragsteller/die Antragstelierin je volles Jahr 5 Punkte
seine Ehe- bzw. Lebensgemeinschaftspartner/-in je volles Jahr 5 Punkte
(max. zusammen 25 Punkte)

2. Die Grundstiicke werden an die Antragsteller/Antragstelierin mit den hdchsten Punktzahlen

vergeben. Bei Punktegleichstand entscheidet das Los.

. Verkaufsbedingungen
Der Inhalt des Kaufvertrages richtet sich nach den stddtischen Musterverirdgen. Die Stadt behélt
sich vor, die Vertrdge an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse oder eine verdnderte

Rechtsprechung anzupassen. Mafgeblich ist der im jeweiligen Einzelfall abgeschlossene notarielle

Vertrag. Die Vertrédge werden insbesondere Regelungen zu folgenden Bereichen enthalten:

a) Bauverpflichtung
Der Kaufer/die Kauferin hat sich gegeniiber der Stadt Heiligenhafen zu verpflichten, mit der

Bebauung des Grundstiicks spéatestens nach zwei Jahren ab Beurkundungsdatum zu
beginnen. Innerhalb von vier Jahren ab Beurkundungsdatum des Kaufvertrages muss das
Wohnhaus bezugsfertig sein. Abweichend hiervon kann die Bebauung des Grundstiicks
schon friher verlangt werden, insbesondere dann wenn die Bebauung bei
Doppelhausanlagen zeitgleich mit den anderen Bauherren erforderlich ist.

Kommt der Kaufer/die Kauferin dieser Verpflichtung nicht nach, hat die Verkauferin,
unabhéngig von den Regelungen nach Ziff. Ill c), das Recht, die Rickibertragung des
Grundsticks gegen Rilckzahlung des Kaufpreises zu verlangen. Samtliche, mit der

Rickubertragung verbundenen Kosten trégt der Kaufer/die Kauferin.

b)  Nutzung
Der Kiufer/die Kauferin hat das Vertragsgrundstiick auf die Dauer von 15 Jahren (Bindefrist)

selbst zu bewohnen. Der Kaufer/die Kauferin hat das Gebdude binnen drei Monaten ab
Bezugsfertigkeit zu beziehen. Eine Gebrauchstiberlassung an Dritte im Sinne von § 540
BGB wahrend der Bindefrist ist nicht zuldssig. Unzuldssig ist demnach insbesondere das
Vermieten oder Untervermieten oder gine unentgeltliche selbsténdige
Gebrauchsiberlassung an Dritte sowie die Uberlassung von dauerhaftem Mitgebrauch.

Zulassig ist hingegen die vorlibergehende Aufnahme von Besuchern.
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Wiederkaufsrecht
Das Wiederkaufsrecht der Stadt beschrénkt sich darauf, den Veriragsbesitz samt dem

hierauf vom Kéaufer gegebenenfalls bereits errichtetem Gebaude auf die Dauer von 15
Jahren (Bindefrist), gerechnet ab notarieller Beurkundung des Kaufverirages, durch einen
von der Stadt zu benennenden Dritten erwerben zu lassen, wenn

1. der Grundbesitz durch den Kaufer/die Kauferin an andere Personen als den
Ehegatten/Partner oder Kinder verduRert werden soll,

2. der Grundbesitz entgegen Buchstabe b) vom Kaufer/ von der Kéuferin oder dem
Ehegatten/Partner nicht sténdig mit Lebensmittelpunkt bewohnt oder nicht fiir
Wohnzwecke genutzt wird,

3. der Kaufer/die Kduferin vor Vertragsahschluss der Stadt gegentber unrichtige Angaben
gemacht hat, die mitentscheidend fir den Vertragsabschluss waren,

4. der Kaufer/die K&uferin Tatsachen verschwiegen hat, bei deren Kenntnis durch die Stadt
das Vertragsgrundstlck nicht an ihn verkauft worden wére oder

5. der Kaufer/die Kauferin gegen die Bauverpflichtung geman Buchstabe a) verstéfit und

die Stadt nicht von ihrem Ricklbertragungsanspruch gebrauch macht.

Zuwendungswert und Vertragsverletzungen

Wird das Grundstiick ohne Zustimmung der Stadt verdulRert und bei Verletzung der anderen
unter Buchstabe c) aufgefiihten Punkte kann die Stadt vom Kaufer/von der Kauferin den
voilen Zuwendungswert zuriick verlangen.

Die Anspriche der Stadt auf Ruckfuhrung der Zuwendung sind insgesamt auf den
Zuwendungswert (100 %) beschrankt. Zur Sicherung ihrer Anspriiche kann die Stadt
jederzeit die Eintragung einer Grundschuld im Rang nach Grundpfandrechten fir die
Finanzierung des Erwerbs des Grundstiicks und der Realisierung des Baus in Hbhe des
Zuwendungswertes verlangen. In atypischen Harteféllen, in denen die Riickforderung der
Zuwendung trotz des legitimen Ziels der Sicherung des Zuwendungszwecks wegen
besonderer Umsténde gegen die Angemessenheit bzw. Verhéltnismaligkeit verstoft, kann
bzw. muss die Stadt ganz oder teilweise von der Geltendmachung dieses Anspruches

absehen oder eine Bezahlung in Raten zugestehen.

Ausibung des Wiederkaufsrechts mittels Erwerb durch einen Dritten

Eine VerauRerung wahrend der Bindefrist bedarf der Zustimmung durch die Stadt. Der
Kaufer/die Kauferin muss schriftlich bei der Stadt die Zustimmung beantragen. Die Stadt holt
dann ein Gutachten zum Wert der baulichen Anlagen auf dem Wohngrundstiick auf Kosten
des Kaufers/der Kauferin ein. Die Kosten des Gutachtens sind vorab als Kostenvorschuss an
die Stadt zu leisten. Die Stadt wird dann nach den dann geltenden Richtlinien ein
Vergabeverfahren durchfllhren. Der Kaufpreis, zu dem das Grundstiick vergeben werden
soli, ist die Summe aus urspriinglichem Kaufpreis zzgl. prozentuale Bodenwertsteigerung
seit Abschluss des Kaufvertrages gemaR Bodenrichtwert zzgl. des Wertes der baulichen
Anlagen und zzgl. 1/15 des Zuwendungswertes fOr jedes verstrichene volle Jahr der
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g)

V.

Bindefrist. Eine Bodenwertsteigerung ist an die Stadt abzufiihren. Nennt die Stadt binnen 4
Monaten keine vorzugswlrdige Person, muss sie die Zustimmung erteilen, wenn der
Erwerber selbst Berechtigter ist und in die Bindung des Antragstellers fir die Restdauer der
Bindefrist eintritt.

Dingliche Sicherung

Der Anspruch auf Rlckibertragung, das Wiederkaufsrecht, sowie der Zuwendungswert sind
im Grundbuch an néchst offener Rangstelie einzutragen. Die Stadt wird mit ihrem Recht
hinter solche Grundpfandrechte zuriicktreten, die dem Erwerb und der Bebauung des
Grundstlcks dienen und sich im Rahmen {blicher Finanzierung halten.

Annahme des Baugrundstiicks

Das zugeteilte Grundstlick verbleibt nach Abschluss der Vergabe 8 Wochen reserviert. Ein
Tausch innerhalb des berechtigten Bewerberkreises ist in diesem Zeitraum méglich., Macht
der Antragsteller/die Antragstellerin nach dieser Frist vom Angebot nicht Gebrauch, so
scheidet er/sie aus dem Vergabeverfahren endgultig aus. Jeder Antragsteller/Jede
Antragstellerin kann vor, wahrend und nach Abschluss des Vergabeverfahrens seinefihre
Bewerbung zurickziehen. Mit der Annahme des Baugrundstiicks erkennt der
Antragsteller/die Antragstellerin die bei Erwerb des Grundstiicks glitigen Bedingungen aus
den Richtlinien fir die Vergabe von Grundstiicken fur den Neubau von selbst genutztem
Wohneigentum im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 94 (Gebiet stdlich der Bebauung Am
Lindenhof, éstlich der Bebauung LindenstralBe, nérdlich Carl-Maria-von-Weber-Straite) der

Stadt Heiligenhafen in allen Teilen verbindlich an.

Verkaufspreis

Der Verkaufspreis (= Grundstlick, Beitrédge nach BauGB und KAG) wird auf Grundlage des von der

Stadtvertretung festgelegten Bodenwertes abzlglich eines Abschlages einkommensabhéngig

bestimmt.

Der Abschlag betragt bei einem Einkommen (im Sinne von § 2 Abs. 3 EStG, sh. auch Ziff. i, 1.3}
im Durchschnitt der letzten 3 Jahre bis zu

32.000 € (Paare und Familien) 25 %,
42.000 € (Paare und Familien) bzw. 21.000 € (Alleinstehende) 20 %,
52.000 € (Paare und Familien) bzw. 26.000 € (Alleinstehende) 15 %,
62.000 € (Paare und Familien) bzw. 31.000 € (Alleinstehende) 10 %,

72.000 € (Paare und Familien) bzw. 36.000 € (Alleinstehende) 5 %.
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V.  Schlussbestimmungen
a) Verfahren
Der Fachdienst 31 K&mmerei wird beauftragt, nach MaRgabe der Kriterien dieser Richtlinie

die Reihenfolge der Antragsteller/Antragstellerinnen zu ermitteln und dem Hauptausschuss

in nichtéffentlicher Sitzung zur Beschlussfassung vorzulegen.

b)  Rechtsausschluss

Ein Rechtsanspruch auf den Erwerb eines Grundstiicks besteht nicht.

c) Inkraftireten
Diese Richtlinie wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am 12.12.2019 beschlossen.

Sie ist ab diesem Zeitpunkt anzuwenden.

Heiligenhafen, den 15. Januar 2020
In Vertretung:

4/&%\@ KAOC—— |

(Folkert Loose)
Erster Stadtrat

0.
TEAN

«
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