Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 20. November 2013

Der Blirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
2.23.2.1-2.4 BrilLii.

Vorlage zum dffentlichen Teil der Sitzung ~am TOP
des Stadtentwicklungsausschusses
k| der Stadtvertretung 018 |16
® Personalrat: nein @ Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Seniorenbeirat: nein
® Kinder- und Jugendbeirat: nein

Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VBB) Nr. 4 (ostlich der Strale Steinwarder und ndrdlich der
Steinwarder-Dammbriicke)

A) SACHVERHALT

Die PS Vermégensverwaltungs GmbH (GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kiiste) mit
Sitz Hamburger Strale 87 a, 25746 Heide, plant als Vorhabentrager im Jachthafen der
Stadt Heiligenhafen ein GOSCH SYLT - Gastronomiegebaude zu errichten. Als Standort
ist der Bereich des Hafenservicegebaudes nordlich der Steinwarder-Dammbricke und
sstlich der Stralle Steinwarder vorgesehen. Der vorhandene Spielplatz am Jachthafen

wird vollstandig erhalten bleiben.
Auf die beigefugte Projektbeschreibung und das stadtebauliche Konzept wird verwiesen.

Die PS Vermdgensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT beantragt hierfur die Einleitung
eines Bauleitplanverfahrens gemal § 12 Abs. 2 BauGB in Form eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

B) STELLUNGNAHME
Fur die Realisierung dieses Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Zur Sicherstellung der Durchfithrung soll die Zulassigkeit des Vorhabens

durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gema § 12 BauGB bestimmt werden.
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Bezogen auf das stadtebauliche Konzept ist aus Sicht der Verwaltung die Anlieferung tber
die vorhandene nordlich gelegene Stellplatzanlage vorzusehen. Eine weitere den stark
frequentierten Burgersteig kreuzende Zufahrt in so kurzer Entfernung erscheint aus

Sicherheitsaspekten heraus nicht sinnvoll.

Hinsichtlich der Ausgestaltung von Markisen und Sonnenschutzanlagen sowie

Werbeanlagen sind konkrete Gestaltungsvarianten im Durchfithrungsvertrag zu regein.

Der Planentwurf sowie die Begriindung dazu werden vom planbearbeitenden Architekten
Herrn Wefers und die Hochbauplanung vom Architekten Herrn Heubel in der Sitzung des

Stadtentwicklungsausschusses am 29.11.2018 erlautert.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Mit dem Vorhabentrager wird ein entsprechender Durchfiihrungsvertrag zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 abgeschlossen, der die Stadt kostenfrei halt.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Fur das Gebiet ostlich der Strafe Steinwarder und nérdlich der Steinwarder-
Dammbriicke wird das Bebauungsplanverfanren fur den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 4 gemé&R § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB eingeleitet.

2. Mit der Erarbeitung des Planentwurfs ist ein Planungsblro im Einvernehmen mit

der Stadt zu beauftragen.

3. Mit dem Vorhabentrager ist eine Vereinbarung gemaf § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB

zu schlielen, die die Stadt kostenfrei halt.

4. Die offentliche Unterrichtung und Erérterung Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 AEs. 1 Satz 1 BauGB wird durch eine 14-tdgige

Auslegung im Fachdienst Bauverwaltung durchgefuhrt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich

durch die Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 (2) BauGB
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zu unterrichten und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang

und Detailierungsgrad der Umweltpriifung, nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

6. Der Einleitungsbeschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Sachbearbeiterin / N S
- Sachbearbeiter 7
A
- Amtsleiterin / o(d e/
' Amitsleiler q

Burgermeister Brolefiender ‘20 //{4 /)éq/

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen;

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung

noch bei der Abstimmung anwesend.
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SWUP GmbH
Landschaftsarchitekiur, Stadiplanung und Mediation

PS Vermagerisverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kiiste |
Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 4 Heiligenhafen | Antrag auf Einteitungsbeschluss

Antrag auf Einleitung des Verfahrens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VBB) Nr. 4 fiir das Gebiet ,dstlich der Strale Steinwarder und nordlich der
Steinwarder-Dammbriicke”

Hier: Fassung des Aufstellungs-/Einleitungsbeschlusses
Hiermit stellt die PS Vermdgensverwaltungs GmbH (GOSCH SYLT Lizenznehmer Kate-
gorie Kiiste) als Vorhabenstrdger den Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Auf-

stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 fiir das Gebiet Jostlich der
StraRe Steinwarder und nérdlich der Steinwarder-Dammbriicke”.

Dem Antrag liegen folgende Unterlagen bei:

1. Projektbeschreibung mit Plangebietsabgrenzung sowie Vorhabenplanung
mit Lageplan, Grundrissen und Ansichten sowie Perspektiven

15.11.2018




SWUP GmbH
Landschafisarchitekiur, Stadtplanung und Mediation

PS Yermé&gensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kiiste |
Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 4 Heiligenhafen | Antrag auf Einleitungsbeschluss

1. Projektbeschreibung

1.1 Vorhaben

Die PS Vermdgensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kiiste, mit
Sitz Hamburger StraRe 87a, 25746 Heide plant als Vorhabentriger am Jachthafen
der Stadt Heiligenhafen einen GOSCH-SYLT - Gastronomiegebdude. Als Standort ist
der Bereich des Hafen-Servicegebdudes nérdlich der Steinwarder-Dammbriicke und
tistlich der StraRe Steinwarder vorgesehen. Der vorhandene Spielplatz am Jachtha-
fen bildet die nérdliche Grenze des Grundstiicks und wird vollstindig erhalten.

Der Vorhabentrdger erwirbt das Grundstiick mit einer Grdf3e von ca. 1.075 m? von der
HVYB. Der Kaufvertrag wird vor Fassung des Aufstellungsbeschlusses abgeschlossen,
so dass der Yorhabentriger Eigentiimer des Grundstilcks ist und damit gemdR § 12
BauGB zur Durchfiihrung des Vorhabens und der erforderlichen ErschliefungsmaR-
nahmen in der Lage.

Fiir das Bauvorhaben liegt eine Vorplanung durch SAA Schweger Architekten vor
(Stand 15.11.2018). Folgende Bebauung und Nutzung soll durch den Yorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Gebiet ,dstlich der StraRe Steinwarder und
nardlich der Steinwarder-Dammbriicke” planungsrechtlich ermdglicht werden:

. Neubau eines Gebiudes mit einem Vollgeschoss, einschlieflich Untergeschoss
in wasserdichter Bauweise.

. Stahlbeton-Konstruktion, Griindung gemdlR Baugrundgutachten.

. GrundmaRe des Gebiudes ca. 35m x 13m/17 m (ca. 500 m® Grundfliche im
EG).

. Hohe des Gebdudes: Oberkante FertigfuBboden OKFF EG auf ca. +2,70 m NHN
bis +2,80 m NHN (beriicksichtigt Gefahrdung durch Hochwasser).

. Satteldach, ca. 35° Dachneigunag, zzdl. Gauben; Dachbegriinung.

. Traufhdhe 3,40 m; Firsthéhe 7,80 m (Bezugspunkt OKFF EG), zzgl. eines ge-
ringen Spielraums.

. Fassadengestaltung: vertikale Holzverschalung; Farbanstrich: Schwedisches
Rot.

. Fenster-, Tirrahmen: Gliederung gemaR Architekturkonzept; Farbe: Weif3
. Nutzung des EG fiir einen Gastronomiebetrieb mit Kiiche und bis zu 125 Sitz-
plitzen innen, erginzt um bis zu 125 Sitzplitze auBen auf Holzdecks/-

terrassern.

. Erqiinzung des Gastronomieangebotes im EG durch Kioskverkauf.

15,11.2018




SWUP GmbH
tandschafisarchitektur, Stadiplanung und Megiation

PS Vermogensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kiiste |

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 4 Heiligenhafen | Antrag auf Einleitungsbeschluss

Nutzung des 1. Obergeschosses fiir: Nebenrdume; Personalriume wie Umklei-
de, Dusche, WC; Haustechnik; RLT (Raumlufttechnik}; kein Bestuicherverkehr.

Nutzung des Untergeschosses fiir: Besucher-WC, Babywickelraum; Lagerrau-
me; Kiihlriume; Getrankelager; Ver- und Entsorgungsriume wie Hausan-
schlussraum, Haustechnik, u.d.,

Einbau eines Lastenaufzugs fiir den Transport zwischen UG und £G.

Anlage von Holzdecks/-terrassen um das Gastroncmiegebdude; Anbindung an
varhandene Wege in der Umgebung iber Holztreppen und einen barrierefrei-
en Zugang (Rampe) an der Nordostseite.

Entlang der Holzdecks/ -terrassen werden im Westen zur StraBBe ,Steinwarder”
sowie im Siidenosten und Osten zur Jachthafenpromenade Holzkonstruktio-
nen mit Verglasung als Windschutz vorgesehen; ElementgroRe ca. 1,5 m hoch
% 1,5 m breit,

(Uberdachungen: Sonnenschirme und Markisensysteme als Sonnen- und Re-
genschutz im Bereich der Holzdecks/-terrassen.

Die Aufstellung von Werbearilagen wie Fahnen u.3. ist vorgesehen und wird im
weiteren Verfahren ndher bestimmt.

Nebenanlagen: Der anfallende Miill wird in einem geschlossenen Nebenge-
bidude von 5m x 2,5 m Gréfe {Schuppen aus Holz) im Norden des Gebdudes
getrennt gesammelt. Das Miilltrennsystem beinhaltet allgemeinen Abfall,
Glas, Papier/Pappe, Kiichenabfille (gekiihlte Lagerung)). Der Schuppen er-
halt eine Dachbegriinung.

Die ulere FrschlieRung des Grundstlicks ist durch die Strafle ,Steinwarder”
gegeben. Der StraRen-Gehweg im Westen und die Jachthafenpromenade im
Osten stehen fiir die fuRldufige ErschlieBung zur Verfiigung.

Zur Grundstiicksandienung mit Fahrzeugen {Anlieferung) werden im Rahmen
der Entwurfsplanung zwei Varianten gepriift: a) Zufahrt von Norden iiber die
vorhandene Stellplatzanlage der HVB; b) Zufahrt iiber den Gehweg der Stralie
LSteinwarder” durch Anlage einer eigenen Grundstiickszufahrt.

Stellplitze: An der Nordseite des Gebdudes stehen auf dem Grundstiick ein
Stellplatz fiir die anliefernden Fahrzeuge sowie 4 Mitarbeiter-Stellplatze zur
Verfiigung. Dariiber hinaus werden weitere bauordnungstechtlich notwendige
Stellplitze gemdR finaler Festlegung im Vorhabenbezogenen B-Plan/ Durch-
fiihrungsvertrag bei der Stadt Heiligenhafen oder HYB abgeldst.

{Ostlich des Gebiudes zur Jachthafenpromenade hin werden 15 Fahrradstell-
plitze sowie Abstellmdglichkeiten fiir Kinderwagen angeboten.

15.11.2018
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Landschaftsarchitelktur, Stadiplanung und Mediation

PS Vermogensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kiiste |
Vorhahenbezogener B-Plan Nr. 4 Heiligenhafen | Antrag auf Einleitungsbeschluss

. Die ErschlieRung fiir die Feuerwehr erfolgt von der Stralle ,Steinwarder”.

Die Entwicklung des Jachthafenumfeldes der Stadt Heiligenhafen, insbesondere die
Aufwertung durch die Zulassung gastronomischer Einrichtungen, wurde in det
27. Anderung des Flichennutzungsplans aus dem Jahr 2010 konzipiert und in der
vorbereitenden Bauleitplanung verankert. Insofern entwickelt sich der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 4 aus den Darstellungen der wirksamen 27. Anderung des
Flichennutzungsplans der Stadt Heiligenhafen.

Trager des Bauleitplanverfahrens ist die Stadt Heiligenhafen. Vorhabentrdger ist die
PS Vermigensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kiiste.

15.11.2018




SWUP GmbH
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PS Vermigensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kiiste |
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1.2 Plangebiet

Das Plangebiet umfasst den in der nachfolgenden Abbildung abgegrenzten Bereich
und ist ca. 0,11 ha groR. Es umfasst Teilflichen der Flurstiicke 1/9, 249 und 43/22
der Flur 13 der Gemarkung Heiligenhafen.

Das Plangebiet entspricht dem VYorhabengrundstiick mit ca. 0,11 ha Gréfe.
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1.3 Stidtebauliches Konzept

Die folgende Abbildung zeigt den Lageplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
nach SAA Schweger Architekten (Stand 15.11.2018)/ SWUP GmbH zum geplanten
Vorhaben ,Neubau GOSCH SYLT Restaurantbetrieb”.

Abbildung 1: Lageplan mit EG-Grundriss, Varianten flir Anlieferung (ohne Mafistab)

15.11.2018
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PS Vermigensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kilste |
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Vorhaben-Grundstiick

Der Neubau eines GOSCH SYLT - Restaurantbetriebes ist im Bereich des Hafen-
Servicegebiudes nordlich der Steinwarder-Dammbriicke und 8stlich der StraBe
Steinwarder vorgesehen. Das Grundstlick hat eine GréRe von ca. 1.075 m?.

Das Vorhabengrundstiick hat folgende Ausgangs-Hghenlagen:

. im Stiden Richtung Steinwarder-Dammbriicke ca. +2,70 m NHN

. im Nordwesten an der StraRe ,Steinwarder” ca. +2,10 m NHN {Niveau StraRe
liegt hier bei +2,60 m NHN, Obergang mit Winkelstiitzwand)

. im Nordosten zur begleitenden Jachthafenpromenade ca. +1,85 m NHN.

Gebiude-Neubau GOSCH SYLT - Restaurantbetrieb

Die Art der baulichen Nutzung soll {iber die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet
gemil § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Schank- und Speisewirtschaft mit
Ladenverkauf” gefasst werden.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch enge Baugrenzen festgelegt, welche die
Grundkubatur des Gebiudes von 35 m x 13 m bzw. 17 m aufnehmen. Weiterhin wer-
den die maximal zuliissige Grundfliche(nzahl) und Geschessflache(nzahl) sowie die
Hohe der baulichen Anlage bestimmt. Die Festlegungen orientieren sich eng an der
Vorhabensplanung. Die GRZ (Grundflichenzahl) fiir das Gebdude wird daher etwa bef
ca. 0,50 liegen. Eine weitere GR bzw. GRZ (Grundflachenzahl) wird fiir die nicht
{iberdachten AuRensitzbereiche des Restaurantbetriebs ausgewiesen, die als ge-
werbliche Nutzung zur Hauptanlage zihlen, Fiir die weitere Grundstiicksfldche ist
eine (berschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen erforderlich. Voraussichtlich ist ins-
gesamt eine Ausnutzung des Vorhabengrundstiicks von 1,0 erforderlich. Aufgrund
der prominenten Lage unmittelbar an der vielfrequentierten Jachthafenpromenade
ist dieser Grundstiicksnutzungsgrad gerechtfertigt.

Das Gebdude erhilt ein Vollgeschoss. Hinzu kommen Nutzungsebenen im Dachge-
schoss und im Untergeschoss. Letzteres wird in wasserdichter Bauweise ausgefiihrt.
Als Dachform ist ein Satteldach mit ca. 35° Dachneigung und Dachbegriinung vorge-
sehen. Die Traufhdhe wird bei ca. 3,40 m iiber FuRbodenoberkante Erdgeschoss
(OKFF EG) liegen, die Firsthdhe des Hauptfirstes beica. 7,80 m {iber OKFF EG.

Der Uberschwemmungsgefahr durch Hochwasser wird durch Sicherungsmafnahmen
hinsichtlich der Hohenlage des Gebiudes Rechnung getragen werden. Das Gebaude
soll mindestens ein EG-Niveau von +2,70 m bis +2,80 m NHN aufweisen. Weiterhin
sind am Baukérper MaRnahmen zu beriicksichtigen, wie bspw. auftriebssichere
Griindung und fiir einen erhghten Schutz Dammbalkenverschtisse an Taren. Details
hierzu werden im weiteren Planverfahren prizisiert.

Die folgenden Abbildungen von SAA Schweger Architekten (Stand 15.11.2018) zei-
gen die geplanten Grundrisse der verschiedenen Geschosse sowie die Gebdudean-
sichten.

15.11.2018
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Abbildung 2: Grundriss EG (ohne MaRistah)

15.11.2018
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Abbildung 3: Grundriss UG, Lager (chne Mafistab)
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Abbildung 4: Dachaufsicht (chne MaRstah}

R
,{ Sﬁfs?p%
philizs,
[He5n
)

o >
o
E
5
a
041230

20,
s




SWUP GmbH
Landschafisarchiteldur, Stadiplanung und Mediation

PS Vermdgensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kiiste | 15.11.2018
Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 4 Heiligenhafen | Antrag auf Einleitungsbeschluss

Abbildung 5: Ansicht Siid (ohne MaRstab)

Abbildung 7: Ansicht Ost (ohne MaRstah)
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Abbildung 8: Perspektive 1

15.11.2018
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Gestalterische Festlegungen

Das Gebiude soll eine Holzverschalung mit Farbanstrich in schwedischem Rot erhal-
ten. Fenster- und Tiirrahmungen kontrastieren hierzu in weier Farbe. Das Dach
erhilt eine Dachbegriinung. Weitere Gestaltelemente sind Holzkonstruktionen mit
Verglasung als Windschutz. Fiir Sonnenschirme und Markisensysteme sind Farbkon-
zepte noch abzustimmen. Ferner sind Werbeanlagen in Form von Werbetafeln, Fah-
nen u.i. vorgesehen, die ebenfalls im Rahmen des Planverfahrens abzustimmen und
hinsichtlich GréRe und Art festzulegen sind.

Nebenanlagen - Miilisammlung

Fiir die Millsammlung ist ein gesondertes Nebengebdude vorgesehen. Das Miill-
trennsystem beinhaltet allgemeinen Abfall, Glas, Papier/Pappe, Kiichenabfille (ge-
kiihlte Lagerung)). Der Miillraum und die Anlieferung werden vom Spielplatz baulich
abgeschirmt. Der Miillraum erhilt eine Dachbegriinung. Die fachgerechte Entsor-
gung/Abholung wird durch den Restaurantbetrieb organisiert und kann {ber die
Strale Steinwarder erfolgen.

Verkehrliche Erschliellung

Die duRere ErschlieRung des Vorhabens erfolgt iiber die Strale ,Steinwarder”. Dar-
iiber hinaus steht auch die Jachthafenpromenade fiir eine fuBldufige ErschlieRung
zur Verfilgung.

Zur Grundstiicksandienung mit Fahrzeugen (Anlieferung) werden im Rahmen der
Entwurfsplanung zwei Varianten gepriift: a) Zufahrt von Norden iiber die vorhandene
Stellplatzanlage der HVB; b) Zufahrt iiber den Gehweg der StraRe ,Steinwarder”
durch Anlage einer eigenen Grundstiickszufahrt. Die Sicherung der verkehrlichen
ErschlieRung erfolgt im Fall a) Giber Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes zuguns-
ten des Grundstiicksanliegers und im Fall b) dber die Anlage einer Grundstiickszu-
fahrt, die festgesetzt wird. Im Falt b) wiire die Ausfahrt der anliefernden Fahrzeuge
zuriick auf die StraRe ,Steinwarder” mittels Einweisung durch eine Begleitperson
abzusichern. Erforderlichenfalls wiren Anlieferungszeiten zu verabreden und zu
beachten, um den Fahrverkehr auf der StralRe ,Steinwarder” nicht zu stéren.

Die bauordnungsrechttich erforderlichen Stellpldtze orientieren sich an der Anzahl
der geplanten Sitzplitze des Gastronomiebetriebes. Es wird von einem Schliissel von
1 Stellplatz je (8-)12 Sitzpiitze ausgegangen. Bei ca. 125 geplanten Innen- und ca.
125 geplanten Aufensitzplitzen entspriche dies in Summe ca. 21 Stellpldtzen.
Wenn davon ausgegangen wird, dass nicht alle Sitzplitze gleichzeitig genutzt wer-
den, reduziert sich der Bezugsrahmen auf etwa ca. 180 Sitzplitze, was ca. 15 Stell-
plitzen entspriche. Der genaue Umfang wird im Zuge des Planverfahrens mit der
Stadt Heiligenhafen abgestimmt. Von den bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplitzen werden an der Nordseite des Gebdudes ein Stellplatz fiir die anliefern-
den Fahrzeuge sowie 4 Mitarbeiter-Stellplatze auf dem Grundstiick zur Verfiigung
gestellt. Dariiber hinaus werden weitere bauordnungsrechtlich notwendige Stell-
plitze gemiR finaler Festlegung im Vorhabenbezogenen B-Plan/ Durchfiihrungsver-
trag bei der Stadt Heiligenhafen oder HVB abgeldst.

15,11.2018
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Ostlich des Gebiudes zur Jachthafenpromenade hin werden 15 Fahrradsteilplitze
sowie Abstellmdglichkeiten fiir Kinderwagen angeboten.

Die ErschlieRung fiir die Feuerwehr erfolgt von der StraRe ,Steinwarder”,

Mediale ErschlieBung

Im Umfeld des Vorhabens sind alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
wie Strom, Gas, Trinkwasser, Schmutzwasser vorhanden. Die erforderlichen An-
schlussleitungen werden im weiteren Verfahren gekldrt. Die Sicherung der medialen
Erschliefung erfolgt erforderlichenfalls (iber die Ausweisung von Leitungsrechten.

Trafostandort

Der im Grundstiicksbereich vorhandene Trafostandort muss verlegt werden. GemiR
Abstimmung zwischen dem Vorhabentriger und dem Grundstiicksverkiufer HVB ist
hierfiir die HVB zustdndig. '

Hochwasserschutz
Die Grundstiickszufahrt beriicksichtigt die an dieser Stelle eingebaute Hochwasser-
schutzanlage der Stadt Heiligenhafen (Winkelstiitzwand).

Der Uberschwemmungsgefahr durch Hochwasser wird durch SicherungsmaRnahmen
hinsichtlich der Hohenlage des Gebdudes Rechnung getragen werden. Das Gebiude
soll fiir einen barrierefreien Anschluss an die StraRe ,Steinwarder” ein EG-Niveau
von +2,70m bis +2,80 m {INHN aufweisen. Weiterhin sind am Baukérper Hochwasser-
schutzmallnahmen zu beriicksichtigen, wie bspw. auftriebssichere Griindung und
Schutz durch den Einbau von Dammbalkenverschliissen an Tiiren u.d,, Details hierzu
werden im weiteren Planverfahren prizisiert.

Hafenservice
Das derzeit auf dem Grundstiick vorhandene Hafenservicegebdude wird abgerissen.
Die Verlegung des Hafenservice wird im Lauf des Planverfahrens weiter abgestimmt,

Miillstandort Hafen

Der derzeit auf dem Grundstiick vorhandene Miillstandort fiir den Jachthafen wird
abgebaut. Die Miillsammlung wird auf die anderen am Jachthafen vorhandenen
Standorte verteilt. Die Abholungsfrequenz kann an das verdnderte Miillaufkommen
an diesen Standorten angepasst werden.
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