Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 14. November 2013

Der Blurgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

BriLd.
Vorlage zum 6ffentlichen Teil der Sitzung am | TOP
des Stadientwickiungsausschusses i ey, A} ¢
des Haupt- und Finanzausschusses
der Stadtvertretung
@ Personalrat: nein @ Gleichsteliungsbeauftragte: nein
@ Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Kriminalpraventiver Rat; nein

Aufstellungsbeschiuss fiir einen Bebauungsplan fiir das Gebiet
“Trénkeplatz und Alter Bauhof™

A) SACHVERHALT
Mit Schreiben vom 30.10.2013 bittet die HVB, die beiden offentlichen Parkplétze ,Alter

Bauhof* und ,Trankeplatz” an der Wendstrale zu Giberplanen, um diese Grundstiicke flir

den Wohnungsbau zu entwickeln.

Fur die im Eigentum der Heiligenhafener Verkehrsbetriebe mbH & Co. KG befindlichen
Parkplatzflachen mit den Bezeichnungen ,Trankeplatz® und ,Alter Bauhof* sudlich der
Wendstralle lauft am 31.12.2014 der Vertrag mit der Stadt Heiligenhafen aus, diese
Fiachen fur die Uberlassung an die Allgemeinheit zur Verfiigung zu stellen. Die
Grundsticke liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage und sollen
zukinftig entsprechend der umgebenden Grundsticke fir Wohnungsbau enfwickelt und

genutzt werden.

Far die Realisierung ware die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Grundsétzlich kann die beabsichtigte Planung aus den Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan
weist stdlich der Wendstralle Wohnbauflachen aus und markiert die Parkplatze nur

symbolisch.

Die planungsrechtliche Absicherung soll durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB folgen. Die parallele Anpassung des

Ftachennutzungsplanes kann damit im Wege der Berichtigung gemaft § 13 a Abs. 2 Nr. 2
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BauGB erfolgen. Der Bebauungsplan der Innenentwickiung gemaR § 13 a BauGB kann im
beschleunigten Verfahren unter Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behodrden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) und unter Verzicht auf eine
Umweltprifung durchgefihrt werden.

Ein Lageplan mit dem aus zwei Teilflaichen bestehenden geplanten Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ist dieser Vorlage zur Kenntnis beigefiigt.

B) STELLUNGNAHME

Seitens der Verwaltung wird darauf hingewiesen, dass die beiden Parkplatze, geschaffen
durch die Umsiedlung bzw. Abbruch des Bauhofes und des Feuerwehrgeratehauses, im
Rahmen der Stédtebauférderung geschaffen wurden, um an der sogenannten
Sudtangente (Schmiedestraie/\Wendsiralle) ausreichend Parkplatze fiir Besucher der

Altstadf mit folgender Einschrankung vorzuhalten:
Parkscheibe montags bis freitags 08.00 — 17.00 Uhr jeweils maximal 3 Stunden.

Es ist richtig, dass die Parkplatze von Oktober bis Mai wenig frequentiert werden und nach
17.00 Uhr teilweise Anlieger dort parken. In den Saisonmonaten jedoch und bei
Veranstaltungen werden beide Parkplatze stark frequentiert. Ein weiterer Parkplatz, der

gebiihren- und parkscheinfrei ist, befindet sich an der Einmiindung Mihientor.

Derzeit wird das Stadtentwicklungskonzept zusammen mit der CIMA erarbeitet. Im Verlauf
dieses Prozesses wurden die Arbeitsgruppen ,Wohnen und Bauen®, Einzelhandel und
Gewerbe” und ,Altstadt” gebildet. Aus den Arbeitskreisen ,Einzelhandel und Gewerbe"
sowie  Altstadt" wurde mit hoher Prioritdt das Ziel erarbeitet, Parkraum um die Altstadt
herum zu erhalten und auszuweiten, um 0Ober fulllaufige Verbindungen von den

Parkplatzen in die Altstadt diese zu beleben.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Zunachst keine.

Bel einer Entnahme der Grundsticke ,Trénkeplatz® und  Alter Bauhof® aus dem
Vermdgen der HVB-Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG wiirde sich das
Grundvermdgen der Stadt Heiligenhafen, unter Zugrundelegung der Wertermittiung der
Grundstiicke aus dem Jahr 2004, um ca. 160.000,00 € erhéhen.
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Entscheidung dber den Antrag der HVB, die Parkplatze ,Trénkepiatz‘ und  Alter

Bauhof® fur den Wohnungsbau zu Uberplanen, wird bis zur Fertigstellung des

Stadtentwicklungskonzeptes zurlickgestelit.
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