Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 27. Mai 2014

Der Blrgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-14/12 BriLlii.

des Haupt- und Finanzausschusses

des Stadtentwicklungsausschusses

der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstelilungsbeaufiragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Kriminalpréventiver Rat: nein

Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes und Parkplatz vor dem "Haus

des Gastes";
Anderung der Bebauungspldne Nr. 12 und 60

A) SACHVERHALT
Mit Schreiben vom 01.06.2012 beantragte die HVB GmbH & Co. KG, das slidliche
Teilstiick des Parkplatzes vor dem ,Haus des Gastes”, welches seit Jahren als

Wohnmobilstellplatz genutzt wird, nach dem Stralen- und Wegegesetz einzuziehen.

Die vorgenannte Fléche ist im Bebauungsplan Nr. 12 als &ffentlicher Parkplatz geméaR § 9
Abs. 1 Ziff. 11 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt und gilt somit gemaR § 21 Abs. 4
Stralen- und Wegegesetz (StrWG) durch ein formliches Verfahren aufgrund anderer
gesetzlicher Vorschriften als gewidmet. Die Einziehung dieser Flache wiirde eine
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
voraussetzen. Vor dem Hintergrund, dass der B-Plan Nr. 12 hinsichtlich der Zul&assigkeit
von Hauptwohnsitzen geédndert werden solite, war beabsichtigt, die Anderungen in einem

zusammenhangenden Verfahren im Jahr 2013 durchzuftihren.

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist jedoch aufgrund rechtlicher
Problematiken hinsichtlich der beabsichtigten Zulassung der Nutzung ,Dauerwohnen* und
~cerienwohnen” in einem Gebdude bzw. Gebaudekomplex ins Stocken geraten. Eine

L&sung ist noch nicht in Sicht.

Die HVB GmbH & Co. KG beantragte daraufhin mit Schreiben vom 30.04.2014, fir die
Einziehung dieser Parkplatzflichen aus Griinden der Rechtsicherheit eine gesonderte
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 durchzufiihren, In der Begriindung
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wird ausgefihrt, dass gerade im Rahmen der 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60
zur Verlagerung des Wohnmobilstellplatzes auf die sogenannte ,Nordweide" die
Einziehung der 6ffentlichen Parkplatzflichen vor dem ,Haus des Gastes” unabdingbar

sind.

B) STELLUNGNAHME

Mit Schreiben vom 21.08.2012 beantragte die HVB GmbH & Co. KG die Teileinziehung
nach dem Strallen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein der Parkplatzfliche fiir
Wohnmobile vor dem ,Haus des Gastes". Diese Flache ist im Flachennutzungsplan als
.Offentliche Verkehrsflache/Parkplatz* dargestellt und im Bebauungsplan Nr. 12 als
offentlicher Parkplatz gemafR § 9 Abs. 1 Ziff. 11 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt.
Insofern gilt der Parkplatz gemafl § 21 Abs. 4 des Stralen- und Wegegesetzes (StriG)
durch ein formliches Verfahren aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften (BauG und
BNVO)} als gewidmet. Die Einziehung der Fliche wiirde somit eine vereinfachte Anderung
des B-Planes Nr. 12 nach § 13 BbauG voraussetzen.

Der B-Plan Nr. 12 sollte hinsichtlich der Zulassigkeit von Hauptwohnsitzen im
Sondergebiet Kur gedndert werden. Aus Kostengrinden wurde seitens der Verwaltung
vorgeschlagen, beide Anderungen in einem zusammenhingenden Verfahren im Jahr
2013 durchzufihren. Dies wurde mit Schreiben vom 21.08.2012 so auch der HVB
mitgeteilt. Die Anderung des B-Planes Nr. 12 hinsichtlich der Zulassigkeit der Nutzung
-Dauerwohnen” konnte im Jahr 2013 nicht abgeschlossen werden, da aufgrund aktueller
Rechtsprechung mehrerer Verwaltungsgerichte die parallele Nutzung von ,Dauerwohnen”
und ,Ferienwohnen® in einem Geb&ude bzw. Gebaudekomplex flr nicht zuldssig erachtet
haben. Hier kann momentan nur abgewartet werden, ob diese Rechtsauffassung durch

hohere Gerichtsbarkeit aufrechterhalten wird.

Zwischenzeitlich ist das Grundstiick ,Nordweide® am 05.03.2013 durch die Stadt
Heiligenhafen in einem Zwangsversteigerungsverfahren ersteigert worden. Die
Stadtvertretung beschloss in ihrer Sitzung am 12.12.2013, fiir den B-Plan Nr. 60
(Nordweide) eine 1. Anderung vorzunehmen um planungsrechtlich die Errichtung eines
Wohnmobilplatzes vorzubereiten. Die Umsetzung des Projektes soll durch die HVB

erfolgen.
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Mit der Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes auf dem Gelidnde der Nordweide ist es
aus Sicht der Verwaltung nicht mehr erforderlich, den bisherigen Alternativstandort fir
Wohnmobile auf der Parkplatzfiache vor dem ,Haus des Gastes® aufrechtzuerhalten.
Einhergehend mit den umfangreichen Projekten zur Attraktivitétssteigerung der Stadt
Heiligenhafen ist auch im Bereich des Ferienparks mit einem héheren
Besucheraufkommen zu rechnen, sodass ausreichende Parkflichen erforderlich sind.
Eine Anderung des B-Plan Nr. 12 in diesem Bereich mit der Intention, die Fidchen der
Offentlichkeit zu entziehen, wiirde aus Sicht der Verwaltung den stadtebaulichen Zielen
entgegenstehen. Vor einer endglltigen Entscheidung sollte die Planung des
Wohnmobilstellplatzes auf der ,Nordweide* durch die HVB vorgestellt werden.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Vor einer endgliltigen Entscheidung, eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fir das
stidliche Teilstiick des Parkplatzes vor dem ,Haus des Gastes* durchzufiihren, ist die HVB
GmbH & Co. KG zu bitten, den Planungsstand fiir den Wohnmobilstellplatz auf der
.Nordweide" vorzustellen und zu erldutern.
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