Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 4. November 2014

Der Biirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-14/87

Vorlage zum &éffentlichen Teil der Sitzung | am TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gieichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 (Grundstiicke Thulboden 60,
WendstraRe 39)

A) SACHVERHALT

Die Grundstiickseigentiimerin der Grundstiicke Thulboden 60 und WendstraRe 39
beabsichtigt die Errichtung einer mehrgeschossigen Wohnanlage sowie von 6 Reihen-
bzw. Doppelhdusern auf dem vorgenannten Grundstiick. Hierfir ist die Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplanes erforderlich. Ein Lageplan des Bauvorhabens ist zur
Kenntnisnahme beigefiigt.

Die Grundstiickseigentimerin beantragt deshalb die Aufsteliung des Bebauungsplanes

Nr. 87 fur diesen Bereich.

B) STELLUNGNAHME

Von Seiten der Verwaltung werden gegen die Aufstellung eines entsprechenden
Bebauungsplanes keine Bedenken erhoben. Es wird empfohlen, dem Antrag
zuzustimmen und den Bebauungsplah Nr. 87 im beschleunigten Verfahren gemaBR § 13 a
BauGB aufzustellen. Entsprechende Planunterlagen sind dieser Vorlage ebenfalls zur
Kenntnis beigefiigt.

Der Vorentwurf wird vom planbearbeitenden Architekten, Herrn Nagel, in der
Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 20. November 2014, 19.30 Uhr,

erlautert.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine. Mit der Antragstellerin wird eine entsprechende Vereinbarung geschlossen.
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1.

Fur die Grundsticke Thulboden 60 und WendstraRe 39 wird der Bebauungsplan
Nr. 87 im beschleunigten Verfahren gemas § 13 a BauGB aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Planentwurfs ist ein Architekturbiiro im Einvernehmen mit
der Stadt zu beauftragen.

Von einer frihzeitigen Offentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 (Grundstiicke Thulboden 60 und
WendstraBe 39) mit Begriindung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt/mit
folgenden Anderungen gebilligt:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 (Grundstiicke Thulboden 60 und
Wendstrale 39) mit Begriindung ist gemaR § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich
auszulegen und die Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu

benachrichtigen.

6. Mit der Bauherrin ist eine Vereinbarung zu schlieBen, die die Stadt kostenfrei hilt.

7. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Saiz 2

BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltung:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.

Sachbearbelterin / /
Sachbearbeiter . ]
- - Amtsleiterin / : -~ -
o e — - - Amisleiler IJ -

J M
Biirgermeister Boroleilender é
Beamter /h

R/
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8. NOVEMBER 2014

VORENTWURF

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 87
DER STADT HEILIGENHAFEN

FUR DAS GEBIET THULBODEN / WEIDESTRARE / WENDSTRARE

VERFAHRENSSTAND (BauGB 2013):

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN, NACHBARGEMEINDEN (§§ 4, 2 BAUGB)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB LETZTER SATZ)
BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)

ogogoomQO

AUSGEARBEITET:

PLANUNGSBURDO O S THOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809097-0, FAX: 809097-11
INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE




Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heitigenhafen
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Stand: 06.11.2014

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen fiir das Gebiet Thulboden / Weidestralle /
Wendstrae

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Far das Grundstiick Thulboden Nr. 60 (Flurstiick 158/15) besteht die Absicht, die unbebau-
ten Gartenbrachen einer Wiedernutzung zuzufiihren. Es sind dort ca. 11 Ferienhduser mit
ca. 13 Ferienwohnungen und an der Wendsirale eine Wohnbebauung mit ¢a. 22 Woh-
nungen geplant. Die vorhandenen Geb&ude Thulboden Nr. 60 (Wohnhaus und Remise)
sollen modernisiert und umgebaut werden. Dort kénnen Insgesamt noch einmal ca.
6 Ferienwohnungen im Bestand entstehen. Die Stadt Heiligenhafen unterstiitzt das Vorha-
ben und mochte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 die planungsrechtiichen

Voraussetzungen schaffen.

Durch das Vorhaben ist flir das Quartier Thulboden/WendsiraBe eine deutliche Aufwertung
zu erwarten. Die ungepflegten Gartenbrachen fithren hier derzeit zu einer Beeintrdchtigung
des Ortsbildes, die mit der Planung beseitigt wird. Zudem wird durch die zentrumsnhahe La-
ge der geplanten Ferienwohnungen und Dauerwohnungen eine weitere Belebung der In-

nenstadt einhergehen.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Fldchen und wird im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Gréte der moglichen Grundflache be-
tragt mit insgesamt ca. 1.300 m? weniger als 20.000 m® Durch den Bebauungsplan wird
keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Um-
weltvertrdglichkeitspriifung unterliegen. Es besltehen keine Anhaltépunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzaiiter, Eine Umwelt-
priifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat am ........... die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 87 beschlossen.

1.2 Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum 1l zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-

zentrum. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhéngenden Siedlungsge-

biets.
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Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen

Der Landschaftsplan weist Baufidche aus.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen stelit Gemischte Bauflache

dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Heiligenhafen.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage von Heiligenhafen zwischen Thulboden und
Wendstrae. Das Wohnhaus Thulboden Nr. 60 ist in der Denkmalkartei als eingetragenes
Kulturdenkmal eingestuft. Die riickwértigen Bereiche bis zur Wendtralle stellen sich als
Gartenbrache dar. Enflang Thulboden sind einige Laubbiume vorhanden. Das Plangebiet
ist Uberwiegend von Wohnbebauung sowie innerstadtischem Kieingewerbe umgeben.

Abb.: Kreis Ostholstein {die rickwirige Bebauung st inzwischen abgerissen)

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzl sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiet ca. 2.460 m? 56 %
WA-Gebiet; ~ ca. 1.110 m? 25 %
Verkehrsflidche ca. 790 m? 18 %
Gesamt: ca. 4.360 m? 100 %
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3.2 Auswirkungen der Planung
Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen wird den umweltschiitzenden Vorschriften des
§ 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusitzlicher Flichen wird
vermieden. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden verdichtete Bauformen

vorgesehen.

Auswirkungen auf die Nachbarschaft werden durch das Vorhaben nicht gesehen. Das
Plangebiet liegt zentrumsnah. Immissionen werden von den geplanten Ferienhdusern nicht
ausgehen. Ebenso befinden sich keine emittierenden Betriebe in der Nachbarschaft, die die

geplanten Nutzungen beeintrichtigen kénnten.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die delaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung (iber energiesparen-
den Wérmeschulz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden {(Energieeinspar-
verordnung ~ EnEV 2014} sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet.

Solaranlagen sind zuldssig.

3.3 Bebauungskonzept
Das vorliegende Bebauungskonzept sieht eine kleinteilige zwei- bis dreigeschossige Be-

bauung mit einzelnen Ferienhdusern, aber auch Hausgruppen vor. Die Stellplitze werden

weitgehend in einer Tiefgarage untergebracht.

. ALTES FISCHERDORF HEILIGENHAFEN.

Abbh.: Bebauungskonzept
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Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird enllang der Wendstralle als Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO fesigeselzt. Dort sollen Wohnungen entstehen. Fur die geplanten Feri-
enhduser wird ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO festgesetzt. Die dort zuldssigen Nut-
zungen werden detailliert beschrieben. So sind neben Ferienwohnungen/Ferienhdusern mit
zugehorigen Verwaltungseinrichtungen auch Gastronomie zur Versorgung des Gebietes
sowie Beherbergungsbetriebe zuldssig. Die gewiinschte touristischen Zwecken dienende

Vielfait kann damit sichergestelit werden.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Unierbringung des gewiinschien Bauvolumens werden Grundflachenzahlen von 0,4 bei
max. drei Vollgeschossen festgesetzt. Die Obergrenzen der BauNVO fiir WA-Gebiete bzw.
Ferienhausgebiete werden in Bezug auf die Grundflichenzahl damit erreicht. Zur Unter-
bringung der Tiefgarage wird eine Uberschreitung der zulassigen Grundflichenzahl bis zur
kappungsgrenze von 0,8 erforderlich. Untergeordnete Bauteile wie Terrassen und Balkone
darfen im WA-Gebiel die fesigesetzte GRZ um 25 % Uberschreiten. In Anbetracht der um-
liegenden Bebauung im innerstadtischen Bereich, die tlw. deutlich hthere Versiegelungsra-

ten aufweist, wird diese Verdichtung als vertretbar angesehen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die festgesetzten Baulinien zu Thulboden und Wendstrae nehmen die stralennahe Plat-
zierung der Baukdérper in der Nachbarschaft auf. Um den gewiinschten gegliederten Bau-

kérper realisieren zu kﬁnhen, sind Vor- und Rickspriinge zugelassen.

Im Ubrigen wird die iberbaubare Flache groRzigig festgesetzt, um ausreichend Spielraum
bei der Piatzierung der Baukdrper auf dem Grundstiick zu erhalten. Terrassen und Balkone

sind auch auBerhalb des Baufensters zuléssig.

Sonstige Regelungen
Das Wohnhaus Thulboden Nr. 60 ist nachrichtlich als eingetragenes Kulturdenkmal ge-
kennzeichnet. Umbau —und Modernisierungsarbeiten sind in Abstimmung mit dem Denk-

malschutz vorzunehmen.

Das geplante Vorhaben soll u.a. {lw. auch Balkone erhalten. Die Gestallungssatzung der
Stadt Heiligenhafen schiiel’t diese zu Verkehrsflachen derzeit aus. Die Stadt Heiligenhafen

wird die Gestaltungssatzung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes tiberarbeiten.
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3.5 Verkehr

3.5.1 ErschlieRung
Das Grundstilck ist iber Thulboden und WendstraRe erschlossen. Die Stadt Heiligenhafen

ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.5.2 Stellplatze / Parkplitze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. !m Rahmen des
Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu flihren. Die Stellplitze werden weitgehend
in einer Tiefgarage untergebracht. Parkpldtze stehen in den umliegenden Straen zur Ver-

figung.

3.6 Griinplanung
Der Spielraum fitrr Festsetzungen zur Grinordnung ist aufgrund der engen innerstédtischen
Lage des Grundstiicks gering. GroRe Laubbdume entlang der StraRe Thulboden werden
mit einem Erhaltungsgebot gesichert.

3.6.1 Naturschutzrechtliiche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemanR § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6

BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschulzbelange des Bundesnatur-
schulzgesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Gebaudeabrisse sind nicht ge-
plant. Grofle Laubbdume werden mit einem Erhaltungsgebot geschiitzt. Grundsétzlich soll-
te § 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom 15. Mérz bis 30.

September untertassen werden.

4 Ver- und Entsorgung

4.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch die értlichen Versorgungstréger.

4.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

4.3 Wasserver-/ und —-entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschluss an die trtlich vorhandenen Einrichtungen.
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Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen

4.4

4.5

5.1

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung — sind voraussichtlich Loschwassermengen von 96 m®h
fur zwei Stunden erforderlich. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift tber die
Loschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-
nach ist der Loschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemsRem Ermessen

festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fir die Verflllung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfillen — Technische
Regeln —(Stand 2003)". Es sind ausschlieBliche Boden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sen.

Vorsorge gegen schéadliche Bodenverinderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutzgesetz

sind schédliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Ma® zu beschrénken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lageplitze u.a.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustraen sollte die Méglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschiuss der BaumaBnahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flichen filr die Baustelleneinrichtungen mit besonderer

Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufithren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutz-

gut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgescho-
benen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere
§ 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden An-
wendung. Es ist zweckméBig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bo-
denart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten,
um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Stand-
ortverhiltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffilimaterials

(z.B. bei der Geléandemodellierung) solite méglichst der Hauptbodenart des anstehenden
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Bodens entsprechen. Grundlage ftr die Verfiillung oder Aufftillung mit Baden ist die Mittei-
lung der Lé&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln".

Meldung schédlicher Bodenveranderungen: Gemafd § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-

lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bo-
denverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

6 Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Heiligenhafen keine Kosten.

7 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen am

........ gebilligt.
Heiligenhafen, Siegel (Miller)

- Birgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 87 istam ............. rechiskraftig geworden.
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Bebhauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen

38. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT HEILIGENHAFEN
DURCH BERICHTIGUNG

lir das Gebiel Thulboden, WeideslraRle, Wendstrafle nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGs

PLANZEICHNUNG
M.: 5.000 .
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Hinweis:

Die Berichligung des Flachennulzungsplanes erolgt aulgrund des Bebauungsplanes Nr, 87 der

Stadt Heiligenhalen, der mil Wirkung vom ..................... Rechtskrall ertangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt
die Darslellung elner Wohnbauftache und Sondergebict Ferlenhduser/Ferienwohnungen.

Heiligenhalen, den ................. Stadt Helligenhaten
- Der Birgermelsler -

Siegel
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BEBAUUNGSPLAN NR. 87 DER STADT HEILIGENHAFEN
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PLANZEICHEN N " (
e .
Es gl dia BauNVO 1990 « BOrgameadster -
1. FESTSETZUNGEN “Ec"'rsss:;"n;';ﬁ;;
5
FENEE  GRENZE DES RAUMEICHEN GELTUNGSBEREICHES (Baugeselzbuch)
ART DER BAULICHEN HUTZUNG §9 Abs, { Nr, 1 BauGB
561+ 11 BauhvO
III ALLGEMERNE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
(Beuminungsverardnung)
SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN § 10 BauNVO
FERIENHAUSER/FERIENWOHNUNGEN
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9.Abs. 1Nr, | BauGD
0A GRUNDFLACHENZAHL § 16 auv0
m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
BAUWEISE, BAUL'N'EH, BAUGRENZEH § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR
e o an ez 22 oad 23 Bautv0 SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
RAUGRENZE UBER DEN
BAULINIE
VERKEHRSFLACHEMN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB BEBAUUNGSPLAN NR. 87
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Ex das Gebiel Thudboden, Weldestrafla, Wendstrafte
|:| STRASSENVERKEHRSFLACHEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 8 ADS. 1 Nr. 20,
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR F5und fa BauGB Vorentwurf
ENMTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT -
] ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB UBERSICHTSPLAN
SONSTIGE PLANZEIGHEN M 1: 5.000 @
*—+—s—+  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §1Abs, 4und Stang- 6, Novernbar 2014
EINGETRAGENES KULTURDENKMAL § 16 Abs. § BauNVO ; -

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE AMLAGEN
——0 VORHAMDENE FLURSTUCKSGRENZEN
262 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
3 HOHENPUNKTE

TEIL B: TEXT Eo gl die BaruhlVO 1990

1. ARY DER BAULICHEMN HUTZUMNG (§ 9 Abs. { Nv. 1 BauGE LV. mit §§ 1-15 BauNvo)
1.1 50-GEBIET, DASS der ERHOLUNG DIENT -FERIENHAUSERFERIERWOHNUNGEN
(5 10 BahAc)
In dem ledgesetrien SO-Geliel dienl der Uk i v won Fepenh ¥ tmungen sowie
von Anlagen Rir die Verwaliung wid Versorgung der Fenedﬂtselfedemmum
le!.ség sind:
-Fe tmd Fai th
- Varwai und Vearsorg !
- Beherbergungabalriehe
~ Schank- und SpelsewintschaRen zur Vi ung des Oehieles
- Stellptitze
1.2 STELLPLATZE UND GAHAGEH {5 12 BauhNO)
und gen sind elnesﬁrnhre‘en lens Minter der Straenh
dassAg. Hiervon sind mit Zufahrian,
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. | Nr, } BauGB | V. mit §§ 16 - 212 Bauhv)
2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNvO)

(1) Oberschreltungen der fesk Aschenzahlen durch Anlagen des § 19 Abs. 4 BauhVO sind bs 2u
efrver Grund Richenzahl von maz. 0,8 nsssig.

@ Im WA-Getlet sind Dberschretiungen der fesigy dfidch d &1 T ond Bafone um
mav, 25% zuldesly.

3. BAUWEISE, DBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs, | Nr, 2 BauGl, §§ 22,23 BauMvO}

BAUWEISE (§ 22 BauhhO)

In der abweichenden Bavweise eind Gebdude mil einer LAnge von mehr als 50 m und elnseftiper

Granzbehauurg

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTOGCNSFLACHE (§ 23 BauNVO)

{1) Temassen und Balkone eind euch aullerhals der Dberbaltraien Gnndsticesiiichen zutSssly.

(2} Von den leslgeselzlen Bauvirlen sind Vor- und Ricspeinge bn Umfang von max, 3 m aul den
Baugrundstickan AdSsslg.

HINWEIS)

Die i trung det Stedt Halgenhafen ks| 7u beach!
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