Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 4. November 2014

Der Biirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-14/87

Vorlage zum oéffentlichen Teil der Sitzung am TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadtvertretung

@ Personalrat: nein @ Gleichstellungsbeauftragte: nein

@ Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 (Grundstiicke Thulboden 60,
WendstraRe 39)

A) SACHVERHALT

Die Grundstiickseigentiimerin der Grundstiicke Thulboden 60 und Wendstralle 39
beabsichtigt die Errichtung einer mehrgeschossigen Wohnanlage sowie von 6 Reihen-
bzw. Doppelhausern auf dem vorgenannten Grundstiick. Hierfir ist die Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplanes etforderlich. Ein Lageplan des Bauvorhabens ist zur
Kenntnisnahme beigeflgt.

Die Grundstiickseigentimerin beantragt deshalb die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 87 fiir diesen Bereich.

B) STELLUNGNAHME

Von Seiten der Verwaltung werden gegen die Aufstellung eines entsprechenden
Bebauungsplanes keine Bedenken erhoben. Es wird empfohlen, dem Antrag
zuzustimmen und den Bebauungsplan Nr. 87 im beschleunigten Verfahren gemaft § 13 a
BauGB aufzustellen. Entsprechende Planunterlagen sind dieser Vorlage ebenfalls zur
Kenntnis beigeflgt.

Der Vorentwurf wird vom planbearbeitenden Architekten, Herrn Nagel, in der
Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 20. November 2014, 19.30 Uhr,

erlautert.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine. Mit der Antragstellerin wird eine entsprechende Vereinbarung geschlossen.
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Fir die Grundstiicke Thulboden 60 und Wendstralte 39 wird der Bebauungsplan
Nr. 87 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestelit.

2. Mit der Aufstellung des Planentwurfs ist ein Architekturbiiro im Einvernehmen mit
der Stadt zu beauftragen.

3. Von einer frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemall § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
abgesehen. .

4, Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 (Grundstiicke Thulboden 60 und
Wendstrale 39) mit Begriindung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt/mit
folgenden Anderungen gebilligt:

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 (Grundstiicke Thulboden 60 und
Wendstrale 39) mit Begrindung ist gemdl § 3 Abs.2 BauGB offentlich
auszulegen und die Trager Ooffentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen.

6. Mit der Bauherrin ist eine Vereinbarung zu schliellen, die die Stadt kostenfrei hait.

7. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltung:

- Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.

)
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6. NOVEMBER 2014

VORENTWURF

UN

ZUNM BEBAUUNGSPLAN NR. 87

DER STADT HEILIGENHAFERN

FUR DAS GEBIET THULBODEN / WEIDESTRARE / WENDSTRARE

VERFAHRENSSTAND (BauGB 2013}):

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN, NACHBARGEMEINDEN (8§ 4, 2 BAUGB)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB LETZTER SATZ)
BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)
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AUSGEARBEITET:

PLANUNGSBUORDO O STHOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809097-0, FAX: 809097-11
INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE



Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen
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Stand: 06.11.2014

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen fir das Gebiet Thulboden / Weidestralte /

Wendstralle
i Vorbemerkungen
1.1 Planungserfordernis / Planungsziele

1.2

Flir das Grundstiick Thulboden Nr. 80 (Flurstiick 158/15) besteht die Absicht, die unbebau-
fen Gartenbrachen einer Wiedernutzung zuzufiihren. Es sind dort ca. 11 Ferienhduser mit
ca. 13 Ferienwohnungen und an der Wendstrafte eine Wohnbebauung mit ca. 22 Woh-
nungen geplant. Die vorhandenen Geb&ude Thulboden Nr. 80 (Wohnhaus und Remise)
sollen modernisiert und umgebaut werden. Dort kénnen insgesamt noch einmal ca.
6 Ferienwohnungen im Bestand entstehen. Die Stadt Heiligenhafen unterstitzt das Vorha-
ben und méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 die planungsrechtlichen

Voraussetzungen schaffen.

Durch das Vorhaben ist fiir das Quartier Thulboden/Wendstralle eine deutliche Aufwertung
zu erwarten. Die ungepfiegten Gartenbrachen fihren hier derzeit zu einer Beeintréchtigung
des Crtsbildes, die mit der Planung beseitigt wird. Zudem wird durch die zentrumsnahe La-
ge der geplanten Ferienwohnungen und Dauerwohnungen eine weitere Belebung der In-

nenstadt einhergehen.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und wird im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GrolRe der méglichen Grundflache be-
tragt mit insgesamt ca. 1.300 m?* weniger als 20.000 m?* Durch den Bebauungsplan wird
keine Zufdssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pilicht zur Durchftthrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Eine Umwelt-
prisfung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadivertrefung der Stadi Heiligenhafen hat am .......... die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 87 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwickiungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunktraum flr Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum 1l zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-

zentrum. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhéngenden Siedlungsge-

biets,
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Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen

Ber Landschaftsplan weist Baufldche aus.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen stellt Gemischte Baufléiche

dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Heiligenhafen.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt in der zentralen Orislage von Heiligenhafen zwischen Thulboden und
Wendstrafte. Das Wohnhaus Thutboden Nr. 60 ist in der Denkmalkartei als eingetragenes
Kulturdenkmal eingestuft. Die rlckwértigen Bereiche bis zur WendtraRe stellen sich als
Gartenbrache dar. Entlang Thulboden sind einige Laubbiume vorhanden. Das Plangebiet
ist Gherwiegend von Wohnbebauung sowie innerstadtischem Kleingewerbe umgeben.

Abb.: Kreis Ostholstein (die riickwértige Bebauung ist inzwischen abgerissen)

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

S0O-Gebiet ca. 2.460 m* 56 %
WA-Gebiet: ca. 1.110 m? 25 %
Verkehrsflache ca. 790 m? 18 %
Gesamt: ca. 4.360 m? 100 %

Seite 4 von 10 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN el
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3.2

3.3

Auswirkungen der Planung

Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen wird den umweltschiitzenden Vorschriften des
§ 1a des Baugesetzhuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen wird
vermieden. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden verdichtete Bauformen

vorgesehen.

Auswirkungen auf die Nachbarschaft werden durch das Vorhaben nicht gesehen. Das
Plangebiet liegt zentrumsnah. immissionen werden von den geplanten Ferienhausern nicht
ausgehen. Ebenso befinden sich keine emittierenden Betriebe in der Nachbarschaft, die die
geplanten Nutzungen beeintrachtigen kénnten.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Ermeuerbare-Energien-Wérmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparen-
den Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinspar-
verordnung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet.

Solaranlagen sind zuléssig.

Bebauungskonzept
Das vorliegende Bebauungskonzept sieht eine kleinteilige zwei- bis dreigeschossige Be-

bauung mit einzelnen Ferienhdusern, aber auch Hausgruppen vor. Die Stellplatze werden

weilgehend in einer Tiefgarage untergebracht.

Abbh.: Bebauungskonzept

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 5 von 10



Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen

3.4

3.41

3.4.2

3.4.3

3.4.4
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Stiddtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entlang der Wendstrae als Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO festgesetzt. Dort sollen Wohnungen entstehen. Fiir die geplanten Feri-
enhauser wird ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO festgesetzt. Die dort zuldssigen Nut-
zungen werden detalilliert beschrieben. So sind neben Ferienwohnungen/Ferienhdusern mit
zugehdrigen Verwaltungseinrichtungen auch Gastronomie zur Versorgung des Gebietes
sowie Beherbergungsbetriebe zuldssig. Die gewiinschte touristischen Zwecken dienende
Vielfalt kann damit sichergestellt werden.

Mal der bawlichen Nutzung

Zur Unterbringung des gewiinschten Bauvolumens werden Grundfléchenzahlen von 0,4 bei
max. drej Vollgeschossen festgesetzt. Die Obergrenzen der BauNVO fiir WA-Gebiete bzw.
Ferienhausgebiete werden in Bezug auf die Grundildchenzahl damit erreicht. Zur Unter-
bringung der Tiefgarage wird eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl bis zur
'Kappungsgrenze von 0,8 erforderlich. Untergeordnete Bauteile wie Terrassen und Balkone
dirfen im WA-Gebiet die festgesetzte GRZ um 25 % Uberschreiten. In Anbetracht der um-
liegenden Bebauung im innerstédtischen Bereich, die tiw. deutlich hthere Versiegelungsra-

ten aufweist, wird diese Verdichtung als vertretbar angesehen,

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen
Die festgesetzten Baulinien zu Thulbeden und Wendstralte nehmen die straRennahe Plat-
Zierung der Baukérper in der Nachbarschaft auf. Um den gewltnschten gegliederten Bau-

kérper realisieren zu kdnnen, sind Vor- und Rickspriinge zugelassen.

Im Ubrigen wird die (iberbaubare Flache groRziigig festgesetzt, um ausreichend Spielraum
bei der Platzierung der Baukérper auf dem Grundstiick zu erhalten. Terrassen und Balkone

sind auch aufterhalb des Baufensters zuldssig.

Sonstige Regelungen
Das Wohnhaus Thulboden Nr. 80 ist nachrichtlich als eingetragenes Kulturdenkmal ge-
kennzeichnet. Umbau —und Modernisierungsarbeiten sind in Abstimmung mit dem Denk-

malschutz vorzunehmen.

Das geplante Vorhaben soll u.a. tiw. auch Balkone erhalten. Die Gestaltungssatzung der
Stadt Heiligenhafen schlielt diese zu Verkehrsfldchen derzeit aus. Die Stadt Heiligenhafen
wird die Gestaltungssatzung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Gherarbeiten.

u
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

3.6.1

3.6.2

4.1

4.2

4.3

Verkehr

ErschlieBuny
Das Grundstiick ist (iber Thulboden und WendstraBe erschlossen, Die Stadt Helligenbafen
ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. im Rahmen des
Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren. Die Stellplétze werden weitgehend
in einer Tiefgarage untergebracht. Parkplétze stehen in den umliegenden StraBen zur Ver-

fligung.

Griinplanung

Der Spielraum fiir Festsetzungen zur Griinordnung ist aufgrund der engen innerstédtischen
Lage des Grundstiicks gering. Grolle Laubbdume entlang der StraBe Thulboden werden
mit einem Erhaltungsgebot gesichert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGE gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Artenschutz

Bei der Aufsteliung der Bauleitplanung sind die Artenschufzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Gebaudeahrisse sind nicht ge-
plant. GroRe Laubbdume werden mit einem Erhaltungsgebot geschiiizt. Grundsétzlich soll-
te § 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 15. Marz bis 30.

September unterlassen werden.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorgungstréger.

Gasversorgqung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschluss an die ortlich vorhandenen Einrichtungen.
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Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen

4.4

4.5

5.1
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Millentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung — sind voraussichtlich Léschwassermengen von 96 m’h
ftr zwei Stunden erfordertich. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift tiber die
l.6schwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-} hingewiesen. Da-
nach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichigeméem Ermessen

festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fUr die VerfGllung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr, 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfalien — Technische
Regeln —(Stand 2003)", Es sind ausschliefliche Btden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sen.

Vorsorge gegen schidiiche Bodenverdnderungen:. Gemal § 7 Bundeshodenschutzgesetz

sind schédliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Inshesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige MaR zu beschranken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lageplatze u.4.) ist még-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustraflen solite die Méglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschliuss der Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit hesonderer
Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung}).

Umgang_mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutz-

gut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgescho-
benen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (inshesondere
& 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18815 finden An-
wendung. Es ist zweckmalig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bo-
denart sowie die Trennung in Oherboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachien,
um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Stand-
ortverhéltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffulimaterials

(z.B. bei der Geldndemodellierung) sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden
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Bodens entsprechen. Grundlage fir die Verflillung oder Auffiillung mit Boden ist die Mittei-
lung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche

Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln”.

Meldung schidlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-

lastengesetzes {LBodSchG) sind Anhalispunkte flir das Vorliegen einer schadlichen Bo-
denverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

6 Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Heiligenhafen keine Kosten.

7 Billigung der Begriindung

Diese Begrlindung wurde in der Sitzung der Stadtveriretung der Stadt Heiligenhafen am

........ gebilligt.
Heiligenhafen, Siegel {(Maller)

- BOrgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 87 istam ............. rechtskraftig geworden.
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38. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT HEILIGENHAFEN
DURCH BERICHTIGUNG

fiir das Gebiet Thulboden, Weideslralle, Wendstralle nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

PLANZEICHNUNG
M.z 5.000

bt/ 0 d et 5 ; £
eSS, arh A N2 : & )’)” )
ek S A = W )
2 y ol 20 ) M X
i % s P v 7~
g S l:é e \___._74 { Z . ; vV HA
A s o £oN\e 5 . 0 w
7 feakes T = 1, N P Iy 25
~ & ‘u'-- ¥ £ : J‘é 2 i . ’['L n” i _A____.__—
24 i - B : XL
e i e FY &) : (1% =
éx :' (3 Ae = G SOy : L & ,;‘“{C
o % Fe / ol el \5 W FerEp ﬁ;
N i » A +]e
(hrrl Dy 5 S 7 - - [y T,
-::'ﬂ‘-: 3 “‘%’ | = \ F S AL ) t - ; {:}%’1{}55
L33 % / E - LA 2 £
7 g W, A e S S
A £ iy Wy BFALG B
% v : s 4z piies
e =1 o0 - o ol 1ty
. [- Er A 2 ol 1# (e —YaHEg
i Aot % St
—s—s I . A et A L
e : ? ‘i___* A= D R A %;.E
o ; o e 2 byl A | -
= ' ST 'y ( I
e 4 o 1) PRI =
1\_ m P 1A P edalers ‘\,D' A “j--“;
: e W A /AN 7 7 N =—\‘
' t a S O v Al o v s L .
il A 72 i . S
Bz Ty w % A ' A 5 L= { i
a \ o e F} V 3 / P ‘l'—-‘ﬁ v ! B Z,
. 1 i - - 7/ "y |‘ |' F3 -
N T g
Hinweis:
Die Berichtigung des Flichennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 87 der
Stadt Heiligenhafen, der mit Wirkung vom...................... Rechiskeaft erfangt bat. Mit der Berichtigung erfolgt

dle Darsleltung efner WohnbauRéche und Sondergeblet Ferienhéuser/Ferienwohnungen.

Heiligenhafen, den ... Stadt Helligenhafen
- Der Birgermeister -

Siegel

Seite 10 von 10 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN il i




EBAUUNGSPLAN NR. 87 DEIR STADT HEILIGENHAFEN
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Belargaam e QAEAUTL Das Ergzhmis wurde mitgelelt

6. Diz Stagiverrebing hat dan Bebmuungsplan, bestekhend sus der Flanzelchrong (Ted A) urd dem Text (Tel B)
en als Szzung tnd e Begrindung durch {eirfachen) Beschlss gebligt
Hefgerhaferden Hegl {Midler)

- Blrgerms'star~
7. Der katasfermalige Bestend @i .. soufe de peamitisghen FesPegungan der reuan

etadtebaufehen Flaving werdan &s idg beich:rngt
Clderbipgb B, e Seged {Reraoict)
- C¥Fend, bast Vermdng -

B, Diz Bebouungsplansszuna testehand 2us der Planzeichnung {Tel A} und dam Tewt {Tel B}, wird Heemit
2usgefertgh ind ist bekannt zu magren,

Heliginhafen,dén Sizgel {Midler)
- Birgermatetar«
9. Der BescMuss des dznas durch da Bad:, i3 und s Seelle, bal dar der Flan mit Begrimadung
auf Dauer wivand der Dieratshdan von 2¥2n Irtetessienten angasehan werdan kann wid & Uber dan Jrhell
Auslenf etell, weden e | durch Mbdruek I den Heligenhaferer Post’ ersiifch bakensnt

geracht by 6ar Belanntmachung st aul dia Weagichka't, efve Vedetnung van Verfahrans- und Formyarschiten
und von Mangan der Abudgung elnschliallich dar gch sigabendan Rechisfolaan (§ 215 Abs. 2 B3uGB) sode suf
dia MagFehiet, Entschadgungsanspelichs paitand zu rrachen und das ErSschan deser Arspricha (§ 44 BauGH)
Fingralesenvardan, Aud dio Rechisaftiamy des § 4 Abs, 3 G0 wards ebenfalls Hngawiesan, Dis Satzung kt rithin

e inKrfigeveten
PLANZEICHEN o e 4 ot -
Es gt o 1990 i — e
= gt & Bauva RECHTSGRUNDLAGEN » Blrgammaister-
L FESTSETZUNGEN o Abs. THauCh
EEEEPA  GRENZE DESRAUNLICHEN GELTUNGSBEREICHES §(Baug§seubﬂm)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §6 Abs, § Hr, { Baug
N §§ 1+ 41 BauNVO
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 Bauhvo
| {Bamrzungseererdnung)
T SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG BAENEN § 10 BauNvo
50 FERIENRAUSERFERIENWOHNUNGEN
I1AASS DER BAULIGHEN HUTZUNG § & Abs. 1 3r, 1 BauGB
04 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNvo
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §8 Abs. 1 Nr. 2 BauGH
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§22 und 23 Bsubivo SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
BAUGRENZE UBER DEN
smrmens BAULINIE
VERKEHRSFLACHEN §9.Abs. 1 Nr. 11 B2uGB BEBAUUNGSPLAN NR. 87
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE fir das Geblat Thuthoden, Weldestra®e, Werdstafte
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER §8 Abs, TN, 20,
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25und 1a BauGR VOIGHMU!f
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
) ERHALTUNG VON BAUNEN §9 ABs, 1 Nr, 25b BauGB UBERSICHTSPLAN
SONRSTIOE PLANZEICHEN M 1: 5.000
O ——0 ABGRENZUNG LINTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §1ABs. dund Stand; 6, November 2014
EINGETRAGENES KULTURDENKMAL § 18 Abs. 5 BauNVO g

1L DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
N VORHANDENE BAULEGHE ANLAGEN
o———=%  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
22 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
5 HOHENPUNKTE

TEIL B: TEXT Es gt de BaulyO 1850

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 J¥r, § BauGBiM. mit §§ {-15 BauNvO)
1.1 SO-GEBJEY, DASS der ERHOLUNG DIENT -FERIENHAUSERFERIENWOHNUKGEN
{§ 10 BeuVO)
In dem festgeselzten SO-Geblel dent der Unterbringung von FedenbdusemFesemwohmmgen sanle
von Anlagen fiir die Verwakung und Versorgung der FedenhiusenTerdenwohnungan,
Zulsssig sind:
- Farterh3user und Ferdemmashnungen
- Verwaiungs- und Versorgungsanlagen
- Beherbargungsbatieba
- Schank-und Spelsavintschalen zur Versorguny des Gebietes
- Stelplatza
4.2 STELLPLATZE UND GARAGEHN (§ 12 B2udvO)
Stefplatze und Garagen sind lrinerhalb elnes § m breiten Stelfens Kinter der StaBanbagrenningsinle
unzulssslg. Hiervon ausgenomman shd Tlefgaragen mit Zufahaten,
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 8 Abs. 1 Hr, | BauGH LV, mit §§ 15 - 21a BauldvO)
2.4 GRUNDFLRAGHENZAHL (§ 19 B2uNvO)
{1 Oberschreitungen der festgesetzien Grundidchenzahlan durch Anlagen des § 19 Abs, 4 BauliVO sind i zu
einer Grundtachenzahl von max, 0,8 nisssly.
(2) Im WA Geblet sind Uberschreitungen dar faslgesetden Grundflathenzab fir Temrassen und Balkonz um
max, 25% nldsstg.
3. BAUWEISE, JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
{§9Abs. 1 Nv, 2 BauGB, §§ 22,23  BaulvQ)
BAUVIELSE (§ 22 BaulivQ)
in dar ebwelchenden Bauweise sind GebSude mit einer E3nge von mehr 25 50 M und einseitiger
Grenzbebauung zulgsslg.
3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§23 BauhlVO)
{1) Tewassen und Balkone sind auch aulerhalb der iberbavbaren Grundsticksfischen nulsssiy.
{2) Voo den [eslgeselzten Baulnien shd Vor- und RUdsprings $m Umfang von mar. 3 m e den
Balgrundsticken zulssslg.
HINWEIS:
Die Geslakungssatzung der $tadt Hefgerhafen fst zu beachten.

3.
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