Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 11. Februar 2015

Der Burgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-14/87

Vorlage zum 8ffentlichen Teil der Sitzung am TOP
des Stadtentwicklungsausschusses
X | des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadtvertretung
® Personalrat: hein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Kriminalpraventiver Rat: nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 (Grundstiicke Thulboden
60/Wendstrale 39)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 04.12.2014 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 87 (Grundstiicke Thulboden 60/WendstraBe 39) sowie die
Begrindung dazu gem&B § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen und die beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom

22.12.2014 his einschlieflich 29.01.2015.

B) STELLUNGNAHME

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung berithrt werden kann, wurden gem&R § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme der Verwaltung zum vorgenannten

Verfahrensschritt ist dieser Vorlage zur Kenntnis beigefigt.

Die Planzeichnung sowie die Begriindung konnen bei der Bauverwaltung wéahrend der

Dienststunden eingesehen werden.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Antragsteller in voller Héhe getragen,

sodass der Stadt keine Kosten entstehen. Eine entsprechende Vereinbarung liegt vor.
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1.

Die wahrend der &ffentlichen Auslegung der Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 87
(Grundstlicke Thulboden 60/Wendstrate 39) und der Begriindung vorgebrachten
Anregungen hat die Stadtvertretung gepriift und nach eingehender Abwégung die
vorgelegte Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Die Begrtindung wird gebilligt.

4. Aufgrund des § 10 BauGB beschlieRt die Stadtvertretung den Bebauungsplan

Nr. 87 (Grundsticke Thulboden 60/Wendstrake 39), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 87 (Grundstticke Thulboden
60/Wendstrae 39) durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsiiblich
bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begriindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

Der Fldchennutzungsplan ist zu berichtigen.
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Abstimmungsergebnis:

Geseizliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtverireter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadivertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung-
noch bei der Abstimmung anwesend.
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Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen Stand: 18. Februar 2015

Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteili-
gung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
zu dem Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen eingegangenen Stellungnahmen:

1 Der Ministerprisident , Staatskanzlei - vom 04.02.2015/ 12.02.2015

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 beabsichtigt die Stadt Heiligenhafen,
in dem ca. 0,43 ha groBen Gebiet ,Thulboden/WeidestraRe/Mendstralle” ca. 0,25 ha
Sondergebiete, die der Erholung dienen — Ferienhduser/Ferienwohnungen — sowie
ca. 0,11 ha grofe allgemeine Wohngebiete festzusetzen.

Geptlant sind die Errichtung von ca. 11 Ferienhdusern mit ca. 13 Ferienwohnungen
und von 22 Wohnungen sowie der Schaffung von ca. 6 Ferienwohnungen im bauli-
chen Bestand.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen stellt das Plangebiet als
Mischgebiet dar und soll im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o.g. Bauleitplanung wie folgt Stel-
lung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem am 04.10.201410 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein vom 13.07.2010 (LEP 201; Amtsbl.-Schl.-H., $.719) und dem Regionalplan
2004 fOr den Planungsraum li.

Das Plangebiet liegt im baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet des Unter-
Zzentrums Heiligenhafen.

Es wird bestatigt, dass gegen die 0.g. Bauleitplanung der Stadt Heiligenhafen keine
Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolg-
ten Planungsabsichten nicht entgegen. Die Stellungnahme des Kreises Ostholstein
vom 20.01.2015 bitte ich im weiteren Planverfahren zu ber{icksichtigen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Priffung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aus-
sage Uber die Forderungswlrdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit dieser fandespla-
nerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Beschlussempfehlung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2 Kreis Ostholstein — vom 20.01.2015/ 21.01.2015
Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehdérden des Kreises beteiligt:

* Bauleitplanung

s Boden- und Gewisserschutz
¢ Naturschutz

¢ Denkmalschutz

[}

Bauordnung einschliefllich Brandschutz
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Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen Stand: 18, Februar 2015

21

21.1

21.2

2.1.3

2.2

2.21

Nachfolgend aufgefiihrte Fachdienste bitten um Beriicksichtigung ihrer Belans
ge:
Untere Denkmalschutzbehérde

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung beriihrt:

Ich weise darauf hin, dass sich innerhalb der rédumlichen Grenzen des Geltungsberei-
ches der Planung ein in das Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holstein eingetra-
genes Kulturdenkmal befindet. Hierbei handelt es sich um den eingeschossigen
Fachwerkbreitbau Thulboden 60 mit Ubergiebeltem zweigeschossigen Zwerchhaus
und spétbaracker Oberiichttir.

Zur Planzelchnung:

Verdnderungen am Geb&ude oder die Errichtung von Anlagen in dessen unmittelba-
rer Umgebung sind denkmalrechtlich genehmigungspfiichtig (§ 7 (1) DSchG S.-H.
vom 12.01.2012). Diese erforderliche denkmalrechtliche Genehmigung fur eine bauli-
che Nutzung des Grundsttcks in der durch die Planung vorgegebene Art und Weise
im Bereich des eingetragenen Kulturdenkmals kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Das dem Denkmalschutz unterliegende Gebédude ist zur Sicherung seiner Substanz
mit einer Baulinie zu umfahren. Daran anschlieBend ist eine Uberbauung denkmal-
rechtlich nicht genehmigungsfahig.

Die Ausweisung von liberbaubaren Flachen siidlich des denkmalgeschiitzien Fach-
werkgebdudes kann aus denkmalrechtlicher Sicht nur mit einem gewissen Abstand
zum Objekt erfolgen, frihestens stidlich anschlieBend an das grenzstindige Neben-
gebdude.

Zur Begriindung:

In Abschnitt ,3.4.4 Sonstige Regelungen” wird erwahnt, dass das Fachwerkgebiude
Thulboden 60 als Kulturdenkmal eingetragen ist. Hier ist als Rechtgrundlage zu er-
ganzen, dass das Gebdude gemé&R § 5 DSchG S.-H. in das Denkmalbuch des Lan-
des Schleswig-Holstein eingetragen ist. Weiterhin ist richtig zu stellen, dass Umbau-
und Modernisierungsmafinahmen einer denkmalrechtlichen Genehmigung bedurfen.
Eine alleinige Abstimmung mit den Denkmalschutzbehérden ist hier nicht ausrei-

chend.
Das Archdologische Landesamt Schleswig-Holstein in Schleswig und das Landesamt

fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein in Kiel kénnen gemanR § 17 Denkmalschutzge-
sefz zur vorgelegten Planung jeweils eigensténdig Stellung nehmen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden beachtet. Es hat inzwischen eine Abstimmung mit der Denk-
malschutzbehérde staftgefunden. Die Planung wurde dementsprechend iiberarbeitef.
Die Ausfiihrungen in der Begriindung werden korrigiert.

Naturschutz

Planung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nri. 87 will die Stadt Heiligenhafen eine in-
nerdrtliche Grundst(cksflache, die zwischen den Straflen Thulbeden und Wendstrafle
gelegen ist, im Sinne von § 13a BauGB entwickeln. Es ist geplant, im ehemaligen
Gartenbereich insgesamt 11 Ferienhduser sowie an der Wendstrafie eine Wohnbe-
bauung mit ca. 22 Wohnungen zu errichten. Mit Hinweis auf § 1a Abs. 3 BauGB ist
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Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen Stand: 18. Februar 2015

22,2

ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, soweit die baulichen Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul4ssig waren.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem vorhandenen Wohnhaus Thulboden Nr. 60 handelt es sich einschlielich der
angrenzenden Remise um ein eingetragenes Kulturdenkmal. An diesen beiden Ge-
béuden sollen Umbau und Modernisierungsarbeiten vorgenommen werden. Ein wei-
teres Nebengebéude, das in der Planzeichnung nicht dargestellt ist, wird abgerissen.

Es wird von Seiten der Kreisnaturschutzbehérde begrlBt, dass die groBen ortsbild-
prdgenden Laubbfume an der StraBe Thulboden mit einem Erhaltungsgebot ge-
schiitzt werden. Da es sich teilweise um altere Baume handelt, bitte ich zusatzlich ei-
ne Verpflichtung zur Nachpflanzung aufzunehmen, falls diese durch Sturmeinwirkung
oder andere Ereignisse verloren gehen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden beachtet. In die Begriindung wird eine Aussage zum Nach-
pflanzen aufgenommen, so dass die Baumsilhouette gewahrt bleibt. Eine Texifestset-
zung erfolgt nicht, da aufgrund des engen Zusammenstehens der Bdume ein Nach-
pflanzen an gleicher Stelle ggf. nicht sinnvoll ist.

Westlich des denkmalgeschiitzten Geb&udes gibt es einen kleinen Obstgarten, der
die Licke bis zur Grundstilcksgrenze ausflillt. Dieser Obstgarten steht in direkter
Nachbarschaft zu dem historischen Wohnhaus. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird
angeregt, den Obstgarten nicht nur allein aus &kologischen Griinden (z. B. alte
Obstsorten oder Lebensraum fur Vigel und Insekten), sondern als Teil der urspriing-
lichen Gartenanlage zu erhalten.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Aus stédfebaulicher Sicht ein Schlieflen der Liicke in
der Stral3enfront sinnvoll.

Artenschutz

Der Bebauungsplanes Nr. 87 eréffnet die Mdglichkeit zum Umbau eines denkmalge-
schitzten Wohnhauses, zum Abriss eines Nebengebiudes sowie zur Errichtung von
11 Ferienhduser und weiterer Wohnanlagen an der WendstraRe. Laut Begriindung
wurden keine Untersuchungen zum artenschutzrechtlichen Tétungsrisiko fir Végel
und Flederm&use nach § 44 BNatSchG durchgefuhrt.

Nach hiesiger Einschétzung besteht aufgrund der baulichen Gegebenheiten sowie
der Moglichkeit zum Abriss eines Nebengebdudes ein artenschutzrechtliches To-
tungsrisiko insbesondere flr Fledermaduse. Der fehlende Nachweis, dass keine Ar-
tenschutzbelange betroffen sind, steht einer rechtméaiigen Inkraftsetzung der Bauleit-
planung entgegen. Die notwendigen Untersuchungen zum Artenschutz bitte ich von
einem qualifizierten Biologenbiiro durchflhren zu lassen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden beachlet. Im Hinblick auf Artenschufzbelange im alten Gebéu-
debestand wurde eine Gebdudeliberpriifung vorgenommen (Gebédudeliberpriifung
auf Fledermausbesatz an Gebdtuden in Heiligenhafen, Thulboden 60, Dipl.-Biof. Bjérn
Leupolt, Heidmtihlen, 30.01.2015). Die Zusammenfassung fiihrt u.a. Folgendes aus:
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2.3

2.31

2.4

LDa kein aklueller Fledermausbesatz und kein Winterquartierpofenzial bestehen und
wenn der Abriss in der Winterquartierzeit (siehe oben) erfolgt, tritt das Tétungs- und
Stdrungsverbotes nach §44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG aus gutachterticher Sicht durch
den geplanten Abriss und Renovierung der Gebéude nicht ein. Im Falle des Abrisses
/Renovierung aullerhalb der Winterquartierzeit miisste kurz vor Beginn der Bauarbei-
ten eine erneute Unfersuchung auf aktuellen Fledermaushesatz durchgefiihrt werden.
Das Gutshaus konnfe noch nicht begangen werden. Hier muss vor Beginn der Reno-
vierungsarbeiten auf jeden Fall eine Unfersuchung auf Fledermausbesatz noch erfol-

gen.

Somit stehen bei Einhaltung der oben genannten Bauzeiten dem geplanten Ab-
riss/Renovierung des Schuppens und der Remise hinsichilich der Arfenschutz — Ver-
bote des § 44 BNatSchG beziiglich Fledermiusen keine uniiberwindbaren arten-
schufzrechtlichen Hindernisse enigegen.”

Bei Beachtung der im Gutachten genannten Malinahmen sind die Belange des Ar-
tenschutzes ausreichend beachtet.

Boden- und Gewasserschutz

Niederschlags- und Schmutzwasser

Es ist vorgesehen, das Abwasser (sowohl Regen- als auch Schmutzwasser) tiber die
vorhandene Kanalisation abzufthren. Beim Niederschlagswasser ist flir das betroffe-
ne Niederschlagsteileinzugsgebiet zu betrachten, ob durch die angeschlossenen Ver-
kehrsflichen in der Gesamtbewertung mit sog. normal verschmutzten Nieder-
schlagswasser zu rechnen ist. Fur die Beseitigung normal verschmutzten Nieder-
schlagswassers sind die ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von An-
lagen zur Regenwasser-behandlung bei Trennkanalisation® (s. Amtsblatt Sch.-H.
1992 Nr. 50, S. 829 ff) zu beachten. Vor der Einleitung in ein Gewésser ist fur normal
verschmutztes Niederschlagswasser eine Behandlung tUiber ein Regenklédrbecken er-
forderlich (Leichtstoffrlickhaltevorrichtung, Sedimentfang o.4.) fur die schadiose Ablei-
tung vorzusehen.

Aufgrund der Erhghung des Versiegelungsgrads und der damit verbundenen erhéh-
ten abzuleitenden Niederschlagswassermengen, ist zu prufen, ob die vorhandene
Kanalisation ausreichend dimensioniert ist oder eine Regenrickhaltung vor der Einlei-
fung vorzusehen ist.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachfet.

Bauaufsicht einschlieBRlich Brandschutz
Die Léschwasserversorgung ist innerhalb von 300 m zum Plangebiet nachzuweisen.

Auf die Erreichbarkeit rlickwartiger Gebaude bzw. Gebiudeteile durch die Feuerwehr,
insbesondere bei abweichender Bauweise, wird besonders hingewiesen (§ 5 LBO).
Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschiieBungspianung beachtef. Ein Losch-
wassernachweis liegt bereits vor.
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2.5

3.1

3.2

Allgemeines

1. Es wird darauf hingewiesen, dass je eine Durchschrift dieses Schreibens an den
Ministerprésidenten — Staatskanzlei, Abteilung Landesplanung sowie an das Referat
Stiadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht des Innenministeriums gelangt.

2. ch bitte um die Ubersendung des Abwigungsergebnisses, wenn maglich per Mail
an bauleitplanung@kreis-ch.de

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenninis genommen und beachtet.

Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein - vom 20.01.2015/
20.01.2015

Folgende denkmalpflegerische Belange sind bertihrt:

Innerhalb der rdumlichen Grenzen des Geltungsbereiches der Planung befindet sich
das im Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holstein eingetragene Kulturdenkmal
Thulboden 60, ein Fachwerkbreitbau mit QObergiebeltem zweigeschossigen
Zwerchhaus und spétbarocker Oberlichttir. Verdnderungen am Gebdude oder die
Errichtung von Anlagen in dessen unmittelbarer Umgebung bediirfen der
denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 7 (1) DSchG S.-H. vom 12.01.2012) der
Unteren Denkmalbehdrde.

Folgende Bedenken werden geltend gemacht;

Das dem Denkmalschutz unterliegende Gebéude ist zur Sicherung seiner Substanz
in der Planzeichnung mit einer Baulinie zu umfahren. Eine direkt an das Geb&ude
anschlieRende Bebauung oder eine Uberbauung des anschlieRenden
Grundsticksbereichs ist duBerst bedenklich und aus fachlicher Sicht wohl nicht
genehmigungsfahig.

Eine Uberbauung des Grundstiicks siidlich des Baudenkmals kann nur in einem
gewissen Abstand erfolgen, sodass etwa die ndrdliche Halfte des Flurstiickes von
einer Neubebauung frei bleiben sollte.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden beachtef. Es hat inzwischen eine Abstimmung mit der Denk-
malschufzbehérde stattgefunden. Die Planung wurde dementsprechend iiberarbeitet.

Stadt Oldenburg in Holstein - vom 07.01.2015/ 12.01.2015

Seitens der Stadt Oldenburg in Holstein werden zu o.a. Bauleitplanung der Stadt Hei-
ligenhafen keine Einwendungen vorgebracht.

Erlaubt sei mir der Hinweis, dass m. E. die Gebietsbezeichnung der Bauleitplanung
nicht hinreichend genau beschrieben scheint, da die angegebenen Straien nicht nur
das Plangebiet umschlieRen. Der Verlauf der Strafen erstreckt sich zum gréfiten Teil

nicht auf das Plangebiet.

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gebietsbezeichnung wird konkrelisiert
in ,Bereich Thulboden 60/ Wendstral3e 39"
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5 Deutsche Telekom Technik GmbH — vom 14.01.2015/ 15.01.2015
Gegen die 0.a. Planung haben wir keine Bedenken.

Folgendes bitten wir aber zu beachten:

Es besteht keine Verpflichtung seitens der Telekom Deutschland GmbH, Camping-
platze, Ferienhduser und dergleichen an das &ffentliche Telekommunikationsnetz an-
zuschlieffen,

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Netz der Telekom Deutschland
GmbH auf freiwilliger Basis und unter Voraussetzung der Kostenerstattung durch den
Vorhabentréiger mdglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Ab-
stimmung des Vorhabentrégers mit der DT Technik GmbH erforderlich.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6 Zweckverband Ostholstein - vom 22.01.2015/ 26.01.2015

Wir haben das Vorhaben geprift und bitten Sie folgende Hinweise folgende Hinweise
zu beachten:

Gasversorgung
Eine Versorgung mit Gas ist méglich.
Wasserversorgung

Die ZVO Gruppe ist ausschiieRlich fiir die Trinkwasserversorgung zustandig und kann
fir das geplante Vorhaben eine Versorgung erméglichen.

Loschwasser wird nur gemafl der DVGW Richtlinie W 408, Stand Februar 2008 zur
Verfligung gestellt. Die Léschwasserversorgung fir den Objektschutz ist gemdan der
vorgenannten Richtlinie, zwischen den zusténdigen Behorden, den Objekteigenti-
mern und uns zu vereinbaren.

Die mégliche Kapazitat der Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz von
48/96 m3/h tiber einen Zeitraum von 2 Stunden, muss durch einen Hydrantentest vor
Ort geprift werden. Dieser Test wird kostenpfiichtig von uns vorgenommen.

Schmutzwasserentsorgung

Es ist eine Anderung der vorhandenen Bausubstanz, bzw. eine héhere Ausnutzung
des Grundstiicks beabsichtigt. Dies kann teilweise zu einer Nachveraniagung gemanR
unseren Abwasserentsorgungsbedingungen fuhren.

Weitere Hinweise

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konfiikten mit unseren Anlagen kommen.

Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in dem angegebenen Bereich vor-
gesehen,

Unsere Leifungen und Kabel diirfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum
Trassenverlauf, weder Uiberbaut (Geb#ude, Carport, Stutzwinde, etc.) noch mit An-
pflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bau-
ausfiihrung abzustimmen.
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Durch thr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und
Kable, wird von uns vorgenommen. Besondere Schutzmafnahmen, z.B. bei Baum-
standorten sind mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verur-
sachers ausgefiihrt.

Fur weitere Fragen steht lhnen Herr Peters, Telefon 04561/ 399 491 zur Verfligung.

Dieses Schreiben ergeht auch in Vertretung der ZvO Entsorgung GmbH und der
ZVO Energie GmbH.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet. Ein Ldsch-
wassernachweis liegt mit Datum vom 02.02.2015 bereits vor
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Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §.13 Abs. 2
BauGB zum Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen eingegangenen Stellung-
nahmen:

1.1

Kreis Ostholstein - vom 17.02.2015/ 17.02.2015

Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehérden des Kreisas beteiligt:

Bauleitplanung

Boden- und Gewésserschutz
Naturschutz

Denkmalschutz

Bauordnung einschlieBlich Brandschutz

Nachfolgend aufgefiihrte Fachbereiche bitten um Berlicksichtigung ihrer Be-
lange:

Boden- und Gewiasserschutz

Da die Anregungen der Steflungnahme im Verfahren gem. § 4(2) im Januar nicht
aufgegriffen worden sind, werden diese im Folgenden wiedergegeben.

Gewdsserschutz

Zum Vorhaben der Stadt Heiligenhafen, 11 Ferienhauser mit ca. 13 Ferienwohnun-
gen und eine Wohnanlage mit 22 Wohnungen zu errichten, bestehen aus Sicht der
Wasserbehtrde keine grundsétzlichen Bedenken, sofern die nachfolgenden Anre-
gungen beachtet werden.

Niederschlags- und Schmutzwasser

Es ist vorgesehen, das Abwasser (sowohl Regen- als auch Schmutzwasser) Uber die
vorhandene Kanalisation abzufiihren.

Beim Niederschiagswasser ist fir das betroffene Niederschlagsteileinzugsgebiet zu
betrachten, ob durch die angeschlossenen Verkehrsflachen in der Gesamtbewertung
mit sog. normal verschmutzten Niederschlagswasser zu rechnen ist.

For die Beseitigung normal verschmutzten Niederschlagswassers sind die ,Techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand-
lung bei Trennkanalisation" (s. Amtshlatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, 8. 829 ff) zu beachten.
Vor der Einleitung in ein Gewasser ist fur normal verschmutztes Niederschlagswas-
ser eine Behandlung Uber ein Regenkldrbecken erforderlich (Leichtstoffrickhaltevor-
richtung, Sedimentfang 0.4.) fur die schadlose Ableitung vorzusehen.

Aufgrund der Erhshung des Versiegelungsgrads und der damit verbundenen erhth-
ten abzuleitenden Niederschlagswassermengen, ist zu prtfen, ob die vorhandene
Kanalisation ausreichend dimensioniert ist oder eine Regenruickhaitung vor der Ein-
leitung vorzusehen ist.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschiieBungsplanung beachtet.
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1.2

Bodenschutz

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grund-
sétzlichen Bedenken.

Altablagerungen: sind nicht bekannt. Altstandorte: sind nicht bekannt.

Abfall:
Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus abfalfrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Beschlussempfehltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Naturschutz

Ich verweise auf die UNB-Stellungnahme vom 19. Januar diesen Jahres. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht wird bedauert, dass der kleine Obstgarten, bei dem es sich
wahrscheinlich um einen Tell der urspriinglichen Gartenanlage handelt, weiterhin
Uberbaut werden darf. Da Obstgarten leider nicht zu den geschlitzten Biotopen ge-
malk § 30 BNatSchG zahlen, wird von hiesiger Seite erneut angeregt, auf eine maxi-
male Grundstlicksbebauung zu verzichten, und den Obstgarten als private Grinfia-
che mit der Zweckbestimmung ,Obstgarten” auszuweisen.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Aus stédtebaulicher Sicht ein Schiieflen der Liicke
in der Straflenfront sinnvoll.

Artenschutz

Die UNB hat in ihrer Stellungnahme vom 19. Jan. 2015 auf die Notwendigkeit einer
Untersuchung zum artenschutzrechtlichen Tétungsrisiko fir Vogel und Fledermause
im Sinne von § 44 BNatSchG hingewiesen. Die nunmehr vorgelegte Gebaudeiiber-
prifung bezieht sich ausschliellich auf Flederm&use, wobei die Untersuchung nur im
Bereich der Remise sowie in dem besagten Schuppen erfolgen konnte. Eine Uber-
prifung des Gutshauses ist unbegriindet unterblieben.

Da die notwendige artenschutzrechtliche Nachuntersuchung im Gutshaus mit Hin-
weis auf § 9 BauGB nicht als textliche Festsetzung in den Bebauungspfan tibernom-
men werden kann, besteht die UNB auf eine Uberpriifung des Gutshauses vor In-
krafttreten des Bebauungsplanes. Die Ubernahme von Textpassage aus der Unter-
suchung in die Begriindung des B-Planes Nr. 87 erwirkt keine rechtliche Verpflich-
tung.

Die Prifung, ob durch das geplante Vorhaben (Abriss und Renovierung von Aitge-
bduden) das Toétungs- und Stérungsverbot nach § 44 BNatSchG fir Arten der Fle-
dermause eintreten kénnte sowie ob Brut, Wohn- und Zufluchtsstétten von diesen Ar-
ten beeintréchtigt werden, ist nicht abschlieRend erfolgt.

Soilte es bei dem durchgefiihiten Umfang der Fledermausuntersuchung bleiben, liegt
nach hiesiger Einschatzung ein Rechtsversto gegen besondere artenschutzrechitli-
che Bestimmungen vor (§§ 44-46 BNatSchG). Ich bitte die Untersuchung des Gut-
hauses nachzuholen.
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1.3

Beschlussempfehlung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Baudurchfiihrung
beachtet. Das Gutshaus ist derzeit bewohnt. Die Modernisierungsarbeiten werden
nicht kurzfristig erfolgen sondern erst dann, wenn das Gebdude frei ist. Bereits heute
sind im Rahmen des § 34 BauGB unter Beachtung des Denkmalschuizes Renovie-
rungen der Bausubstanz méglich und zuldssig. Dabei sind die Vorschriften zum Ar-
tenschutz von den Bauherren zu beachten. Eine volistédndige Erfassung afler arten-
schufzrechtiich relevanten Tierarten in der vorhandenen Bebauung ist im Rahmen
der Bauleilplanung als Angebotsplanung nicht erforderiich, zumal keine konkreten
Zeitvorstelfungen fiir Verdnderungen an der vorhandenen Bausubstanz bestehen. In
Ziffer 9.2 des Verfahrenserfasses ist ausgeflitit, dass die Verbotstathestdnde des
§ 44 BNatSchG vor allem bei der Verwirklichung von Vorhaben anwendbar sind. Vor
Beginn der Renovierungsarbeifen wird eine Begehung erfolgen; sich daraus erge-
bende Mallnahmen werden beachtet.

Penkmalschutz

Ich weise darauf hin, dass sich innerhalb der rdumlichen Grenzen des Geltungsbe-
reiches der Planung ein in das Denkmalbuch des Landes Schileswig-Holstein einge-
tragenes Kulturdenkmal befindet. Hierbei handelt es sich um den eingeschossigen
Fachwerkbreitbau Thulboden 60 mit Ubergiebeltem zweigeschossigen Zwerchhaus
und spatbarocker Oberlichttiir. Ostlich hiervon und von der Strafe Am Thulboden zu-
riickgesetzt, befindet sich ein grenzstandiges Wirtschaftsgebdude des 19. Jahrhun-
derts, das ebenfalls als Denkmalwert eingestuft wird.

Planzeichnung

Ich weise darauf hin, dass seit Beginn des Jahres 2015 ein novelliertes Denkmal-
schutzgesetz anzuwenden ist. DemgemaR ist die ,Verdnderung der Umgebung eines
unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu
beeintrachtigen”, denkmalrechtlich genehmigungspflichtig (§ 12 (1) DSchG S.-H. vom
30.12.2014). Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im Baufeld direkt siid-
westlich des denkmalgeschifzten Gebdudes ist auf zwei Vollgeschosse zu reduzie-
ren.

Beschlussempfehlung

Die Hinweise werden beachtet. Das Baufenster sildwestlich des denkmalgeschilizlen
Gebdudes ist mit max. zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Die dem Denkmaischutz unterliegenden bzw. aus denkmalpflegerischer Sichf ZU er-
haltenden Gebiude wurden zur Sicherung ihrer Substanz mit einer Baulinie umfah-
ren. Das wird aus denkmalpflegerischer Sicht begrifit.

Beschlussempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Textteil ist unter Punkt 3.2 ,Uberbaubare Grundstiicksflaiche* Absatz 3 ersatzios
zu sfreichen. Im Bereich der dem Denkmalschutz untertiegenden und mit Baulinien
festgeselzten Gebdude sind Vor- und Rilckspriinge denkmalrechtiich nicht genehmi-
gungsfahig.
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1.4

1.6

Beschlussempfehlung

Der Hinweis wird beachtet. Die Fesltsefzung wird klargesteilt. Die Zulédssigkeit von
Vor- und Ricksprilngen bezieht sich nicht auf die denkmalgeschiltzten Gebéude.

Meine o. a. Stellungnahme ist in die Gesamtstellungnahme des Kreises Ostholstein
als Trager Offentlicher Belange zu tibernehmen.

Das Archédologische Landesamt Schleswig-Holstein in Schleswig und das Landesamt
fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein in Kiel kénnen geman § 4 Denkmalschutzge-
setz zur vorgelegten Planung jeweils eigenstédndig Steliung nehmen,

Beschlussempfehlung

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bauordnung einschlieBlich Brandschutz

Da die Abwégung zum Vorverfahren nicht vorliegt, verweise ich auf meine Stellung-
nahme zum Vorverfahren, die weiterhin gilt.

Stellungnahme vom 20.01.2015
Die Léschwasserversorgung ist innerhalb von 300 m zum Plangebiet nachzuweisen.

Auf die Erreichbarkeit riickwartiger Geb3ude bzw. Gebadudeteile durch die Feuer-
wehr, insbesondere bei abweichender Bauweise, wird besonders hingewiesen (§ 5
LBO).

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachfetf. Ein L&sch-
wassernachweis liegt bereits vor.

Allgemeines

1. Es wird darauf hingewiesen, dass je eine Durchschrift dieses Schreibens an den
Ministerprésidenten — Staatskanzlei, Abteilung Landesplanung sowie an das Referat
Stédtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht des Ministeriums fur Inneres und Bun-
desangelegenheiten gelangt.

2. Ich bitte um die Ubersendung des Abwéagungsergebnisses, wenn maglich per Mail
an bauleitplanung@kreis-oh.de

Beschiussempfehlung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Keine Anregungen hahen vorgebracht

1. Landesamt fur Denkmalpflege
Schleswig-Holstein -vom 03.02.2015/ 03.02.2015
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 87
DER STADT HEILIGENHAFEN

FUR DEN BEREICH THULBODEN 60 /f WENDSTRARE 39

VERFAHRENSSTAND (BauGB 2013):

B BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN, NACHBARGEMEINDEN (§§ 4, 2 BAUGB)
M OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)
M EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB LETZTER SATZ)
m BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)
AUSGEARBEITET:
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Gebaudeiberpriifung auf Fledermausbesatz an Gebduden in Heiligenhafen, Thulboden 60,

Dipl.-Biol. Bjorn Leupolt, Heidmuhlen, 30.01.2015
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Heiligenhafen fiir den Bereich Thulboden 60 / Wendstra-

e 39

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Fur das Grundstiick Thulboden Nr. 60 (Flurstiick 158/15) besteht die Absicht, die unbebau-
ten Gartenbrachen einer Wiedernutzung zuzufithren. Es sind dort ca. 11 Ferienh&user mit
ca. 13 Ferienwohnungen und an der Wendstralle eine Wohnbebauung mit ca. 22 Woh-
nungen geplant. Die vorhandenen Gebéaude Thulboden Nr. 60 (Wohnhaus und Remise}
sollen modernisiert und umgebaut werden. Dort kénnen insgesamt noch einmal ca.
6 Ferienwohnungen im Bestand entstehen. Die Stadt Heiligenhafen untersttilzt das Vorha-
ben und mochte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 die planungsrechtlichen

Voraussetzungen schaffen.

Durch das Vorhaben ist fur das Quartier Thulboden/Wendstrale eine deutliche Aufwertung
zu erwarten. Die ungepflegten Gartenbrachen fiihren hier derzeit zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes, die mit der Planung beseitigt wird. Zudem wird mit der zentrumsnahen Lage
der geplanten Ferienwohnungen und Dauerwchnungen eine weitere Belebung der Innen-

stadt einhergehen.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und wird im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Grée der méglichen Grundfiache be-
tragt mit insgesamt ca. 1.300 m? weniger als 20.000 m*. Durch den Bebauungsplan wird
keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Ni. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Eine Umwelt-

prifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadt der Stadt Heiligenhafen hat am 20.11.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 87 beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunktraum filr Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum |l zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-

zentrum. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhéngenden Siedlungsge-

biets.
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Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Helligenhafen

Der Landschaftsplan weist Baufldche aus.

Der wirksame FEichennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen stellt Gemischte Baufliche

dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Heiligenhafen.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage von Heiligenhafen zwischen Thulboden und
Wendstralle. Das Wohnhaus Thulboden Nr. 60 ist in der Denkmalkartei als eingetragenes
Kulturdenkmal eingestuft. Die ritckwértigen Bereiche bis zur Wendstrale stellen sich als
Gartenbrache dar. Entlang Thulboden sind einige Laubb&ume vorhanden. Das Plangebiet

ist iberwiegend von Wohnbebauung sowie innerstadtischem Kleingewerbe umgeben.

Abb.: Kreis Oslholstein

3 Begriindung der Planinhaite

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiet ca. 2.460 m? 56 %
WA-Gebiet: ca. 1.110 m? 25 %
Verkehrsfiéche ca. 790 m? 18 %
Gesamt: ca. 4.360 m? 100 %
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3.2

3.3

Auswirkungen der Planung

Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen wird den umweltschilizenden Vorschriften des
§ 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen wird
vermieden. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden verdichtete Bauformen

vargesehen.

Auswirkungen auf die Nachbarschaft werden durch das Vorhaben nicht gesehen. Das
Flangebiet liegt zentrumsnah. Immissionen werden von den geptanten Ferienhdusern nicht
ausgehen. Ebenso befinden sich keine emittierenden Betriebe in der Nachbarschaft, die die

geplanten Nutzungen heeintrachtigen kénnten.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG), der Verordnung Uber energiesparen-
den Wirmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinspar-
verordnung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet.

Solaranlagen sind zul&ssig.

Im Hinblick auf Artenschutzbelange im alten Gebaudebestand wurde eine Gebiudelber-
priffung vorgenommen {Gebaudeliberpriifung auf Fledermausbesatz an Gebauden in Heili-
genhafen, Thulboden 60, Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt, Heidmiihlen, 30.01.2015). Die Zusam-
menfassung fuhrt u.a. Folgendes aus:

»~Da kein oktueller Fledermausbesatz und kein Winterquartierpotenzial bestehen und wenn der Ab-
riss in der Winterquartierzeit {sieche oben) erfolgt, tritt das Tdtungs- und Stérungsverbotes nach §44
(1) Nr. 1 und 2 BNatSchG aus gutachterlicher Sicht durch den geplanten Abriss und Renovierung der
Gebiiude nicht ein. Im Falle des Abrisses(Renavierung auflerhalb der Winterquartierzeit miisste kurz
vor Beginn der Bauarbeiten eine erneute Untersuchung auf aktuellen Fledermausbesatz durchge-
fiihrt werden. Das Gutshaus konnte noch nicht begangen werden. Hier muss vor Beginn der Reno-
vierungsarbeiten auf jeden Fall eine Untersuchung auf Fledermausbesatz noch erfolgen.

Somit stehen bei Einhaltung der oben genannten Bauzeiten dem geplanten Abriss/Renovierung des
Schuppens und der Remise hinsichtlich der Artenschutz — Verbote des § 44 BNatS5chG beziiglich Fle-
dermidusen keine uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.”

Die Stadt Heiligenhafen geht daven aus, dass bei Beachtung der im Gutachten genannten

MaBnahmen die Belange des Artenschutzes ausreichend beachtet sind.

Bebauungskonzept
Das vorliegende Bebauungskonzept sieht eine kleinteilige zwei- bis dreigeschossige Be-
bauung mit einzelnen Ferienhdusern, aber auch Hausgruppen vor. Die Stellplatze werden

weitgehend in einer Tiefgarage untergebracht.
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3.4

3.4.1

3.4.2

Abb.: Bebauungskonzept

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entlang der Wendstrale als Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO festgesetzt. Dort sollen Wohnungen entstehen. Fir die geplanten Feri-
enhauser wird ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO festgesetzt. Die dort zutéssigen Nut-
zungen werden detailliert beschrieben. So sind neben Ferienwohnungen/Ferienhdusern mit
zugehdrigen Verwaltungseinrichtungen auch Gastronomie zur Versorgung des Gebietes
sowie Beherbergungsbetfriebe zuldssig. Die gewlinschte touristischen Zwecken dienende

Vielfalt kann damit sichergestellt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Unterbringung des gewiinschten Bauvolumens werden Grundflachenzahlen von 0,4
festgesetzt. Die Obergrenzen der BauNVO fur WA-Gebiete bzw. Ferienhausgebiete werden
in Bezug auf die Grundfidchenzahl damit erreicht. Zur Unterbringung der Tiefgarage wird
eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl bis zur Kappungsgrenze von 0,8 er-
forderlich. Untergeordnete Bauteile wie Terrassen und Balkone dirfen im WA-Gebiet die
festgesetzte GRZ um 25 % Uberschreiten. [n Anbetracht der umliegenden Bebauung im in-
nerstadtischen Bereich, die tlw. deutlich héhere Versiegelungsraten aufweist, wird diese

Verdichtung als vertretbar angesehen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Neubebauung mit drei Vollgeschossen, in Nach-
barschaft zum Denkmal mit zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die denkmalgeschiiizte Be-

bauung ist als Baukérper festgesetzt.
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3.4.3

3.4.4

3.5

3.51

3.5.2

3.6

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die festgesetzte Baulinie zur Wendstralte nimmt die straBennahe Platzierung der Baukdr-
per in der Nachbarschaft auf. Um den gewiinschten gegliederten Baukorper realisieren zu

kénnen, sind dort Vor- und Riickspriinge zugelassen.

Die denkmalgeschiitzte Bebauung Thulboden 60 wird mit Baulinien umgrenzt. Die n&chst-
gelegene Neubebauung wird mit einzelnen tberbaubaren Flachen festgesetzt. Die Belange

des Denkmalschutzes werden so gewahrt.

Im Ubrigen wird die Gberbaubare Fliache grofziigig festgesetzt, um ausreichend Spielraum
bei der Platzierung der Baukérper auf dem Grundstiick zu erhalten. Terrassen und Balkone

der Neubebauung sind auch aulRerhailb der Baufenster zuldssig.

Sonstige Regelungen

Das Wohnhaus Thulboden Nr. 60 ist geméR § 5 DSchG in das Denkmalbuch des Landes
Schleswig-Holsfein eingetragen und nachrichtlich gekennzeichnet. Umbau- und Moderni-
sierungsmafnahmen bedOrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Die vorhandene

Garten- und Umfassungsmauer wird erhalten.

Verkehr

ErschlieBung
Das Grundstick ist iiber Thulboden und Wendstrafle erschlossen. Die Stadt Heiligenhafen

ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplitze / Parkplitze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Im Rahmen des
Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren. Die Stellpldtze werden weitgehend
in einer Tiefgarage untergebracht. Parkplatze stehen in den umliegenden Strallen zur Ver-

fligung.

Grimplanung
Der Spiefraum filr Festsetzungen zur Grinordnung ist aufgrund der engen innerstadtischen
Lage des Grundstilcks gering. Grofle Laubbdume entltang der Strafle Thulboden werden

mit einem Erhailtungsgebot gesichert. Bei Abgang werden Nachpflanzungen vorgesehen.
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3.6.1

3.6.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemani § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § ta Abs. 3 Satz 6

BauGB vor der planerischen Entscheldung erfolgt oder zuldssig.

Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschuizbelange des Bundesnatur-

schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG).

im Hinblick auf Artenschutzbelange im alten Gebdudebestand wurde eine Gebdudeliber-
priffung vorgenommen {Geb&udeiiberprifung auf Fledermausbesatz an Gebéduden in Heili-
genhafen, Thulboden 60, Dipl.-Biol. Bjorn Leupolt, Heidmihlen, 30.01.2015). das Gutach-

ten kommt zu folgender Zusammenfassung:

LDie Untersuchung des Schuppens und der Remise auf dem Grundstiick Thulboden 60 in Heiligenha-
fen erbrachte als Ergebnis keinen aktuelfen Besatz durch Fledermiuse sowie kein Potenzial fiir Win-
terquartiere oder grifiere Sommerquartiere. Es besteht jedoch Tagesquartierpotenzial. Es ist somit
héchstens von Quartieren einzelner Individuen {Tagesquartiere) auszugehen, die derzeit jedoch nicht
besetzt sind. Im Falle des Abrisses/Renovierung miissen fiir diesen Verlust keine Ausgleichsmafi-
nahmen erfolgen, da potenzielle Tagesquartiere einzelner Individuen in diesem Fall nicht afs aus-
gleichspflichtiq gelten, da die Funktionsfihigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestdtte trotz Verlust
dieser Tagesquartiere im riiumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Wenn der Abriss/Renovierung
aufierhalb der Winterquartierzeit {Dezember und fanuar, siehe auch: Landesbetrieb Strafienbau und
Verkehr Schleswig-Holstein {Hrsg.} {2011): Fledermduse und Strafienbau — Arbeitshilfe zur Beach-
tung der artenschutzrechtlichen Belange bei Straflenbauvorhaben in Schleswig-Holstein. Kiel. 63 5. +
Anhang) stattfindet, kénnten einzeine Fledermausindividuen betroffen sein. Ende der Winterquar-
tierzeit ist auch wetterabhdingig. So kann daven ausgegangen werden, dass bei anhaltenden kalten
Wetterbedingungen (mit Minusgraden in den Néichten} kein Neubesatz der Gebdude durch Fleder-
méuse einsetzt. Sollten sich die Wetterbedingungen dahingehend dndern, dass ein Fledermausbe-
satz nicht mehr ausgeschlossen werden kann, so miissten die Gebéude vor Abriss/Renovierung er-
neut gutachterficherseits kontrolliert werden, um ein mogliches Ttungsverbot einzuhalten.

Da kein aktueller Fledermausbesatz und kein Winterquartierpotenzial bestehen und wenn der Abriss
in der Winterquartierzeit (siehe oben) erfolgt, tritt das Totungs- und Stérungsverbotes nach §44 (1)
Nr. 1 und 2 BNatSchG aus gutachterlicher Sicht durch den geplanten Abriss und Renovierung der
Gebdude nicht ein, Im Falle des Abrisses/Renovierung aufserhalb der Winterquartierzeit miisste kurz
vor Beginn der Bauarbeiten eine erneute Untersuchung auf aktuellen Fledermausbesatz durchge-
fiihrt werden. Das Gutshaus konnte noch nicht begangen werden. Hier muss vor Beginn der Reno-
vierungsarbeiten auf jeden Fall eine Untersuchung auf Fledermausbesatz noch erfolgen.

Somit stehen bei Finhaltung der oben genannten Bauzeiten dem geplanten Abriss/Renovierung des
Schuppens und der Remise hinsichtlich der Artenschutz — Verbote des § 44 BNatSchG beziiglich Fle-
dermdusen keine uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen. Folglich kommt es
durch den geplanten Abriss/Renovierung bei Einhaltung oben genannter Mafinahmen aus gut-
achterficher Sicht nicht zum Eintreten eines Verbotstatbestandes gemdfs § 44 BNatSchG. Vor Beginn
der Renovierungsarbeiten am Gutshaus miisste noch eine Kontrolle des Gebidudes auf Fledermaus-
besatz erfolgen.”
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Bei Beachtung der genannten Malnahmen sind die Belange des Artenschutzes ausrei-

chend gewahrt.

GroBe Laubbdume werden mit einem Erhaltungsgebot geschiitzt. Grundsétzlich solite
§ 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 15. Mérz bis 30.

September unterlassen werden.

4 Ver- und Entsorgung

4.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Versorgungstréger.

4.2 Gasversorgung

Die Gasversorg'ung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

4.3 Wasserver-/ und —entsorgung

Vergesehen ist ein Anschluss an die drtlich vorhandenen Einrichfungen.

4.4 Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

4.5 Loschwasserversorgung
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung — sind voraussichtlich Léschwassermengen von 96 m*h
fir zwei Stunden erforderlich. Dieses kann im Bedarfsfalt dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift iiber die
l.dschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-
nach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgem&BRem Ermessen

festzulegen.

5 Hinweise

5.1 Bodenschutz
Grundlage fir die Verfilllung oder Auffilllung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Miiteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA} Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen - Technische
Regeln —(Stand 2003)". Es sind ausschliefiliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sen.
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Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutzgesetz

sind schédliche Bedenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mall zu beschriinken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung {(Baustrallen, Lageplitze u.4.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrafien sollte die Maglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumanahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flichen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer

Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Beden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutz-

gut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgescho-
benen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben {insbesondere
§ 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfelgen. Die DIN 19731 und 18915 finden An-
wendung. Es ist zweckmdfig und fachgerecht, beim Ab- und Aufirag von Boden die Bo-
denart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten,
um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Stand-
ortverhéltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials
(z.B. bei der Gelandemodellierung) solite méglichst der Hauptbodenart des anstehenden
Bodens entsprechen. Grundlage fiir die Verfilllung oder Auffilllung mit B&den ist die Mittei-
lung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche

Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln”.

Meldung schadlicher Bodenverédnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-

lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schédlichen Bo-

denverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

6 Kosten

Durch die Inhaite des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Heiligenhafen keine Kosten.

7 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadivertretung der Stadt Heiligenhafen am

........ gebilligt.
Heiligenhafen, Siegel (Maller)

- Blrgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 87 istam ............. rechtskriftig geworden.
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38. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT HEILIGENHAFEN
DURCH BERICHTIGUNG

filr das Gebiet Thulboden, Weidestrafie, Wendstralte nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

PLANZEICHNUNG

{3

Hinwels:

Die Berichligung des Fldchennulzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungsplanes Nr, 87 der

Stadt Heiligenhafen, der mil Wirkiing vom .................... Rechtskrefi erlangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt
die Darstellung einer Wohnbauflache und Sondergebiet FerienhauserfFedenwohnungen.

Heiligenhafen, den ...

Stadl Heifligenhafen
- Der Biirgermeisler -
Siegel
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