Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 11. Februar 2015

Der Birgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
611-14/88

Vorlage zum o&ffentlichen Teil der Sitzung - | am | TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadtvertretung
® Personalrat; nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r:  nein @ Kriminalpréaventiver Rat: nein
® Seniorenbeirat nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 (Bereich zwischen Sundweg,
B 501 und Industriestraie)

A) SACHVERHALT

Die Firm’a Langness GmbH & Co. KG beabsichtigt, den bestehenden Famila-Markt sowie
das Gebdude des Getrankemarktes incl. Futterhaus in der Industriestrae durch einen
Neubau zu ersetzen. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit, das Grundstiick der Fa.
Thomas-Beton zu erwerben. Geplant ist eine Verkaufsfliche von ca. 4.500m?2

(Warenhaus, Shops und Futterhaus). Auf die beigefiigten Unterlagen wird verwiesen.

Die Firma Langness GmbH & Co. KG beantragt deshalb die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 88 fiir diesen Bereich.

B) STELLUNGNAHME

Von Seiten der Verwaltung werden gegen eine entsprechende Aufstellung eines
Bebauungsplanes keine Bedenken erhoben. Es wird empfohlen, dem Antrag
zuzustimmen und den Bebauungsplan Nr. 88 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB durchzufithren. Entsprechende Planunterlagen sind dieser Vorlage zur Kenntnis
beigefiigt. Das geplante Bauvorhaben wird in der Sitzung des

Stadtentwicklungsausschusses am 5. Mirz 2015 erlautert.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Keine. Mit dem Antragsteller wird eine Vereinbarung geschlossen, welche die Stadt

kostenfrei halt.
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1.

Fir den Bereich zwischen Sundweg, B 501 und Industriestralle wird der
Bebauungsplan Nr.88 im beschleunigten Verfahren gemdl § 13 a BauGB
aufgestelit.

Mit der Aufstellung des Planentwurfs ist ein Architekturbiiro im Einvernehmen mit
der Stadt zu beauftragen.

Die dffentliche Unterrichtung und Erdrterung Ober die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch eine 14tagige
Auslegung im Fachdienst Bauverwaltung durchgeftihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch diese Planung beriihit werden kann, sind gemall § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

Mit dem Bauherrn ist eine Vereinbarung abzuschlielen, die die Stadt kostenfrei
hait.

Der Aufstellungsbeschiuss ist ortsiiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Saiz 2
BauGB)

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/finnen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend. :

Biirgermeister Anisleiter

VAP i
Sachbearbeiterin / /
Sachbearbeiter
Amtsleiterin f ( ’
A20.48
. /
Buroleilender
Beamter 4&/2 mfh
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LANGNESS GMBH & CO. KG 24321 Litjenburg

Posthofstrafle 4
Telefonn 04381 / 415 462
Telefax 04381 / 415 463

Stadt Heiligenhafen
Biirgermeister
Herrn Heiko Miiller
Markt 4-5

23774 Heiligenhafen

Ansprechpartner: Hauke WItt
E-Mail: h.witt@bela.de DW: 0431 1696-4006 Fax: -129

famila Warenhaus 16.12.2014
IndustriestraBe 1-3, 23774 Heiligenhafen

Formloser Antrag fiir einen Aufstellungsbheschluss

,Bebauungsplan famila Warenhaus™ als Sondergebiet

Namens des Eigentiimers und Bauherrn: Langness GmbH & Co. KG
PosthofstraBe 4
24321 Litjenburg

wird hierdurch ein formloser Antrag auf die Einteilung eines Aufstellungsbeschlusses fir
einen Bebauungsplan

famila Warenhaus
IndustriestraBe 1-3
23774 Heiligenhafen

als Sondergebiet gestellt.

1. Allgemein
Das Grundstiick IndustriestraBe 1-3 mit den Flurstiicken 21/61 und 19/6 ist mit
einem famila Warenhaus bebaut,
Das Grundstiick ist vol! erschlossen und (ber eine StichstraBe wvon der
IndustriestraBBe erreichbar.
Fiir dieses Gebiet gilt ein Fldchennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen mit dem
Status ,Sondergebiet®.
Uber die gleiche ErschlieBung ist der Fachmarkt ,Futterhaus® auf Flurstlick 21/50
sowie das Betonwerk auf Flurstiick 21/63 erreichbar. ’

2. Bestandsgebdude
Die Bebauung auf den Grundstiicken ist nicht mehr in einem zeitgemaBen
Zustand.
Die gesamte Erreichbarkeit und die Grundqualitat der Gebdude entsprechen nicht
mer@ﬁ&ﬁf@iﬂﬁ?&@ %Pﬂ%ﬂ&%@ﬁ&ga%ﬁg &Atjenburg: Handelsregister Kiel A 1657 PL

Komplementire: Mercwa Beteilignngs GmbH (Handelsregister Kiel B 1509 P1)
Bartels-Langness Management GmbH & Co. KG ¢ Sitz Liitjenburg: Handelsregister Kiel A 1932 PL



Aus diesem Grund ist ein kompletter Abriss geplant.

Zum Weiteren ist der Erwerb des jetzigen Grundstiickes des Betonwerkes mégtich.
Ebenso wurden Gespréche (iber den Erwerb der StichstraBe mit Thnen gefiihrt.
Das Betonwerk kann auf ein nahe liegendes Gewerbegrundstiick an der
IndustriestraBe umgesiedelt werden.

. Einzelhandelsgutachten

Bevor die MaBnahme durch den Bauherrn weiter diskutiert wurde, ist ein
unabhingiges Einzelhandelsgutachten mit Vertréglichkeitsprifung erstellt worden.
Diesem ist zu entnehmen, dass die Planung in Umfang und GroBe vertréglich und
unschadlich einzustufen und zu bewerten ist.

Das Gutachten liegt bereits vor.

. Grundstlicksflache

Durch die unter Punkt 2 beschriebene Zusammenfigung der einzeinen
Grundstiicke entsteht eine neue Fldche von ca. 19.255m?2.

Dieses Grundstiick ist dann von der IndustriestraBe, dem Sundweg und dem
Klaustorfer Weg als Zubringer zur B501 umgeben.

Bei einer Bebauung ist zum Klaustorfer Weg als Zubringer zur B501 ein Abstand
von 20m fir bauliche Antagen an BundesfernstraBe einzuhalten.

. Geplante Bebauung

Durch die neu entstehende Grundstiicksflache ist es dann mdglich, ein neues
zeitgemaBes Gebdude zentral zu errichten.

In diesem Gebaude sollen dann die Einzelhandelsinhalte, welche auch vorher auf
dem Grundstiick ansassig waren, integriert werden (Warenhaus mit ca. 3.500m?
Verkaufsflache + Mall 500m2 + Futterhaus).

Das Gebiude ist voll umfahrbar, insbesondere fiir eventuelle Ereignisfalle.

Auf der Riickseite erfolgt die gesamte An- und Ablieferung.

Die AuBenflichen werden iiberwiegend und groBflachig mit Verblendmauerwerk
ausgefihrt.

Die Fahr-Wege- und Parkftichen sind in gepflasterter und asphaltierter
Ausfithrung vorgesehen.

Am sichtbaren Standort soll zur deutlichen Erkennbarkeit ein Pylon mit Schriftzug
des Betreibers aufgestellt werden.

ErschlieBung Verkehr

Die HaupterschlieBung wird von der Industriestralie erfolgen mit aktueller
Anpassung zur neuen Planung.

Die notwendigen Abstinde mit Stauraum zur Einbindung der IndustriestraBe in
den Sundweg werden eingehalten. An dieser Kreuzungsstelle wird weiterhin eine
zuséatzliche Linksabbiegerspur hergesteilt.

An der Kreuzung Sundweg mit dem Klaustorfer Weg ist eine Ampelanlage
vorhanden. Der StraBenbau mit den Abbiegespuren soll in der Lage sein, den
Verkehrsfluss aufzunehmen,

Dadurch ist die grundsatzliche Verkehrssituation fur das Grundstiick geregelt.

In einer besonderen Betrachtung ist man bestrebt, vom Betriebsgrundstiick noch
eine zusatzliche Einfadelspur als Abfahrt (nur ,Rechts-Raus'} zum Klaustorfer Weg
/ B501 Zubringer zu erzielen.

Dadurch wire eine weitere Entspannung der ortlichen StraBen zu erwarten.



7. ErschlieBung FuBganger
Fiir FuBganger ist vom Sundweq aus die gute Mdéglichkeit zum famila Warenhaus
zu gelangen gegeben.
Im Zuge der neuen Planung wird auf dem (stadteigenen) Grundstiick die
Ergdnzung eines geradlinigen FuBweges zum Haupteingang auf direkten Weg
hergestellt.

8. L&rm
Vom Grundsatz ist die geplante MaBnahme in dem bestehenden Gewerbegebiet
mit der zu erwartenden Larmimmission an idealer Stelle angesiedelt.
Die zulassigen Werte in diesem Gebiet sind hoher als die zu erwartenden Werte.

9. Anlagen
- Ubersichtsplan
- Katasterplan M 1:1000
- Luftbildaufnahme
- Lageplan -neu- M 1:500
- Berechnung GRZ
- Visualisierung der Eingangsfront
- (Einzelhandelsgutachten mit Vertrdglichkeitspriifung - liegt bereits vor)

Mit freundlichen GriiBen

Langngss GmbH & Co. KG

AN

i. A, Hauke Witt

Anlagen
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Famila

ARCHITEKT

Industriestrafe 1-3
23774 Heiligenhafen

Bauherr:
Langness GmbH & Co.KG

Berechnung der GRZ

Flichen durch CAD ermitteit

Ulrich Steuber
Heisch 6, 24251 Osdorf
Tel. 04346/36680-0
Fax 04346 /366 80-20

1. Grundstiicksfliche 20536 m?
2. Bebaute Fldche
21. Gebaude 5674 m?
2.2, Zufahrten und iberdachle Steliplatze 8981 m?
2.3. Steliplatze mit Okopflaster 2188 m? x 0,7= 1532 m?
(x 0,7 bei teilversiegelten Fl&chen)
Summe 2, Bestand: bebaute Fldche 16187 m*
3 Berechnung GRZ
GRZ 16187 = 0,79
20536
Aufgestellt,

Osdorf, den 11.12.2014



Famila

ARCHITEKT

Industriestralle 1-3
23774 Heiligenhafen

Bauherr:
Langness GmbH & Co.KG

Stellplatznachweis

Gem.St Erl-SH-§ 11

3.3. fur groffiachige Einzelhandelshetriebe! Verbrauchermarklte
1 Stp je 10-20 m? Verkaufsflache

3.1. fur Laden, Geschéaftshauser
1 Stp je 30-40 m* Verkaufsflache, mindestens 2 je Laden

Ulrich Steuber
Heisch 6, 24251 Osdorf
Tel. 04346/36680-0
Fax 04346 [ 366 80-20

1. Famila 3.500 m?

geforderte STP gem. Stellplatzerlal 1 STP je 15 m? Verkaufsfliche = 233 Stp.
2. Futterhaus 445 m?

geforderte STP gem. Steliplatzerlaf 1 STP je 35 m* Verkaufsflache = 13 Stp.
3. Bicker 19,00m x 6,00m = 114 m?

geforderte STP gem. Stellplatzerlald 1 STP je 35 m* Verkaufsfldche = 3 Stp.
4. Shops 102 m?+ 55 m? = 157 m?

geforderie STP gem. Siellplatzerial mind. 2 je Laden = 8 Sip.

Summe Stellplatze erforderlich

STP geplant = 273 Stp.

Aufgestelit,
Osdorf, den 17.12.2014

= 257 Stp.



