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Erwerb des Binnensees; Flurstiicke 7/39, 7/43, 7/52, 7/54, 7/56, 7/68,
71136 und 7/138 der Flur 12, Gemarkung Heiligenhafen

A) SACHVERHALT

Nach intensiven Gesprachen und Verhandlungen mit den zustadndigen Vertretern der
Bundesanstali flir Inmobilienaufgaben ist folgendes festzustellen:

1. Laut Bundesanstait fiir Inmobilienaufgaben sind die Flurstiicke

7/39 mit einer Flache von 1 m?,

7/43 mit einer Flache von 295 m2,

7/52 mit einer Flache von 615 m2,

7/54 mit einer Flache von 279 m2,

7/56 mit einer Flache von 56 m?,

7/68 mit einer Flache von 548 m?,

7/136 mit einer Fidche von 3.564 m? und
7/138 mit einer Fldche von 792.755 m®

der Flur 12, Gemarkung Heiligenhafen) des Binnensees als Einheit zu betrachten,
weshalb diese acht Flurstiicke grundsatzlich nur als Einheit verkauft werden.

2. Vorerst wurden und werden Kaufgesprache und Kaufverhandlungen seitens der
Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben nur mit der Stadt Heiligenhafen gefiihrt.
Sollte ein Verkauf an die Stadt Heiligenhafen scheitern, wird die o. g. Einheit
.Binnensee” ggf. 6ffentlich zum Verkauf angeboten.

3. Der Kaufpreis betragt gemal des aktuellen Gutachtens 1.'i00.000.00 €. Intensive
Verhandlungen iber den Kaufpreis, um diesen fir die Stadt zu reduzieren,
scheiterten. Das Angebot gilt bis zum 30.04.2015.

4. Der Kaufpreis konnte in Teilbetrdgen gezahlt werden, wobei mindestens ein Drittel
(demnach 366.667 €) bei Vertragsabschluss im Jahr 2015 gezahlt werden musste,

Der Restbetrag (733.333 €) kdnnte in maximal bis zu fiinf Jahresraten (demnach
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146.667 € fiir die Jahre 2016 bis 2020) gezahlt werden. Das jeweilige Restkaufgeld
wére dann in Hohe des Kreditzinssatzes des Bundes jahrlich zu verzinsen. Dieser
Zinssatz betragt (bereits seit dem 24.09.2012) zurzeit 0,75 % jahrlich. Es ergibe
sich demnach aufgrund der Ratenzahlungsméglichkeit eine Zinslast von 5.500 € im
Jahr 2016, 4.400 € im Jahr 2017, 3.300 € im Jahr 2018, 2.200 im Jahr 2019 sowie
1.100 € im Jahr 2020; gesamt 16.500 €,

5. Trotz der vorstehend erlduterten Méglichkeit einer Ratenzahlung des Kaufpreises
mussten die in den Jahren 2015 bis 2020 zu zahlenden Teilbetrage seitens der
Stadt kreditfinanziert werden. Entsprechend der Kreditlaufzeit und der Héhe der
Kreditzinsen ergdben sich dadurch erhebliche Zinsbelastungen firr die Dauer der
Kreditlaufzeit. Bei einem untersteliten Zinssatz von 1,5 %, einer vierteljahrlichen
Tilgung und Zinszahlung sowie einer Laufzeit der jeweiligen Teilkredite von 15, 14,
13, 12, 11 und 10 Jahren wiirde die Zinslast insgesamt ca. 112.500 € betragen.
Wirde die Gesamtsumme bereits im Jahr 2015 zu einem dann gunstigeren
Zinssatz von 1,2 % lber 15 Jahre kreditfinanziert werden, wirde die Zinslast
insgesamt ca. 103.000 € betragen. Der Nachteil einer Teilzahlung des Kaufpreises
lage demnach bei ca, 9.500 € + 16.500 € = 26.000 €.

6. Zusétzlich zum Kaufpreis in Hohe von 1.100.000 € fielen bei einem Kauf des
Binnensees Nebenkosten (Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtsgebiihren,
ggf. Vermessungskosten) in Hohe von ca. 90.000 € an.

/. Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben erzieit zurzeit mit dem Binnensee
Einnahmen von ca. 3.400 € pro Jahr.

B) STELLUNGNAHME

Der Kauf des Binnensees (Flurstiicke 7/39, 7/43, 7/52, 7/54, 7/56, 7/68, 7/136 und 7/138
der Flur 12, Gemarkung Heiligenhafen) ist aufgrund der geplanten touristischen
Aufwertung des Steinwarder Siidufers erforderlich.

Die Kaufpreiszahlung und entsprechende Kreditaufnahme soliten nicht in Teilbetrdgen
erfolgen, weil aufgrund des bei Teilzahlung um ca. 0,3 Prozentpunkten héheren
Zinssatzes fir die Teilkredite diese Teilzahlung verglichen mit der Gesamtkreditaufnahme

in 2015 zu einem Zinssatz von ca. 1.2 % nachteilig ware.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Ein Erwerb des Binnensees wiirde unter der zu empfehlenden Gesamtzahlung des

Kaufpreises im Jahr 2015 folgendes bedeuten:

ToxB\Siz diemsty 5561 Waragen\344-03 Kauf des Binnensses dac 2




1. In 2015 mussten Mittel fiir den Kauf des Binnensees sowie ein entsprechender
Kredit in Hohe des Kaufpreises sowie der Nebenkosten in Héhe von ca.

1.190.000 € aufgenommen werden.

2. In den Jahren 2015 bis zur abschlieRenden Tilgung des Kredites miissen

Tilgungsleistungen und Zinsaufwendungen eingeplant werden.

3. In den Jahren ab 2015 kénnten geringe Einnahmen durch den Binnensee erzielt

werden.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Einem Erwerb des Binnensees (Flurstiicke 7/39, 7/43, 7/52, 7/54, 7/56, 7/68, 7/136 und
7/138 der Flur 12, Gemarkung Heiligenhafen) wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird erméachtigt, mit der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben einen
Kaufvertag auszuhandeln und diesen abzuschlieRen.

Im Finanzplan des Haushaltsjahres 2015 werden Mittel in Hohe von 1.190.000 € bei der
Planungsstelle 5.2.2.30/1200.7821000 bereitgestelit. Diese Mittel sind iber eine
entsprechende Kreditaufnahme zu finanzieren und erhdhen dadurch die vorgesehene
Kreditaufnahme des Haushaltsjahres 2015 (Planungsstelle 6.1.2.10/9100.6921310) um
1.190.000 €. ‘
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