ENTWURFE
{Stand: 15, Mai 2015)

Verirag

zwischen

den Stidfen Oldenburg i.H, und Heiligenhafen,

den Gemeinden Gremersdorf und Lensahn

sowie

der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH - EGOH -

iiber eine langfristige interkommunale Zusammenarbeit

bei der Planung, EvschlieBung und Vermarktung eines Gewerbegebietes

(Kooperations- und ErschlieBungsvertrag)

Abschnitt I

§1

Griinde und Ziele der Zusammenarbeit

(1) Die Vertragspartner sind sich darin einig, dass der Strukturschwiiche der hiesigen Region
und den mit dem Bau und der Inbetriebnahme der Pesten Fehmarnbeltquerung erwarteten
zusiitzlichen Betriebsansiediungen und Arbeitsmarkteffekten mit einer noch wirksameren 7
Wirtschaftsforderungspolitik  begegnet werden muss. Der Stirkung der Region als .3
Wirtschaftsstandort kommt insoweit besondere Bedeutung zu, Die Vertragspartner sehen s in
diesemn Zusammenhang als vordringlich an, das Angebot an erschlossenen Gewerbe- und
Industrieflichen nachfragegerecht, umwelt- und sozialvertrdglich fort zu entwickeln.
Konkretes Ziel ist es, Arbeitsplatz schaffenden und sichernden Unternehmen die notwendigen :
Ansiedlungsflichen anbieten zu konnen. Unter Inanspruchnahme &ffentlicher Zuschiisse fiir =
die GewerbefliichenerschlieBung soll ein attraktives Angebot geschaffen werden, das die
gewerbliche Entwicklung der strukturschwachen Region Ostholstein nachhaltig fordert.

(2) Die Vertragspartner sind sich bewusst, dass die Entwicklung neuver Gewerbe- und -

Industrieflichen mit grofier Sorgfalt erfolgen muss. Hierzu zwingen nicht nur Gesichtspunkte
des Natur- und Umweltschutzes, sondern auch die Standortanforderungen der Unternehmen.
Zu diesen Standortanforderungen gehéiren insbesondere eine gute Anbindung an das
iiberregionale Verkehrsnetz, ein ausreichendes Arbeitskriiftepotenzial sowie ein attraktives
Wohnraumangebot und Wohnumfeld. Aus kommunaler Sicht ist auberdem von grofier
Bedeutung, dass ein Gewerbe- und Industriestandort iiber ausreichende Flichenreserven




verfligt, welche auch grofiere Betriebsansiedlungen kurzfristig ermdglichen und Raum fiir
kiinftige Erweiterungen bieten.

(3) Wie von der Stadt Oldenburg t.H. und der Gemeinde Gremersdorf im Rahmen der Fli-
chennutzungsplanung in Auftrag gegebene Untersuchungen sowie neuere von der EGOH in .
Auftrag gegebene Bedarfsanalysen der kiinftigen Gewerbeentwicklung entlang der Achse :
BAB A 1 zwischen Puttgarden und — Hamburg ergeben haben, kénnen diese Anforderungen

auf Flichen erfiillt werden, die sich vnmittelbar an der BAB Al-Abfahrt Jahnshof, Richtung -

Giddendorf (L 60}, auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf befinden.

Die hierfiir geeigneten Flachen (Bauabschnitte NORD und SUD) sind in der nachfolgenden

Ubersicht dargestellt:

Bauabschnitt NORD

e
iz

- Bauabschnitt SUD
T .

e

Auf diesen Flidchen liefle sich eine Netto-Gewerbe- bzw. Industriefliche von bis zu ca. 21 ha
ausweisen, die den Bedarf an Gewerbefldchen bei den am Vertrag beteiligten Komimunen
langerfristg decken wiirde.

{4) Die Stidte Oldenburg i.H. und Heiligenhafen sowie die Gemeinden Gremersdorf und
Lensahn sowie die EGOH sind iibereingekommen, die kiinftige Entwicklung von Gewerbe-
und ggfs. Industrieflichen auf diesen Standort zu konzentrieren und die Entwicklung unter
Biindelung ihrer finanziellen Ressourcen gemeinsam im Wege der interkommunalen
Zusammenarbeit zu betreiben. Dieser Vertrag bildet die Grundlage fiir die Zusarnmenarbeit.




§2
Vertragsgegenstand

Cegenstand dieses Vertrages ist die abschnittsweise Planung und ErschlieBung eines
Gewerbe- und ggfs. Industriegebietes auf den in § 1 Abs. 3 beschriebenen Flichen sowie die

anschliefiende Vermarktung der zu schaffenden Gewerbe- bzw. Industriegrundstiicke.

§3

Entwicklungskonzept, Bauabschnitte

(1) Der Nachweis der Eignung des Vertragsgegenstandes als Gewerbe- und Industriegebiet :

wurde im Rahmen der Voruntersuchungen im Zuge der Flichennutzungsplanungen der Stadt =7

Oldenburg i.H. und der Gemeinde Gremersdorf erbracht,

(2) Das Planungsbiiro Peter Jacobsen, Oldenburg iH., hat fir die Erschliefung dieses -
Gewerbegebiet im Jahre 2002 ein Planungskonzept mit alternativen ErschlieBungsvarianten -
vorgelegt. Das Konzept beschreibt den langfristigen Entwickiungsrahmen des Gewerbe- und .
Industriegebietes. Es enthiit als Handlungsempfehlung Entwiirfe, in denen die verkehrliche
Anbindung an die L. 60/B 207 (kiinftige BAB Al), den Kremsdorfer Weg und die neu zu -
schaffende Straflenverbindung zum Gewerbegebiet VoBberg der Stadt Oldenburg iH. .
vorgesehen ist. Die Umsetzung dieses Konzeptes ist nicht Gegenstand dieses Vertrages. Die
Stadt Oldenburg i.H. und die Gemeinde Gremersdorf als jeweilige Triiger der Planungshoheit
fiir die von dem Konzept erfassten Flichen sind sich jedoch dariiber einig, die
Handlungsempfehlungen des Planungskonzeptes auch kiinftig in ihkre bauleitplanerischen °

Uberlegungen einzubeziehen.

(3) Die Erschliefung soll entsprechend der Nachfrage nach Gewerbeflachen, den finanziellen
Moglichkeiten der Vertragspartner und der Verfiigbarkeit der Grundstiicke in zwei
Bauabschnitten erfolgen. Die Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass aus Griinden der
Flichenverfiigharkeit mit der Erschliefung des Bauabschnittes NORD des Gesamtgebietes

begommen und die ErschlieBung spiter mit dem weiteren Bauabschnitt SUD fortgesetzt wird.
Beide Bauabschnitte befinden sich auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf, so dass beide -

Bauabschnitte in die Planungshoheit der Gemeinde Gremersdor!f fallen.

(4) Die Vertragspartner sind sich darin einig, dass aufgrund der bestehenden Knappheit an
Gewerbeflichen mit der ErschlieBung des 1. Bauabschnittes schnellstmiglich begonnen

werden soll. Mit dem 1. Bavabschnitt soll die Erschliefung einer Netto-Gewerbefliche von
ca. 10,6 ha realisiert werden (bendtigte Gesamtfliche: ca. 15,9 ha zuziigl. der Fliche fiir ein
Regenriickhaltebecken von ca. 1,5 ha, welches sich aus technischen Griinden im Bauabschnitt
SUD befinden soll). Die Belegenheit, die rdumliche Ausdehnung und die Anbindung des 1.
Bauabschnittes an das iiberregionale Verkehrsnetz sind ebenfalls aus der Ubersicht in § |
Abs. 3 dieses Vertrages ersichtlich.




(5) Die Erschliefung des Bauabschnittes SUD wird in Angriff genommen, sobald die
Vertragspartner durch {ibereinstimmende Beschllisse ihrer Vertretungskirperschaften den -
Bedarf hierfiir feststellen, die hierflir bendtigten Grundstlicke verfligbar sind und die |

Finanzierung gesichert ist.

(6) Der Ansiedlungsrat gem. § 6 Abs. 2 ff ist berechtigt, Antrige und Empfehiungen im Sinne .
des Abs. 5 an die Gemeinde Gremersdorf als Trigerin der Planungshoheit zu richten. Die :
Gemeinde Gremersdorf verpflichtet sich, sich mit Anirfigen und Empfehlungen des ¢

Ansiedlungsrates zeitnah zu befassen,

§4
Bauleitplanung

(1) Die Vertragspartner sind sich dartiber einig, dass durch diesen Vertrag die gesetzliche

Pianungshoheit der Gemeinde Gremersdorf nicht eingeschriinkt werden soll.

(2) Die Gemeinde Gremersdorf versichert, dass sie kurzfristig ein den Zielen dieses Vertrages
entsprechendes Verfahren zur Anderung ihres Flichennutzungsplanes einleiten und ziigig za
Ende fithren werden. Die Gemeinde Gremersdorf versichert dariiber hinaus, dass sie parallel

zur  Anderung ihres Flichennutzungsplanes ein Verfalren zur Aufstellung eines .

Behauungsplanes fiir den Bauabschniit NORD des Gewerbe- und ggfs. Industriegebietes
einleiten und dieses ebenfulls zligig zu Ende fiithren wird.

§5
Versorgung des Gewerbegebietes mit Wasser, Strom und Gas
sowie die Schmutzwasserentscrgung

(1) Zustindig fiir die Ver- und Entsorgung der auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf : :

belegenen beiden Bauabschnitte sind der Zweckverband Ostholstein (Gas/Wasser/Abwasser)
und die HanseWerk AG (Strom).

(2) Die Gemeinde Gremersdorf verpflichtet sich, darauf hin zu wirken, dass die fiir sie
zustdndigen Versorgungstriiger die Ver- und Entsorgung der zu erschlieBenden Flichen so

rechtzeitig gewdhrleisten, dass die Arbeiten fiic die iunere Erschlieffung des Gewerbegebietes .
und die Ansiedlung von Betriecben auf den erschiossenen Flichen nicht behindert oder

verzdgert werden.

§6




Ubertragung des Grunderwerbs, der Erschliefung und der Vermarkiung auf die
Entwickiungsgesellschaft Ostholstein mbH — EGOH -,
Criindung eines Ansiedlungsrates

(1) Die Vertragspartner stimmen darin iiberein, die EGOH mit dem Grunderwerb, der Er-
schlieBung und der Vermarktung der Flichen des Gewerbegebietes zu betrauen, Die weiteren 7
Einzelheiten werden in Abschnitt Il dieses Vertrages geregelt. :

(2) Die am Vertrag beteiligten Komimunen begleiten die Titigkeit der EGOH mit einem hier-
fiir zu griindenden Ansiedlungsrat. Der Ansiedlungsrat hat insbesondere folgende Aufgaben:

a) Ausiibung des Antrags- und Empfehlungsrechtes gem. § 3 Abs. 6 dieses Vertrages
b) Begleitung der Tétigkeit der EGOH mit Anregungen und Emptehlungen e
¢) abschlieBende Entscheidung iiber den AbschluB von Grundstiicksvertrigen in den Fillen ~
des Abs. 6 letzter Satz (Ausnahmen vom Ausschlull des Einzelhandels) :
d) Festlegung des allgemeinen Verkaufspreises pro qm fir die erschlossenen Gewerbe- i
grundstiicke gem. § 14 Abs. | s
e) Entscheidung iiber evtl. Nachlisse auf den allgemeinen Grundstiicksverkaufspreis, sofern
im Einzelfall besondere Umstiinde vorliegen, die einen Preisnachlass rechifertigen oder -
geboten erscheinen lassen. ’

(3) Der Ansiedlungsrat besteht ans den Biirgermeisterinnen oder Biirgermeistern der betei- -
ligten Kommunen. Die jeweilige Stadt- oder Gemeindevertretung kann eine andere Regelung
treffen.  Mitglied im Ansiedlungsrat ist auferdem die Geschiiftsfilhrerin oder der
Geschiiftsfilhrer der EGOH. Die Mitglieder werden im Verhinderungsfalle durch ihre -:
gesetzlichen  Stellvertreter/innen oder dwrch hierzu schriftlich bevollmichtigte Verwal-
tungsmitarbeiter/innen vertreten. Der Ansiedlungsrat wihlt in seiner ersten Sitzung nach dem
Abschluss dieses Vertrages einem Vorsitzende/n und ein/e stellvertretende/n Vorsitzende/n. © -
Die Wahizeit betriigt zwei Jahre. Der Ansiedlungsrat wird von seiner/seinem Vorsitzenden
einberufen, so oft es die Geschiiftslage erfordert, mindestens jedoch einmal im Fahr.

| (4) Beschliisse im Ansiedlungsrat bediirfen, soweit in diesem Vertrag keine andere Regelung *5'5"'"?{ Formatiert: Zellenzbstand: Genau 15 |,
getroffen ist, der Zustimmung der Mehrheit seiner Mitglieder. Den Mitgliedern stehen Stim- i _Pt_f '
men entsprechend ihrer Beteiligung an den Kosten gem. § 7 Abs. § dieses Vertrages zu, so
dass sich folgende Stimmenverteitung ergibt:

Stadt Heiligenhafen 25 Stimmen
Stadt Oldenburg in Holstein 25 Stimmen
Gemeinde Gremersdorf 20 Stimmen
Gemeinde Lensahn 20 Stimmen
EGOH 10 Stimmen

Die einer beteiligten Kommune bzw. der EGOH zustehenden Stimmen kénnen nur einheitlich
abgegbeben werden.



(5) Beschliisse im Ansiedlungsrat knnen auch schriftlich im Umlaufverfahren gefasst -
werden. Gibt einer der Beleiligten innerhalb von (0 Tagen nach Erhalt der Abstim- -
mungsunterlagen kein Votum ab, gilt dies als Zustimmung, soweit in diesem Vertrag keine
andere Regelung getroffen ist. Widerspricht ein Mitglied innerhalb der Zehntagesirist der
Abstimmung im Umlaufverfahrenyso hat die oder der Vorsitzende unverziighich eine Sitzung
des Ansiedlungsrates einzuberufen.

(6) Generelles Ziel ist es, mit der Vergabe der Gewerbeflichen die Wirtschaftskraft zu -
stirken. Dieses Ziel wird durch die Vergabe von Grundstiicken vorrangig an

umweltfreundliche Betriebe des produzierenden Gewerbes, des Handwerks sowie an i
Dienstleistungsunternehmen mit einer moglichst hohen Zahl zukunftssicherer, qualifizierter 3

Dauerarbeitsplitze erreicht, die auch iiber eine gute Steuerkraft verfiigen. Dieses Ziel soll
ebenfalls durch die Ansiedlung aussichtsreicher junger Unternehmen oder Existenz-
gritnder/innen erreicht werden, auch wenn diese in threr Startphase zunichst nur @iber eine

kleine Mitarbeiterzahl verfiigen. Flichenintensive Betricbe mit einer nur geringen Zaht an

Arbeitspldtzen sotlen nur in begriindeten Ausnahmefillen angesiedelt werden, Betriebe, die
den Uberwiegenden Teil ihres Umsatzes als Einzelhandelsumsatz erzielen, werden nicht

angesiedelt. Dieser Ausschluf betrifft nicht den Handwerkshandel, den Versandhandel sowie

den Verkauf von Produkten, die im Gewerbe- und Industriegebiet hergestellt werden, -.
Ausnahmen vem Ausschluss des Einzelhandels bediirfen der einstimmigen Zustimmung atler -
Mitglieder des Ansiedlungsrates,

(7) Der Verkauf der erschlossenen Grundstiicke an ansiediungs- oder erweiterungswillige
Betriebe durch die EGOH erfolgt in Abstimmung mit den vertragsheteiligten Stidten und -

Gemeinden. Zu diesemn Zwecke unterrichtet die EGOH vor der Aufnahme konkreter =

Vertragsverhandlungen die Vertragspartner iiber

- aile ernsthaften Interessenten

- die Art und Branche des geplanten Betricbes

- die gewiinschte Flichengrofie und das beabsichtigte Bau- und Investitionsvolumen
- die Lage der Fliche im Erschliefungsgebiet

- die Anzahl der mit der Betriebsansiedlung erwarteten Arbeitsplitze.

Die Vertragspartner konnen dem Abschlul3 eines Grundstiickskaufvertrages mit einem von
der EGOH vorgeschlagenen Bewerber einzeln oder gemeinsam aus wichéigem Grund -
innerhalb einer Frist von 14 Tagen gegeniiber der EGOH widersprechen, Der Grund des
Widerspruches ist der EGOH schriftlich mitzuteilers. Will die EGOH dem Widerspruch nicht
abhelfen, so hat sie ibn unverziiglich dem Ansiedlungsrat zur Entscheidung vorzulegen. Der -
Ansiediungsrat entscheidet innerhalb von 14 Tagen abschlieflend. ‘




§7
Finanzierung der Aufwendungen, Kalkulationsgrundsitze

(1) Mit dem Ziel, die zu erschliefenden Gewerbeflichen zu einem marktfihigen Preis
anbieten zu kdnnen und mit Riicksicht auf die angespannte Lage ihrer kommunalen Haushalte
verpflichten sich die Vertragspartner fiir die Erschlieflung des Gewerbegebietes alle erreich-
baren $ifentlichen Finanzierungshilfen emzuwerben.

(2) Nach den bei VertragsabschluBl geltenden Forderrichtlinien sind nur die Kosten der tech-

nischen Planung und die Baukosten forderfihige Kosten. Nicht forderfihig sind alle mit der

Bauleitplanung zusammenhingenden Kosten, die Kosten des Grunderwerbs, die Kosten des
Marketings (Marketingpauschale der EGOH) sowie die Kosten der Zwischenfinanzierung.

(3) Nach den bei VertragsabschluB geltenden Forderrichtfinien und der bestehenden -

Forderpraxis haben die am Vertrag beteiligten Kommunen gemeinsam eine Eigenbeteiligung
in Hohe von mindestens 10% der forderfahigen Kosten als sog. ,,verforener Zuschuss® in die
Finanzierung des Vorhabens einzubringen. Die beteiligten Kommunen verpflichten sich
hiermit, diese gemeinsame Mindesteigenbeteiligung in jedem Falle zu erbringen. Sollte der
Ansiedlungsrat gem. § 6 Abs. 2 ff. nach Vorlage verlissiicher Planungsgrundiagen und
Kostenschiitzungen zu der Auffassung gelangen, dass eine kommunale Mindesteigen- -

beteiligung in Héhe von 10 % der forderfihipen Kosten nicht ausreicht, um die kiinftigen

Gewerbe- und Industriegrundstiicke — insbesondere auch im Vergleich zu anderen Gewerbe-
und Industriegebieten — zu einem wettbewerbstihigen Preis anbieten zu kdnnen, schligt er -

den am Vertrag beteiligten Kommunen die Einbringung einer hoheren Eigenbeteiligung vor. = -,

Die endgiiltige Festlegung einer hoheren Eigenbeteiligung als 10 % der férderfdhigen Kosten =
bedarf der Zustimmung ailer an diesem Vertrag beteiligten Kommunen. -
Die EGOH wird von der Beteiligung an dem Gemeindeanteil freigestellt, da sie — anders als
die beteiligten Kommunen ~ durch die kiinftigen Realsteuereinnahmen und Betriebsansied-
lungen mit nachfolgenden Beschiftigungseffekten und Einwohnerzuwichsen (Erhéhung des
Gemeindeanteils an der Einkomimensteuer) keine Refinanzierung erhalten kann.

(4) Unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Einwohnerzahl und der damit verbundenen

Unterschiede in der finanziellen Leistungsféhigkeit ihrer Haushalte vereinbaren die kommu- . .
nalen Vertragspartner fiir das gesamte Gewerbegebiet folgende Aufteilung der erforderlichen @007

gemeinsamen Eigenbeteiligung:

Stadt Heilipenhafen.: 28 % Gemeinde Gremersdotf: 22 %
Stadt Oldenburg 1.H.: 28 % Gemeinde Lensahn:: 22 %

Die Eigenbeteiligung ist entspr. dem Baufortschritt zur Verfiigung zu stellen.

(5) Zusitzlich verpflichten sich die an diesem Vertrag beteiligten Kommunen sowie die
EGOH, die zur Zwischenfinanzierung der durch Zuschiisse und die Eigenbeteiligung nicht
gedeckten Kosten erforderlichen Kredite aufzunehmen, Die Bemessung des von der
jeweiligen Kommune bereit zu stellenden Zwischenfinanzierungskreditbetrages erfolgt grund- -

siitzlich unter Anwendung der in Abs. 4 vereinbarten Beteiligungsquote auf den bendtigten




Gesamtkreditbedarf. Als vom Kreis Ostholstein mit den Aufgaben der Wirtschaftsforderung
beauftragte Gesellschaft wird sich die EGOH anstelle einer direkten Kreisfdrderung mit einer -
Quote von 10 % an der aufzubringenden Zwischenfinanzierung beteiligen. Aus diesem .
Grunde reduziert sich die zu erbringende Beteiligungsquote der Stidte Heiligenhafen und .
Oidenburg i.H. um jeweils drei und die von den Gemeinden Gremersdoerff und Lensahn
jeweils um zwei Prozentpunkte. Die Beteiligungen an der Zwischenfinanzierung wird daher
wie folgt vereinbart:

Stadt Heifigenhafen.: 25 % Gemeinde Gremersdorf: 20 %
Stadt Oldenburg i.H.: 23 % Gemeinde Lensahn: 20 %
EGOH: 10 %

Die den Kommunen und der EGOH hieraus erwachsenden Schuldendienstverpflichtungen .
sind in den Grundstiickspreis einzukalkulieren. g

§8

Aufteilung der Grundstiickserlose und des Realsteueraufkommens

(1) Die aus dem Grundstiicksverkauf erzielten Erlose stehen den am Vertrag beteiligten :
Kommunen sowie der EGOH zur Deckung des Schuidendienstes der Zwischenfinanzierung
der durch Zuschiisse und die Eigenbeteiligung nicht gedeckten Kosten zu. Die Aufteilung auf -
die Vertragsbeteiligten wird auf der Basis der Beteiligungsquote an der Zwischenfinanzierung
gem. § 7 Abs. 5 vorgenommert.

(2) Die an dem Vertrag beteiligten Kommunen teilen die anfallende Gewerbesteuer von
Betrieben in dem interkommunalen Gewerbegebiet in dem-selben Verhiltnis untereinander
auf, in dem sie sich mit einem verlorenen Zuschuly an der Eigenbeteiligung gem. § 7 Abs. 4 -
beteiligen. Mithin stehen :

Stadt Heiligenhafen: 28 % Gemeinde Gremersdorf: 22 %
Stadt OQldenburg iH.: 28 % Gemeinde Lensahn: 22 %
des Gewerbesteueraufkommens zu.

(3) Die Anteile sind entsprechend den tatsiichfichen Steuereingiingen jeweils am Vierteljah-
resende von der hebeberechtigten Gemeinde Gremeisdorf an die Vertragspartner abzufithren.

(4) Die Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass die Aufteilung des Gewerbesteuer-
anfkommens bei der Ermittlung ihrer Steuerkraftmefzahl und der von ithnen zu zahlenden
Gewerbesteuerumlage beriicksichtigt werden soll,

(5) Ersetzt der Gesetzgeber die Gewerbesteuer ganz oder teilweise durch andere Einnahimen g

der Gemeinden, verpflichten sich die Vertragspartner, die getroffenen Regelungen an die neve




Rechtsiage anzupassen. Die in § § Abs. 2 festgelegten Aufteilungsquoten finden auch bei
einer derartigen Anpassung Anwendung, '

(6) Zur Abgeltung der Aufwendungen, die der Gemeinde Gremersdorf aus der in § 12 Abs. 6 .
vereinbarten Ubernahme der Unterhaltung einschl. der Verkehrssicherungs- und Reinigungs-
pflichten an den offentlichen Anlagen (StraBen, Geh- u. Radwege, Plitze, Regenriick-
haltebecken usw.) des erschlossenen Gebietes entstehen, steht ihr das aus der Veranlagung der
Grundstiicke des im § 1 beschriebenen Gewerbe- bzw. Industriegebietes erzielte Grund- &
steueraufkommen alleine zu.

(7) Wird in der Gemeinde Gremersdorf eine Abgabe zur Abfiilhrung und Reinigung von 5

Regenwasser erhoben, steht das Aufkormmen aus dieser Abgabe ebenfalls ausschlieflich der
Gemeinde Gremersdorf zu.

Abschnitt IT
§9
Aufgabeniibertragung an dic EGOH
l (1) Entsprechend der Regelung des § 6 Abs. 1 dieses Vertrages beauftragen-betrauen_die an
diesem Vertrag beteiligten Kommunen die EGOH, im Zusammenhang mit der ErschlieBung
des interkommunalen Gewerbegebietes folgende Aufgaben im eigenen Namen

wahrzunehmen:

a) Erwerb aller erforderlichen Flichen einschl. der nach dem Naturschutzrecht erforderlichen -
Ausgleichsflichen

b) Vergabe aller notwendigen Planungsleistungen mit Ausnahme der Bauleitplanung sowie
alle damit zusammenhingenden sonstigen Auftragsvergaben (z.B. Vermessungen, ..
Bodenuntersuchungen w.i.)

¢) Koordinierung der Bauleitplanung mit allen iibrigen Planungen

d) Vergabe und Uberwachung der ErschileBungsarbeiten (Bauherrenfunktion)

e) VeriuBerung der erschiossenen Grundstiicke an ansiediungswillige Betricbe

l f) akiive MarketingmalBnahmen fiir den Gewerbe- und ggfs. Industriegebietsstandort -
Oldenburg-Gremersdorf g

g) Betreuung der angesiedelten Betriebe

l h) Erstellung des Verwendungsnachweises flir die gewihrten, dffentlichen Zuschiisse




(2) Soweit die beteiligten Kommunen bel eigener Aufgabendurchfithrung zwingend
Vorschriften des Vergaberechts (inshes. VOB/VOF} zu beachten hiitten, ist die EGOH im |
gleichen Umfange verpilichtet; diese Vorschriften zu beachten.

§10
Bauventwurf

Mit der Planung der ErschlieBungsanlagen und der Planung fiir die Baureifmachung
der Grundstiicke wird die EGOH ein geeignetes Biiro fiir Tiefbauplanung beauftragen,
Bei der Erstellung der Bagentwiirfe wird die EGOH neben der Zustinmmung der
Zuwendungsbehdrden im Wege der fachtechnischen Pritfung auch das Einvernehmen
besonderen Wiinschen der beteiligten Kommunen Rechnung zu tragen, wenn ihr
daraus keine ungedeckten Mehraufwendungen oder sonstige Nachteile entstehen.
Unabhéingig von dieser Voraussetzung besteht diese Verpflichtung auch fiir
Anderungen oder Ergiinzungen, die im Rahmen der fachtechnischen Priifung durch die
Zuwendungsbehorden als notwendig erachtet und damit als zuschussfahig anerkannt
werden,

§11
Bereitstellung der Finanzierungsmittel fiir den Grunderwerb, die Planung und die
Erschliefung durch die beteiligten Kommunen

(1) Zur Finanzierung der Planungskosten, des Grunderwerbs, der Kosten zur
Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschi, der gesetzlichen AusgleichsmaBnahmen
sowie der Baureifmachung der Gewerbegrundstiicke steilen die am Vertrag beteiligten
Kommunen der EGOH die nach diesem Vertrag von ihnen aufzabringenden
finanziellen Mittel entsprechend dem Planungs- und Baufortschritt zur Verfligung.
Hierzu gehéiren der fiic das Vorhabern vom Land Schleswig-Holstein gewdhrte
Zuschuss aus GRW- oder anderen Mitteln sowie der gemeindliche Figenanteil in Hohe
von mindestens 10 % der forderfihigen Kosten (§ 7 Abs. 3 und 4). Ebenso gehort
hierzu die Durchreichung der von den Kommunen zur Zwischenfinanzierung
aufzunehmenden Kredite (§ 7 Abs. 5).

(2) Die EGOH steilt den beteiligten Kommunen hierfiir vorab und so rechtzeitig
Zahlungspldne zur Verfligung, dass die Kommunen die Zahlungen in die jeweiligen
Haushaltsplidne aufnehmen kdnnen. Treten Umsténde ein, die wesentlichen Einfluf} auf
die Hihe oder die Filligkeit der bereit zu stellenden Finanzierungsmittel haben, ist die
EGOH verpflichtet, den Kommunen umgehend entspr. aktualisierte Zahlungspline
vorzulegen.

(3) Zahlungsanforderungen der EGOH sind innerhalb von 14 Tagen nach Eingang bei
den Kommunen fillig. Zahlungen an die EGOH sind zugunsten ihres Geschiftskontos
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bei der Sparkasse Holstein in Eutin (IBAN DE64 2135 2240 0000 0273 26 / BIC
NOLADE21HOL) zu leisten, soweit die Gesellschaft nicht ein anderes Konto benennt.
Ist die EGOH im Falle eines Zahlungsverzuges gezwungen, zur Begleichung filliger
Forderungen im Zusammenhang mit dem ErschlieBungsvorhaben ihr Geschiftskonto
zu Uberzichen, stehen ihr bezliglich der offenen Forderung Verzugszinsen zu. Die
Hohe der Verzugszinsen entspricht dem Zinssatz, der der EGOH fir die
Kontoiiberziehung von dem kontofiihrenden Kreditinstitut in Rechnung gestellt wird.
Die EGOH erbringt hiertiber ggf. einen entspr. Nachweis.

(4) Die EGOH rechnet alle von den Kommunen erhaltenen Leistungen mit diesen ab
und stellt ihnen fristgerecht einen Verwendungsnachweis zur Verfilgung, der den
Anforderungen des Landes Schleswig-Holstein als Zuschussgeber entspricht.

§12
Grunderwerb, Baudurchfiihrung und (fbergang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die EGOH ist verpilichtet, mit der ErschiieBung zu beginuen, sobald die Finanzie-
rung der Gesamimalinahme gesichert ist, die Triiger 6ffentlicher Belange bei der Auf-
stellung des B-Planes gehiirt worden sind und der B-Plan den Stand nach § 33 BauGB
erveicht hat, die sonstigen erforderlichen Genehmigungen erteilt sind und der
erforderliche Grunderwerb abgeschlossen oder auf andere Weise sichergesteilt ist.

(2) Die Baudurchfiihrung erfolgt im Einvernehmen mit den an diesem Vertrag
beteiligten Konmumunen und den zustindigen Trigern der dffentlichen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen. Bei anstehenden wichtigen Entscheidungen wird die EGOH die
beteiligten Kommunen so rechtzeitig unterrichten, dafl ggf. Bedenken und Anregungen
von ihrer Seite Berticksichtigung finden kdnnen.

(3) Die ErschlieBungsaniagen und Ausgleichstliichen gehen nach der méngelfreien
Fertigstellung mit der Abnahme nach § 12 der allgemeinen Vertragsbedingungen fiir
die Ausfithrung von Bauleistungen (VOB Teil B) in das Eigenturn der Gemeinde
Gremersdorf tiber.

(4) Die Gemeinde Gremersdorf wird bel den vorgenannten Abnahmeterminen durch
ihren Biirgermeister und/oder einen zeichnungsbefugten sachkundigen Mitarbeiter des
Amtes Oldenburg-Land vertreten, der die auns Sicht der Gemeinde erforderlichen
Mingelriigen und Vorbehalte gegeniiber der EGOH geltend zu machen hat. Eine
spitere Geltendmachung mit der Folge etwaiger Anspriiche gegeniiber der EGOH ist
ausgeschlossen.

(5) Mit der miingelfreien Abnahme zum Ablauf der Gewihrleistungsfrist (§ 13 VOB
Teil B) tritt die EGOH alle Rechte als Auftraggeber fiir die abgenommene Leistung an
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| die Gemeinde Gremersdorf ab. Die Gemeinde Gremersdorf iH—nimmt diese
Abtretung bereits mit der Unterzeichnung dieses Vertrages an.

(0) Ab dem Zeitpunkt der Abnahme gem, Abs. 3 Gbemimmt die Gemeinde Gremers-
dorf die Unterhaltung einschl. der Verkehrssicherungs- und Reinigungspflichten an
den dffentlichen Anlagen (Straflen, Geh- u. Radwege, Plitze, Regentiickhaltebecken
usw.) des erschlossenen Gebietes und wird diese dem Offentlichen Verkehr widmen,

§13
Steuern, Gebiihren, Beitrige

Soweit die egelx-EGOH aufprund gesetzlicher oder sonstiger Vorschriften im Zusam-

menhang mit ihren Aktivititen nach diesem Vertrag Steuern, Gebilhren oder Beitriige

an die Gemeinde Gremersdorf entrichten muss, wird die Gemeinde der EGOH

Zuschiisse in gleicher Hohe zur Abdeckung der vorstehenden Kosten gewihren. Die

nach diesem Vertrag erschlossenen Grundstiicke gelten als erschlossene Grundstlicke,
| fir die die Gemeinde keine ErschlieBungsbeitrige nach dem BauGB -erhebt.

§ 14
Festsetzung des Grundstiicksverkaufspreises,
Vertragsgestaltung

(1) Der Grundstiicksverkaufspreis pro gm wird durch den Anpsiediungsrat gem. § 6
Abs. 2 Buchst. d) auf der Basis einer Preiskalkulation festgesetzt und im Bedarfsfalle
der Marktentwicklung angepalit. Bei der kaikulatorischen Ermittlung des notwendigen
Mindestverkaufspreises und der Festsetzung des Grundstiicksverkaufspreises sind
neben den Kosten fiir die Aufstellung des B-Planes, des Grunderwerbs, den
Herstellungs- und Finanzierungskosten, auch die Personal-, Marketing- und
Geschiftskosten der EGOH mit pauschal 6 % der Brutto-Gesamtkosten der
Mafinahme zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertstener (Betreuangs- und
Marketingpauschale) zu beriicksichtigen.

(2) Die Grundstiickskaufvertriige sollen folgende Bestimmungen enthalten:

a) Bau- und Betriebsverpflichtungen der Kaufer zu bestimmten Terminen und die
Bestimmung, dass fir die Baulichkeiten wnd Anlagen unbeschadet der
baurechtlichen Vorschriften das Einvernehmen mit der EGOH hinsichtlich der
duBeren Gestaltung erforderlich ist, um dadurch eine einheitliche Gestaltung des
Gewerbegebietes sicherzustellen;

b) ein durch Auflassungsvormerkung dinglich zu sichemdes (Riick-)kaufrecht fiir
die EGOH und die Gemeinde Gremersdorf, von dem Gebrauch gemacht werden
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kann, wenn die Bau- und Betriebsverpflichtungen vom Kéufer nicht erfiiilt
werden;

¢) ein dingliches Vorkaufsrecht fiir die EGOH und die Gemeinde Gremersdorf, von
dem u. a. zur Vermeidung von Spekulationsgeschidften und vorrangiger Wohn-
nutzung (u.a. Verhiltnis der Gebidudeteile) Gebrauch gemacht werden kann und
wenn bei WeiterverduBerung die Gefahr besteht, dafl das Geldnde einer
unmittelbaren gewerblichen Nutzung entzogen wird.

)—Bdie Fertigstellung und der Bezug privat genutzter Gebiiude/-teile (z.B.
Wolnung, Be-triebswohnung, die baulich nicht in den gewerblich genutzten
BaukGrper integriert sind) darf erst nach Fertigstellung und Inbetricbnahme der
gewerblich genutzten BaukOrper erfolgen. Fir den Fall einer schuldhaften
Zuwiderhandlung gegen diese fibernommene Verpflichtung hat der Kiiufer fiir
die Dauer des Vertragsverstoles eine Vertragsstrafe gem. § 350, 341 BGB von
tiglich 0,3 % des Kaufpreises an die EGOH zu zahlen. Der Zahlungsanspruch
entsteht mit dem Tage der Fertigstellung und des Bezuges der privat genutzten
Gebiude oder Gebindeteile und endet mit der Fertigstellung und Inbetriebnahme
der gewerblich genutzten Baukorper. Als bauliche Integration der Betriebs-/
Wohnung in den gewerblich genutzten Baukdrper im Sinne dieses Vertrages
gelten nicht Ausbauten an dem gewerblich zu nutzenden Bauktrper, die auch
ohne diesen als Wohnraum nutzbar wiren oder nur mit einem Verbindungsgang
mit diesem verbunden werden sollen. Der Erfiillungsanspruch der EGOH bleibt
von dem Strafversprechen unbertihrt.

§135
Vergiitung der Leistungen und Ende der Tatigkeit der egoh

{1) Die nach diesem Vertrag in den Verkaufspreis einzukalkulierende Betreuungs- und
Marketingpauschale fiir die Leistungen der EGOH in Hohe von 6 % der Brutto-
Gesamtkosten flieflen der EGOH erfolgsabhiingig mit dem Eingang der jeweiligen
Grundstiickserldse zu.

(2) Die Tatigkeit der Entwicklungsgeseilschaft endet mit dem Verkaul des letzien
Grundstiickes.
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Abschnitt [T

§ 16
Erginzende Vereinbarungen

Sollte irgendeine Bestimmung dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder sich nach-
triglich als undurchfiihrbar erweisen, wird die Giiltigkeit der iibrigen Bestimmungen
dadurch nicht berlihut. Die am Vertrag beteiligten Kommunen und die EGOH
verpflichten sich vielmehr, die betreffenden Bestimmungen nach Moglichkeit durch
andere, im wirtschaftlichen und rechtlichen Erfolg ihnen gleichkommende Regelungen
ZU ersetzen,

§17 ke Fo;ﬁ;ééien: Z.eilen.a.bstanci.:. Genau 15 ]
Aufhebung des Kooperations- und Erschliefungsvertrages vom 18.12,2003 ; Pt'.. — :

Zwischen den Stiddten Oldenburg in Hoelstein, Heiligenhafen, den Gemeinden Gremersdorf
und Grofienbrode sowie der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mmbH (EGOH) wurde
bereits am 18.12,2003 ein Vertrag iiber eine langfristige interkommunale Zusammenarbeit bei =
der Planung, Erschliefung und Vermarktung eines Gewerbegebietes (Koeperations- und :
Erschliefungsvertrag) geschlossen. Der Vertrag vom 18.12.2003 wird durch diesen Vertrag
ersetzt. Der EGOH wird jedoch das Recht zugestanden, auf der Basis des Vertrages vom
18.12.2003 verauslagte und mit den vertragsbeteiligten Kommunen noch nicht abgerechnete
Planungskosten bis zum 31.12.2015 einzufordern.

§ 18 -»:: Formatiert: Zeilenabstand: Genau 15
o o1 . PL.
Vertragsdauer, Kiindigungsmdglichkeiten

(1) Unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen dieses Vertrages, die langfristige Gewerbeent- -
wicklung der an diesem Vertrag beteiligten Kommunen auf das in § 1 Abs. 3 beschriebene
Gebiet zu konzentrieren und dieses Gebiet gemeinsam abschnittsweise zu erschliefen, wird
dieser Vertrag auf unbestimmte Zeit geschlossen.

(2) Die Vertragsparteien werden vor jeder Entscheidung iiber die Erschliefung eines weiteren
Bauabschnittes gemeinsam den Vertrag darauf hin lberpriifen, ob sich seit dem Tage des
Vertragsabschlusses wesentliche Rahmenbedingungen veréindert haben. Ggfs. vereinbaren sie
notwendige Anderungen in einem Nachtrag zu diesem Vertrag, ohne dass es einer Kiindigung
bedarf.

(3) Vertragliche Regelungen iiber die Finanzierung der Aufwendungen und die Verteilung der

Einnahmen gem. §§ 7 bis 8 fiir bereits erschlossene Bauabschnitte und fiir Bauabschaitte iiber
deren Erschlieffung die Vertragsparteien sich bereits verbindlich geeinigt haben, sind nicht
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einseitig kiindbar. Anderungsvereinbarungen sind in diesen Fillen nur méglich, wenn alle :

Vertragspartner der Anderung zustimmen.

(4) Im Oabrigen ist der Vertrag friihestens nach 25 Jahren kiindbar. Die Kiindigungsfrist ..:':
betrdgt ein Jahr. Die Vertragspartner verpflichten sich, vor einer Kiindigung mit dem Ziel :

einer Binigung iiber eine Fortsetzung des Vertragsverhiiltnisses zu verhandeln.

(5) Vertragsiindenungen sowie Kiindigungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der .

Schriftform.

Oldenburg i.H., d. Juni 2015

Stadt Heiligenhafen Stadt Oldenburg in Holstein
Der Biirgermeister Der Biirgermeister
(Heiko Miiller) (Martin Voigt)
Gemeinde Gremersdoif Gemeinde Lensahn
Der Biirgermeister Der Bilrgermeister
(Markus Pries) (Klaus Winter)

Entwicklungsgesellschaft
Ostholstein mbH — EGOH —

(Claus-Peter Matthiensen)
Geschiftsfithrer
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