ENTWURF
(Stand: I5. Mai 2015)

" Verfrag

zwischen

den Stiidten Oldenburg L.H. und Heiligenhafen,

den Gemeinden Gremersdorf und Lensahn

sowie

der Enfwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH - EGOH —

tiber eine lapgfristige inferkommunale Zusammenarbeit

bei der Planung, Erschliefung und Vermarkiung eines Gewerbegebietes

(Kooperations- und ErschlieBungsvertrag)
Abschnitt I

g1

Griinde und Ziele der Zusammenarbeit

(1) Die Vertragspartoer sind sich darin einig, dass der Strukturschwiche der hiesigen Region ©

und den mit dem Bay und der Inbetrichnahme der Festen Fehmarnbeltquerung erwarteten
rusitzlichen Betriebsansiedlungen und Arbeitsmarkieifekten mit einer noch wirksameren
Wirtschaftsforderungspolitix  begegnet werden muss. Der Stirkung der Region als

Wirtschaftsstandort kommit insoweit besondere Bedeutung zu. Die Veitragsparier sefien es in.

diesem Zusammenhang als vordringlich an, das Angebot an erschlossenen Gewerbe- und
Industrieflichen pachfragegerecht, umweli- und sozialvertriglich fort zm entwickeln.
Konkretes Ziel ist es, Arbeitsplatz schaffenden und sichernden Unternehmen die notwendigen
Ansiedhmgsflichen anbieten zu ktnnen. Unter nanspruchnahme offentlicher Zuschiisse fiir
die GewerbeflichenerschlieBung soll ein attraktives Angebot geschaffen werden, das die
gewerbliche Entwicklung der strolcurschwachen Region Ostholstein nachhaltig firdert.

(2) Die Verragspartner sind sich bewnsst, dass die Entwicklung never Gewerbe- und

Industriefiichen mit grofier Sorgfalt erfolgen muss. Hierzu zwingen nicht mar Gesichispunkie
des Natur- vnd Umweltschutzes, sondem auch die Standortanforderungen der Unfernebmen.
Zun diesen Standortanfordervngen gehdven insbesondere eime gute Anbindung an das

itberregionale Verkehrsnetz, ein ausreichendes Arbeitskréftepotenzial sowie ein attraktives

Wohnraumengebot tnd Wohnumfeld. Aus komrounaler Sicht ist auferdem von grofier
Bedeutung, dass ein Gewerbe- und Indushiestandost fiber ausreichende Flichenreserven




verfiigt, welche anch gréifiere Betriebsansiedlungen kurzfristig ermdglichen vod Raum fiir
kiinftige Erweiterungen bieten.

(3) Wie von der Stadt Oldenburg i.H. und der Gemeinde Gremersdorf im Rahmen der Fla-
chemnutzungsplanung in Auftrag gegebene Untersuchungen sowie neuere von der EGOH in
Auftrag gegebene Bedarfsanalysen der Kiinftigen Gewerbeentwicklung entlang der Achse
BAB A 1 zwischen Puttgarden und -- Hambaurg ergeben haben, kiinnen diese Anforderingen
auf Flichen erfilit werden, die sich unmittelbar an der BAB Al-Abfahrt Tahnshof, Richtimg
Giddendorf (L. 60), auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf befinden.

Die hierfiir geeigneten Flichen (Bauabschnitte NORD und SUD) sind in der nachfolgenden
Ubersicht dargestelit:

RS ) el
{Quelle: Planung 15, eigene Darsf;
Auf diesen Flichen lieBe sich eine Netto-Gewerbe- bzw. Industriefliche von bis zu ca, 21 ha
ausweisen, die den Bedarf an Gewerbeflichen bei den am Vertrag beteiligten Kommunen
lingerfristg decken wiirde.

{4) Die Stidte Oldenburg i.H. und Heiligenhafen sowie die Gemeinden Gremersdorf und
Lensahn sowie die EGOH sind tibereingekommen, die kilmftige Entwicklung von Gewerbe-
und ggfs. Industdeflachen auf diesen Standort zu konzentrieren und die Entwicklung unter
Bindelung ihrer finanziellen Ressourcen gemeinsam im Wege der interkonupunalen
Zusammenarbeit zu betreiben. Dieser Vertrag bildet die Grundlage fiir die Znsammenarbeit.




§2
Veriragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages ist die abschnittsweise Planung und ErschlieBung eines & -
Gewerbe- und ggfs. Industriegebietes auf den . § 1 Abs. 3 beschriebenen Flachen sowie die -

anschliefende Vermarkting der zu schaffenden Gewerbe- bzw. Industriegrundstiicke.

§3
Entwicklungskonzept, Bauabschnitie

(1) Der Nachweis der Figmumg des Vertragsgegenstandes als Gewerbe- und Industriegebiet
wurde im Rahmen der Voruntersuchungen im Zoge der Flichennutzungsplanungen der Stadt
Oldenburg i.H. und der Gemeinde Gremersdorf erbracht.

() Das Planungsbiiro Peter Yacobsen, Cldenburg iH., hat fiir die ErschlieBung dieses
. Gewerbegebiet im Jahre 2002 ein. Plannngskonzept mit alternativen ErschlicBungsvarianten

vorgelegt. Das Konzept beschireibt den langfristigen Enfwickiungsrahmen des Gewerbe- und
Tndustriegebietes. Es enthilt als Handlungsempfehlung Entwiirfe, in denen die verkehrliche
Anbmdung an die L 60/B 207 (Kinftige BAB Al), den Kyemsdorfer Weg und die neu zu
schaffende StraBenverbindung zum Gewerbegebiet VobBberg der Stadt Oldenburg 1H.
vorgeschen ist. Die Umsetzung dieses Konzeptes ist nicht Gegenstand dieses Verirages. Die
Stadt Oldenburg i.H. und die Gemeinde Gremersdorf als jeweilige Tréger der Planungshoheit
fir die voen dem Konzept erfassten Fidchen sind sich jedoch darliber einig, die

Handlungsempfehlungen des Planungskenzeptes auch kinftig in ihre bauleiiplanerischen
Uberlegungen einzubeziehen.

{3) Die ErschlieBung soll entsprechend der Nachfrage nach Gewerbefléchen, den finanziellen
Miiglichkeiten der Verfragspartner und der Verfiigbarkeit der Grundstiicke in zwel
Bauabschnitten egfolgen. Die Vertragspartner sind sich dariibér einig, dass ans Griinden der
Flichenverfiigbarkeit mit der ErschlieBung des Bauabschnittes NORD des Gesamtgebietes
begornen und die ErschlieBung spiter mit demn weiteren Bauabschnitt SUD fortgesetzt wird.
Beide Bauabschnitte befinden sich auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf, so dass beide
Bauabschuitte in-die Planungshoheit der Gemeinde Gremersdorf fallen.

(4} Die Vertrzgspariner sind sich dadn einig, dass aufgrond der bestehenden Enappheit an
Gewerbefldchen mit der ErschlieBung des 1. Bauabschnitfes schnellstmdglich begormen
werden soil. Mit dem 1. Bauvabschnitt soll die Erschliefung einer Nefto-Gewerbefliche von
ca, 10,6 ha realisiest werden (benStigte Gesamtflache: ca. 15,9 ha zuziigl. der Fliche fiir em -
Regenriickhaltebecken von ca. 1,5 ha, welches sich aus technischen Griinden im Bauabschnitt -
SUD befinden soil). Die Belegenheit, die riumliche Ausdehnung wod die Anbindung des 1.

Bauabschnittes an das iiberregionale Verkehrsnetz sind ebenfalls aus der Ubersicht in § 1
Abs. 3 dieses Vertrages ersichtlich.



(5) Die ErschlieBung des Banabschnittes SUD wird in Angriff genommen, sobald die

Vertragspartmer durch iibereinstimmende Beschliisse ihrer Vertretungskdrperschaften den -
Bedarf hierféir feststellen, die hierfiir bendtigten Grundstiicke verfiigbar sind uwnd die -
Finanziermg gesichert ist. '

{6) Der Ansiedlungsrat gem. § 6 Abs. 2 ff ist berechtigt, Antrige und Empfeblungen im Sione
des Abs. 5 an die Gemeinde Gremersdorf als Trigerin der.Planungshohelt zu richten. Die
Gemeinde Gremersdorf verpflichiet sich, sich mit Antrigen und Empfehlungen des
Ansiedlungsrates zeitnah zu befassen.

§4
Bauleitplanung

(1) Die Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass durch diesen Verirag die gesetzliche
Planungshoheit der Gemeinde Gremersdorf nicht eingeschriinkt werden soll.

(2) Die Gemeinde Gremersdorf versichert, dass sie kurzfristig ein den Zielen dieses Vertrages
entsprechendes Verfahren zur Andervag ihres Flichennutzungsplanes einleiten und ziigig zu
Ende fithren werden. Die Gemeinde Gremersdorf versichert dariiber hinaus, dass sie parallel -
zur Anderung ihres Flichennutzengsplanes ein Verfahren zur Aufstellung  eines
Bebauungsplanes flir den Bauabschnitt NORD des Gewerbe- und ggfs. Industriegebietes
einleiten und dieses ebenfalls ziigig zu Ende fithren wird.

§5
Versorguntg des Gewerbegebietes mit Wasser, Strom und Gas
sowie die Schmutzwasserentsorgung

(1) Zustindig fiir die Ver- und Entsorgung der anf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf
belegenen beiden Bauabschnitte sind der’ Zweckverband Ostholstein {(GasfWasser/ Abwasser)
und die HanseWerk AG (Stromm). )

(2) Die Gemeinde Gremersdorf verpflichtet sich, darauf hin zu wirken, dass die fiir sie
zustindigen Versorgungstifiger die Ver- und Entsorgung der zu erschlieflenden Flachen so
rechtzeitig pewdhrleisten, dass die Arbelten fiir die innere Erschliefung des Gewerbegebietes
und die Ansiedlung von Befrichen auf den erschlossenen Flachen nicht behindert oder
verzigert werden.

§6



Ubertragung des Grunderwerbs, der ErschlieBung und der Vermarktung anf die
Entwickhmgsgesellschaft Ostholstein mbH — EGOH -,
Grindsng eines Ansiedlungsrates

(1) Die Vertzagspartner stimmen darin iiberein, die EGOH mit dem Grumderwerd, der Br- A
schliefung und der Vermarktung der Flichen des Gewerbegebietes zu betranen. Die weiteren . "

Einzelheiten werden in Abschmitt I dieses Verirages geregelt.

(2} Die am Vertrag befeiligien Kommumen begleiten die Titigkeit der EGOH mit einem hier-

fiir zu griindenden Ansiedlungsrat. Der Ansiedlungsrat hat insbesondere folgende Aufgaben:

ay Austibung des Antrags- und Empfehlungsrechies gem. § 3 Abs. 6 dieses Vertvages

D) Begleitung der Tatighkeit der EGOH mit Aoregungen und Empfehlongen )

c) abschtiefende Entscheidung iiber den Abschluff von Grundstiicksvertrigen in den Fillen .
des Abs. 6 letzter Satz (Ausnahmen vom Ausschiuf des Einzeihandels)

d) Festlegung des allgemeinen Verkaufspreises pro qm fiir die erschlossenen Gewerbe-
grindstiicke gem. § 14 Abs. | .

¢) Entscheidung {iber evil. Nachlisse auf den allgemeinen Grundstiicksverkaufspreis, sofemn

im Emzelfall besondere Umstinde vorliegen, die einen Preisnachlass techtfertisen oder .
geboten erscheinen lassen. '

(3) Der Ansiedhungsrat besteht aus den Bilrgermeisterinnen oder Biirgermeistern der betei-
ligten Kommunen. Die jeweilige Stadt- oder Gemeindeveriretimg kann eine andere Regelumg
treffen.  Mitglied #m Ansiedhungsrat st auPerdem die Geschiftsfithrerin oder der
Geschifisfihrer der EGOH. Die Mitglieder werden im Verhinderungsfalle durch thre
gesetziichen Stellverteter/innen oder durch hierzu scheiftlich bevollmZchtigte Verwal- -
tungsmitarbeiter/innen vertreten, Der Ansiedlungsrat wihlt in seiner ersten Sitzung nach dem
Abschluss dieses Vertrages eine/n Vorsitzende/n und ein/e stellvertretende/n Vorsitzende/n.
Die Wahlzeit betrfigt zwel Jalge. Der Ansiedlungszat wird von seiner/seinem Vorsitzenden
einberufen, so oft es die Geschifislage erfordert, mwindestens jedoch einmal im Jahr.

(4) Beschliisse im Ansiedhingsrat bediisfen, soweit in diesem Vertrag keine andere Regelung <~ e

getroffen ist, der Zustimmung der Mehrheit seiner Mitglieder. Den Mitgliedem stehen Stim- -
men entsprechend ihrer Befeiligung an den Kosten gem. § 7 Abs. 5 dieses Vertrages zu, s0
dass sich folgende Stimmenverteilung ergibf:

- Stadt Heiligenhafen 25 Stimmen
- Stadt Oldenburg in Holstein 25 Stirmmen
- Gemeinde Gremersdorf 20 Stimmen,
- Gemeinde Lensabn 20 Stimmen
- 'EGOH 10 Stimmen,

Die einer beteiligten Kommune bzw. der EGOH zustchenden Stimmen kfnnen sur einheitlich
abgesbeben werden.

{Formatiert: Zeiflenabstand: Genau 15 }




(5) Beschliisse im Ansiedlungsrat kOmnen auch schrifilich im Umlavfverfahren gefasst "

werden. Gibt einer der Befeiligten inmerhalb von 10 Tagen nach Erhalt der Abstim- . S

mungsunterlagen kein Votum ab, gilt dies als Zustimmung, soweit in diesem Vertrag keine
andere Regelung gefroffen ist. Widerspricht ein Mitglied innerhalb der Zehntagesfrist der

Abstimmung im Umlavfverfahren-so hat die oder der Vorsitzende unverziiglich eine Sitzung - .

des Ansiedlingsrates einzuberufen.

(6) Generelles Ziel ist es, mit der Vergabe der Gewerbeflichen die Wiitschaftskraft zit
stirken. Dieses Ziel wird durch die Vergabe von Grundsticken vorrangig an
omweltfreundliche Betriehe des prodvzierenden Gewerbes, des Handwerks sowie an
Dienstleistungsunternehmen mit einer moglichst hohen Zahl zukunftssicherer, qualifizierter
Dauerarbeitsplitze erreicht, die auch tiber eine gute Steuerkraft verfiigen. Dieses Ziel soll
ebenfalls durch die Ansiedlumg aussichtsreicher junger Untermehmen oder Existenz-
grimder/innen erreicht werden, anch wenn diese in ihrer Startphase zuniichst nur iiber eine
kleine Mitasbeiterzahl verfiigen. Flichenintensive Betriebe mit einer nur geringen Zahl an
Arbeitspldtzen sollen nur in begriindeten Ausnahmefiilen angesiedelt werden. Betriebe, die
den dberwiegenden Teil ilwes Umsatzes als Einzelhandelsumsatz erzielen, werden nicht
angesiedelt. Dieser Ausschluf betrifft nicht den Handwerkshandel, den Versandhandel sowie

den Verkauf von Produkten, die im Gewerbe- vnd Industriegebiet hergestellt werden. .

Ausnzhmen vom Ausschiuss des Einzelhandels bediirfen der einstimmigen Zustimmung aller
Mitglieder des Ansiedlungsrates.

(7) Der Verkauf der erschlossenen Grundstiicke an apsiedlungs- oder erweiterungswillige
Betriebe durch die EGOH erfolgt in Abstimmumg mit den vertragsbeteiligten Stidten und
Gemeinden. Zn diesem Zwecke untervichtet die EGOH vor der Awfmabme konkreter
Vertragsverhandlungen die Vertragspartner iiher

- alle ernsthafien Inferessenien

- die Art und Branche des geplanten Betriebes

- die gewlinschte Flachengrifie und das beabsichtigte Bau- und Investitionsvolumen
- die Lage der Fliche im ErschlieBungsgebiet

- die Anzahl der mit der Betriebsansiedlung erwarteten Arbeltsplitze.

Die Vertragspartner konnen dem Abschlufl eires Grundstiickskaufvertrages mit einem von
der EGOH vorgeschlagenen Bewerber einzeln oder gemeinsam aus wichtigern Grund
mnerhalb einer Frist von 14 Tagen gegeniiber der EGOH widersprechen. Der Grund des
Widerspruches ist der EGOH schriftlich mitzuteilen. Will die EGOH dem Widerspruch nicht
abhelfen, so hat sie ihn unverziiglich dem Ansiedlungsrat zur Entscheidung vorzulegen. Der
Ansiedlungsrat entscheidet innerhalb von 14 Tagen abschlieBend.




§7
Finanzienung der Aufwendungen, Katkulationsgrundsitze

(1} Mit dem Ziel, die zu erschliefenden Gewerbeflichen zu einem markifihigen Preis U
anbieten zn kénnen und mit Rifcksicht auf die angespannte Lage ihrer kommunalen Haushalte -

verpflichten sich die Vertragspartner fiir die ErschlieBung des Gewerbegebietes alle erreich- . -

baren dffentlichen Finanzierungshilfen einzuawerben.

(2) Nach den bei Vertragsabschlufl geltenden Forderrichtlinien sind nur die Kostenr der tech- . 7
nischen Planung und die Baukosten forderfihige Kosten. Nicht forderfahig sind alle mit der * . "
Bauleitplanung zusammenhingenden Kosten, die Kosten des Gronderwerbs, die XKosten des |

Marketings (Marketingpauschale der EGOH) sowie die Kosten der Zwischenfinanzierung.

{3) Nach den bei Vertragsabschlufl geltenden Fordemrichilinien und der bestehenden P

Forderpraxis haber die am Verirag beteiligten Kommunen gemeinsam eine Eigenbeteiligung
in Hohe von mindestens 10% der frderfdhigen Kosten als sog. ,,verlorener Zischuss® n die
Finanzierung des Vorhabens einzubringen. Die beieiligten Kommunen verpflichten sich
hiermit, diese gemeinsame Mindesteigenbeteiligung in jedem Falle zu erbringen. Solite der
Ansiedlungsrat gem. § 6 Abs. 2 ff. nach Vorlage verldsslicher Planungsgrundlagen und
Kostenschidfzungen zu der Auffassung gelangen, dass eine komumnale Mindesteigen-
beteiligimg in Hohe von 10 % der férderfibigen Kosten nicht ausreicht, um die kimftigen
Gewerbe- und Industriegrundstiicke — insbesondere auch 1 Vergleich zu anderen Gewerbe-
und Industriegebieten — zu emem wettbeweibsfikigen Preis anbieten zu kdnnen, schifigt er
den am Vertrag beteiligten Kommunen die Einbringong einer hoheren Eigenbeteiligung vor.

Die endgiiltige Festlegung elner htheren Figenbeteiligung als 10 % der forderfhigen Kosten -

bedarf der Zostirnmmng aller an diesem Vertrag beteiligien Kommurnen.
Die EGOH wiid von der Befeiligung an dem Gemeindeantei! freigestellt, da sie — anders als

die beteiligten Komumunen — durch die kinftigen Realstenereinnshmen und Betriebsansied-

lungen mit nachfolgenden Beschiftigungseffekien und Einwohnerzuwichsen (ErhShung des
Gemeindeanteils an der Einkommensteuer) keine Refinanzierung evhalten kann.

(4} Unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Emwohnerzahl und der damit verbindenen

Unterschiede in der finanziellen Leistungsfahigheit ihrer Haushalte vereinbaren die koromm-

nalen Vertragspartner fiir das gesamte Gewerbegebiet folgende Aufteilung der erforderlichen
gemeinsamen Eigenbeteiligung:

Stadt Heiligenbafen.: 28 % Gemeinde Gremersdorf: 22 %
Stadt Oldenbuwrg i H.: 28 % Gemeinde Lenszhn:: 22 %

Die Eigenbeteiligung ist entspr. dein Baufortschritt zur Verfligung zu stellen.

(5) Zusitzlich verpflichten sich die an diesem Verfrag beteiligten Kommunen sowie die
EGOH, die zur Zwischenfinanzierung der durch Zuschiisse vnd die Figenbeteiligimg nicht

gedeckten Kosten erforderlichen Kredite anfrunchmern. Die Bemessimg des von der .

jeweiligen Komimume bereit zu stellenden Zwischenfinanzienungskreditbetrages erfolgt grund-
sdfzlich vnter Anwendung der in Abs. 4 vereinbarten Beteiligungsguote auf den benStigten




Gesamtkreditbedarf. Als vom Kreis Ostholstein mit den Aufeaben der Wirtschaftsforderung . -

beauftragte Gesellschaft wird sich die EGOH anstelle einer direkten Kreisforderung mit einer
Quote von 10 % an der avfzubringenden Zwischenfmanzierung beteiligen. Aus diesem
Grunde reduziert sich die zu erbringende Betelligungsquote der Stidte Heilipenhafen und

Oldenburg i.H. um jeweils drei und die von den Gemeinden Gremersdoerff und Lensabm - o

Jeweils um zwei Prozentpunkte. Die Betsilisungen an der Zwischenfinanzierung wird daher
wie folgt vereinbart:

Stadt Heiligenhafen.: 25 % Gemeinde Gremersdorf: 20 %
Stadt Oldenburg iH.: 25 % Gemeinde Lensahn: 20 %
EGOH: 10%

Die den Kommunen wnd der EGOH hieraus erwachsenden Schuldendienstverpflichtungen -
sind in den Grundstiickspreis einzukalkulieren.

§8
Aufteilung der Grundstickserldse und des Realsteneraufkommens

(1) Die aus dem Grundstiicksverkauf erzielten Erlise stehen den am Vertzg beteiligten
Kommumnen sowie der EGOH zur Deckung des Schuldendienstes der Zwischenfinanzierung
der durch Zuschiisse und die Eigenbeteiligung nicht gedeckten Kosten zu. Die Aufteilung auf
die Vertragsbeteiligten wird auf der Basis der Beteiligungsquote an der Zwischenfinanzierung
gem. § 7 Abs. 5 vorgenominex.

(2) Die an dem Vertrag befeiligten Kommunen teilen die anfallende Gewerbestever von
Betrieben in dem mterkommunalen Gewerbegebiet in dem-selben Verhiltnis untereinander
auf, in dermn sie sich mit einem verlorenen Zuschufl an der Eigenbeteiligimg gem. § 7 Abs. 4
beteiligen. Mithin stehen

Stadt Heilipenhafen: 28 % Gemeinde Gremersdorf: 22 %
Stadt Oldenburg iH.: 28 % Gemeinde Lensahn: - 22 %
des Gewerbesteueranfkommens zu.

(3) Die Anteile sind entsprechend den tatsichlichen Steuereingfingen jeweils am Vierteljah-
resende von der hebeberechtigten Gemeinde Gremersdorf an die Veriragspartmer abzufiihren.

(4) Die Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass dic Aufteilung des Gewerbestener-
anfkommens beil der Frmittlung ihver SteuerkraftmefBzahl und der von ihmen zu zahlenden
Gewerbesteuerumlage berticksichtigt werden soll.

(5} Ersetzt der Gesetzgeber die Gewerbestener ganz oder teilweise durch andere Einnahmen
dex Gemelnden, verpflichten sich die Vertragsparmer, die gefroffenen Regelimgen an die neue




Rechtslage anzupassen. Die n § 8 Abs. 2 festgelegien Aufteilungsquoten finden auch bei - o
einer derartigen Anpassung Anwendung.

(6) Zur Abgeltung der Aufwendungen, die der Gemeinde Gremersdorf aus der in § 12 Abs. 6 S
vereinbarten Ubernahme der Unterhaltung einschl. der Verkehrssichernngs- und Reinigungs- =5~ . <. -
pflichten an den offentlichen Anlagen (Strafen, Geh- u. Radwege, Plitze, Regeoriick- 7 -
haltebecken usw.} des erschlossenen Gebietes entstehen, steht ihir das aus der Veranlagung der .- o -
Grundstiicke des im § I beschriehenen Gewerbe- bzw. Industriegebietes erzielte Grund- .. & -
steveranfkommen alleine zi. :

(7) Wird m der Gemeirde Gremersdo:f eine Abgabe zor Abfithrimg und Reinigung von
Regenwasser erhoben, steht das Aufkommen ans dieser Abgabe ebenfalls ausschlieflich der
Gemeinde Gremersdorf zu.

Abschnitt T

§9
Aufgabenitbertragung an die EGOH

I' (1) Entsprechend der Regelimg des § 6 Abs. 1 dieses Vertrages beaufirasen-betrauen die an
diesemn Verirag beteiligten Komrounen die EGOH, im Zusammenhzng mit der Erschliefung
des interkommunalen Gewerbegebietes folgende Aufpaben im  ecigenen  Namen
wahrzunehmer:

a} BErwerb aller erfordertichen Flachen emschl. der nach dem Naturschutzrecht erforderlichen
Ausgleichsflichen

b) Vergabe aller notwendigen Planungsleistmgen mit Ausnahme der Bauleitplanung sowie

alle damit zusammenhingenden sonstigen Auftragsvergaben (z.B. Vermessungen,
Bodenuntersuchungen 1.4.)

c) Koordiniemng der Bauleitplanung mit allen Ghrigen Planungen
d) Vergabe und. Uberwachung der Frschlieftmgsarbeiten (Bauherrenfunktion)

¢) VerfuBenmg der erschlossenen Grundstiicke an ansiedhmgswillige Befrigbe

) aktive Marketingmalnahmen fir den Gewerbe- und ggfs. Industriezebieisstandort
Oldenburg-Gremersdorf

) Betreuung der angesiedelten Befriebe

\ h) Erstellung des Verwendungsnachweises fir die gew#hrten, Sffentlichen Zuschiisse



(2) Soweit die beteiligten Komnmmumen bei eigener Aufgabendurchfithrung zwingend
Vorschriften des Vergaberechts (insbes. VOB/VOF) zu beachten hiitten, ist die EGOH im

glelchen Umfange verpflichtet; diese Vorschriften zu beachten.

§10
Bauentwurf

Mit der Planung der ErschlieBungsanlagen und der Planung fiir die Baureifmachung
der Grundstiicke wird die EGOH ein. gesignetes Biiro filr Tiefbanplanung beauftragen.
Bei der Erstellung der Bauentwiirfe wird die EGOH neben der Zustimmung der
Zuwendungsbehdrden im Wege der fachtechnischen Priifung auvch das Emvernehmen
mit den beteiligten Gemeinde—Kommunen herstellen. Die BGOH ist verpflichiet,
besonderen Wiinschen der beteiligten Kommmunen Rechnung zu tragen, wemn ihr
daraus keine ungedeckten Mehraufwendungen oder sonstige Nachteile entstehen.
Unabhiingig von dieser Vorausseizung besteht diese Verpflichtung auch fiir
Anderungen oder Erginzungen, die im Rahmen der fachtechnischen, Priifung durch die
Zuwendungsbehdrden als notwendig erachtet und damit als zuschussfithig anerkannt
werden.

§11
Bereitstellung der Finanzierungsmiitel fiir den Grunderwerb, die Planimg und die
ErschlieBung durch die beteiligten Kommunen

(1) Zor Finanzierung der Planuugskosten, des Grunderwerbs, der Kosten zur
Herstellung der Erschliefungsanlagen einschl. der gesetzlichen Ausgleichsmafnahmen
sowie der Baureifmachung der Gewerbegrundstiicke stellen die am Vertrag beteiligien
Kompuwmen der EGOH die nach diesem Vertrag von ihnen aufzubringenden
finanziellen Mittel entsprechend dem Planungs- und Baufortschuitt zir Verfiigung.
Hierzu gehdren der fiir das Vorhaben vom Land Schleswig-Holstein gewihrte
Zuschuss auzs GRW- oder anderen Mitteln sowie der gemeindliche Eigenanteil in Hohe
von. mindestens 10 % der forderfahigen Kosten (§ 7 Abs. 3 und 4). Ebenso gehért
hierzu die Durchreichung der von den Kommunen zur Zwischenfinanzierung
aufzunehmenden Kredite (§ 7 Abs. 5).

(2} Die EGOH stellt den beteiligten Komnrmen hierfiic vorab und so rechtzeitig
Zzhlungspline zur Verfiigung, dass die Kommumen die Zahlungen in die jeweiligen
Haushaltspiine aufnehmen kmmen. Treten Umstinde ein, die wesentlichen Einflufl auf
die Flghe oder die Falligkeit der bereit zu stellenden Finanzierungsmittel haben, ist die

EGOH verpflichtet, den Kommunen umgehend entspr. aktualisierte Zahlungspline
vorzuelegen.

(3) Zahtungsanforderungen der EGOH sind innerhalt von 14 Tagen nach Eingang bei
den Kommunen fillig. Zahiungen an die EGOH sind zugunsten ihres Geschiftskontos
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bei der Sparkasse Holsiein in Entin JBAN DE64 2135 2240 0000 0273 26 / BIC
NOLADE21HOL) zu leisten, soweit die Gesellschaft micht ein anderes Konto benennt.
Ist die EGOH im Falle eines Zahlungsverzuges gezwungen, niw Begleichung flliger
Forderungen im Zusammenbang mit dem Erschtiefungsvorhaben thr Geschiftskonto
zu {iberzichen, stehen ihr beziiglich der offenen Forderung Verzugszinsen zu. Pie
Héhe der Verzugszinsen entspricht dem Zinssatz, der der EGOH fiix die
Kontoiiberziehung von dem kontofithrenden Kreditinstitut in Rechnung gestellt wird.
Die EGOH erbringt hieriiber ggf. einen entspr. Nachweis.

{4) Die EGOH rechnet alle von den Kommunen erhaltenen Leistungen mit diesen ab
und stellt ihnen fistgerecht emen Verwendungsnachweis zur Verfiigung, der den
Anforderungen des Landes Schleswig-Holstein als Zuschussgeber entspricht.

§12
Grunderwerb, Bandurchfithrung und Ubergang der Erschlicfungsanlagen

(1) Die EGOH ist verptlichtet, mit der ErschlieBung zu begiunen, sobald die Finanzie-
rung der Gesamtmalinatime gesichert ist, die Tréger éffentlicher Belange bei der Auf-
stellung des B-Planes gehdrt worden sind und der B-Plan den Stand nach § 33 BaulGB
erreicht hat, die sonstigen erforderlichen Genehmigungen erteilt sind wnd der
erfordesliche Grunderwerb abgeschlossen oder anf andere Weise sichergestelit ist.

(2) Die Baudurchfithrung erfolgt im Einvernehmen mit den zn diesem Vertrag
beteiligten Kommunen wnd dep zustindigen Trigem der 8ffentlichen Ver- und Entsor-
sungselnrichiungen. Bel anstehenden wichtigen Entscheidingen wird die EGOH die
beteiligten Kommunen so rechtzeitig nnterrichien, daf ggf. Bedenken und Anregungen
von ihrer Seite Berficksichfigung finden kbrnen.

(3} Die Erschliefungsanlagen und Ausgleichsflachen pehen nach der mingelfveien
Fertigstellung mit der Abnshme nach § 12 der allgemeinen Vertragsbedingungen fir

die Ausfihruag von Bauleistumgen (VOB Teil B) in das Higentim der Gemeinde
Gremersdorf tiber.

(4) Die Gemeinde Gremersdorf wird bei den vorgenannten Abnahmeterminen durch
ihren Biirgermeister und/oder einen zeichnungsbefugten sachkundizen Mitarheiter des
Amtes Oldenburg-Land vertreten, der die aus Sicht der Gemeinde erforderlichen
Mingelriigen und Vorbehalte gegentiber der EGOH geltend zu machen hat. Eine

spitere Geltendmachong mit der Folge etwaiger Anspriiche gegeniiber der EGOH ist
ausgeschlossen.

(5) Mt der mangelfreien Abnahme zum Ablauf der Gewihrleistungsfrist (§ 13 VOB
Teil B) tritt die EGOH alle Rechte als Auftraggeber fiir die abgenommens Leistung an
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| die Gemeimde Gremersdorf ab. Die Gemeinde Gremersdorf #H—nimmt diese
Abfretung bereits mit der Unterzeichaung dieses Vertrages an.

{6) Ab dem Zeitpunki der Abnahme gem. Abs. 3 iibernimmt die Gemeinde Gremers-
dorf die Unterhaltung einschl. der Verkehrssicherungs- und Reiigungspflichten an
den &ifentlichen Anlagen (Strallen, Geh- u. Radwege, Plitze, Regenriickhaltebecken
usw.) des erschlossenen Gebietes und wird diese dem dffentlichen Verkehr widmen.

§13
Steuern, Gebiihren, Beitrige

Soweit die egeh-EGOH aufgrund gesetzlicher oder sonstiger Vorschriften im Zusam-
menhang mit ihren Aktivititen nach diesem Vertrag Steuern, Gebiihren oder Beitrige
an die Gemeinde Gremersdorf entrichten muss, wird die Gemeinde der EGOH
Znschiisse in gleicher Hohe zur Abdeckung der vorstehenden Kosten gewshren, Die
nach diesem Vertrag erschlossenen Grundstiicke gelten als erschlossene Grundstiicke,
fur die die Gemeinde keine Erschliefungsheitrige nach dem BauGB -erhebt.

§14
Festsetzung des Grundstiicksverkaufspreises,
Vertragsgestaltung

(1) Der Grundstiicksverkaufspreis pro gm wird durch den Ansiedlungsrat gem. § 6
Abs. 2 Buchst. d) auf der Basis einer Preiskalkulation festgesetzt und im Bedarfsfalle
der Marktentwickhmg angepalit. Bei der kalkulatorischen Frmittlung des notwendigen
Mindestverkaufspreises und der Pestsetzung des Grundstiicksverkaufspreises sind
neben den Kosten fiir die Aufstellung des B-Plapnes, des Grunderwerbs, den
Herstellungs- und Finanzierungskosten, auch die Personal-, Marketing- und
Geschifiskosten der EGOH mit pauschal 6 % der Brutto-Gesamtkosten der

Mafinahme zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertstever (Betreﬁungsn und
Marketingpauschale) zu beriicksichtigen.

{2) Die Grundstiickskaufverirge sollen folgende Bestimmungen enthalien:

a) Bau- und Betriebsvernflichtungen der Kaufer zu bestimmten Terminen und die
Bestimmung, dass fiir die Baulichkeifen und Anlagen umbeschadet der
baurechtlichen Vorschriften das Einvernehmen mit der EGOH hinsichtlich der
guberen Gestaltung erforderlich ist, um dadurch eine einheitliche Gestaltung des
Gewerbegebietes sicherzustellen;

b} ein durch Auflassungsvormerkung dinglich zu sicherndes (Riick-Ykaufrecht fitr
die EGOH und die Gemeinde Gremersdorf, von dem Gebrauch gemacht werden
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kann, wenn die Bau- und Betricbsverpflichtungen vom Kiaufer nicht erfiillt
werden;

¢) ein dingliches Vorkaufsrecht fiir die EGOH wnd die Gemeinde Gremezsdorf, von
dem w a. zor Vermeidung von Spekulationsgeschiiften und vorrangiger Wohn-
mitzung (e Verhilinis der Gebiudefeile) Gebrauch gemacht werden kann und
wenn bei Weiterverfiuflerung die Gefahr besteht, dul das Geldnde einer
uninitteibaren gewerblichen Nutzung entzogen wird.

dyDdie PFertigstellung und der Bezug privat genutzter Gebivde/-teile (z.B.
Wohnung, Be-triebswohnung, die baulich nicht in den gewerblich genutzten
Baukérper integriert sind) darf erst nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der
gewerblich genutzten Bauk®rper erfolgen. Fiit den Fall einer schuldbaften
Zawiderhandlung gegen diese ibemommene Verpflichtung hat der Kiufer fiir
die Daver des VertragsverstoBes eine Verfragsstrafe gem. § 350, 341 BGB von
tiglich 0.3 % des Kaufpreises an die EGOH zu zahlen. Der Zahlungsanspruch
entsteht mif dem Tzge der Fertigsiellimg und des Bezuges der privat genutzten
Gebiude oder Gebiudeteile und endet mit der Fertigstelhmg und Inbetriebnabme
der gewerblich genwizien Baukfiper. Als basliche Integration der Betdebs-f
Wohrnung in den gewerblich genutzten Bauk&rper im Sinne dieses Vertrages
gelten nicht Ansbanten an dem gewerblich zu nutzenden Baukdrper, die auch
ohne diesen als Wohnraum autzbar wiren oder nur mit einem Verbindungsgang
mit diesem verbunden werden sollen. Der Erfiillungsanspruch dexr EGOH bleibt
von dem Strafversprechen unberithet.

§13
Verpiiting der Leistungen und Ende der Thtigkeit der egoh

{1) Die nach diesem Vertrag m den Verkaufspreis einzukalkulisrende Betrevungs- und

Marketingpauschale fiir die Leistungen der EGOH in Hohe von 6 % der Brutto-
Gesamikosten flieBen der EGOH erfolgsabhéngis mit dem Fingang der jeweiligen

Grundstickseritse zu.

(2) Die Titigkeit der Entwicklungsgesellschaft endet mit dem Verkauf des letzten
Grundstiickes.
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Abschnitt III

§16

Erginzende Vereinbarungen
Sollte irgendeine Bestimmung dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder sich nach- «-------{ Formatiert: Rechts: 1,24 cm ] ]
tréiglich als undurchfithirbar erweisen, wird die Giiltigkeit der iibrigen Bestimmungen R : o
dadurch nicht bertihrt. Die am Vertrag beteiligten Kommumen und die EGOH
verpflichten sich vielmehr, die befreffenden Bestimmungen nach Méglichkeit durch
andere, im wirtschaftlichen und rechilichen Erfolg thnen gleichkommende Regelungen
Zu exsefzen.

§17 *".""{ Formaﬁeﬁ Zeflenabstand: Genau 15}
Aufhebung des Kooperations- und ErschlieBungsvertrages vom 18.12.2003 s

Zwischen den Stidten. Oldenburg in Holstein, Heiligenhafen, den Gemeinden Gremersdorf
und GroBenbrode sowie der Entwickhmgsgesellschaft Ostholstein mbH (EGOH) wurde
bereits am. 18.12.2003 ein Vertrag tiber eine langfristige interkommunale Zusammenarbeit bei
der Planung, ErschlieBung und Vermarktung eines Gewerbegebietes (Kooperations- und
ErschlieBingsvertrag) geschlossen. Der Vertrag vomn 18.12.2003 wird durch diesen Vertrag
ersetzt. Der BGOH wird jedoch das Recht zugestanden, auf der Basis des Vertrages vom
18.12.2003 verauslagte und mit den vertragsbeteiligten Kommunen noch nicht abgerechnete
Planungskosten bis zum 31.12.2015 emzufordemn.

8§18 . e ‘[Furrnatiert: Zeilenabstand: Genau 15 J
Lo R . PL.
Vertragsdauver, Kiindigungsméglichkeiten

(1) Unter Beriicksichtigimg der Zielsetzungen dieses Verirages, die langfristige Gewerbeent-
wicklung der an diesem Vertrag befeiligten Kommunen auf das in § 1 Abs. 3 beschriebene
Gebiet zu konzentrieren und dieses Gebiet gemeinsam abschnittsweise zu erschlielen, wird
dieser Vertrag auf unbestimmite Zeit geschiossen.

(2) Die Vertragspartefen werden vor jeder Entscheidung iiber die ErschlieBung eines weiteren
Baunabschnittes gemeinsam den Vertrag daranf hin Gberpriifen, ob sich seit dem Tage des
Veriragsabschlusses wesentliche Ratunenbedingungen veriindert haben. Ggfs. vereinbaren sie

notwendige Anderungen in einem Nachtrag zu diesem Vertrag, ohme dass es einer Kiindigung
bedarf.

(3) Vertragliche Regelungen iiber die Finanzierung der Aufwendungen und die Verteilung der
Emnahmen gem. §§ 7 bis 8 fiir bereits erschlossene Bauabschnitte und fiir Bauabschniite iiber
deren Erschliefung die Vertragsparteien sich bereits verbindlich geeinigt haben, sind nichg
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eingeitig kindbar. Andenmgsvereinbarungen sind in diesen Fillen nur moglich, wenn alle i
Vertragspartner der Anderung zustimmen. :

(4) Im Usbrigen ist der Vertrag friikestens nach 25 Jahren kilndbar. Die Kiindigungsfiist ' : R
betrigt cin Jahr. Die Vertragspartuer verpflichten sich, vor einer Kiindigung mit dem Ziet ~ . 0.~ °~
einer Binigung iiber eine Portsetzung des Vertragsverhiltnisses zu verhandeln. LT

(5) Vertragsinderungen sowie Kiindigungen bediitfen zu ihrer Rechtswitksamkeit der
Schriftform. "

Oldenburg iH., d. Toni 2015

Stadt Heiligenhafen Stadt Oldenburg in Holstein
Dey Biirgermeister Der Biivgermeister
(Heiko Miiller} (Martin Voigt)
Gemeinde Gremersdorf Gemeinde Lensahn
Der Biirgermeister Der Biirgermeister
(Markus Pries).- (Klaus Winter)
Entwicklmgsgesellschaft

Ostholstein mbH — EGOH —

{Claus-Peter Matthiensen)
Geschiftsfithrer
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