~ Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 13. August 2015
Der Blirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-14/47-8.
Vorlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung am TOP
X|des Stadtentwicklungsausschusses LOOSER 2G| A4
des Haupt- und Finanzausschusses
der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein

Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
(Gewerbegebiet Scheitelberg)

A) SACHVERHALT

In ibrer Sitzung am 07.05.2015 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg) sowie die
Begriindung dazu gemaf § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB &ffentlich
auszulegen und die beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
03.07.2015 bis einschlieRlich 03.08.2015.

B) STELLUNGNAHME

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung berlihrt werden kann, wurden gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme  gebeten. Die Stellungnahme der Verwaitung zum vorgenannten

Verfahrensschritt sowie die Planzeichnung und die Begriindung sind dieser Vorlage zur

Kenntnis beigefligt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Antragsteller in voller Hohe getragen,

sodass der Stadt keine Kosten entstehen. Eine entsprechende Vereinbarung liegt vor.
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Die wahrend der offentlichen Auslegung der Entwirfe der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg) und der Begriindung
vorgebrachten Anregungen hat die Stadtvertretung gepriift und nach eingehender
Abwiégung die vorgelegte Stellungnahme der Verwaliung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Die Begriindung wird gebilligt.

4. Aufgrund des § 10 BauGB beschliet die Stadtvertretung die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet Scheitelberg), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

5. Der Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gewerbegebiet
Scheitelberg) durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsiiblich

bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit

Begriindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und ilber den [nhait Auskunft

verlangt werden kann.
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Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreterfinnen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen: sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.
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Bebauungsplan Nr. 47, 8. Anderung der Stadi Heiligenhafen Stand: 10. August 2015

Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der éffentiichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
zu dem Bebauungsplan Nr. 47, 8. Anderung der Stadt Heiligenhafen eingegangenen
Stellungnahmen:

1 Der Ministerprasident Schleswig-Holstein, Staatskanziei, Landespia-
nung — vom 07.07.2015/ 07.07.2015

Die Stadt Helligenhafen plant im Rahmen der Aufstellung der 8. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 die Ausweilung der lLagerkapazitdten eines bestehenden
Grenzhandelsmarktes durch den Anbau einer zusatzlichen Lagerhalle. Eine Erweite-
rung der Verkaufsflachen soll nicht erfolgen.

Dazu soll innerhalb des bestehenden sanstigen Sondergebietes Grenzhandels-
markt/imbiss” die zuldssige Grundflache von bisher 1.400 m? auf bis. zu 1.950 m? an-
gehoben und die Gberbaubare Flache und Bauweise angepasst werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stelit den Planbereich als Sondergebiet ,Grenz-
handelsmarki” dar.

Der Geltungsbereich der 0.a. Bauleitpianung liegt im Gewerbegebiet Scheiielberg im
Osten des Stadtgebietes von Heiligenhafen stidlich des Ortsteils Ortmiiihle in ver-
kehrsgiinstiger Lage an der Kreisstrafie 42 nahe der Bundesstralle 207 und bildet mit
weiteren Einzelhandels- und Grenzhandelsnutzungen im ndheren und weiteren Um-
feld einen etablierten érilichen Versorgungsschwerpunkt.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. a. Bauleitplanung wie folgt Stel-
lung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 20106 vem 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amisblatt Schl-H. S. 719) sowie dem
Regionalplan fiir den Planungsraum (alt} [l {Reg.-Plan ).

Ziele der Raumordnung stehen der geplanten Aufstellung der 8. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 und den damit verfolgien Planungsabsichien im Unierzentrum
Heiligenhafen nichi entgegen. '

Auf folgende Aspekie weise ich jedoch gesondert hin:

s Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat das
BVerwG bestdtigt, dass bei der Emittlung der Verkaufsflache alle Flachen
einzubeziehen sind, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die geeig-
net sind, Verkaufsabschlilsse zu férdern, bzw. zu Verkaufszwecken eingese-
hen werden kénnen, aus hygienischen oder anderen Grilnden vom Kunden
aber nicht betreten werden dirfen (2. B. Fleisch- oder Kédsetheke mit Bedie-
nung). Ebenso zur Verkaufsfliche gehtren die Bereiche, in die die Kunden
hach der Bezahlung gelangen sowie Pfandrdume, die vom Kunden belreten
werden kdnnen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechilichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aus-

_sage Uber die Forderungswilrdigkeit einzelner Mafinahmen ist mit dieser landespla-
nerischen Stellungnahime nicht verbunden.
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Bebauungsplan Nr. 47, 8. Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 10. August 2015

2.1

2.2

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenninis genommen.

Kreis Ostholstein - voin 07.07.2015/ 07.07.2015

Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehdérden des Kreises beteiligt:

= Bauleitplanung

+« Boden- und Gewasserschuiz

« Grundstiicks- und Geb3udeservice

« Naturschutz

s+ Bauordnung einschliefilich Brandschutz

Nachfolgend aufgefilhrie Fachbereiche hitten um Berticksichiigung ihrer Belange:

Bauleitplanung

Aus ortsplanerischer und pianungsrechtlicher Sicht werden keine grundséatzlichen
Bedenken erhoben. Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass in der Planzeich-

nung die Fesisetzung Ober die zulassige Firsthohe entsprechend der Planzei-
chenerkidrung angegeben werden solite.

Beschlussempfehlung:

Die Stelfungnahme wird beriicksichtigt. Die Zeichenerkldrung wird angepasst.

Boden- und Gewisserschutz

Gewdsserschuiz

Zu der vorgelegien Planung der Gemeinde, die bebaubare Fidche fiir den Bad ei-

ner weiteren Lagerhalle fir dieses B-Gebiet zu erhdhen, bestehen aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken, soweit die nachstehenden
Hinweise beachtet werden:

Niederschlagswasser

Insgesamt wird durch die vorgelegte Bauleitplanung beabsichtigt, die versiegelte
Flache und damit die Menge des abzuleitenden Niederschlagswassers zu erhé-
hen. In diesem Zusammenhang sind von dem Abwasserbeseitigungspflichtigen
(der Stadt Heiligenhafen flr Niederschiagswasser) die bestehenden wasserrecht-
lichen Einleiterlaubnisse neu zu beantragen bzw. eine Anderung zu erwirken.

Bei dem vorliegenden Gewerbegekiet handelt es sich mit seinen Park- und Ver-
kehrsfldchen um sog. normal verschmutzies Niederschlagswasser. Fir die Besei-
figung normal verschmutzten Niederschiagswassers, das z.B. in Dorf-und Gewerbe-
gebieten und von Durchgangssirallen anfillt, sind die ,Technischen Bestimmungen
zum Bau und Befrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisati-
on” (s. Amisblatt Sch.-H. 1892 Nr, 50, S. 829 1) zu beachten. Vor der Einleitung in ei-
nen Wasserlauf ist fir normal verschmufzies Niederschlagswasser eine Behandlung

{iber ein Regenklarbecken erforderlich {Leichtstofirlckhaltevorrichtung, Sedimentfang
0.4.).

Da in Heiligenhafen zurzeit weite Teile der Niederschlagswasserkanalisation Uber-
piant werden, wére es wahrscheinlich empfehilenswert, dieses sog. Teileinzugsgebiet
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Bebauungspian Nr. 47, 8. Anderung der Siadt Heiligenhafen Stand: 10. August 2015

2.3

2.4

mit einem eigenen Regenklar- in Verbindung mit einem Regenriickhaliebecken vor-
zusehen. Hierfur sollfen dann die hierfir benétigten Flachen bereits in der Bauleitpla-
nung festgeschrieben werden,

Beschiussempfehiung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Erweiterung des Gebdudes er-
folgt auf bereits vollsténdig versiegelffen Flachen, Die versiegeffe Fliche wird nicht
vergrofert. Im Geftungsbereich dieser B-Plan-Anderung st fiir Anlagen zur Regen-

rickhaltung aufgrund der dorf vorhandenen und geplanten baulichen Anlagen kein
Platz. .

Grundstiicks- und Gebaudeservice

Zur oben genannten Pianung nehme ich als Trager der StralRenbaulast fir die dem
Plangebiet angrenzende Kreisstralle 42 wie folgt Stellung:

Der Kreis Ostholstein hat die Betreuung der Kreisstralen, Kreisradwege und Kreis-
bridcken 1989 auf den Landesbetrieb Sirallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein,
Niedertassung Libeck, Ubertragen und wirkt lediglich begleitend als Stralenbaulast-
fréger mit. Folglich ist die diesbezlgtiche Stellungnahme des LBV S-H ebenfalls ein-
zuholen. Vorbehaltlich der AuRerung des Landesbetriebes StraRenbau- und Verkenhr

Schleswig-Holstein zur vorgenannten Planung bestehen keine grundsaizlichen Be-
denken.

Beschlussempfehiung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen. Der Landesbetrieb wurde beteiligt.

Naturschutz

Im Beteiligungsverfahren gemal § 4 (2) BauGB ergeht aus Sicht des Naturschut-
zes und der Landschaftspilege folgende Stellungnahme:

Mit der 8. And. des B-Planes Nr. 47 will die Stadt Heiligenhafen die planungsrechtii-
chen Voraussetzungen fur die Errichtung einer zusétzlichen Lagerhalle auf dem Ge-
l&nde des Grenzhandelsmarkis an der StralRe Tollbrettkoppel nirdlich des Sundwe-
ges schaffen. Die geplante Lagerhalle soll an das vorhandene Geb#ude angebaut
werden. Die emeute B-Plangnderung dient der Nachverdichtung und wird im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGR aufgestellt. Zurzeit geiten fir das Plan-
gebiet die Festsetzungen der rechiskriftigen 4. And. des B-Planes Nr. 47. Darin ist
die geplante Erweiterungsfldche als Verkehrsflache fir die Errichtung von Steilplitzen
ausgewiesen. Die Stellpldtze sind heute vorhanden. Der Uberplanung bzw. Uberbau-
ung dieser Verkehrsflache mit einer zusatzlichen Lagerhalle, die mit einer Erweite-
rung der max. zuldssigen Baugrundfidfche von derzeit 1.300 gm auf zukinftig
1.950 gm verbunden ist, stehen keine naturschuizrechtlichen Belange von grundsétz-
licher Bedeutung entgegen.

Beschiussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Die UNB regt an, die duleren Grinflachen, die die Steliplatzanlage des Grenzhan-
delsmarkis seiflich begrenzen, in der Planzeichnung als private Grinflachen auszu-
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Bebauungsplan Nr. 47, 8. Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 10. August 2015

2.5

weisen, um sie damit langfristig zu sichern. Es handelt sich hierbei um eine gréRere
Boschungsflache enflang der westlichen Plangebietsgrenze sowie ca. 6 m breite
Grinstreifen, die die jetzige Stellplatzaniage nach Norden und in Richtung SiraRe
Tollbrettkoppel begrenzen.

Durch Sicherung und Aufwertung der westlichen Béschungsfléche kénnte eine Grin-
verbindung (Biotopvemnetzung) der teilweise als Knick ausgewiesenen Béschungsfla-
che mit der vorhandenen Gehélzkulisse auf dem westlich angrenzenden Gewerbe-
grundstiick geschaffen werden (siche 4. And. des B-Planes Nr. 47).

Beschlussemgpfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen. Die Stadt Heiligenhafen héaif an den
gefroffenen Festsefzungen fest. Die Festsetzung der Fldche fiir Stelip/atze jst aus der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 unverandert iihbernommen. Auch wenn die
bislang errichtefen Stelipldtze hinfer dieser Festsetzung zuriickbleiben, soll die mégli-
che Flache zur Ermichtung von Stellpldizen nicht verkleinert werden, da ein kiinftiger
Bedarf an zusétzlichen Stellplétzen nicht ausgeschlossen werden kann.

Die an die jetzige Stellplatzflache angrenzenden Grinflachen auf der Nord- und Ost-
seite sind mit zahlreichen B&umen (Stieleichen) bestanden, die sich wahrscheinlich
aus dem Pflanzgebot der 4. And. des B-Planes Nr. 47 ergeben. Es wird angeregt, die
gepflanzten Baume auf den seitlichen Grinstreifen sowie auf der eigentlichen Stell-
plaizftache in der Planzeichnung als zu erhalten festzusetzen. Ansonsten bitte ich die
Pilanzverpilichtung, wie sie sich aus den textlichen Festsetzungen (Teil B) der 4. And.
des B-Planes 47 ergeben, in die neue Anderungsplanung zu tbernehmen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen. Die Stadt Helligenhafen hélt an den
getroffenen Festsetzungen fest. Ein Erhaltungsgebof fir die Bepflanzung der Stell-
platzanfage erfolgt nicht, unr eine ggf. erforderliche Neugestaitung der Steliplatzania-
go nicht zu erschweren. Die Bepflfanzungsfestsetzung aus der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 gilt unverdndert forl. Dieses ist entsprechend festgesetzt.

Auf der privaten Griinflache vor dem Handelsmarkt in Richtung Sundweg (Kreisstra-
Re 42} hat sich, im Gegensatz zu den librigen Baumen entlang der Kreisstralle, eine
einzeine Eiche sehr gut entwickelt. Die UNB regt an, den Baumbestand auf diesem
ausgewiesenen Griinstreifen durch weitere Baumpflanzungen zu erginzen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinwelse werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Hejligenfafen halt an den
gelroffenen Festsefzungen fest. Die feslgeselzie-Griinfidche ist mit einem Leltungs-
recht belegt, welches Bepflanzungen auf dieser Fldche entgegensteht. Der Streifen
zwischen Leitungsrecht und Gebaude ist filr Baumpflanzungen zu schmal.

Bauordnung einschlieRlich Brandschutz

Die Léschwasserkapazitat ist fiir eine eingeschossige Bebauung ausreichend. Bei
mehrgeschossiger Bebauung gelfen die Aussagen der Begriindung zur 4. Anderung
(dort. Seite 9) sinngemdd. Im Ubrigen bestehen keine Bedenken.
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Bebauungsplan Nr. 47, 8. Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 10. August 2015

2.6

51

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Allgemeines

Ich bitte um die Ubersendung des Abwigungsergebnisses, wenn moglich per Mail an
hauleitplanung@kreis-oh.de

Beschlussempfehlung:

Die Bitfe wird berticksichtig.

Handwerkskammer Litbeck — vom 21.07.2015/ 21.07.2015

Nach Durchsicht der uns Gibersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass in obiger
Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken verge-
bracht werden. Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerkshetriebe beein-
trachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung
betroffener Betriebe erwartet.

Beschlussempfehiung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen. Handwerksbetriebe sind im Flange-

biet nicht vorharnden. Das Beleiligungsverfahiren richlet sich nach den Vorschrifien
des BauGB.

Kabel Deutschland Yeririeb und Service GmbH - vom 09.07.2015/
09.07.2015

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese
sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggehers an den Erschliellungskosten
nicht gegeben. Wenn Sie an einem Aushau interessiert sind, sind wir gerne bereit,
Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfigung zu stellen. Biite
sefzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung: Kabel
Deutschland Vertriebh und Service GmbH Neubaugebiete KMU Sidwestpark 15.
90449 Nurnberg. Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de. Bitte legen. Sie sinen Er-
schlieffungsplan des Gebieles |hrer Kostenanfrage bei.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen, - -

Zweckverband Ostholstein — vom 29.07.2015/ 03.08.2015

Wir haben Ihr geplantes Vorhaben geprisft und bitten Sie folgende Hinweise zu be-
achten; .

Gasversorgung

Der Gasanschluss wird {iberbaut und ist kostenpflichtig neu zu verlegen.
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Bebauungsplan Nr. 47, 8. Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand; 10. August 2015

5.2

5.3

5.4

Wasserversorgung

Die ZVO Gruppe ist ausschlieRlich fir die Trinkwasserversorgung zustandig und kann
fur das geplante Vorhaben eine Versorgung erméglichen.

Loschwasser wird nur gemafl der DVGW Richtlinie W 405, Stand Februar 2008 zur
Verfilgung gestelit. Die Ldschwasserversorgung fitr den Objekischuiz ist gemaR der
vorgenannten Richtlinie, zwischen den zustadndigen Behérden, dem Objekieigenti-
mern und uns zu vereinbaren.

Die maigliche Kapazitdt der Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassemnetz von
96 m%h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden muss durch einen Hydrantentest vor Ort
gepriit werden. Dieser Test wird kostenpflichtig von uns vorgenommen.

Schmutzwasserentsorgung

Es ist eine Anderung der vorhandenen Bausubstanz, bzw. eine héhere Ausnutzung
des Grundstlickes beabsichtigt. Dies kann teilweise zu einer Nachveranlagung ge-
méaf’ unseren Abwasserentsorgungsbedingungen fuhren.

Weitere Hinweise

in dem Gebiet verlaufen diverse Kabel und Leitungen der TVO Gruppe und ggi. kann
es zu Konflikten mit unseren Anlagen kommen.

Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in dem angegebenen Bereich vor-
gesehen.

Unsere [eitungen und Kabel dirfen in einem Bereich von 2,50 m, jewsils parallel zum
Trassenverlauf, weder Oberbaut{Gebiude, Carport, Stiitzwinde, efc.) noch mit An-
pflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bau-
ausfithrung abzustimmen.

rails fir Ihre Planung noch Bestandsunterlagen der ZVO-Gruppe bendtigt werden,
bitten wir Sie sich an ihren Ansprechpartner Herrn Thomke zu wenden, der fur Sie
unter der Rufnummer 04561/399 320 zu erreichen ist.

Durch Ihr Bauvorhiaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Ka-
bel, wird von uns vorgenommen. Besondere Schutzmafinahmen, z.B. bei Baum-
standorten sind mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verur-
sachers ausgeflhrt.

Fitr weitere Fragen steht Ihnen Herr Peters, Telefon 04561/399 491 zur Verfligung.

Dieses Schreiben ergeht auch in Vertretung der ZVO Entsorgung GmbH und der ZVo
Energie GmbH.

Beschliussempfehlung:

Die Hinweise werden im Rahmen der Erschliefungsplanung beachfet.

Keine Anregungen haben vorgebracht

1. Stadt Oldenburg in Holstein - vom 24.06.2015/ 29.06.2015
2. Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 13.07.2015/ 16.07.2015
3. IHK zu Libeck -vom 22.07.2015/ 27.07.2015
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BEBAUUNGSPLAN NR. 47, 8. ANDERUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
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PRAAMBEL

Aufgrund das § 10 LV, mit § 13a des Bsugssatzbuches (BauGB) wird nach Beschiussfassung durch die Stadivartretung
vom folgende Satrung fibsr die 8. Anderung des Bekauungsplanes Nr. 47 der Stadt Heiligenhafen fir das Gebiet
nardlich Sundwag, westlich Tallb
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BEGRUNDURNG

zum Bebauungsplan Nr. 47, 8. Anderung der Stadt Heifigenhafen fur das Gebiet nordlich Sund-
weg, wesllich Tollbrettkeppel (Grenzhandel Fleggaard)

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

FlUr den bestehenden Grenzhandelsmarkt an der Strafte Tollbrettkoppel besteht das Erfor-
dernis, die Lagerkapazitdten auszuweiten. &s soll dort eine zuséizliche Lagerhalle an das
vorhandene Gebdude angebaut werden. Die Verkaufsfidche bleibt unverandert. Die im
rechiskraftigen Bebauungsplan fesigesetzie max. zuldssige Grundildche ldsst das Vorha-
ben nicht zu. Die Stadt Heiligenhafen unterstitzt die Planung und méchte mit der Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 47, 8. Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschieunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestelit. Die Gréfie der mdglichen Grundfliche betrdgt mit insgesamt
2.050 m* weniger als 20.000 m* Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umwettvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 (6)

Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Allerdings ist im Hinblick auf die Anhebung der Grundfidche und damit einhergehend auch
der Geschossflache fir den Grenzhandelsmarkt auf 1.950 m* gemal Anlage 1 zum Lan-
desgesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) fiir den Bau groliflachiger Ein-
zethandelsheiriebe mit einer zuldssigen Geschossflache von 1.200 m® bis 5.000 m? eine
allgemeine Vorprifung des Einzeifalls vorgesehen, in der Uberschidgig geprift wird, ob von
dem Verhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgehen kénnten, die zur |

Durchiiihrung einer Umweltvertriglichkeitsprisfung verpflichten,

Diese Profung hat die Gemeinde durchgefithrt (Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zum

Grenzhandel im Bebauungsplan Nr. 47, 8. Anderung der Stadt Heiligenhafen, PLOH, Aprit
2015}. Die Priffung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Errichtung des Lagergebidudes
negative Ausgvirkungen nicht zu erwarten sind, da das zuséatzlich geplanie Geb&ude auf be-
reits vollsténdig befestigten Flachen errichtet wird. Es lassen sich somit keine Erfordernisse
fir eine Umweltvertraglichkeitsprisfung ableiten. Eine Umweltprifung und ein Umwelthericht

nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sind nichi erforderlich.

Die Stadt Helligenhafen hat am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47,

8. Anderung beschlossen.
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1.2
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Rechfliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunkiraum fiir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fir den Flanungsraum Il zeigt Heiligenhafen ebenfalis als Unfer-

zentrum. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhé&ngenden Stedlungsge-
biets.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen steilt Sondergebiet Grenzhan-

delsmarkt dar. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist damit gegeben.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungselanes Nr. 47,

4, Anderung. Diese beinhalten Sondergebiete der Zweckbestimmungen Grenzhandels-

markt und Imbiss mit einer zuldssigen Grundfldche von insgesamt 1.400 m?.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am dstlichen Rand der Orislage Heiligenhafens ndrdlich des Sund-
wegs und westlich der Strafie Tollbrettkeppel und umfasst die Flurstiicke 16/51 und 16/53
der Flur 16 der Gemarkung Heiligenhafen. Das Grundstiick ist mit einem Grenzhandeis-
markt mit zugehdrigen Stellpldtzen bebaut. Die nérdlich, dstlich und westlich gelegenen
Fiachen werden ggwerblich genuizt. Sidlich des Sundwegs befindet sich eine mit Gehol-

zen bestandene Flache.

2o

Abb.: Kreis Ostholstein intemnet Karie
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiet ca. 5.960 m? 80 %
Verkehrsflache ca. 730 m? 10 %
Grinfléche ca. 760 m? 10 %
Gesamt: ca. 7.450 m? 100 %

3.2 Auswirkungen der Planung
Mit der Nachverdichfung wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a des Bauge-
setzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen wird vermieden. Be-
lange des Naturschutzes werden durch die Planung nicht beribrt. Auswirkungen auf die
Nachbarschaft werden durch das Vorhaben nicht gesehen. Da die Verkaufstidche nicht an-

gehoben wird, sind zusétzliche Kundenverkehre nicht zu erwarten.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Warmegeselz (EEWameG), der Verordnung ber energiesparen-
den Wéarmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinspar-

verordnung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnkEG 2013) verzichtet.

3.3 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Die Plandnderung sieht ledigtich die Anhebung der zuldssigen Grundflache fiir den Grenz-
handelsmarkt sowie die Anpassung von iberbaubarer Flache und Bauweise vor, um die
geplante Lagerhalle im Norden des verhandenen Gebdudes auf einer derzeit als Stellplatz
genutzten Flache errichten zu kdnnen. Eine Vergroerung des. Sondergebietes ist nicht
vorgesehen. Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47, 4. Anderung gelten

unverdndert fort. Die Verkaufsflache wird nicht verandert.

3.4 Verkehr

3.4.1 ErschlieRung

Das Grundstiick ist {iber die Strale Tollbrettkoppel erschiossen. Anderungen sind nicht

vorgesehen. Die Stadt Heiligenhafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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Bebauungsplan Nr. 47, 8. Anderung der Stadt Heiligenhafen

3.4.2 Stellplitze [ Parkplitze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Im Rahmen des
Bauantrags ist der Nachweis zu fithren, dass die Stellpldtze fir den Grenzhandelsmarkt

ausreichend sind. Parkpldtze stehen in den umliegenden Strallen zur Verfiigung.

3.5 Grinplanung

Der Spielraum fir Festsetzungen zur Griinerdnung ist aufgrund des bebauten Grundstiicks
gering. Die Grinflichen siidlich und westlich des vorhandenen Gebdudes werden durch die
Planung nicht beriihrt. Die im rechiskraftigen Bebauungsplan gefroffenen Festsetzungen zu

Bepflanzungen gelten unverindert fort.

3.5.1 Naturschutzrechtliche Eingrifisregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Saiz 6

BauGE vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

3.5.2 Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleiiplanung sind die Artenéchutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Die fur das Vorhaben in An-

spruch genommene voliversiegelie Stellplatzfliche bietet keinen Lebensraum fir geschitz-
fe Aren.

Grundsatzlich solite § 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit
vom 15. Mérz bis 30. September untertassen werden.

4 Ver- und Entsorgung

4.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch die orilichen Versorgungstriger.

4.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

4.3 Wasserver- und —entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschluss an die 6rilich vorhandenen Einrichtungen.

4.4 Mallentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Cstholstein.
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4.5

5.1

Léschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatf W405 des DVGW — Bereiistellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung — sind voraussichilich Loschwassermengen von 96 m*/h
fur zwei Stunden. erforderlich. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift tber die
Ldschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-

nach ist der Ldéschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichfgemaem Ermessen
festzuiegen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verflllung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitieilung der La&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 Anforde-
rungen an die stoffliche Verwerfung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische

Regeln ~{Stand 2003)“. Es sind ausschiiefliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Gemafd § 7 Bundesbodenschutzgesetz
sind schédliche BodenverZnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodénverdichtungen auf das notwendige Mald zu beschrinken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustrallen, Lageplatze u.d.) ist még-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralien sciite die Méglichkeit der Teilversie-
gelung genuizt werden. Nach Abschluss der BaumaRBnahmen ist die Wiederherstellung des
ursprianglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer

Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Beoden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutz-

gut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgescho-
benen Oberbodens unter Beachtung der bedenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere
§ 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfoigen. Die DIN 19731 und 18815 finden An-
wendung. Es ist zweckmaiig und fachgerecht, heim Ab- und Auftrag von Boden die Bo-
denatt sowie die Trennung in (Sberboden, Unterbeden und Ausgangsmaterial zu beachten,
um das Material umweltgerecht einar weiteren Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Siand-
ortverhiltnisse zu erhalten cder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffiflmaterials
(z.B. bei der Gelandemodellierung) sallte méglichst der Hauptbodenart des ansiehenden
Bodens entsprechen. Grundiage fur die Verfillung oder Auffillung mit Béden ist die Mittei-
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Bebauungsplan Nr. 47, 8. Anderung der Stadt Heiligenhafen

lung der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche

Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schéddlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalispunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bo-

denverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.

21 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Heiligenhafen keine Kosten.

T Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Siizung der Stadivertretung der Stadt Heiligenhafen
am gebiiligt.

Heiligenhafen, Siegel {Muiler)

- Blrgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 47, 8. Anderung istam ............. rechtskréaftig geworden.
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