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Fiaichennutzungspian, 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die am Standort BergsfraBe ansGssigen Lebensmittelmdrkie wollen ihren Auftitt in
Heiligenhafen verbessern. Der bestehende Aldi-Markt soll durch einen Neubau er-
setzt werden. Durch eine Drehung des Gebdudes kann die GrundstickserschlieBung
verbessert werden. Der vor drei Jahren ermrichtete Edeka-Markt wird gut als Nahver-
sorger angencmmen und soll angemessen erweitert werden. Mit dem Vorhaben soll
die AftrakiivitGt des Einzelhandelsstandoeries und die wohnortnahe Grundversorgung
der Anwohner im SOdwesten der Stadt verbessert werden. Hierzu wird das vorhan-
dene Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmittelbedarf erwei-
tert.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Heiligenhafen ist im Landeseniwicklungsplan von 2010 als Unterzentrum ausgewiesen
und soli die Bevdlkerung des Nahbereiches mit Giterm und Dienstieistungen des qua-
lifizierten Grundbedarfs versorgen. Im Schwerpunkraum fir Tourismus und Erholung
haben MaBnahmen zur Strukiur- und Qualitétsverbesserung Vorrang. Zudem soil die
die Aftrakiivitat und Erlebbarkeit verbessert werden. Das Plangebist liegt unmittelbar
an der Landesentwicklungsachse der Bundesauiobahn A 1. In Rdume und Regionen
an diesen Eniwicklungsachsen steht eine zukunttsfahige, wirtschafiliche und verkehr-
liche Entwicklung im Vordergrund. Der Regionalpian von 2004 konkretisiert die lan-
desraumordnerischen Vorgaben. Erganzende Darstellungen im Umfeld des Plange-
biefes erfolgen nicht.

Das Landschaftsprogramm ven 1999 weist den Planungsraum als Gebiet mit beson-
derer Bedeufung Tir die Bewahrung der Landschaft, threr Vielfalt, Eigenart und
Sché&nhelt sowie als Erholungsraum aus, Der Landschaftsrahmenplan fOr den Plo-
nungsraum |l von 2003 konkreidisiert dieses im Gebiel mit besonderer Erhelungseig-
nung und begrenzt diesen aul den Bereich nordlich des Plangebieies.

Der Landschaftsplan der Stadt Heiligenhafen von 1987, zulefzt gedndert 19%4 stellt
das Plangebiet im Bestand als produktionsfreie FiGche mit gestériem Relief dar. Der
Entwicklungsplan Ubemimmt die Aussagen der Bestandsdarstellung. Entwicklungs-
aussagen fUr das Plangebiet erfolgen nichi. Ostlich angrenzend sind die Entwicklung
von Gehodlzildchen und Sukzessionsflichen vorgesehen.

Zur Entwickiung des Einzelhandelsstandorfes wurde 2010 eine Marki-, Standeori- und
Wirkungsanaiyse der BulwienGesa AG erstellf. Aktuell hat die Stadt Heiligenhafen ein
Stadtentwicklungskonzepi erarbeitet [CIMA) in dem der Themenbereich Einzelhan-
del bewertet worden ist. Einer Erweiterung der bestehenden Mérkte an der Bergstra-
Re als Nohversorger stehen keine negativen Wirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche entgegen.
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Stadt Helligenhafen Fischennutzungsplan, 41. Anderung

1.3. Plangebief

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugeldnde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich als Nahversorgungszentrum mit zwel Lebensmittel-
markien erschlossen ist. Die im SUden verbliebenen unbebauten Abbaufl&chen sind
stark ruderglisiert und verbuscht. Das Plangebiet umfasst die Erweiterungsfliche so-
wie neuve MaBnahmenflichen zur Eingrinung des Plangebiets in dstliche Richtung.
Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca. 0.9 ha.,

:é;.?'; - N H !
Lage des Plangebiets in der Stadt Heiligenhafen

ELd

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umwellschuizes gem. 8§ 1 {4) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Stadt festgelegt. Es erfolgte eine frOhzeitige Abstimmung mit
den enfsprechenden Fachbehdrden im Rohmen der Betelligung nach §4 (1)
BauGB, insbesondere zur Abgleichung der trfordernisse hinsichtich des Uniersu-
chungsrahmens. In der L}ﬁﬂweltprljfung befrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hirden wurden Anregungen zur Landschoftspflege, zum Bodenschutz, zu Immissio-
nen sowie zur Wasserwirtschaft vorgebracht,

4 www.planicbor.de




Fischennuizunasplan, 41, Anderung Stadt Helligenhafen

2.1 Einleitung
2.1.1. [Inhdlte und Ziele des Bauleitplans

Die Anderung des Féchennutzungsplans stellt die Erweiterungsfiéiche des Sonstigen
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Lebensmittelbedarf dar sowie die neuen
MafBinahmenflchen im &stiichen Tell des Plangebiet. Das Plangebiet hat eine GréBe
von ca. 0,2 ha. {NGhere AustOhrungen s. Begriindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die PrOfung der befroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6}
Nr. 7 BauGB. Die Bauleiiplanung ist eine Angebotsplanung, so dass cbjekibezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abf&)-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umwelfpriiiung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgetige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Erheblich befroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG}
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz {(BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berUhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG k&n-
nen berthrt werden. Zudem wird in den Waldabstand des &stlich ausgewiesenen
Waldbestandes eingegriffen.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Das Europdische Vogelschutzgebiet |, Ostliche Kieler Bucht liegh in knapp 2 km Ent-
fernung nérdlich des Plangebietes. Weitere Natura 2000 Gebiete schlieBen an, bzw.
Uberlagern sich. Aufgrund der Entfernung und der Trennung der Schuizgebiete zum
Plangebiet durch die Stadt Heiligenhafen sind mogliche Wirkungen auf die Erhal-
tungsziele unwahrscheinlich. Von einer Frheblichkeit wird nicht ausgegangen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheif sowie
die Bevélkerung insgesamt

Das Vorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Stellplatzaniage, die Anliefe-
rung und Haustechnik. Weiterhin ist das Plangebiet immissionen durch VerkehrsiGrm
der westlich angrenzenden KreisstraBe Nr. 42 sowie der sidlich liegenden Bundesau-
tobahn Nr. 1 ausgeseizt,

Bie mmissionen sind in einem Schallgutachten untersucht worden und auf Ebene
des parallel auigesielliten Bebauungsplans werden Fesisetzungen zum Erhalt gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhdilinisse getroffen.
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Stadt Heiligenhafen Flachennutzungsplan, 41. Anderung

d) Umweltbezogene Auswirkungen aul Kulturgifer und sonstige Sachgiiter

Die Uberplante Flache ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr, 2 der Stadf Heligenhafen
entfernt. Hierbei handelt es sich um einen frohgeschichtlichen Grabhlgel mit guter
trhaltung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung im
Norden und den Funkmast sowie den vorhandenen lLebensmittelldiden im Westen
bereils erheblich beeintrachiigt. Auch die im S0den im Nahbereich des Denkmals
befindliche E 47/BAB 1 beeintrachtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits
erhebilich.

ur Minimierung der Beeinfrachligungen auf das Denkmal wird mit Hilfe von MalB-
nahmenfldchen eine Eingrinung des Plangebiets vorgesehen. Damit kénnen we-
sentliche Beeinfrachiigungen vermieden werden.

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben handelt es sich gem. § 12 DSchG um genehmi-
gungspflichtige MaBnahmen. Nach § 12 (1) 3 bedarf die Verdinderung der Umge-
bung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wann sie geeignet ist, seinen Eindruck
wesentiich zu beeinfrachiigen, der Genehmigung. Wesenilichen Beeintriichtigungen
durch die veorliegende Planung sind gem. dem archéiologischen Landesamt nicht zu
erkennen und so dass dieses der Planung zustimmt,

Darlber hinaus verweist das Archdologische Landesam?t auf § 15 DSchG: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzGgiich unmiitelbar oder Ober die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpllichtung be-
steht ferner fOr die die Eigeniimer oder den Eigentimer und die Besifzerin oder den
Besitzer des Grundsticks oder des Gewdssers, auf oder in dem Fundort fiegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiien, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fOhrt haben. Die Mitleilung einer oder eines der Vempflichteten befreit die Obrigen.
Die nach Satz 2 Verpfichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verdnderten Zustand zu erhalten, soweil es ohne erhebliche Nachteile oder Aut-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung eflischt spéatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittellung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeug-
nisse wie Veranderungen cder Verf@rbungen in der natlrichen Beschaffenheit,

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféalien
und Abwdassern

Die gelienden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassermn und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Befrieb der Entsergungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.
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Féichennutzungsplan, 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

f) Pie Nufzung erneverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nufzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebiefes erfolgl durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der cbjekibezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richilinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zulssig.

g) Die Darstellung von Landschafispldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechis

Die Planung weicht ven den Darsiellungen des Landschaftsplanes ab, da der Land-
schaftsplan das Gebiet als produkiionsireie Fléche mit gestériem Relief ausweisi und
dieses als geschifzies Bictop in das Naturschutzbbuch eingetfragen ist. Die Stadt Heili-
genhafen hat sich bereits im Rahmen der 15. Anderung des Fiéichennutzungsplanes
und der Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 50 mit eine infrastrukturelien Nutzung
durch den Einzelhandel im Flangeliungskereich befasst und aus Grinden des All-
gemeinwohis eine Kurskorrektur beschlossen, die der Versorgung der Bevdlkerung im
Westen der Stadf aber auch die Versorgung der Fremdenverkehrsnutzungen und
Heiligenhafen tangierende Touristenstrdme Rechnung tragen soll. Nach Abstimmun-
gen Ende 2008 mit der Unteren Naturschuizbehdrde besteht fir das Gebiet kein ho-
her dkologischer Wert mehr. Auch der Bictopschutz wurde zwischenzsitlich aufge-
hoben. Bamit spricht nichts gegen die Frweiterung des bestehenden Enzelhandels-
standertes. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

h) Die Erhalfung der bestmoéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwetrte nicht Gberschritten werden

Die geltenden Gesefze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emitfierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoife steigen durch die Planung aut-
grund der zu erwartenden Verkehrsst@rke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i} Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben g, ¢ und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgeselze und Fachpléne

Nach & 1 {6]) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umwelischutzes einschlieBliich des Natur-
schutzes und der Landschaftspilege zu berOcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umwellschiifzenden Belange in der Baouleitplanung einzustellen und nach

www planiabor.de 7




Stadt Heillgenhafen Flédchennuizungsplan, 41, Anderung

§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schddliche Umwellauswirkungen auszu-
schiieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funkfions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsféhigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfhigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutziachli-
chen Eingriffsregelung bericksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichiungen enfsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schédiicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieit in die fachliche Befrachtung mit ein und wird beif Erfor-
dernis Uber Larmschutziestsetzungen und Abstandsregelungen bericksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2, der Begrindung aufgefihrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung oértlicher Erffordernisse und MaBnakmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden
bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutziachlicher Sicht
beurteilt (vgl. Belang g in Abs. 2.1.2).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen fir den Plangeltungshereich nicht
vor.

2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltquswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falf (Belang a))

a) Bestandsavfnahme ~
Tiere, Pficnzen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugeldnde einer ehematigen Kies-
grube, welches zwischenzeitiich als Nahverscrgungszentrum mit zwei Lebensmittel-
mdrkten erschlossen ist. Entlang der BergstraBe verduft eine Grinfiiche mit jungen
binzelbaumpflanzungen. Auch die StellplatzfiGche st mit Einzelb&umen Oberstellt,
Gem. der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans fiegen im SUden und Os-
ten der Bebauung MaBnahmenfiachen, die jedoch nur in Teilen umgesetzt wurden,

8 www.planiabor.de



Fiéchennuizungspicn, 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

jedoch als Bestand zu werten sind. Demnach befindet sich an der Autobahnausfahrt
eine Flache mit gelenkter Sukzession und einer durchgdngigen 145 m langen frei-
wachsenden Gehdlzstruktur. Zu den ackerbaulich genutzien Freifldchen im Osten
des Plangebietes soll ein rd. 65 m langer Knick mit Uberhdltemn stehen, als Ubergang
zum oOstlich liegenden Wald sollte ein naturnaher Waldrand ausgebildet sein.

Es liegt eine floristische und faunistische Potenzialabschdizung mit artenschutzrecht-
ichem Fachbeitrag (KifL, November 2009) var. Die Potenzialabschétzung kommi zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet ein Potenzial fUr Sommerquartiere von Federméau-
sen (Hdhlen und Nischen in groeren Baumen} sowie ein Potenzial fUr ungefdhrdete
Brutvogelarten gegeben ist. Aktuelle faunistische Aufnahmen werden zurzeit erho-
ben. Die Frgebnisse werden in der Begrindung néher dargelegt.

Boden

Fladchenbezogene Angaben zu den Bodenverhdlinissen im Plangebiet iegen nichi
vor, Aufgrund des ehemaligen Sand-/Kiesablbaus ist davon auszugehen, dass es sich
um ein kleinfléichiges Vorkommen oberfldchennaher Sandschichten handelt. Die im
Landwirtschafts- und Umweltatias fOr das Plangebie! angegebenen Bodenfunktio-
nen bestdtigen diese Annahme. Umliegend sind Geschiebelehme und Geschiebe-
mergel vorherrschend.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute versickerungsféhig.
Grund- bzw. Schichtenwassersidinde sind fUr das Plangebiet nicht bekannt. Obertid-
chengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Luft, Klimg

Eine besondere Bedeutung der Fdchen fir Kalluftentstehung und foder Kaitlufi-
fransport liegt nach AusfGhrungen des Landschaftsplanes nicht vor.

Landschaft

Das Landschaftshild wird durch die Verbrauchermérkte und den dahinter stocken-
den Wald geprigt. Im né&heren Umfeld bestimmen zudem die klassifizierten StraBe
sowie der vorhandene Sendemast das Landschafiskild. Im Norden befindet sich vor-
handene Bebauung. Eine Einsehbarkeit ist insbesondere aus Richtung Siden von
dem Zubringer zur A 1 sowie von der BergstraBe aus gegeben.

Biologische Vielfali, Wirkungsgeflge

Im Neorden bieten die bebauten Strukturen im Zusammenhang mit den anthropoge-
nen Stérwirkungen nur wenigen Arten einen Lebensraum. FOr die festgesetzien MaB-
nahmenflichen im Siden und Csten des Plangebietes st hingegen eine erhdhie
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Stadt Heiligenhafen Héchennutzungsplan, 41. Anderung

biologische Vielfalf anzunehmen. Zwischen Gehdlzstrukiuren und Freiflldchen besteht
i. d. R. ein enges Wirkungsgeflige.

b} Prognose

Durch die Planung werden festgesetzte Biotopstrukiuren und Freiflachen verkleinert
und durch gewerbliche Nutzungen ersetzt. Durch die Wertigkeii verbleibender Frei-
fldchen im stdlichen Plangebiet sind keine positiven Wirkungen auf die Schutzgiter
durch die Ausweisung als MaBnahmeniléiche zu erzielen.

Schutzgut Boden und Wasser:

Uberbauung von zusétzich 12.460 m? Flache durch die mégliche Bebauung und die
ErschlieBung.

Schutzgut Landschafisbild:

Veranderungen im Landschafisbild konnen auigrund fehlender Strukfuren in Rich-
tung Osten entstehen.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

BeeintrGchtigungen von FGchen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz auf
5450 m* Flache und 160 m Knickstrukturen. Ggf. arfenschutiziachliche Beeintréchti-
gungen werden im Rahmen der Aufsiellung des artenschutzfachlichen Gutachtens
ergdnzt.

Schutzgut Klima / Lufi:

Keine Beeintrdchtigungen

Bei Nichtdurchiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen bzw. festgesetz-
ten Nutzungen. -

c) Geplante Mafinahmen

Yermeidungs- und MinimiervngsmaBnahmen:

Minimieri wird der Eingriff durch die Wiedernutzung bereits anthropogen Uberformter
Flichen. Die Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung begrenzen die Uber-
baubare Fdche. Die Eingeschossigkeit und die Begrenzung der Firsthdhe minimieren
den Eingriff in das Landschafishild. Auch die Anordnung der Gebdude im dstlichen
Grundsticksbereich wirkt eingriffsvermeidend, da die Uberstellung der vorgelagerten
Stelplotzfiiche mit B&umen die Einsehbarkeit auf das Gebdude aus Richtung SOd-
westen vermindert.

10 www.nianlabor.de



Flachennutzungspian, 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

MaBnahmen der Kompensation und der agllgemeinen Gronordnung

Die Stellplatzanlage und die Griinfléche enflang der BergsiraBe ist mit heimischen,
standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen. Weitere innergebietliche MaBnah-
menflachen sind bereits mit Ausgieichsfunktionen belegt. Der erforderliche Ausgleich
in Héhe von 21.412m2 Féche und 320 m Knickneuanlage wird deshalb extern erfol-
gen. Geeignete Fachen werden ermittell, mit der Fachbehdrde abgestimmt und
dem Bebauvungsplan zum Satzungsbeschluss zugeordnet.

7usétzlich erdorderliche Waldersatz wird im Rahmen des Antrages auf Waldumwand-
lung in Abstimmung mif der Forstbehérde nachgewiesen.

d) Anderweitige Planungsmoglichkeiten

vgl. Erlduterungen im Abs, 3.

e) Bewertung

Der durch die Planung ermoglichie Eingrff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild wird als verfretbar angesehen. Der Standort ist bereits durch frihere und
bestehende Nutzungen stark vorbelastet. Durch die Ausweisung von Begrdnungs-
und AusgleichsmaBnahmen kann eine Kompensation erzielt werden. Arfenschulz-
rechiliche Hindernisse werden nicht erwartet,

f} Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geldndeaufnchmen wurden nach den Yorgaben des gellenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den akiuellen wissenschaftlichen Erkenninisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

. Eine Erfolgskontroile der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbege-
hung der fertiggesiellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchun-
gen sind nicht notwendig.

2.2.2. Umweltbezogene Auswitkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter {Be-
lang d)})

a) Bestandsaufnahme

Die Uberplante FiGche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heilligenhafen
entfemt. Hierbei handelt es sich um einen friihgeschichtlichen Grabhigel mit guter
Ehaltung. Die Umgebung des Denkmais ist durch die vorhandene Bebauung und
den Funkmast sowie die vorhandenen Lebensmitielldden im Wesien bereifs erheb-
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lich beeintrachtigt. Auch die im SUden im Nahbereich des Denkmals befindliche E
47/B 207 beeinfréchtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits erheblich.

b} Prognose

Durch die geplante Ausdehnung Uberbaubarer Fldchen ist damit zu rechnen, dass
der Umgebungsbereich des Denkmals emeut beeintrédchtigh wird. el Nichtdurchfih-
rung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen und bereits bestehen-
den Beeintr&chiigungen.

c) Geplante MaBnahmen

Enflang der dstlichen Plangebietsgrenze ist zur Ergdinzung des bestehenden Knicks
eine dichte lineare Heckenstruktur zu schaffen, in die als Uberhdlter groBkronige
Laubbédume zu integrieren sind.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Vor dem Hintergrund der beengten Sifuation zwischen den beiden klassifizierten
Straflen im Suden und Westen sowie der angrenzenden Wohnbebauung im Norden
scheiden Erweiterungsméglichkeiten in diese Richtungen aus.

e) Bewerlung

Unfer BerOcksichtigung der vorgenannfen MaBnahme werden erhebliche Beein-
fréchtigungen des Denkmals nicht erwartet. Fine denkmalrechtliche Genehmigung
nach § 12 (1) 3 DSchG ist erforderlich.

f) Merkmale dertechnischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern kuliurhistorischer Art. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgeireten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

. MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht erfordetlich.

2.3. Zusammenlfassung -

Durch die Flanung wird in einem bereits durch friihere und bestehende Nutzungen
stark vorbelasteten Plangebiet ein Eingriff auf vorhandenen MaBnahmeniidchen
vorbereitet. Die Auswirkungen der Planung werden enisprechend der MalBgaben
der §§ 14 und 15 BNatSchG abgehandelt. Erforderlicher Ausgleich soll extern Uber
geeignete Ausgleichsfldchen nachgewiesen werden. Konkrete Fldchen werden
dem Bebauungsplan zum Satzungsbeschiuss zugeordnet.
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Antenschutzrechtliche Belange werden in einem gesonderten Gutachten ermitteli.
Die hierin vorgesehenen MaBnahmen werden in der weileren Flanung berbcksich-
figt. Artenschutziachliche Hindemisse werden nicht erwartet.

und durch geeignefe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert. Eine Verlet-
zung der Zugrifisverbote des § 44 (1) BNatSchG erfolgt nicht.

Das Vorhaben hat Auswirkungen auf das nahe gelegene Denkmal Nr. 2 der Stadt
Heiligenhaien {GrabhUgel). Zur Vermeidung von Beeintr&chtigungen ist eine ab-
schirnende Bepflanzung erforderlich. Diese ist im Bebauungsplan festgesetzt. Es wird
zudem eine denkmalrechtliche Genehmigung erfordedich.

3. Alternative Planungsuberlegungen

FOr die Verbesserung der Attraktivitéit des Nahversorgungssituaiion soll der beste-
hende Standort aufgewertet werden. Alternafive Standorte sind dazu nicht erforder-
fich und bieten sich auch nicht an. Bei der Anordnung der Bebauung, Erschliefung
und bei den Stellpldtzen sind unterschiedliche 1&sungsansétze Oberprift worden.
Diese beinhallefen neben einem Neubau im SUden des Plangebietes, die Frweite-
rung des bestehenden Gebdudes sowie den nun favorisierten Ansatz eines Abrisses
des be-stehenden Aldi-Markies mit anschiieBendem Neubau und einer Drehung der
Ausrichtung. Ausschlaggebend fOr die Wahl der jetzigen Planung waren u.a. die ein-
hergehende Entwdsserung, die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie die Er-
schlieBung des Plangebietes Uber den Héhenweg mit einer Wendeanlage fir die
Anlieferung der Lebensmittelmdarkte im Plangebiet.

4, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Bauleifplanung werden die planungsrechtichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Lebensmittelfrischemarktes (Edeka) mit infegriertem Getréinkemarkt
um 500 m? Verkaufsfléche sowie zum Neubau des Discounters (Aldi) geschaffen.
Dieses fordert viele Synergien fUr einen wohnortnanen Einkauf. Im Rahmen des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes von 2014 ist die Einzelhandelssituation der Stadt
Heiligenhafen untersucht und hinsichtlich ihrer Stérken und Schwachen bewertet
worden. Mit einer zusdtzichen Verrdglichkeitsuntersuchung zur Verkaufsfichener-
welterung des Standories BergstraBe sind Schwellwerte einer maximalen Verkaufs-
fldche beschisben worden, die den Zeniralen Versorgungsbereich der Stadt be-
ricksichtigen und erhebliche negative Auswirkungen darauf verhindern.

Die Planung hat Auswirkungen auf den Umgebungsschutzbereich eines friihge-
schichflichen Grabhigels. Dieser ist jedoch bereits stark durch vorhandens Bebau-
ung. umliegende StraBen und einen Funkmast vorbelastet, so dass in Abstimmung
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mit dem Archdologischen Landesamt grinordnerische MaBnahmen zur Abschir-
mung ausreichen, um weitere Beeinfr&échtigungen des Denkmals zu vermeiden.

Aus naturschutziachlicher Sicht werden die zwischenzeitiich ruderalisierten und ver-
buschten Fdchen des ehermaligen Kiesabbaus, welche fUr den Naturschutz von be-
sonderer Bedeutung sind, Uberbaut, Diese Fi&échen haben jedoch aufgrund bisher
ausbleibender PflegemaBnahmen keine herausragenden naturschutz- und arten-
schutziachlich bedeutsamen Qualitdten mehr aufzuweisen. Es werden im Sliden des
Plangebietes Flachen 1l die Kompensation zur Verflgung gestellt, die den erforder-
lichen naturschutzfachlichen Ausgleich tellweise erbringen werden. AuBerhalb des
Plangebietes werden weitere MaBnahmen fir die Kompensation dem Eingriff zuge-
ordnet. Die konkrete Cingriffsbilanz sowie die geeigneten AusgleichsiiGichen werden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nachgewiesen,

5. Planinhalt

Durch die Anderung des Fléichennutzungsplanes wird die Erweiterung des Einzelhan-
delsstandortes BergstraBe in der Stadt Helligenhafen planungsrechilich vorbereitet.
Hierzu wird die Erweiterungsfidche als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Lebensmittelbedarf dargestelit sowie die neven MaBinahmenfldchen, die dos
Plangebiet in &stliche Richtung eingriinen.

Es werden die Anbauverbotszonen der an das Plangebiet angrenzenden Bundesau-
tobahn sowie der KreisstraBe nachrichtiich Ubernommen. Konkrete Festsetzungen
zum Freihalten dieser Flichen werden im parallel aufgestelllen Bebauungsplan ge-
troffen.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Die Lebensmittelmdrkie sind Ober eine Zutahrt zum Hbhenweg an die &ffentlichen
Verkshrsfldchen angebunden. Verkehrstechnisch wurden Alternativen einer direkten
Zutahrt zur BergsiraBe und die Anbindung Uber einen Kreisverkehr geprUft. Diese Va-
rianten wurden avfgrund der schwierigen FicichenverfGgbarkeiten, der hohen Kosten
sowie der verkehrlichen Situation verworien.

Die erforderliche Anzahl von Stellpldizen ist im Bauvantragsverfahren nachzuweisen.
Heiligenhaten ist an das Liniennetz des OPNY angebunden.

GemdB § ? {1} BundesfernstraBengeasetz (FSirG) und § 29 (1 und 2) StraBen- und We-
gegesetz (StrwG) des Landes Schleswig-Holstein dirfen Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umiangs in einer Entfermung bis zu 40 m
von der BAB A 1 und bis 15 m von der K 42, gemessen vorm &uBeren Rand der befes-
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tigten Fahrbahn, nicht erichtet bzw, vorgenommen werden. Die Anbauverbotszo-
nen sind nachrichtlich Obemommen. Direkte Zufahrien und Zugdinge dirfen zu der
BAB A 1 (Abfahrisrampe) und der freien Strecke der K 42 [BergstraBe) nicht angetegt
werden. Davon unberOhrt bleibt eine Bedartszufahrt fir die Feuerwehr, die zurlickhal-
tend ausgebildet werden sollte und gegen unbefugtes Befahren gesichert werden
muss. Diese Sondernutzung ist beim LBV-SH, Niederlassung Libeck zu beantragen.

7. Immissionen

Das Vorhaben verursacht Lamimmissionen durch die Stellplatzanlage, die Anliefe-
rung und Haustechnik. Weiterhin isi das Plangebiet Immissionen durch Verkehrsiérm
der westlich angrenzenden Kraisstrae Nr. 42 sowie der s0dlich liegenden Bundesau-
tobahn Nr. 1 ausgesetzt.

Die immissionan sind in einem Schallgutachien untersucht worden und auf Ebene
des pardllel aufgestellten Bebauungsplans werden Festsetzungen zum Erhalt gesun-
der Wohn- und Arbeifsverhdlinisse getroffen.

8. Archdaologie / Denkmalpfiege

Die Uberplante Fliche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heiligenhafen
enifernt. BeeintrGchiigungen werden durch eine Abschirmpflanzung vermieden.
Nahere AusfUhrungen siehe Umweltberichi.

9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richiungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vergenommen.

FOr die Niederschlagswasserbeseitigung ist der Anschluss an die bestehende Kanali-
sation vorgesehen. Die Kandalisation der Stadt Heiligenhafen ist zurzeit bereits in Teilen
durch die im Laufe der Zeit zunehmende Verdichtung Uberlastet. Die Kanalisation
unterliegt seit dem Jahr 2000 nicht mehr der Genehmigungspflicht gem. des Wasser-
rechts. Die Stadf prift, inwiefern die bestehende Kanalisation die hinzukommenden
Niederschlagswassermengen schadlos ableiten kann. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden konkrete Aussagen zur Ableitung von Oberfidichenwasser
getroffen.

Bezlglich der L&schwasserversorgung wird der Ldschwasserbedarf von 26 m3/h bei
Bereitstellung des Loschwassers fur eine Ldschzelt von 2 Stunden im Umkrels von
300 m gemdl Erass des Innenministers vom 30.08.2010 — IV 334 — 146.701.400 bereits
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durch vorhandene Hydranten, welche fUr den bestehenden Verbrauchermarkt er-
richtet wurden, erreicht. Die in Frage kommenden Entnahmestellen (Hydranten) be-
finden sich zum einen westliche der Bergstralie in Hohe der Gasreglerstation sowie im
Eingangsbereich des Trinkwasserspeicherbehdlters Helligenhaien an der Kreuzung
HohenstraBe /Rauher Berg.

Zur Schmutzwasserentsorgung wird das Abwasser Uber ein privates Pumpwerk mit
einer Druckleifung an die vorhandene Abwasserdruckleitung Ubergeben werden.

10.  Nalurschutz und Landschafispflege

Nach § 18 BNaiSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unfer enfsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschritten des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergéinzung eines Bauleitplanes Fingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Darlber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Verbofstatbesténde
des § 44 BNatSchG zu berlcksichtigen.

10.1. Geschiizie Teile von Natur und Landschatt

Im Jahr 2000 wurden Teilbereiche der ehemaligen Kiesgrube als gesetzlich geschitz-
ten Biotoptypen kartiert und in das Naturschuizbuch mit der Nr. 44324026001 einge-
fragen. Nach einer Begehung am 21. Juni 2010 durch das Landesamt fUr Landwirt-
schaft, Umwelf und landliche Réume wurde festgestell, dass nach der akiuellen
Rechtslage und aufgrund der fortschreitenden Verdnderung kein Biotopstatus mehr
gegeben st. Die H&chen wurden darauthin aus dem Register geschitzier Biotope
gestrichen.

10.2. Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbitanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdlinis
der naturschutzrechtlichen Eingritfsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Friass des
Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliiche Rédume und
des Innenminisieriums vom 09.12.2013, sowie dessen Anlage auf Ebene des Bebau-
ungsplanes durchzutihren. Entsprechende Regelungen sind dort enthalten.

10.3. Ardenschuiz

Es liegt eine floristische und faunistische Potenzialabsché&izung mit artenschuizrechi-
lichem Fachbeitrag (KifL, November 200%) vor. Die Potenzialabschétzung kommt zu
dem Ergebnis, dass im Plangebief ein Potenzial fir Sommerquartiere von Fledermdu-
sen (Hohlen und Nischen in gréBeren Baumen) sowie ein Potenzial fir ungeféhrdete
Brutvogelarten gegeben ist. Die Ergebnisse aktueller faunistischer Untersuchungen
werden in die Bauleiiplanung Ubermommen.
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11.  Billigung der Begrindung

Die Begrondung der 41. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Heiligenha-
fen wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am gebilligf.

Heiligenhafen,

BOrgermeister
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