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Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung Stadt Helligenhafen

1. Planungsgrundlagen
i1. Planungsanlass und Planungsziele

Die am Standort BergstraBe ansdssigen Lebensmittelnahversorger wollen ihren Aufiritt
in Heligenhafen verbessern. Der bestehende Aldi-Markt soll durch einen Neubau
ersetzt werden. Durch eine Drehung des Gebdudes kann die Grundstlickserschlie-
Bung und Stellplafzsituation verbessert werden. Der vor drei Jahren errichiete Edeka-
Markt wird gut als Nahversorger angenommen und soll angemessen erweitert wer-
den. Mit dem Vorhaben soll die Atiraktivitcit des Einzelhandelsstandortes und die
wohnortnahe Grundversorgung der Anwohner im SUdwesten der Stadt verbessert
werden, Hierzu muss das derzeit fir den vorhandenen Aldi- und Edeka-Markt an der
oberen BergstraBe ausgewiesene Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebens-
mittelbedarf erweitert und die planungsrechilichen Regelungen angepasst werden.

1.2, {Ibergeordnete Planungsvorgaben

Heiligenhatern ist im Landesentwicklungsplan von 2010 als Unferzentrum ausgewiesen
und scll die Bevdlkerung des Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qua-
lifizierten Grundbedasfs versorgen. Im Schwerpunkraum f0r Tourismus und Erholung
haben MalBnahmen zur Strukiur- und QualitGisverbesserung Vorrang. Zudem soll die
die Aattraktivitdt und Erlebbarkeit verbessert werden. Das Plangebiet iegt unmittelbar
an der Landesentwicklungsachse der Bundesautobahn A 1. In R&Gume und Regionen
an diesen Entwicklungsachsen sieht eine zukunfisf@hige, wirtschaftliche und verkehr-
iche Entwicklung im Vordergrund. Der Regicnalplan von 2004 konkretisiert die lan-
desraumordnerischen Yorgaben, Ergdnzende Darstellungen im Umfeld des Plange-
bietes erfolgen nichi.

Das Landschaftsprogramm von 1999 weist den Planungsraum als Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ithrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie als Erholungsraum aus. Der Landschaftsrahmenplan fir den Pla-
nungsraum Il von 2003 konkrefisiert dieses im Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung und begrenzt diesen auf den Bereich ndrdlich des Plangebietes.

Der Landschafisplan der Stadt Heiligenhafen von 1987, zuletzt gedndert 1994 stellt
das Plangebiet im Bestand als produktionsfreie Flache mit gestdortem Relief dar. Der
Entwicklungsplan Ubernimmi die Aussagen der Bestandsdarstellung. Entwicklungs-
aussagen fir das Plangebiet erfolgen nicht. Ostlich angrenzend sind die Entwicklung
von Gehdlzldchen und SukzessionsflGechen vorgesehen.

Zur Entwicklung des Einzelhandelsstandortes wurde 2010 eine Markt-, Standort- und
Wirkungsanalyse der BulwienGesa AG erstellt. Aktuell hat die Stadt Helligenhafen ein
Stadteniwicklungskonzept erarbeitet {CIMA) in dem der Themenbereich Einzelhan-
del bewertet worden ist. Einer Erweiterung der besiehenden Mdarkte an der Bergstra-
Be als Nahversorger stehen keine negativen Wirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche entgegen.
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Stadt Heilligenhafen Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergénzung

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennuizungsplan

FOr den Plangeltungsbereich gilt der aktuell giifige FiGchennutzungsplan der Stadt
Heiligenhafen mit seinen Anderungen. Hierin ist das Gebiet als Sonstiges Sonderge-
biet dargestellt, welches in sUdliche und Ssiliche Richtung durch Flié&chen fir Mafi-
nahmen und Waldfldchen eingefasst wird. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 {2)
BauGB zu entsprechen, wird die 41. Anderung des Fiéchennutzungsplanes im Paral-
ielverfahren gem. § 8 (3) BauGB vorgenommen.

1.4, Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugeldinde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich als Nahversorgungszentrum mit zwel Lebensmittel-
md&rkten erschlossen ist. Das Plangebiet hat eine Gréle von ca. 2,6 ha und wird wie
folgt begrenzi.

Im Norden: SOdliche StraBenbegrenzungslinie des Hohenweges.
Im Osten: SOdliiche und westliche Grenze des Fursticks 46/4,
westliche und Teilungslinie durch die Flursticke 44/7

und 44/10 sowle siidliche Grenze des Flurstlicks 46/70.

Im SOden: Nordliche StraBenbegrenzungslinie der Bundesau-
fobahn A 1 sowie deren Abfanrt.

Im Westen: Ostliche Straenbegrenzungslinie der BergstraBe.

-

¢ .z,!,ﬂ—-:
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Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Frgé&nzung Stadt Helligenhafen

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umwelischutzes gem. §§ 1 (6] Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichilichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermitielt werden. Der Umiang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Stadt festgelegt. Es erfolgte eine friihzeitige Abstimmung mit
den entsprechenden Fachbehdérden im Rahmen der Beteiligung nach §4 (1)
BauGB, insbescndere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichiich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umwelfpriifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hdérden wurden Anregungen zur Landschaftspflege, zum Bodenschutz, zu Immissio-
nen sowie zur Wasserwirtschaft vorgebracht,

2.1. Einleitung

2.1.1. Inhdalte und Ziele des Bauleitplans

Im Bebauungsplan wird ein Sondergebiet mif detailierten Festsefzungen zu den zu-
Idssigen Nutzungen und Verkaufsfitichen festgesetzt. Weiterhin sind grinordnerische
Fesisetzungen zu Bepflanzungen und zu MaBnahmenflchen vorgesehen. Das Plan-
gebiet hat eine GroBe von ca. 2,6 ha (Nahere AusfUhrungen s. Begriondung Ziffer 1.1.
und Ziffer 4},

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (4)
Nr. 7 BauGR. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass cbjekibezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassem und Abfal-
[en in der Regel beim Aufstefungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweliprofung kann
zu digsen Belangen daher nur aligemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen avuf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschatt und die biclogische Vielfalt

Erheblich befroften, da Eingriffe nach § i4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG} genannten Funk-
tionen des Bodens berOhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNaiSchG kén-
nen berOhrt werden. Zudem wird in den Waldabstand des &stlich ausgewiesenen
Waldbestandes eingegriffen.

b) Die Erhallungsziele und der Schulzzweck der Gebiete von gemeinschafflicher
Bedeutung und der Euvropdischen Vogelschulzgebiete im Sinne des BNaiSchG

Das Europdische Vogelschutzgebiet ,,Ostliche Kieler Bucht” liegt in knapp 2 km Ent-
fernung nordlich des Plangebietes. Weltere Natura 2000 Gebiete schlieen an, bzw.
uberlagem sich. Aulgrund der Entfernung und der Trennung der Schutzgebiete zum
Plangebiet durch die Stadt Heiligenhafen sind mogliche Wirkungen auf die Frhal-
fungsziele unwahrscheiniich. Von einer Erheblichkeit wird nichi ausgegangen.
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Stadt Heifigenhafen Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Das Vorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Stellplatzanlage, die Anliefe-
rung und Haustechnik. Weiterhin ist das Plangebiet Immissionen durch Verkehrsldrm
der westlich angrenzenden Kreisstrale Nr. 42 sowie der sGdlich liegenden Bundesau-
tobahn Nr, 1 gusgeseizt.

Diese Immissionen werden derzeit in einem Schallgutachten untersucht. Festsetzun-
gen zum Erholt gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlinisse werden auf Basis des Gui-
achtens getroifen, schald dieses fertig gestellt ist.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Oberplante FIiGche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heiligenhafen
entfernt. Hierbei handelt es sich um einen frGhgeschichilichen Grabhigel mif guter
Erhaitung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung im
Norden und den Funkmast sowie den vorhandenen tebensmittellden im Westen
pereits erheblich beeintrachtigt. Auch die im SUden im Nahbereich des Denkmals
befindliche E 47/BAB 1 beeinfrichtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits
erheblich.

In der 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 war zur Minimierung der Beeintréch-
figungen des Denkmales entlang der &stlichen Piangebietsgrenze als Ergénzung des
bestehenden Knicks eine dichte lineare Heckensiruktur zu schaffen, in die als Uber-
hdlter groBkronige Laubbdume zu integrieren waren. Mit der vorliegenden 2. Ande-
rung wird ein GroBteil dieser Malnahme baulich Oberformt. Es werden neue Fastset-
zungen entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze getroffen, um diese MaBnahme
wieder herzustellen. Damit kdnnen wesentliche Beeinirdchtigungen vermieden wer-
den.

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben handelt es sich gem. § 12 DSchG um genehmi-
gungspfiichtige MaBnahmen. Nach § 12 (1) 3 bedarf die Verdnderung der Umge-
bung eines unbewedlichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck
wesentlich zu beeintrachtigen, der Genehmigung. Wesentlichen Beeintréchtigungen
durch die vorliegendes Planung sind gem. dem archdologischen Landesamt nicht zu
erkennen, so dass dieses der Planung zustimmt.

Dardber hinaus verweist das Archdologische Landesamt quf § 15 DSchG: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar cder Ober die
Gemeinde der oberen Denkmalschuizbehdrde mitzuteilen. Die Verpfiichtung be-
steht ferner fUr die die Eigenilmer oder den Figenilimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des GrundstOcks oder des Gewdssers, auf oder in dem Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Enideckung oder zu dem fund ge-
fOhrt haben. Die Miiteilung einer oder eines der Verpflichieten befreit die Ubrigen.

6 www planlabor.de




Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergénzung Stadi Helligenhafen

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdfte in un-
verdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachieille oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpilichiung erlischt spdiestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteillung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeug-
nisse wie Ver&nderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Beschafienheit.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwdssern

Die geltenden Geselze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassermn und Abfdllen erfolgt UOber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Befrieb der Enfsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschiuss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen Bauausflhrung sind die geltenden Gesetze, Ver
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig.

g) Die Darstellung von Landschafispldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschulzrechis

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschafisplanes ab, da der Land-
schattsplan das Gebiet ais produktionsfreie Fi&iche mit gestdrtem Relief ausweist und
dieses dis geschGiztes Biotop in das Naturschutzbuch eingetragen ist. Die Stadt Heili-
genhafen hat sich bereits im Rahmen der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes
und der Aufsiellung des Bebauungsplanes Nr. 50 mit eine infrastrukturellen Nutzung
durch den Enzelhandel im Plangeltungsbereich befasst und aus Grinden des Ail-
gemeinwohls eine Kurskorrektur beschlossen, die der Versorgung der Bevdlkerung im
Westen der Stadt aber auch die Versorgung der Fremmdenverkehrsnutzungen und
Heiligenhaten tangierende Touristenstrome Rechnung tragen soll. Nach Abstimmun-
gen Ende 2008 mit der Unteren Naturschutzi>ehdrde besteht f0r das Gebiet keln ho-
her dkologischer Wert mehr. Auch der Biotopschutz wurde zwischenzeitich aufge-
hoben. Damit spricht nichis gegen die Erweiterung des besfehenden Einzelhandels-
standortes. Von einer Erheblichkeit wird nicht Gusgegangen.
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Stadt Helligenhafen Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung

h) Die Erhaltung der bestméglichen Lufiqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfiiflung ven bindenden Beschlussen der Euvropdéischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nichf Gberschriten werden,

Die geltenden Geseize, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichiungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luffschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden VerkehrsstGrke nur geringfigig. Immissionen oberhall der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarien. Von einer Erhebiichkeit wird do-
her nichf ausgegangen.

i} Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwellschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen aul die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpidne

Nach § 1 (é) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berGcksichtigen, nach § Ta BauGB sind die
umweltschitzenden Belange in der Bauleilplanung einzustellen und nhach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schédliche Umweliauswirkungen auszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funklions-
fahigkeit des Naturhaushalis, der Regenerationstthigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachii-
chen FEingriffsregelung berlcksichtigt.

Das Bundeskbodenschutzgeseiz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
halfigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgaong mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche Versiegelungen,
Auf-und Abgrabungen scwie Bodenverdichtungen enfsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schédlicher Umweliauswir-
kungen. Dieser Belang flie1 in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfor-
dernis Uber Larmschuizfesisetzungen und Abstandsregelungen berlcksichtigt.

Die fiele der Roumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur Berlcksichti-
gung in der Flanung sind unier Ziffer 1.2. der Begrindung aufgetihrt.

8 www.planiabor.de



Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung Stadt Helligenhafen

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung orilicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden
bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutztachlicher Sicht
beurteilt (vgl. Belang gin Abs. 2.1.2).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fir den Plangeliungsbereich nicht
VOr,

2.2 Beschreibung und Bewerlung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
sdtzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pilanzen, Boden, Wasser, Lufl, Klima und das Wir-
kungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschalt und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme
Tiere, Pilanzen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugeléinde einer ehemadligen Kies-
grube, welches zwischenzeiflich als Nahversorgungszenirum mit zwei Lebensmitfel-
mdarkien erschiossen ist, Entlang der BergstraBe verduft eine Grinfldche mit jungen
Einzelbaumpflanzungen. Auch die StellplafzilGche ist mit Einzelb&umen Uberstellt.
Gem. der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans liegen im Siden und Os-
ten der Bebauung MaBnahmenfidchen, die jedoch nur in Teillen umgesetzi wurden,
jedoch als Bestand zu werten sind. Demnach befindet sich an der Autobahnausfahrt
eine Flache mit gelenkter Sukzession und einer durchgangigen 145 m langen frei-
wachsenden Gehdlzsfrukiur, Zu den ackerbaulich genutzten Freiflichen im Osten
des Plangebietes solf ein rd. 65 m langer Knick mit Uberhdéltern stehen, ais libergang
zum B&silich liegenden Wald sollte ein naturncher Waldrand ausgebildet sein.

Es liegt eine floristische und faunistische Potenzidlabschdtzung mit arfenschutzrechi-
fichem Fachbeitrag (Kifl, November 2009) vor. Die Potenzialabschatzung kommt zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet ein Potenzial fir Scmmerquartiere von Hedermdéu-
sen (Hohlen und Nischen in gréBeren Baumen) sowie ein Potenzial fOr ungefdhrdete
Brutvogelarten gegeben ist. Aktuelle faunistische Aufnahmen werden zurzeit erho-
ben. Die Ergebnisse werden in der Begrindung ndher dargelegt.

Boden

Fi¢ichenbezogene Angaben zu den Bodenverhdltnissen im Plangebiet liegen nicht
vor. Aufgrund des ehemaligen Sand-/Kiesabbaus ist davon auszugehen, dass es sich
um ein kleinfidichiges Vorkommen oberfldichennaher Sandschichien handeltf. Die im
Landwirtschafts- und Umweltatlas fUr daos Plangekiet angegebenen Bodenfunkiio-
nen bestitigen diese Annahme. Umliegend sind Geschiebelehme und Geschiebe-
mergel vorhetrschend.
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Stadt Heiligenhafen Bebauungsplan Nr, 50, 2. Anderung und Ergéinzung

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute versickerungstdhig.
Grund- bzw. Schichienwasserstéinde sind fur das Piangebiet nicht bekannt. Oberfié-
chengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Luft, Klima

Eine besondere Bedeuiung der Fdchen fir Kaltluftentstiehung und /oder Kaltlusfi-
fransport liegt nach AusfOhrungen des Landschattspianes nicht vor.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die Verbrauchermdérkie und den dahinter stocken-
den Wald geprdgt. Im né&heren Umfeld bestimmen zudem die klassifizierten StraBe
sowie der vorhandene Sendemast das Landschafisbild. Im Norden befindet sich vor-
handene Bebauung. Eine Einsehbarkeit ist insbesondere aus Richfung SUden von
dem Zubringer zur A 1 sowie von der Bergsirabe aus gegeben.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Im Norden bieten die bebauten Strukturen im Zusammenhang mit den anthropoge-
nen Stérwirkungen nur wenigen Arien einen Lebensraum. FUr die festgesetzien MaB-
nahmenfl@dchen im Siden und Csten des Plangebietes ist hingegen eine erhdhte
biclogische Vielfalt anzunehmen. Zwischen Gehdlzstrukturen und Freifldchen besteht
i. d. R. ein enges Wirkungsgefige.

k) Prognose

Durch die Planung werden festgeseizte Biotopstrukturen und Freifldchen verkleinert
und durch gewerbliche Nutzungen ersetzt. Durch die Wertigkeit verbleibender Frei-
flGchen im sGdlichen Plangebiet sind keine positiven Wirkungen aut die Schutzgiter
durch die Ausweisung als MaBnahmenfldche zu erzielen.

Schuizgut Boden und Wasser:

Uberbauung von zuséitzich 12.660 m? Féche durch die mégliche Bebauung und die
Erschliefung.

Schutzgut Landschafisbild:

Veranderungen im Landschafisbild kdnnen aufgrund fehlender Strukturen in Rich-
tung Osten enfstehen.
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Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Beeinirdchligungen von Fachen mit besonderer Bedeulung fir den Naturschutz auf
5450 m? Flidche und 160 m Knickstrukiuren. Ggf. arfenschutzfachliche Beeintréchti-
gungen werden im Rahmen der Aufstellung des artenschutzfachlichen Gutachtens
ergdanzt.

Schutzqut Klima / Luft:

Keine Beeintriichtigungen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen bzw. festgesetz-
ten Nutzungen.

c) Geplante MaBBnahmen

Yermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Minimiert wird der Eingritf durch die Wiedemutzung bereils anthropogen Uberformter
Fléichen. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Uber-
baubare Flache. Die Eingeschossigkeit und die Begrenzung der Firsthdhe minimieren
den Eingriff in das Landschaftsbild. Auch die Anordnung der Gebdude im &stlichen
Grundstiicksbereich wirkt eingriffsvermeidend, da die Uberstellung der vorgelagerten
Stellplatzfldche mit Baumen die Einsehbarkeit auf das Gebdude aus Richtung SOd-
westen vermindert.

MaBnahmen der Kompensation und der dllgemeinen Grinordnung

Die Stellplatzanlage und die Grinfléche entlang der BergstraBe ist mif heimischen,
standortgerechten Laubbdumen zu beplflanzen. Weittere innergebietliche MaBnah-
menfléichen sind bereits mit Ausgleichsfunktionen belegt. Der erforderiiche Ausgleich
in Héhe von 21.412m2 Fldche und 320 m Knickneuaniage wird deshalb extern erfol-
gen. Geeignele Fachen werden ermittelt, mit der Fachbehdrde abgestimmt und
dem Bebauungsplan zum Satzungsbeschluss zugeordnet.

Lustitzlich erforderliche Waldersatz wird im Rahmen des Anfrages auf Waldumwand-
lung in Absfimmung mit der Forstbbehérde nachgewiesen.

d} Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

vgl. Brléuterungen im Abs. 3.

e) Bewertung

Der durch die Planung emmoglichte Eingriff in den Naturhaushalt und das Lona-
schaftshild wird als vertretbar angesehen. Der Siandort ist bereits durch frihere und
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bestehende Nutzungen stark vorbelastet, Durch die Ausweisung von Begrinungs-
und AusgleichsmaBnahmen kann eine Kompensation erzielt werden. Artenschutz-
rechiliche Hindemisse werden nicht erwartet,

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschatitticher Art. Die Kar-
fierungen und Geldndeauinahmen wurden nach den Vorgaben des gelienden
Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschafltlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
fen.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Brfclgskontrolle der Manahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellien MabBnahmen vorgesehen. Langfristige Foilgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.2.2. Umwelibezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonslige Sachgiiter (Be-
lang d))

a) Bestandsauinahme

Die Uberplante H&che ist ca. 140 m ven dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heiligenhafen
entfernt. Hierbbei handelt es sich um einen frihgeschichtlichen Grabhigel mit guter
Erhaliung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung und
den Funkmast sowie die vorhandenen LebensmittellGden im Westen bereits erheb-
lich beeintréchtigt, Auch die im SGden im Nahbereich des Denkmals befindliche E
47 /8 207 beeintrGchtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits erheblich,

k) Prognose

Durch die geplante Ausdebhnung Gbherbaubarer Fldchen ist damit zu rechnen, dass
der Umgebungsbereich des Denkmals erneut beeintrdchtigt wird. bei Nichtdurchfih-
rung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nuizungen und bereits bestehen-
den Beeintréichtigungen.

¢) Geplante MaSinahmen

Enflang der &stlichen Plangebieisgrenze ist zur ErgGnzung des bestehenden Knicks
eine dichte lineare Heckenstruktur zu schaffen, in die als Uberhdlter groBkronige
Laubbdume zu integrieren sind.

12 www.planlaber.de




Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergénzung Stadt Heiligenhafen

d) Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Vor dem Hintergrund der beengterr Situation zwischen den beiden klassifizierten
StraBen im SUden und Westen sowie der angrenzenden Wohnbebauung im Norden
scheiden Erweiterungsmoglichkeiten in diese Richfungen aus.

e) Bewertung

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten MaBnahme werden erhebliche Beein-
tréichtigungen des Denkmals nicht erwartet. Eine denkmalrechiliche Genekmigung
nach § 12 (1} 3 DSchG ist erfordettich.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifveriahren ist nicht fechnischer sondern kulturhistorischer Art. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) Manahmen zur Jberwachung

MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.

2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung wird in einem bereits durch frihere und bestehende Nutzungen
stark vorbelosteten Piangebiet ein Eingriff auf vorhandenen MalBnahmenflachen
vorbereitet. Die Auswirkungen der Planung werden entsprechend der MaBgaben
der §§ 14 und 15 BNatSchG abgehandeli. Erforderlicher Ausgleich soll extem Uber
geeignete Ausgleichsflichen nachgewiesen werden. Konkrete FHachen werden
dem Bebauungsplan zum Satzungsbeschluss zugeordnet.

Artenschutzrechitliche Belange werden in einem gesonderten Gutachten ermittelt.
Die hierin vorgesehenen MalBnahmen werden in der weiteren Planung berucksich-
tigt. Artenschutzfachliche Hindernisse werden nicht erwartet.

und durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert. Eine Verlet-
zung der Zugriffsverbote des § 44 {1) BNatSchG erfolgf nicht.

Das Vorhaben hat Auswirkungen auf das nahe gelegene Denkmal Nr. 2 der Stadt
Heiligenhafen (Grabhigel). Zur Vermeidung von Beeinfriichtigungen ist eine ab-
schirmende Bepflanzung erforderich. Diese ist im Bebauungsplan festgesetzt. Es wird
7zudem eine denkmairechiliche Genehmigung erforderlich.
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3. Allernative Planungsibeilegungen

FOr die Verbesserung der Attraktivitéit des Nahverscrgungssituation soll der beste-
hende Standort aufgewertet werden. Alternative Standorte sind dozu nicht erforder-
ich und bieten sich auch nicht an. Bei der Anordnung der Bebauung, ErschlieBung
und bei den Stellpldizen sind unterschiedliche L&sungsansdize Uberprift worden.
Diese beinhalteten neben einem Neubau im SGden des Plangebietfes, die Erweite-
rung des besiehenden Gebdudes sowie den nun favorisierten Ansalz eines Abrisses
des bestehenden Aldi-Marktes mit anschlieBendem Neubau und einer Drehung der
Ausrichtung. Ausschlaggebend fUr die Wahl der jefzigen Plonung waren u.q. die ein-
hergehende Entwdsserung, die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie die Er-
schlieBung des Plangebicies Uber den Hdhenweg mit einer Wendeaniage flr die
Anlieferung der Lebensmittelmarkte im Plangebiel.

4. Planvorstellungen und wesentiliche Auswirkungen der Planung

Mit der Bauleitpianung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen #ir die
trweiferung des Lebensmittelinschemarktes {Edeka) mit integriertem Getrdnkemarkt
um 500 m* Verkaufsfiiche sowie zum Neubau des Discounters {Aldi) mit einer Ver-
kaufsflache von 1.200 m? geschafien. Dieses fordert viele Synergien flr einen woh-
nartnahen EBinkauf. Im Rahmen des Integrierten Stadientwicklungskonzepies von
2014 ist die Binzelhandelssituation der Stadt Heiligenhaten untersucht und hinsichilich
threr Stérken und Schwéchen bewertet worden. Mit einer zusiizlichen VerirGglich-
keitsuntersuchung zur VerkaufsfiGchenerweiterung des Standortes BergstraBe sind
Schwellwerte einer maximalen Verkaufstidche beschrieben worden, die den Zentra-
len Versorgungsbereich der Stadf berlcksichtigen und erhebliche negalive Auswir-
kungen darauf vermeiden,

Die Planung hat Auswirkungen auf den Umgebungsschutzbereich eines friihge-
schichtlichen Grabhigels. Dieser ist jedoch bereits stark durch vorhandene Bebau-
ung, umiiegende StraBen und einen Funkmast vorbelastet, so dass in Abstimmung
mit dem Archdologischen Landesamt grinordnerische MaBnahmen zur Abschir-
mung ausreichen, um weitere Beeintréchtigungen des Denkmals zu vermeiden.

Aus naturschuiztachlicher Sicht werden die festgesetzten MaBnahmenfléchen, wel-
che fOr den Ngturschutz von besonderer Bedeutung sind, Uberbaut. Erforderlicher
Ausgleich wird auerhalb des Plangebietes im weiteren Verfahren nachgewiesen.

5. Planinhalt
5.1. Stadtebau

Die planungsrechilichen Festsetzungen berlcksichtigen die Erweiterungsabsichten
der beiden Einzelhandelsbetriebe. Die Festsetzungen werden in Anlehnung an den
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Ursprungsplan und dessen 1. Anderung getroffen. Die dorfigen Regelungen zur Art
der baulichen Nutzung sowie zu den Grin- und MaBnahmenflichen werden ent-
sprechend den Anforderungen an das Vorhaben modifiziert.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sonstiges Sondergebiet gemdB § 11 BAuNVO
festgesetzt. Vorgesehen sind ein Discount-Markt und ein Frischemarkt, die jeweils
Waren des taghchen Bedarfs mit dem Schwerpunkt auf Ltebensmittel anbieten. Im
Frischemarkt ist zus@tzlich ein Getrdnkemarkt vorgesehen. Durch die getrofienen
Festsetzungen zum Nutzungskatalog und zu den Verkaufsfldchen kdnnen die Anfor-
derungen an die Bnzelhandelsstrukiur der Stadi Helligenhafen auf Grundlage des
Integrierten Stadientwickiungskonzeptes {CIMA, 2014) sowie dem Verirdglichkeiis-
gutachten zur Verkaufsfiichenerweilerung (CIMA, 2014) berlcksichtigt werden. Bei
der Ermittlung der VerkaufsfiGchen sind alle Fladchen einzubeziehen, die vern Kunden
betreten werden kénnen oder die er zu Verkaufszwecken einsehen kann. Deshalb
sind auch die Kassenzone, der Bereich in den die Kunden nach der Bezahiung ge-
langen (Packzone hinter den Kassen), sowie Pfandrdume in die Verkauifsflachenbe-
rechnung einzubeziehen. Dieses ist im Bouanirag darzulegen. Akfionswaren, die
nichi unter den téglichen Bedarf fallen, gleichwohl aber zum Geschéftsmodelt so-
wohl des Discounters als auch des Frischemarktes gehoren, werden in threr Verkaufs-
fldche beschrénkt, um die Zweckbestimmung des Gebietes zu wahren. Unler Gitern
des t&glichen Bedarfs sind die nachfolgenden Sortimente zu verstehen:

Nahrungsmittel
Geftrdnke
Tabakwaren
Drogerieartikel
Reinigungsmittel
Kosmeftikartikel
Korperpflegemitiel
Blcher, Zeitungen und Zeitschriften
Blumen

Kurzwaren
Papierbedarf

® * & & 2 5 & e &

Das MabB der baulichen Nufzung ermdglicht mit der festgesetzien Grundfldchenzahl
die vorgesehenen Baukérper. Die festgesetzte Eingeschossigkeit und die Beschran-
kung der Firsthdhe dienen der Einfigung der Gebdude in die Ortseingangssituation.
Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze mit Zufahrt wird eine Uberschreitung
der zulassigen Grundflachenzahl bis max. 0.8 erforderlich.

Die Platzierung der Baukdrper auf dem Grundstick wird durch eine zusammengezo-
gene Uberbaubare Fi&iche im Norden und Osten des Plangebietes vorgegeben. Die
Stellplatze werden westlich und teilweise sUdlich vor den Gebauden mit einer Zufahrt
vom Hohenweg angeordnet. Die Gemeinschafttsstelipldtze dienen gemeinschaftlich
den Nufzemn des Sondergebietes. Zur BergstraBe schirmt eine Grinfldche mit der
Iweckbestimmung Grunstreifen das Sondergebiet zum StraBenraum ab. Zusdfziiche
bauliche Anlagen sind dort auf eine Bedarfszutahrt tir die Feuerwehr beschrdnkt.
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Die Gestaliungsregelungen und die Festsetzung der Firsthdhe werden in Anlehnung
an die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 formuliert und dienen der Einfigung
der baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaifsbild. Neben Aussagen zur Dach-
und Fassadengestaltung werden explizit Fesisetzungen zu freistehenden Werbeanla-
gen getrofien. An der BergstraBe wird die bestehende Werbeaniage mit einer H&he
von 8 m berOcksichtigt. Darlber hinaus wird f0r eine Sichtbarkeit von der Autobahn
ein Werbepylon mit einer maximalen Hdhe ven 22 m vorgesehen. Hier wird dem Ein-
zugsbereich des MNahversorgungszentrum einschliefilich des Orsrandes sowie der
tournistischen Funktion zur Versorgung der Touristen Rechnung getfragen.

52 Verkehiliche Erschliefung

Die Lebensmittelmdérkie sind Uber eine Zufahrt zum Hhenweg an die dffentiichen
Verkehrsfldchen angebunden. Verkehrstechnisch wurden Alternativen einer direkten
Zufahrt zur BergstraBe und die Anbindung Uber einen Kreisverkehr geprift. Diese Va-
rianien wurden aufgrund der schwierigen Fldchenverfigbarkeiten, der hohen Kosten
sowie der verkehrlichen Situation verworfen.

Die erforderliche Anzahl von Siellpldtzen ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.
Heiligenhafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

GemdB § 2 (1) Bundesfernsiraengeselz (FStrG) und § 29 (1 und 2} StraBen- und We-
gegesetz (SIWG) des Landes Schleswig-Holstein dirfen Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m
von der BAB A T und bis 15 m von der K 42, gemessen vom duBeren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, nicht erichtet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbofszo-
nen sind nachrichtlich Obemommen. Direkte Zufahrten und 7ugéinge dirfen zu der
3AB A1 {Abiahrisrampe) und der freien Strecke der K 42 [BergstraBe) nicht angelegt
werden. Davon unberiihrt bleibt eine Bedariszufahrt fir die Feuerwehr, die zurGckhal-
tend ausgebildet werden soilte und gegen unbefugtes Befahren gesichert werden
muss. Diese Sondernuizung ist beim LBV-SH, Niederlassung L0beck zu beantragen,

Unter das Anbauverbot nach § 29 {1 und 2] StraBen- und Wegegesetz (SHWG) des
Landes Schleswig-Helstein fallen auch Werbeanlagen, Werbepylone efc.. Der ge-
plante Werbepylon mit einer Hohe von max. 22,00 m ist auBerhaib der 15,00 m An-
bauverbotszone der Kreisstralle 42 (K 42) vorzusehen. Die Standortfldche {ir den ge-
planten Werbepylon ist in der Planzeichnung entsprechend zu dndern,

Alle Lichfquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
aut den klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Sie sind s auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GréBe oder dem Ort und die Arf der Anbringung nicht zu Verwechse-
lungen mit Verkehrszeichen und -einfichtungen Anlass geben oder deren Wirkung
peeintrchtigen kdnnen.
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5.3. Immissionen

Das Vorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Steliplatzaniage, die Anliefe-
rung und Haustechnik. Dardber hinaus wird das Plangebiet durch Verkehrsl&rm der
Kreisstrae Nr. 42 und der Bundesautobahn BAB Al berUhrt. In einem Schallgutach-
ten werden derzeit die Auswirkungen sowohl des Gewerbeltirm auf angrenzende
Wohngebiete, als auch des Verkenrslérms auf das Plangebiet Goerprifi. Erforderliche
Festsetzungen zum Frhalt gesunder Wohn- und Arbeitsverhditnisse werden in die Bau-
leltplanung Gbernommen.

Bei Ferfigstellung des Gutachtens werden Festsetzungen zum Schallschutz in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

5.4, Alasten

Altablagerungen oder Altstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt.

5.5. Archdologie / Denkmalpflege

Die Oberplante Fidche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heiligenhafen
entfernt. Beeintrdchligungen werden durch eine Abschirmpflanzung vermieden.
Ndhere Ausfuhrungen siehe Umweltbencht.

6. Boden- und Gewdsserschutz
&.1. Gewdsser

Telle von Heiligenhafen liegen im hochwassergefdhrdeten Bereich. Bel gleichzeiti-
gem Einireffen von Ostseehochwasser und Starkregenereignissen besteht die Gefanr
des ROckstaus von Oberfléichenwasser. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind deshalb Reglungen zur RUckhaltung von Regenwasser zu freffen.

Im Zweifelsfall ist der landwirtschaftiiche Bemessungsabfluss i H. von 1,2 I/s*ha fir die
Planung zu Grunde zu legen. In diesem Zusammenhang ist das DVWK-
Arbeitsblait A 138 und Merkblait M-2 des Landesamtes fir Natur und Umwelt des
Landes Schleswig-Holstein zu beachten, Fine entsprechende Anderung der Einleiter-
laubnis fUr Niederschlagswasser ist ggf. bel gednderten Einleitmengen bei der Was-
serbehodrde zu beantfragen, FOr die Ruckhaltung 1st eine wasserrechiliche Anlagen-
genehmigung zu beantragen.

FOr die Niederschlagswasserbeseitigung ist der Anschluss an die bhestehende Kanali-
sation vorgesehen. Die Kanalisation der Stadt Heilligenhafen ist zurzeit bereits in Teilen
durch die im Laufe der Zeit zunehmende Verdichtung Uberiostei. Die Kanalisation
unferliegt seit dem Jahr 2000 nicht mehr der Genehmigungspflicht gem. des Wasser-
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rechis. Die Stadt prift, inwiefem die bestehende Kanalisation die hinzukommenden
Niederschlagswassermengen schadlos ableiten kann,

4.2 Boden

Um den vorsorgegrundsaizen der §8 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes
nachzukommen, sind folgende Punkte zu beachten:

Bodenverdichtungen und -versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minirmieren.

BaustraBen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege
und PlGtze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose
Oberboden zu entfernen und zwischen zu lagern

Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 19731, Punkt 7.2 zu be-
achten [getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und
der Konsistenz, Schutz vor Verdichtung und Vemndssung, Lagerung aul Mieten
USW.).

Wird Boden auf dem Baufeld wiederverwertet, sind die DiN 19731 {Punkt 7}, die
Mittellung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 , Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen - Technische Regeln
~-, (Stand 2003) — LAGA M20 - sowie die Bundesbodenschutzverordnung (§12) zu
beachter.

Sollen Aufflllungen mii Fremdboden durchgefihrt werden, ist dieser vor der Ver-
fUllung auf seinen Schadstoffgehalt entsprechend LAGA M20 zu untersuchen, so-
fern nicht auszuschlieen ist, dass die Besorgnis einer schidlichen Bodenvernde-
rung (gem. §% Abs.1 BBodSchV) bestehi.

Grundlage fUr Auffillungen und VerfUliungen bildet der Verilllerlass” des Ministe-
riums [Or Umwelt, Noturschuiz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein
[Az. V 505-5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung mit der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung und LAGA M20.

Eine Verwertung ven Uberschissigem Boden auBerhalb des Plangebietes in Form
einer Verflllung oder Aufschiitung bedarf in der Regel einer naturschutzrechtli-
chen Genehmigung sobald die Menge 30 m® oder 1.000 m? Uberschreitet.

In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaBnahmen nicht Oberbaut sind,
ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaBnahmen zum Schuiz gegen Bodenver-
dichtungen zu ergreifen.

Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustan-
des der Fldchen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit
fachgerecht durchzufUhren (z.B. Bodenlockerung).
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- GemdalB § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind An-
haltspunkte fOr das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast
unverzOgiich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschiuss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. netwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

Bezlglich der Loschwasserversorgung wird der Ldschwasserbedarf von 26 m3/h bei
Bereitstellung des Léschwassers fUr eine Loschzeit von 2 Stunden im Umkreis von
300 m gemdB Erlass des Innenministers vom 30.08.2010 — IV 334 - 164.701.400 bereiis
durch vorhandene Hydranten, welche fUr den bestehenden Verbrauchermarkt er-
richtef wurden, erreicht. Die in Frage kommenden Entnahmesfellen (Hydranten) be-
finden sich zum einen westiiche der BergstraBe in Hohe der Gasreglerstation sowie im
Eingangsbersich des Trinkwasserspeicherbehdlters Helligenhafen an der Kreuzung
HohenstraBe /Rauher Berg.

Zur Schmuizwasserentsorgung wird das Abwasser Ober ein privates Pumpwerk mit
einer Druckleitung an die vorhandene Abwasserdruckleitung Obergeben werden.

Im Plangebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO-Gruppe. Ggf. kann es
zu Konflikten zwischen den UmbaumaBnahmen und diesen Anlagen kommen. Die
Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich von 2,50 m jewells parallei zum Tras-
senverdauf weder (Uberbaut noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne
Boumstandorte sind mit der ZVO-Gruppe vor der Bavausfohrung abzusiimmen. Beim
Verlegen von Kabeln anderer Versorgungsirger in die Trassen der IVO-Gruppe ist
bei Parallelverlauf scwie bai Kreuzungen jeweils ein lichter Abstand von mind. 0,30 m
zwischen diesen Kabeln und vorhandenen Leitungen oder Kabeln einzuhalten. Vor
Baupeginn hat in jedem Fall eine Leiftungsanzeige voar Ort mit Aushandigung von
Bestandspldnen an die Baufirma zu erfolgen.

8. Kosten

Durch die inhalte des Bebauungsplanes sind fOr die Stadt Helligenhafen keine Kosten
ZU erwarten.

9. Naturschutz und Landschafispflege

Nach § 18 BNalSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafis-
pflege im Bauteitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatschG
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nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufsiellung,
Anderung oder Ergéinzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschafi zu
erwarten sind. DarOber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Verbotstaibestinde
des § 44 BNatSchG zu berOcksichtigen.

2.1, Geschiitzie Teile von Natur und Landschait

Im Jahr 2000 wurden Teilbereiche der ehemaligen Kiesgrube als gesetzich geschiiz
ten Biotoptypen kartiert und in das Nafurschutzbuch mit der Nr. 443246026001 einge-
tfragen. Nach einer Begehung am 21. Juni 2010 durch das Landesamt fOr Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume wurde fTestgestellt, dass nach der oktuellen
Rechislage und aufgrund der fortschreitenden vVer&nderung kein Biotopstatus mehr
gegeben ist. Die Fdchen wurden daraufhin aus dem Register geschitzter Biotope
gestrichen.

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgeseizten Knickstrukturen unterlie-
gen dem gesetzlichen Schuiz des § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNaitSchG. Da Teile do-
von Uberplant werden, ist das naturschutzrechtliche Verkot zu beachten.

9.2, Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingrifishilanzierung. ist in Anlehnung an den Erlass Verhalinis
der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erass des
Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und
des Innenministeriums vom 09.12.2013, sowie dessen Anlage durchzufOhren.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugeldnde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeiilich als Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmittel-
markten erschlossen ist. Enflang der Bergsirale verlduft eine Gronflache mit jungen
Einzelbaumpflanzungen. Auch die SteilplaiziiGche ist mit Einzelbdumen Oberstellt.
Gem. der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans liegen im Siden und Os-
fen der Bebavung MaBnahmenflachen, die jedoch nur in Teilen umgeseizt wurden,
jedoch als Bestand zu werten sind. Demnach befindet sich an der Autokahnausfahrt
eine Fl&che mit gelenkter Sukzession und einer durchgédngigen 145 m langen frei-
wachsenden Gehdlzstruktur. Zu den ackerbaulich genulzten Freiflachen im Osten
des Plangebietes soll ein rd. 65 m langer Knick mit Uberhdltern stehen, als Ubergang
zum &stlich liegenden Wald solite ein natumaher Waldrand ausgebildet sein.

Boden:

Fldchenbezogene Angaben zu den Bodenverhditnissen im Plangebiet liegen nicht
vor. Aufgrund des ehemaligen Sand-/Kiesablbaus ist davon auszugehen, dass es sich
um ein kleinfl&achiges Vorkommen oberfldchennaher Sandschichten handelt. Umlie-
gend sind Geschiebelehme und Geschiebemergel anzunehmen.
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Durch die frGheren und vorhandenen Nutzungen sind im Plangebiet kaum natUriche
Bodenverhdltnisse mehr vorzufinden. Stellenweise wurde das Abbaugeldnde mit
Bodenmaterial verillit. Durch die geplante Bebauung werden zum Teii gestorte, zum
Teil aber auch intakte Bodenstrukiuren Uberbaut, In derzeit unversiegelten Fléichen
wird die Bodenfauna vernichtet, die Bodenatmung und Oberfldchenwasserversicke-
rung wird stark behindert und die Hachen verlieren ihre potentielle Funktion als Ve-
getationsstandort. Es erfolgt eine vollstéindige Herausnahme der Oberbauvbaren FIG-
chen aus den natUrlichen KreisiGufen.

Minimiert wird der Eingriff durch die Wiedernutzung bereils anthropogen Uberformier
FiGchen und durch die Festsetzung der GRZ mit 0,4. Diese kann gem. BauNVvO bis zu
einer GesamillGchengrundzahl von 0,8 Uberschritten werden. Festseizungen zu Teil-
versiegelungen innerhaib ven Nebenfldchen werden nicht getrofien.

Allgemein ist im Cingriffsbereich von einer nachhaltigen Verdnderung des Boden-
haushaltes auszugehen, so daoss die Fesisetzung von AusgleichsmaBnahmen not-
wendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr be-
grenztem Umfang mdglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fl&-
chen bzw. die Wiederherstelung der Bodeniunktionen durchflhrbar ist. Derartige
Fidchen finden sich nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet, es muss daher quf
ErsatzmalBnahmen ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fOr Umwelt,
Natur und Forsten sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Ania-
ge eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaiilich genutzter Ha-
che vor. Dabei sind versiegelte Gebdudeildchen und versiegelte Oberflachenbeld-
ge in einem Verhdlinis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchlassige Cherflichenbeldge
von mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Bei der Ausgleichsberechnung sind die bereits zuldssigen Versiegelungen aus der i,
Anderung des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen.

Iu versiegelnde Fdche | Zu versiegelinde Fliche

gem. 1. Anderung des | gem. 2. Anderung und

B-Planes Nr. 50 Erg&nzung des B-Planes

Nr. 50
GRI0,3 Uberschrei- | GRZ 0,4 Uberschrei- | Differenz
tung 0,8 tung 0.8

Vollversiegelung | 2.148 m 2 7404 m? 7.404 m? 12,660 m?
Teilversiegelung 3.580 m? -3.580 m?
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Hieraus erechnef sich der foigende Ausgleichsbedart.

Verhdltnis 1: 0,5 Verhdltnis 1 :0,5 Bendtiglte  Ausgleichstla-
anzurechnende Fdche anzurechnende Fldche che
12.600 m? 3.330 m?
-3580 m? -1.074 m?
5.256 m?

Durch die Ausweisung einer mind. 5.256 m* groBen, intensiv landwirtschaftliich ge-
nufzten Flache und die Anloge eines naturnahen Biotops auf dieser Fl&che kann
ausreichend Ersatz fUr den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden. Werden
hoherwertige Fldchen entwickelt, erhoht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend
der Flachenwerligkeit.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff befroffenen Raum ist heute versickerungsféhig.
Grund- bzw, Schichtenwasserstdnde sind fir das Plangebiet nicht bekannt. Oberfld-
chengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden,

Der Eingriff erfoigt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusGizliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsféhige Oberfla-
che erheblich veringert. Die 7unahme der Versiegelung fUhrt zu einem héheren und
schnelieren Abfluss des Niederschlagwassers und veringert somit die Grundwasser-
neubildung. Darlber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitét verloren.

In Anlehnung an den Ursprungsplan wird anfallendes Oberflchenwasser Uber ein
Trennsystern abgeleiiet. Alternativ sind eine Versickerung auf dem Gelénde und eine
Einleitung in den Regenwasserkanal auf der Westseite der Bergstraie zu prifen.

in Anlehnung an den Bewertungserlass werden fir das Schutzgut Wasser Kompensa-
tionsmaBnahmen erforderlich, wenn anfallendes Oberflchenwasser nicht naturnah
zurdckgehalten werden kann. Es wird als gusreichend erachten tir den Ausgleich in
das Schutzgut Wasser das Kompensationserfordernis fir den Boden zu Grunde zu
legen. Entsprechend ist eine mind. 5.256m? grofe, intensiv landwirtschaftiich genutz-
fe Fl&che aus der Nutzung zu nehmen und zu einem naturnahen Biotop zu entwi-
ckeln.
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Landschaitsbild:

Dos Landschatfisbild wird durch die Verbrauchermdérkte und den dahinter stocken-
den Wald gepragt. Im ndheren Umfeld bestimmen zudem die klassifizierten Strafle
sowie der vorhandene Sendemast das Landschafiskild. Im Norden befindet sich vor-
handene Bebauung. Eine Einsehbarkeit ist insbesondere aus Richtung Siden von
dem Zubringer zur A 1 sowie von der BergsiraBe aus gegeben.

Eingriffsvermeidend wirken Fesisefzungen zur Begrenzung der Firsthdhe sowie zur Ein-
geschossigkeit. Auch die Anordnung des Gebdudes im Gstlichen Grundsticksbe-
reich wirkt eingriffsvermeidend, da die Uberstellung der vorgelagerten Stellplatzfla-
che mit Bdumen die Einsehbarkeit auf das Gebdude aus Richiung SOdwesten ver-
mindert. Entlang der BergsiraBe sind weitere Baumpflanzungen festgesetzt,

Aufgrund der technischen Uberformung sind aus sidlicher Richtung vom Autobahn-
zubringer aus keine erheblichen BeeinirGchtigungen auf das Landschafisbild zu er-
warten. In dstiiche Richtung wird der neu anzulegende Knick eine Eingrinung des
Plangebietes zur freien Landschaft erreichen.

Unter BerGcksichligung der angesprochenen Malnahmen wird nicht mehr von ei-
nem erheblichen oder nachhaltigen Eingriif in- das Schutzgui Landschaftsbild ausge-
gangen.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 festgesetzien MaBnahmenfié-
chen sind von besonderer Bedeutung fOr Natur und Landschaft, Biotopstatus besteht
fur die Flachen selbst jedoch nicht. Gem. den Angaben der unteren Naturschutzbe-
hérde werden die im Rahmen der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplo-
nes Nr. 50 in Anspruch genommenen MaBnahmenfiéichen aus der 1. Anderung in
einem Verhaltnis von 1 : 2 (Bingriff : Ausgleich) ausgeglichen.

Fs werden rd. 5450 m? ehemalige MaBnahmenildche ols Sondergebiet ausgewie-
sen. Entsprechend sind fOr das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
10.900 m? KompensationsmaBnahmen nachzuweisen. Werden hdherwertige Fldchen
entwickeit, erhdht sich das Ausgleichsvolumen enisprechend der Fi&ichenweriigkeit.

FOr den Eingriff in bestehende bzw. festgeseizie Knickstrukturen sind die DurchiUh-
rungsbestimmungen zum Knickschutz vom 11, Juni 2013 zu berlcksichtigen. In der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 waren 145 m lineare Gehdlzstruktur und rd.
65 m Knickneuanlage festgesetzi. 30 m Knick sind nachrichtlich gem. der gesetzii-
chen Vorgaben in die Planzeichnung Ubemommen. Im Rahmen der 2. Anderung
und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr, 50 sind von diesen bestehenden und fest-
gesefzten Knickstrukturen nur 35 m zu erhalten. 45 m Knick kdnnen neu angelegt
werden. Demnach k&nnen von den 240 m vorhandenen bzw. festgeseizten Knicks
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nur 80 m erhalten bzw. wieder angelegt werden. 1460 m Knicks werden baulich Uber-
plant. Gemdl der Durchithrungsbestimmungen zum Knickschutz wird for diesen
Knickverlust Ausgleich im Verh&ltnis 1 : 2 erforderlich, so dass 320 m Knickneuanlage
als Ausgleich fOr die Knickverluste nachzuweisen sind.

FOr den Eingriff in den nach LWaldG zu wertenden Waid ist ein Anfrag auf Waldum-
wandlung bei der Forstbehérde zu stellen. Der Eingriff ist nach dem Landeswaldge-
setz zu erbringen. Die B&ume haben einen Stammdurchmesser von 10— 12 cm, Der
destand hat demzufolge ein Alter von ca. 20-30 Jahren. Demnach wird ein Ausgleich
im Verhdlinis 1:2 erforderlich. Im Rahmen der vorliegenden Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 50 werden rd. 440 m?* Waldrandfldche als Sonderge-
biet ausgewiasen. Weitere 520 m* Wald mossen durch den erforderlichen Wald-
schutzabstand von 30 m von GroBbdumen freigehalten und zu einer Waldrandstruk-
tur entwickelt werden. Der erforderliche Ausgleich wird gem. der Forderungen der
unteren Naturschutzbehdrde nicht auf den naturschutziachlichen Ausgleich ange-
rechnet und deshalb im Rahmen des Waldumwandlungsantrages gesondert gere-
gelt.

Klima / Luft:

Erhebliche Beeinirdchligungen auf das Schutzgut Klima / Luit werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereifenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Fldchen- / Standertwahl vermieden. erhebliche Beeintrdchtigungen liegen vor, wenn
Fdchen mit Kaltluftentsiehungs- und / oder Luftausgleichsfunkiion durch bauliche
oder &hnliche MaBnahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.
KompensalionsmaBnahmen werden nicht erforderlich,

2.3. Artenschulz

Es liegt eine floristische und faunistische Potenzialabschatzung mit arfenschutzrechi-
lichem Fachbeitrag {Kifl., November 2009) vor. Die Potenzialabschétzung kommt zu
dem ergebnis, dass im Plangebiet ein Potenzial fUr Sommerquartiere von Fledermdu-
sen (Hohlen und Nischen in groieren Baumen) sowie ein Pofenzial {ur ungefdhrdete
Brutvogelarten gegeben ist. Die Ergebnisse akfuelier faunistischer Untersuchungen
werden in die Bauleitplanung Obernommen.
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?.4. MaBnahmen der allgemeinen Griinordnung und der Kompensafion

Aus der naturschuizfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Ausgleich
Schutzgut Fingriffsregelung
Boden 5256 m*
Wasser 5256 m*
Landschaftsbild 0Om?
Arten und Lebensgemeinschaffen  [Abbaugeltnde 10.900 m?
Knicks 320 m
Wald des Woldersaties
Klima fLuft 0 m?
21412 m?
320 m |Knick

Ggf. artenschutziachlicher Ausgleich wird nach artenschutzfachlichen Gutachten
erforderlich.

Alle im Plangebiet vorgesehenen Mabnahmen sind bereits mit Ausgleichsfunktionen
belegt, so dass innerhalb des Plangebietes keine Kompensationsmahnahmen nach-
zuweisen sind. Der erforderliche Ausgleich wird deshalb extern erfolgen. Geeignete
Féchen werden ermittelt, mit der Fachbehdrde abgestiimmt und dem Bebauungs-
plan zum Satzungsbeschluss zugeordnet.

?.5. Empfehlungen der Landschaftspflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wéhrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betritft vor allem den Oberbodenabirag und seine Zwischenlagerung. Es
wird dringend empfchlen, ganz auf Fflanzendinger und chemische Schadlingske-
kampfungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten,
da bei vielen Stoffens und deren Umwandlungsprodukien keinerlel Erkenninisse Gber
mégliche Geféhrdungspoienziale vorliegen. Tausalze und tausalzhallige Mittel soilten
auf dem privaten GrundstUck nicht ausgebracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die daverhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdrnagen ist wasserrechtilich erlaubnispflich-
fig. Da dieser Eingriff regelmd@Big durch bautechnische MalBnchmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Anfrag. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fOhren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bauaniragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der Drénagemalnahme keine dauverhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsaniagen sind ebenfalls anzeigepflich-
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tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen cuch erlaubnispilichiig. Uber
Einzelheiten informiert die zusténdige Wasserbehdrde.

10. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 50, 2. Anderung und Ergénzung der Stadt
Heilligenhafen wurde ven der Stadtvertretung in der Sitzung am gebilligt.

Heiligenhaien,

BUrgermeister
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