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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet -Einkaufszentrum- § 11 (2) und (3) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

GFZ 0,35 Geschossflachenzahl § 16 (2) BauNVO
GRZ 0,8 Grundflachenzahl § 16 (3) BauNVO
GR 50 gm Grundflache des Werbepylons mit Flachenangabe § 16 (3) BauNVO

OK 25 m/BP Oberkante des Werbepylons als HochstmalR
Uber Bezugspunkt § 16 (3) und § 18 (1) BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? § 16 (3) BauNVO
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB
a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

Baugrenzen § 23 (3) BauNVO

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB

| Stellplatze / Nebenanlagen

Verkehrsflachen § 9 (1) 6 BauGB

StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Ay Ein-/ Ausfahrt

Grunflaichen §9 (1) 15 BauGB

PRIV Private Grinflache

Badume, anzupflanzen §9 (1) 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 b BauGB
‘ Biume, zu erhalten § 9 (1) 25 b BauGB

"B W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BAUGB

————— Anbauverbotszonen zur Bundesstrafle i.S.d. FStrG u. Kreisstralle i.S.d. StrWG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude / bauliche Anlagen, vorhanden

Gebaude bauliche Anlagen, kiinftig fortfallend

@ Baume kunftig fortfallend

NG
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o——o0 Flurstlicksgrenzen
21 Flurstiicksnummer
50

@ Bushaltestelle
20 Bemallung Angaben in Meter

& Lage des Bezugspunkes fir den zuldssigen Werbepylon

TEXT TEIL B

| FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet ,Einkaufszentrum® § 11 (3) BauNVO

Das Sonstiges Sondergebiet dient der Unterbringung eines Einkaufszentrums sowie von ergdnzenden
Betrieben, Anlagen und Einrichtungen. Die Gesamtverkaufsflache des Einkaufszentrums darf
héchstens 4.000 gm betragen.

Zulassig sind:

- Grolder Supermarkt / Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache
(hier: ohne Vorkassenzone) von héchstens 3.500 gm

- Facheinzelhandelsbetrieb mit dem Sortiment "Tierfutter und Tierbedarf" mit einer Verkaufs-
flache von héchstens 400 gm.

- LadenmaRig betriebene Handwerksbetriebe des Nahrungs- und Genussmittelhandwerks
und sonstige Einzelhandelsbetriebe/-flachen mit einer Verkaufsflache von héchstens 250 gm.

Zulassig sind auch:
- Dienstleistungsbetriebe
- Schank- und Speisewirtschafte

Innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze sind mobile Imbisswagen-/stande sowie
mobile Verkaufswagen-/stande fir saisonale Lebensmittel zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB und § 19 (4) BauNVO

Die Grundflachenzahl darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrtenund Nebenanlagen i.S. von § 14
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 iberschritten werden.

3. Bauweise §9 (1) 2 BauGB

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von Uber 50 m zuldssig.
§ 22 (4) BauNVO

4. Anpflanzen von Baumen § 9 (1) 25 a BauGB

Innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze sind mindestens 10 standortgerechte und
heimische Laubbdaume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

5. Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 b BauGB

Die zu erhaltenen Baume, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen. Bei Baumen und Strduchern sind standortgerechte und heimische Laubarten zu
verwenden.

I. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBauO S-H

Werbeanlagen
1. Werbeanlagen an Gebauden sind bis héchstens 2,50 m Uber der Traufkante der Hauptanlage
zulassig. Leuchtwerbeanlagen mit Wechselschaltung oder bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig.

2. Innerhalb der Flache des Sondergbietes 6stlich und stdlich der festgesetzten Baugrenzen fir die
Hauptanlage sind freistehende Werbeschilder/-tafel/-stelen nicht zulassig.

Uberdachte Stellplitze
Uberdachungen von Stellplatzen sind fir die Stellplatze nérdlich der festgesetzten Baugrenze fur die
Hauptanlage zulassig.

Solaranlagen
Die der Versorgung des Gebiets dienende Solaranlagen sind an den Fassaden und auf den
Dachflachen der Hauptanlage zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom............. .
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in de
....................................... am ................. erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang
VOM .ovvveeenenn. Dis .o durchgefuhrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am ............... unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ............. bis ............. wahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen am .................. ortsliblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Heiligenhafen, den ...........ccccoiiieee Siegel

(Burgermeister)

7. Der katastermaRige Bestand am .................. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg in Holstein, den .........cccccccceeeeeee.

(offentl. bestell. Vermessungsing.)

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Heiligenhafen, den ...........ccccovieee Siegel

(Burgermeister)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Heiligenhafen, den ...........ccccoveee Siegel

(Burgermeister)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am . ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliellich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ..................... in Kraft getreten.

Heiligenhafen, den ...........ccccovieeeee Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und § 13a des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ................... folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 88 fiir das Gebiet: "Bereich zwischen Sundweg, B 501 und Industriestrale"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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