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Begriindunyg
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 60 der Stadt Hei-
ligenhafen fiir den Bereich ,,Nordweide”, hier: Reisemobilstellplatz

0. Praambel - Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60 Nordweide®, hier:
Reizemulsistellplatz, wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen
arctellt:

Baugesetzbech (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBL L % 2414}, gedn-
dert durch Artikel 1 des Geselzes von 11, Juni 2013 [BGBI IS, 1548).

VYerovdnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke {Baunutzunesverosd-
nung - BauNv0) in der Fassung voem 23 Januar 1990 (BGEL I, 5. 132), zuletzt ge-
andert durch Artiket 2 des Gesetzes vom 11, Jumi 2013 (BGBL [ 5. 1548).

VYerordnung liker die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellong-des
Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 - Planz¥ 20) vom 18. Dezember 1990
{BGRL 19911, 5, 58).

Landesbauordnung fitr das Land Schleswig-Holstein {LBO) vom 22 lanuar 2009
(GYOBL, Schi-H. S, 8).

Gesetz Ober Maturschutz und Landschaftspfieqe [Bundesnaturschutzgesetz —
BMatSchG) vam 20, Juli 2000 {BGEL 15, 2542).

Gesetz zum Schotz der MNatur {Landesmaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24. Februar 2010 (GYOBL. 5. 301).

Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein {Landeswassergesetz — LWG) vom
11.02.2008 (GVOEL Schl.-Hol., 5. 91)

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein {&0) in  der Fassung  wvom
28. Febraar 2003 {GV0BL. Schl.-H. 2003, 5. 57}, zuletzi geindert durch Artikel 2 des
Lesetzes vom 22. Marz 2002 (GVOBL. Schl.-H. 5. 371, 375).



1. Planungsgegenstand

11 Plznungsanlass und Planungserfordernis

Das Planerfordernis ergibt sich aus der parallet efoloenden Uberplanung der Park-
platzflachen beidseitia der Seebriickenpromenade auf dem Steinwarder mit dem Ziel
der Entwicklung von zwei Hotelstanderten an der Seebriicke. Im Zuge der Einleitung
des Planverfahrens fitr den Vothabenbezogenan Behauungsplan Kr. 3, der die Errich-
tung von gwel Holels beidseitia der Seebriickenpromenade vorbereitet, werden die
derzeit auf einem Teil dieses Areals vorthandenen Reisemobilsiellplalze weglallen. Es
ergilit sich daher die Nolwendigkeit, den Reisemobilstellplatz zu verlagern und ei-
nen neuen Standert planungsrechtlich vorzubereiten.

In der Wergangenheit wurden bereits mehrere Alternativestandorte untersucht und
bewertet. Zwischenzeitlich ist das Gruadstiick Nordweide™ am 05.03.2013 durch die
stadt Heiligenhalen in einem fwangsversteigerungsverfahren ersteigert worden und
damit die Option der Anderung des bestehenden Bebauungsplans Wr. 60, der den
Bau eines Hatels, mehrerer Hotelaparments ond elnes Kurmittelhauses ermiglicht,
entstanden.

Milt Schreihen vom 082,10.2013 haken die Heiligenhafener Verkehrsbetriebe die Be-
reitschaft signalisiert, in einen Reisemobilstellplatz auf dem Grundstlck Rordwei-
de* und auf dem Parkplatz Am Binnensee” sz investieren und diesen letztlich auch
z11 betreiben.

Hierhe soll die seif Jatren bestehende Hutzung einer Teilfldche des Parkmlatzes am
Binnenses filr Reisemabile im Sinne der Wiederherstelluna der Fakrtiichiigkeit in die
Planung integriert werden. Diese Teilflache wird in Augenhblick im Bebauungsplan
Nr. 12 geregelt und ist dert als Sffentliche Parkplatzilache ausgewiesen.

Me bisher in den Bebauunasplanen Nr. 60 und Nr. 12 festgelegten Nutzungsarten
widersprechen der angestrebten Huzung als Reisemokilstellplatz. Fs ist daher gine
1. Anderung und Erweiteruna des Belauungsplans Nr. 60 fiir digse Flichen erforder-
lich. flurch die Erweiterung des Bebaucngsplans Wr. 60 wird auch die Teilflache am
Binnensee {urspriinglich geregeit im B-Plan Nr. 12} in $esem Planverfahren gedn-
dart.

Fiir die beabsichtigte Planumg isl im Paralleiverfzhren die 36. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes erforderlich.

Die Aufstellung der 1. Anderung und Crweiterzng des Bebauwngsplanes Nr. 60 wurde
duech die Stadbvertretunyg der Stadt Heiligenhafen am 25.06.2014 beschlussen,

Mit der Ausarbeitung der 1. Anderung urd Erweiterung des Bebauungsplans Hr. 60
und der Begrindung ist SWUP GmbH, Landschaftsarchitektur, Stadlplanung und
Mediatinn in Quickborn beaufiragt.



LRI DRAORITARIA - i NG T MM e e e e A R P e T e 2 e L T BT AT
wip
5Y in
wa

P s oy Sy 2 nE gl ]
bardaciatingroidinicon, Saoinianung uns Mediatien

R

Stadt Heiligenbafen | B-Plan Nr. 60, 1. Anderuny und Erweitereng  Mordweide” 05.11.2015
hier: Reisemobilstellplatz | Begriindung

1.2 Umweltgrifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltperifung zum Bebaoungsplan durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswitkungen ermittelt, heschrie-
ben uad bewertet werden. Der fiir die Abwigung erforderliche Umlang und Detailbie-
rungsgrad der Umwellprifueg wird im Rahmen der frikzeitigen Behidrdenbeteili-
gung abgefragt.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein Umwelthericht zu erstellen, dey die ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschuizes darlegl (& 2a BauGB}. [as Ergebnis
der Umswellpriifung istin der Abwdgung des Bebauungsplans zu kerlicksichizgen und
Teil der zusammenfassenden Evklarung qemdl § 6 Abs. 5 BaulB, die der Beariindung
in der Endfassung heiyeliigl wird,

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Burehfithrung des Bebau-
cngsplans einlrelen, sind von der Gemeinde nach § 4¢ BauGB zu lberwachen, um
insbesondere unvarhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeiig 20 ermitteln
und geeignete Malknahmen cur Abhilfe ergreifen zu kiinnen. Die gewdhlte Konzepti-
on der Bmweltliberwachung ist als ein weiterer Baustein der Umweltprifung im Um-
welthericht zu beschreiben. Der Umwelthertcht ildel einen wesonderten Tell dey
Begriindurg,

Die Belange des Umwellschulees, einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspftege werden in Form des Umweltberichts authereitet und sollen in Fom von
Festsetzungen cder anderen Regelungen im Bebauungsplan bevicksichtgt werden.

1.3 £ aqe des Plangabietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen der $tadt Helligenhafen am S0dwestcand des Rinnen-
spes, Die 1. Anderung und Erweilerung des Behauungsplan Mr. 60 fiir das Gebies
LHordweide® hier: Reisemobilstellplatz wird fiir die nachfolgend abgebildete Fliche
aufgestellt.



Abbildung 1: Geltungsbereich

Nas Gebiet umfasst eine dreieckige Teillliche norddsllich des Eichholaweges an der
Binnenseepromenade sowie die durch die Stadf erworbene Grundstiicksfliche der
sogenannten Nordweide siidwestlich des Eichholzweges. Der Anderungsbereich wur-
de nach der ersten Gffenlzge um die geptante Zufahrt zum Sondergebiet 500, Holela-
partments”, die verhandene Rohrichtflache bis zum Graben und das verbleibende
Baugrundsliick 50 Hotelapariments® erweiters, um angeschutllene Feslselrungen
zu vervollstdndigesn oder sinnveoll anzupassen, das vorbandene REhrchtbiotop ais
gffentliche Griinfliche zu schiitzen bzw. auch Grundsticksausnuizungswerte an die
verkleinerte Grundstiicksgréfie beim 50 Hotelanartments® anpassen zu kfinnen.

Der Gellungshereich umfasst sesammen 2ine Flache von ca. 4,07 ha.

Es handelt sich um die Flurstiicke 50,31, 5032, 50/34 sowie Teilflachen der Flugsti-
cke 50/36, 50/63 und 6474 der hemarkung Heiligenhafen, Flur 2, sowie um eine
Teilfliche des Flurstiicks 7 /144 der Gemarkung Heiligenhafen, Flur 12.

1.4 Ausqangssituation und Biatopkartierung

Die FlEche liegt slidwestlich des Binnensees. Westlich des Plangebietes befindet sich
das Ferienzentrum und stlich der Gebiudebestand des Klinilgelandes.

Der Tellbereich Mordweide wird derzeit als Grunlandtliche genutzt und mit Rindern
beweidat,
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Im Rahmen einer Bictopkarticrumg durch das BURY FOR DKGLOGISCHE STUDITN DR
MURBERT BRIELMANN (2014; vol. Anlage 2) wurden fiir den Untersechungsberaich ns-
gesamt 1% Einzelbiotope ermittelt und 17 Biotoptypen zugeordnel. 5 Biolope unter-
liegen einem gesetzlichen Schulz {Mr. 1 Eulrophes Kleingewdsser, Nr. 4 Feldhecke
mik nicht heimischen Gehdlzen, Nr. 16 Typische Feldhecke, Hr. 17 Schilf-, Rohrkol-
ben-, Teichsimsen-Ribricht, N, 18 Baumhecke) (val. Kap, 1.7.2). Die Lage der He-
clenbiotope Nr. 16 und Hr. 18 an der Bstlichen Grundstiicksgrenze wurde noch ein-
mal durch eine Machvermessung Gherprift und festgestellt, dass diese Biniope
aulierhalbk des Plangebietes auf den dsilichen Nachbargrundstiicken liegen. Die Kai-
tendarstellung der Biotapkartierung ist insofern fehlerhaft.

Im nérdlichen Zentsum der Plangebietsteilflache der Nordweide ist eine ehemaligs
¥lirantage mit rendem Betonberken, Uberlauf sowie iberwachsenen Absetzbecken
anzutreffen, die in der Vergangenheit fiir die Abwasserentsargung der siidistlich
gelegenen ehemaligen Kaserne bzw. des heutigen Krankenhauses genutet wurde. Im
Bestand sind ca. 11% m® im Bereich des ehemaligen Klarbeckens versiegelt. Es ist
erkennhar, dass der Abwasserablauf friiher in die westlich anschlieffende Senke mit
REhricht wnd Ried edfolote. Der Bereich der ehemaligen Eldranlage ist durch ein
Pappeigehilz mit einer Grofe van ca_ 3.200 m’ gekennzeichnet {Biotop Nr. 8}

Planungsrechtlich sisd auf der Nordweide die durch den rechiskrdftigen B-Plan
Mr, 60 feslgesetsten Nutrngen zuldssig, die bislang jedoch nicht realisiert wurden
{vgl. Kap. 1.6.2}. Dig vorhandens Rihricht-Ried-Flache (Biolop Nr. 17) ist dabel als
private Grinfdche und Bintopflache festgesetzt, zu erhalten und zu schiitzen.

Die Tellflache am Binnenses istyvollstandig versieqell und wird als Parkplatz genotzt,
hier bereits als Ausweichstellpiatz fiir Reisemobile. Auch tr diese Fidche bestehil
Bauracht durch den yechtskraftigen B-Plan Nr. 12 (vgl. ebenlalls Kan 1.6_2), weiches
der vorhandenen Nulzung enkspricht.

Das Flangebiet der Hordweide stetgt nach $iden aufgrend der hier beginnenden
Hiheariicken des dstlichen Hiigellandes, die auf Jungmordanen aus der junoslen
Eiszeit zurlickgehen, langsam an. Das Gelindeniveay bewegl stch Laot Vermessung
zwischen +1,39 m ONHKE und +5,80 m ONHN. Im Siiden des Plangebietes gibt es einen
Héhenversprung von etwa +3,30 m GHHN auf rund +5,00 i UNHN, Dabei zeicen Bi-
schungskanten wie auch Bohrergelnisse zum Baugrund, dass tn Teiibereichan der
Mordweide in der Vergangenheit Auffiliungen vargenommen wurdes,

Der Baugrund weist oberflichennah humesen Obarboden in Form schluffiger Sande
auf. Der unterhalb folgende gewachsene Baden hesteht stimeisl aus wenig wasser-
durchldssigen Geschiebeablagerungen wie Geschiehelehm oder Geschiebemergel.
Des Weiteran wurden an verschiedenen Stellen des Grundsticks Nordweide aulge-
fiillte Bdden angetroffen. Meist handelt es sich bet den AulTiliungen um umgelager-
e Geschiebebiiden, die teilweise mit Beton- und Ziegelresten durchsetzt sind. Bie
Auffiillungsmichtigkeit liegt zwischen ca. 1.4 und 2,2 m (im Miliel 2 m) (BBI 2014).

Bel & von 18 Sondierbohrungen im Zuge der Baugrundustersuchung wurde kein
Grundwasser angetroffen. Die in den dbrigen Aufschlissen angebohrten Grundwas-



serstande schwanken zwischen H4 m cnd 2,2 m unter dem jeweiligen Ansatzpunkt.
Damit (cgen die (nicht ausgepegelten’ Wasserstande zwischen elwa +0,55 m NHK
urd 42,95 m MK,

Bei dem festgestellten Grundwasser handelt es sich zumetst um Stauwasser auf den
flurnah anstehenden bindigen, d.h. wenig wasserdurchlissigen Geschiebebiden.
Generell kann es nach mederschlagsreichen Peripden zu einem Aufstay von Grund-
wasser nahe der Geldndeoberflache kommen.

Auf der Grundlage der erkundeten Untergrundverhdltnisse st im Bereich des geplan-
ten Reisemaobilstellptatzes keine Versickerung von Miederschlagswasser gegsben
(BBI 2014).

1.5 Eigentumsverhdlinisse

Gie Nordweide befindet sich im Eigentum der Stadt Heiligernthafen. Die Fliche am
Binnensee befindet sich im Eigentum der Heiligenhafener Verkehrshelriebe (HVB).

1.6 Bestehendes Planungsrecht

1.6.1 Flachennutzungsplan

Der bisher wirksame Flachennutzuagsplan LdT {dr das Plangebiel folgende Darstel-
lungen:

- Sondethaufidche Holel, Kur, Sport und Freizeit
- tffantliche Verkehrsfliche - Parkplatz

Abbildung 2:  Ausschunitt der wivksamen Anderung des FNP
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Gie beabsichtigte Planung kann wicht aus den Darstellungen des wirksamen FlaE-
cheanutzungsplans der Stadt Heiligenhaten estwickelt werden, weshalb im Parallel-
verfahren durch die 36. Anderung des FNP eine Anpassung der Darstellungen in
Richtung

- Sondergebiet Campingplatz filr Wehnmobile

erinlgt.

1.6.2 Rechtskraftige Bebauungspline

Fiir den Flanungshereich liegen die rechiskraftigen Bebauungspline Nro 172 und
MNr. 60 wvar

Abhildung 3: Ausschnitt des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 12

e Blaoet

Der bisher giiltige Bebauungsplan Mr. 12 setzt fiir den zu dndernden Flanbereich
{fentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung . Paskplatz” fest. Die Fliche
darf danach vollstindig befestigt werden und ist dies aech.



Ablildung &: Ausschnitt des rechtskraftigen Bebauungsplans Mr. G0

Fp:r_'!uh_a.'cnh::]n_l :

Ber rechiskrditige Bebauungsplan Hr. 60 tnfft filr den zu andernden Teilbereich der

Mordweide folgende Fastsetzungen:

Sondergeliet Hotet
Grundstiicksflache:

GRZ einschl, Nebenanlagen
zulissige Uberdeckung durch bauliche Antagen:
GFZ

Vollgeschaosse

Gbarleante Terrain.
Gherkante EG

Trauthihe

Flache fiir Anpflancungen:
Flache mit Pflanzbindungen:

ca. /£.980 m°

0,75

3,738 m°

1.5

Tund T¥

+2,90 bis +3,20 m ulN
+3,25 m iONH

0,00 m Gber BKEDG

65 m*

om
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Sondergebiet Kurmitteleinnichtingen
Grundsticksflache:
GRZ ainschl. Hebenantagan

zulissige Uberdeckuna durch bauliche Aolagen:

GFL

Yollgeschosse

Oberlante Ferrain
Oberkante EG

Fliche fir Anpflanzungen:
Flache mitPflanzbindungen:

Sonderyeliel Hotelaparlments -
GrundstiicksAache:
GRZ einschl, Nebenanlages

zutdssige Uberdackung durch baufiche Anlagen:

GFE

Yollgeschnsse

QOberkante Terrain

Oherkante EG

Traufhéhe

Flache fiir Anpflanzungen:

Flache fir Anpflanzung von Kaicks:
Fliche mit Pflanzbindungen:

ca. 2,310 m?

0,85

1.500.m°

0,5

iI

+2,00 his 43,20 m 1INN
+3.29 m aNM

ame

am’

ca. 23.260 m*

0,35

B.140 m*

0.5

IT bis I¥

+2.90 bis 3,50 m G NN
3,25 big 4,20 m TINN
q.00 m fiber GKEG
ta. 4.960 m*

£a. 305 m°

ca. 600 m°

fzemald des rechtckrdftigen Bebauungsplans ergibt sich fiir den Bereich Mordweide
gine zoldssige Uberdeckung der Baugrundsticksflichen durch bauliche Anlagen in
Summe ven 13.378 m° sowie die Verdnderung des dereeit hestehenden Geldndeni-
veaus durch Aufschiittungen uwnd Abgrabungen. Die Bebauuna dart bis zu I Vollge-
schosse habwen,

Der B-Flan trifft weitcrhin Festlegungen zur Ableifung des Regenwassers liber Re-
genriickhaltebecken in das angrenzende Réhricht, zum Apsschluss ven Drainagen
und zur Begriinung der Grundstickstreiflichen, insbesondere zu Anptlanzungen van
Baumen,

Im Griinordrungsplan zum Bebauungsplan K. 60 wird fir das gesamte Plangzbiet
nach Gegenrechnung interner Anpflanzungsflachen ein verbleibendes Ausgleich=de-
tizt bilanziert, fiir das externe Kempensationsmaleahmen umgesetzt werden sal-
len. Vorgeschlagen werden entweder a) der Erwerl des Flurslickes 7/1 der Flur 2,
dessen Einzdunung und unbeeintrdchtigte Entwicklung oder b)) die Renatunerung

* Hinweis: Beim Sondergebiet 50 Hotelapartmerts kommt es zu Abweichungen gegenitber
der urspriinglicken Berechnung der GRZ/GFZ, diefolgende Zahlen auswies:

GrandsticksflAche: ra.30.522 m’
geptaniz dberdeckung durch hauliche Anlagen: ca. B.A86m”
Ger Fehler Regt vermutlich im fehlenden Abzug der REhncht-Biatapidcte ven cer Baugrund-
sfiicksflache. Das Biotop wurde im Lasfe des Verfabrers aufgrund won Auflagen als private
Griinfliche znsgewiesen wrd z3hlte damit nickt mekr zum Baugrundstiick.

05.11.20015
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eines ca. 400 m langen Uferabschaittes am Binnensee-Reordufer. Eine Realisierung
der extersien Malinahmen ist bislang nicht erfolgt.

1.7 Fachliche Yorgaben

1.7.1 Eurepaisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

Das Plangebict liegt in keinem Euwrepiischen Schutzaebiet, das zum Schutzgebiets-
netz NATURA 2000 gehiirl. Die Planung wirkl auch von azRen anl kein benachharles
Europdisches Schutzgebist nachteiliq ein.

Eine weitere Betrachtung im Rahmen des verhindlichen Bauleiiplanvarfakirens kann
daher enifallen.

1.7.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetr und
g 21 Landesnaturschutzgesetz

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan Mro 60 werden als geselelich geschiitzie Bintope
und Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Ptlege und-zur Entwickizng voo Natur
und Landschafl die vorhandenes Rohrichi- und Binsenfldchen ausgewiesenan, Eine
offene Wasserflache am RBand des Rdhnichts, wurde damals nicht auskartert.

Die Dherpriffung der Biclopsirukluren dorch das BORD Fiin GKOLOGISCHT STUSICY DR
NuReER: BRIELMANN (20014) hat im Untersuchungsgebiet bzw. an dessen Rand 5 nach
g 30 BNalSchh buew. § 21 LNatSchG seselzlich geschiibete Siotope idenlifaert (val,
Abb. 5 bzw. Anlage 2):

- Mr. 1 Eutrophes Kleingowasser,

- Ke. 4 Faldhecke mit nicht heimischen fiehélzan,

- Mr. 16 Typische Feldheckes,

- Nr 17 Schilf-, Rohrkolben-, Teichsimsen-Rihricht,

- Nr. 18 Baumhecke.

Die Lage der Heckenbiotope Mr. 16 und Nr. 13 an der dsllichen Grundstiicksgrenze
wurde moch etnmal durch eine MNachvermessung idberprift und fesigestellt, dass
diese Bintope aulerhalb des Plangebieles aul den @sllichen Nachbargrundslicken
liegen. Die Kartendarstellung der Biotopkartierung istinsofern fehlerhatt.

Die aktuell festgestellten gesetzlich geschiitzten Biotope werden in Ihren Abgren-
zungen in der Planung berlicksichtigt und aicht durch bauliche Anlagen iberplant.
Das Rihricht-Ried-Kleingewdsser-Biolop wird in seiner akluellen Abarenzung als
Fliche fiir Malnahmen zum Schitz, zur Plege und zur Entwicklung fily Boden, Natur
unad Landschalt ausgewiesen und damit gesichert.
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Abbildung 5: Bestandsplan Biotope und Kennzeichniung der gesetzlich geschiitz-
ten Biotape {rote Umrandung} (nach BRro FUR BROLOGISCHE STUDIEN
Dr. NOREERT BREELMANN (2014))

1.7.3  Artenschutz gemal} § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Den bezonderen Artenschutz regelt § 44 BNatSchl. Die Verschriften gelten unmit-
telbar, d.h. es bestehl keine Abweichungsindolichkeit. Die Yorschnften sind strikles
Recht und als salches abwigqungsfest.

Gemdl § 44 Abs. 1 BNatSchi sind felgende Verbote [Zugriffsverbole) maligeblich zu

beachten:

1. wikd lebenden Tieren der besonders geschifeten Arlen nachrustellen, sie 2y
fangen, zu verletzen oder zu titen oder ihre Cntwicklungsformen aus der Natur
zu cntnehmen, zu beschidigen oder zu zevstGren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der eurcpdischen Vogelar-
ten wibrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren: eine erhebliche Stirung liegt vor, wenn
sich durch die Stirung der Erhaltungszustand der lokalen Papulation einer Art
verschlechiert,

1t
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3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tierz der bescnders ge-
schiiteten Arten aus der Natur 2 entiehmen, zu beschadigen ader <u seraliiren,

4. wilil lebende Pllanzen der hesonders qeschiltzben Arlen oder ihire Enbwicklungs-
formen aus der Matur zu entnehmen, sie oder ihre Mandorte zu beschidigen
peer zu zarstiren,

Boi der Bearheitung der artenschutzrechilichen Bewertung der Planung ist zu beach-
fen, dass gemah § 44 Abs. 5 ENalSchi die Verbolde des 5 44 Abs, 1 Nr 1 -4 BNalSchi
fiir nach § 15 zultdssige Eingrithe in Hatur und Landschaft sowie fiir Vothaben im 5in-
o des & 18 Abs. 2 Nr. 1, die nach den Vorschriften des Batgesetzhuches zuldssig
sind, die Zugriffsverbote nur fikr die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinde 92/43/
EWG aufoefiihrie Tierarten, eurcpdische Yogelarten odes solche Arten gelten, die in
giner Rechlsverartdnung nach & 54 Abs. 1 Nr. 2 aulgefiihet sind. Sind andere beson-
ders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handivngen zur Durchfiihrung eines Ein-
griflls oder Yorhahens kein Yerstolb gegen dis Zuygniffsveshote vor,

Da eine entsprechende Rechtsverordoung nach § 54 Aks. 1 Nr. 2 derzeit noch aus-
steht, hat es sich in der Genehmigungspraxis durchgesetzt, dase eine fachliche Pri-
fung der Erfiillung der Yerbotstatbestinde des & &4 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchi Fiir
folgende Gruppen zu erfolyen hal:

Arten des-Anhanas IV der FFH-RL,
- europdische Vogelarten.

21y beachlen isl weiterhin, dass nach § 44 Ahs. 5 BNailSchh fir enlsprechends Bin-
gritfe und Yorhaben ken VYerstolt gegen einzelne Zugriffsverbote varlieqgt, wenn

- Fortpflanzungs- nder Ruhestdtten won Arten des Anhangs IV der HFH-RL ader
europaische Yogelarten zwar betrotfen sind, die Skelogische Funktion der be-
troffenen Forlpfianzungs- oder Rehestillen aber im rdumliches Zusainmeanbang
weiterhin erfiiiit bleibt sowie

- das Fangen, Verletzen oder Téten {Zugriffsverbot Nr. 13 bel der oben genannten
Beeintrichtigung ven Fertpflanzungs- oder Ruhestitten unvermeidbar ist und
gleichzeitiq die Skalegische Funktion der Fartpflanzungs- bew, Rubesidile er-
halten bleibt.

Es wurde eine artenschitzrechtliche Bewertung der Planung durchgefiihrt {B0ORD FfR
(KOLOGISCHE SIUCLEN TR HGRBERT BRIELMANN, 2014). Die Ergebnisse sind detailliert
Anlage 2 :u enlnehmen und werden iim Kapitel 3. Uinwelibericht zesammengefasst
widergegeben.
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1.7.4 Baumschutzsatziing der Stadi Beiligenhafen

Die Stadt Heiligenhafen besitzt eine stidtische Bavmschutzsatzung {Satzung vom
06, Auqust 1992, suletsl gednderl am 11, Juni 2011}, Danach sind alle Biume mit
Ansnahme yon dbetbdemen, Pappeln, Weiden und Madelbdumen innerhalb desin der
Satzung definierten Geltungshersiches st ginem Sammumbang von 65 on wnd
mehrin 1 m Hithe geschikt.

Fiir das Beseitigen geschilfeler B3ume isl normalerwsise im Bavantragsverfahren ain
Aucgleich durch Crsatzbaumpflanzungen der Mindestpflanzquabitdt 20 cm Stamm-
umfang in 1 m Hihe zu herdicksichtigen. Be Anzahlist alihEngig vom Stammumiang
des zu enffernanden Baumes.

Mur ein geringer Teil des vorhandenen Baumbestandes im Flangebiet fAllt unter die-
s& Regelung, da es sich bei einem Grofbteil der Baume um Pappeln und Oksthiume
handelt.

Da im Zuge der Uberplanung, teilweise auch durch die Getdndemodellieruny, =ahl-
reiche Finreibidome beseitigt werden missen, edolgt der Ausoleich dieses Cingriffs
abschiieRend auf der Basis der naturschutzrechtlicher Eingriffsreaelung und Fest-
sctzung eings gebietsinlernen Ausgleichs in Form von Newanpllanzungen van Bu-
men im Plangebiet. Ersatzpflanzungen im Rahmen des Baumfallantranes entfallen,
weil dies ansansien cinem Boppel-Ausgleich gleichkame.

1.7.5 Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet, Gebiet mit potentiell signifikan-
tem Hochwasser-Risiko dorch in Kiistengebiete verdringendes Mearwas-
5erT

e Niederungsbereiche unter MN +3,0 m imy itherplanten Bereich sind potentiell
signifikantes Hochwasserrisikogebiet durch in Kistengebiete vordringendes Meer-
wasser. Das sind alle Flachen unierhall von +3 .00 m des Plangelieles, also fast der
gesamte Geltungsbereich mit Axsnahme der hiheren Aufschiittungsflichen auf dey
Mordweide.

Die Fliche liegt jedock innerhalb des Bereiches, der durch Hochwasserschutzanla-
gen der Stadf Heiligenhalen bis zu einer Hihe van +2,50 m 0N geschiitzt ist (Flui-
schutztere Binnensee, Hochwasserschutzanlage Steinwarderstralle, Hochwasser-
schutzwand Ferenzentrum).

Curch die geplanten Hiéhenlagen des Reisemobilstellplaizes auf der Rordweide,
werden die gepianten Anlagen jedoch Oberwiegend oberhalb der Gefdhrdungsmarke
ermichtet werden. Im (brigen ist aufgrund der hohen Mobiliat der Reisemaobile eine
Evakuierung des Platzes im Hochwasserfall unkomplidiert mdolich,

Fiir das Sondergebiet S0 Hotelapartments im sddlichen Grundstiicksteil der Nord-
weitde, das aulgrund randlicher Angassungen der Festsetzungen in den Plandnde-

13
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rungsbereich aufgenommen wird, gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans fort, die regeln, dass Avfenthaltsidume mindesiens auf+3,25 m NHN
anzuordnen sind.

Jur Minimierung der Hochwassergefahren wird fiir bauliche Anlagen oder die WNut-

zung ven bawlichen Anlagen in hochwassergefahrdeten Gebieten an der Ostsce sei-

Lems des LEN het Unlerschreilung einer Hijhe van NN +3,50 m die Einhaltung folgen-

der Grundsitze empfohlen:

- erosienssichere Griindung gegen Untersplluna

- \orgaben fitr Sockel-, Briistungs- oder Schwelianhdhen, Liftungseinnchtun-
gen, Lichtschichte, ete.

- besondere SicherungsmaBnahmen oder ein Yerbot der Lagerung wassergefdhr-
dgender Staffe (Brennsioffe, Chemikalien, Fakalien, ete.}
Vorkehrungen zar Sicherung gegen Auftrich bei Lagerbehliern, Bauwerken,
ete. oder Maglichkeiten zur Flutung

- bescndere SicherungsmaRnrabhmen ader Ausschluss wan Haustechnikantagen
und Hausanschlilssen

- Einrichtungen gegen Risckstaw in Ver- und Entserquagsanlagen

- Anordnung von Masshbauweisen und Ringanker

- Voskehrungen fiir AbwehrmaBnahmen [Abschetten von Tiefgaragen, EingEn-
gen, Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch maobile Hochwas-
serschulzwande, Dammbalken, Sandsdcke, ete.)

- Votkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Uatersplilung inskesondere bei
Glaslassaden, elr,

- Ausweisung won Fuchtwegen, Fluchtraumen oder hither gelegenen Sammel-
platzen auf mind. NN 43,00 m

- Anhebung won Erschliefiungsstralien nach ikrem MWiveau auf mindestens NN
+3,00m

- RAume wil gewerblicher Nidsung aul mindesiens NE+3,00 m.

Cariher hinaus empfiehlt das LKN der Gefahr durch Kistenbochwasser Rechnuang 2o
tragen indem jederzeit die rechtzeitige zenirale Alarmierung und Evakuierung der
gefahrdeten Personen durch organisaterische und technische Yorsorge-Mafnahmen
seftens der Stadt Hetligenhalen und Dritter sichergestellt werden. Die Verfilgbarkeit
untd der Einsatz von Gerdten zur Raumung ven Gefahrenzonen und gefahrlichen odar
gefdhrdeten Gltern sollte entsprechende Berlicksichligung linden.
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2. Planinhait und Abwigung

2.1 Planungsziele

Fiir das Gebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Planungsrechtliche Absicherung eines Reisemobilptatzes fily insgesamt
ca. 38 Standplitze durch Ausweisung als Sendergebicte Campingplate fir
Wohnmobile®, Festlegung der 2uldssigen baulichen Nuteungen, Oefinition
einer Baugrenze fiir Sanitiranlagen und Festlequna der Flichen tir Zufahr-
ten und Standplalze fir Reisemobile, Begrenzung der durch baoliche Anla-
gen (kerdeckten Grundfldche,

- Sicherstellung der tandschafllichen Einbindung des Reisemabilptatzes durch
die Festlegung von Flachen tir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern snd
senstigen Bepllancingen, :

- Eicherung der Erschliefung des stidlich anarenzenden Grundsticksbereiches
der Hordwelde durch Ausweisungen einer Zufahrtstrale am dstlichen Grund-
stiicksrand als offentliche Yerkehrsflicha,

- Sicherung der vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope Rbhricht/
Ried/ Kleingewdssar” als dffentliche Grinflichen dberagert mit einer Aus-
weisung als Flichen fiir dalinabkmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft,

- Entwicklung und Sicherung einer Amphibienlandlebensraumzene um die
vargenanaten Biotopstruktusen Réhocht/ Ried/ Kletngewdsser” uater Bin-
besiehung des zur offenen Landschaft vermittelnden Grabens durch Auswei-
sung als Gffentliche Griintlachen, Uberlagert mit einer Ausweisung als Fla-
chen fiir Malnahmen ann Schute, aur Pllege und eur Enlwickliung von
Boden, Natur und Lardschaft,

- Beibehaltung der planungsrechilich zoldssigen  Sondergebietsautzung
50 Hotelapartments auf dem verbleibenden, verkleineren sidlichen Geund-
sliickskereich der Hordweide unter randlicher Anpassung der Grundstiickser-
schliefung, der Baugrenzen und der Anptlanzungsflichen sowie der grund-
stiicksbezogenen Nutzungswerle,

2.2 Stidtebauliches Xonzept

Iie Heiligenhaftener Yerkehrsbetriebe (HYBY beabsichtigten die Entwickiung eines
neven modernen Reisemobilplaiees aut einem Tell des Geldndes der Nordweide 1nd
auf einer Teilfldche des Parkplatzes am Binnensee.

Der enlslehende Reisemabitplatz setl die Qualititsanferdersngen der Zelt- und Cam-
pingplatzverordnung fiir Schleswig-Holstein (Stand 2014) erfiillen. Fir die hobe

(.11.2015
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Aufenthattsqualitat auf dem neuen Reisemolilplate werden die erfardeclichen Infra-
struktur- und Senviceangebote geschatfen.

fuRere Erschliefung

Die keiden Teilflachen des Reisemokilplatzes werden dber die Stralle Eichholzweg
erschlossen, Fir den Teilhereich Nordweide sind swei ZuTaheien vorgesehen, die tm
fweirichtengsverkehr Platz fiiv Reisemobile im Begegaungsverkehr lassen. Die Teil-
flache am Binnensee wird ebenfalls im Zweirichiunasverkehr eeschlossen und erhilt
daher swei tin- und Ausfalrten zum Eichholzweg.

Tnterne Erschlisfung

Bie innere CrschlieRung erfolgt Gher 7,00 m breite asphaltierte Zufahrtswege. Anf
heiden Reisemobilglatzen ist durch die breites Zudabirlswege #in Rangierea um die
Kurven und in die Standplitze selbst fiit grafie Relsemobile méglich. Beide Teilfla-
chen sind jeweils zweispurig befahcbar,

Standplatze
Fiir die Reisemabile sotlen Standplitee in awel verschisdenen Kalegorien angebalen
werden:

+ 18 Slanddlze aul der Flache am Binnensee, Qberfliche Pflaster/Asphalt,
Breite 5,00 m x Lange 10,00 m.

A0 Comfort-Standpltze auf der Fliche der Nordweide, DbecflEche Schotler/
wassergebundene Wegedecke als Standfldche (3,00 m breit) mit jeweils einer
Rasenfliche (2,00m bzw. 3,00 m breith, gesamte Bicite 5.00 m bazw. 6,00 m,
Linge 10,000 baow, maximal 14 m,

In Summe sollen 98 Standplatze entstehen.

Brandschutz

Gendlk der Zelt- und Campingplaleverordnung fiir Schleswig-Holsiein (Stand 2014)
sind die beiden Reisemobilplatzflichen iiber die Erschliefungsfahrbahnen fiir Ret-
tungsfahrzeuge und Feuerwehr erreichbar,

The Anlage ist durch 7,00 m breite Fahrgassen bzw. durch 5,00 m hreite PHlanzstees-
fen in Brandabschnitile gegliedert In jedem Brasdabschnitt befinden sich weniger
als 20 Standplatze.

Pie Léschwasserversorgung wird durch Hydranten in der S5trafte Tichholzweg sicher-
gestellt. Die edforderlichen Handfeseclischer werden aut der Anlage angeordnet.

Ver-und Entsorgung
Fir die Versorgung der Comforl-Standpldkze im Bergich Nordweide st vorgesehen
standplatzbezogen Yersorgungsstationen mit Stram aufzustellen.

fuf der Fizche Nordweide soll den [lhernachtungsgdsten auerdem eine zenlrale
Yer- und Enisorgungsstation zur Verfligung stehen, an der Trinkwasser aufgefiilit
und Abwasser abgegeben werden kaan,
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Weiterhin werden Flichen fiir dic getrennte Sammlung von Abfalien hergerichtet,
die mit einem 3ichtschutz ausgestattet warden.

Regenwasser

Insgesami wird das Gelande erhéht {wgl. Kap. 1.7.5) und zur Herstellung der Stand-
testigkeit und Frostsicherheit der Bodenavfbau unter Verwendung wasserdurchlassi-
ger Sande angepasst. Im Bereich der Nordweide wird dac Regenwasser von den
Standplatzen flichig éiber die Schotieroberfidche/ wassergebundene Wegedecke
sowie Ober die Rasenfldchen und in angrenzende gemuldete Rasenbereiche versi-
ckert. urd Das Niederschlagswasser von den asphaitierten Fahrbaknen wird oherfli-
chig Gber Muldensteine gesammedt und nach Zwischenschaltung von miz Schilf and
Binsen bepflanzten Flterflichen gereimigt in das Rahricht eingeleitet. Alternativ
besteht die Mdgiichkeit die Fahrhahnflichen an das stidtische Regenwasserkanal-
nete atziugeben, In diesem Fall werden unterirdische Reinigungsanlagen vorgese-
hen.

Auf der Teilfliche am Binnensee wird das worhandene System der Regenwasser-
schachte beibehalten und nicht verindert.

Der Ausschluss ven Drainagen wird beachtet. Dies Betdtt nach den Ausfiihrungen
der Gutachteriichen Slellyngnahme vom 20.02.1995 cum rechlskriifigen Behau-
ungsplan WNr. &80 var allem den Verzicht asf Drainanlagen zur Trockenhaltung wen
Tiefgaragen, welches damals durch die Ausfilhrung von JWeilen Wannen” und dic
ritckliihrung von in Baugruben auftretendem Wasser in das Rihricht wahrend der
Bauphase vorgesehen war. Drainanlagen sind im Plangebiet der 1. Andetung nicht
vorgesehen, weil keine Tiefaaragen oder Keller in Bergich des Reisemobilslellplal-
ces geplant sind.

Serviceyebdude

Auf der Fliche Nordweide wird ein zentrales Sanitirgebiude mit Dusch- und Wasch-
gelegenheiten sowie Toilelten vorgesehen, Weiterhin ist auch efn Raum Fir Wasch-
maschine und —trockner eingeplant.

Bepllaneung

Die Beisemobilplaiztlache auf der Hordweide wird durch umlaufende Beptlanzungen
mit Baumen und Strauchern eingelasst, Weiterhin edolgl eine Snterne Glhiederung
durch den teilweisen Erhalt bzw. die Weiterentwickiung des zentralen Gehbizberel-
ches im Bereich der chemaligen Klaranlage.

Auf der Reisemobilplatziiache am Binnensee soll die derzeit vollsténdig versiegelte
Fliche durch die Anlage von Planzinseln gegliedert und aufgelnckerk werden.
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Abbildung 6: Entwurf Reisemobilsteliplatz
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2.3 Planinhalt und Festsetzungen des Bebauungsplans

2.3.1  Artupd Malk der banlichen Netzung

Art der baulichen Nutzurg

S0 Lampingplatzgebiet fiic Wohnmobile”

Entsprechend des stidiebaulichen Konzegtes werden die [Michen mit der geplanten
Hutzung als Reisemobilstellplatze beidseitig der Strale Eichholzwea als Sonderge-
biete 50 Campingplabegebiet 0r Wohnmobite® gem3f § 10 BagiV0 ausgewiesan
ind als ganzjdhrig nutzhar bestimmt.

e Zweckheslimmung der Sondergebiete im Einzelnen regelt die zugeordnete textli-
che Festsetzung. Hier edolgt eine Klaung der beabsichliglen Haupinutzing
{Standplilze lir Wohnmabile und deren Crschliefungsfidchen) sowie der dariiber
hinaus zuldssigen Nutzungen {Gebdude und Anlagen fiir den Betrich, die Betrewung
sowie fiir Ver- uad Enlsurgungsewecke der Wohnmaobile).

50 Hoielapartments”

Fut den siidlichen Grundstiickshereich der Wordwelde wird die fAusweisung des
rechtskriftigen Bebauungsplans Me. 60 als Sendergebiet 50 L Hotelapariments” ge-
mal § 11 BauNvD hesbehallen,

Maf der baulichen Nutzung, Grundfliche {GR), Grundflichenzahl {GRZ)

50 Lampingplatzgebiet fiir Wehamebile®™

Das Mal der baulichen Mudazung Mir die Sondergebiete 501 und 5062 Campingalatz-
gebiel, {0y Wohnmeobile” wird durch die Festlequng einer Grundfliche auf maximal
£.000 m* fiir den Bereich des 50 1 {Teitftiche Nordweide) und auf maximal 2,015 n?
fiir den Bereicly des 50 2 {Teilfliche Binnensee) begrenzt. Besze Ftachen dirfen voli-
stdndig versiegelt werden und beirhalten alle bautichen Anlagen, auch die fiif Sani-
tiraniagen, Yer-usd Enlsorgungssiationen, Zufahrten, Standpldtze und Nebenania-
gen wie Wege oder befestigte Millstandorte. Die Werortung erfolgt durch
Umgrenzung der Flichen mit der Linie fiie Standplatze entsprechend dem Entwurl,

In der maximal zuldssigen Grundfiache, d.h. der maximal durch bauliche Anlagen
iberdeckten Flache, isl eine Sanitdranlage im 50 1 {Teilfliche Hordweide) von bis zu
120 m* enthalten, deren Standort durch Baugrenze verortet wird.

Me fectqelegten Obergrenzen sichern, dass im 50 1 (Teilfliche Nordweide, Bau-
grundssiicksgriBe ca. 10.250 m°) maximal 58,5 % und im 50 2 {Teitfliche Binnen-
see, Baugrundsiicksgriife ca, 2.015 M} maximal 100 % des Baogrundstiicks fily
Gebiude, Standplaizfléchen und ihre Zufahrten in Anspruch genommen werden diie-
fen. Tie Gbrigen Fachen des Baugrundsticks 50 1 sind als Grundstickskreilldchen 2o
begriinen,

Die Uberschreitung der gemiR § 19 Abs. 4 BauMVD hiéichstens zubdssigen Grund-
stiicksausnutzung von 30 % beim 50 2 (Teilfliche Binnensee) resultiart aus der pla-
nungsrechtlichen Absicheruny des vorhandenen Bestandes und refativiert sich im
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Fusammenhang mil den angrenzenden Freiflachen der Binnenseepromenade und
des Reisemobilstellplatzes im 50 1. Der Hutzungsanteil im 50 1 (Teilfliche Nordwei-
de) relativiert sich weiterhin enler Beriicksichiigung der Auswetsung eines grofzii-
gigen Grundstiicksanteils der Nordweide als dffentliche Grinfliche/ Wassaflache im
Bereich det vorhandenen geschiztzien Bilope Rihrichl/ Ried/ Kleingewdsser {ca.
5.160 m®) sowie des angrenzend vorgesehenen ebenfalls als 8ffenttiche Griinfliche/
Wasserfliche ausgewiesenen Amphibienlandlebensraumes (ca. 5.985 m%).

50  Hotetapartments®

Fiir das in den ﬁnduru:‘lgsbereich auigenommene, werbleihende Baugrundstiick
40, Holelaparkments® mvit einer Grafe von ca. 13.130 m’ hieibt die GRZ-Festsetzug
won 0,35 aus dem rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 60 bestehen, d.h. insgesaimt
ditrfen 4,596 m” iiberbaul werden. Abweichend zum rechtskriftigen Bebauungsplan
Nr. 0, wenach in der zugelassensn GRZ-Grundstiicksawsnutzung auch die Kebenan-
lagen wie Weae, Stellplitze und ihre Zufahrien sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelindeoberfiiche, durch die das Baugrundstick lediglich wnterbaut wird, ent-
halten waien, darf die zugelassene GRT enlsprechend § 19 Abs, 4 BauNvD bis w S0
vom Hunderl iiberschrilten werden {das entspricht zusatzlich 2.298 i), Damit dii-
fan im S0 ,Hotelapartments” insgesamt £.894 m® bebaut, unterbaut oder versicgelt
werder.

Geschossflichenzahl (GFZ)

S0  Hotelaparkments”

Fiir ¢as in den Anderungshereich aufgenommena, verbleibende Baugrundsziick
50 .Hotelapartments” wird die GFZ von 0,50 im rechtskriftigen Bebauungsptan Hr.
&0 aul 0,65 angehoben. Die Annassung ist erforderlich, um die urspriinglich konzi-
pierten Bauktrper und Geschossigheiten auf dem zugurston des Reisemobilstellplat-
zes und der dffenllichen Griinfidchen verkleinerten Baugrundstick 50 Hotelapars-
ments” weiterhin zuzulassen. Stddtebaulich dadert sich die Planung an dieser Stelle
nicht.

2.3.2 Hihe der baulichen Anlagen, Bauweise, iiberbavubate Grundstiicksflacha

50 Lampingplatznebiet fiir Woknmokile®

Die Gehawdehihe der Saaildranlage wird durch Yorgabe der maximal zuldssigen
Dherkante des Erdgeschossfulbodens in Meter Giker Normaknull {NHN), sines Yollga-
schosses und der masdmalen Traulhéhe (TH) is Meler dber der hergestellien Erdge-

schosslibbodenhiihe geregelt. Das Gebdude istin offener Bauweise herzustellen.

Fir die chenerdigen Standplatefldchen im 801 Campingplatzgebiet fiir Wehameobi-
le* werden in der Planzeichnung drei Zenen mit+3, 00 m, +3,50 m uad +4,00 m NHK
zugelassener maximaler Oberkante fir das Terrain {DKT) in Meter Gher Normalnull
{MHHNY yon Norden nach Sitden ansteigend festgesetzt. Dre Festlequngen beriicksich-
Hgen einerseits eine hochwassersichere Hohenlags der Woehnimohil-Stand plitee im
Bereich Mordweide und andererseits stne Vermittiung zur Héhenplanung des siidiich
angrenzenden Baugrundstiicks 50 Hotelapartments®.
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50 Hulelapartments”

Fiir das in den Anderungsbereich aufgencmmene, verbleibende Baugrundsidick
50 Hotelapartments” wird anfgrund der Anpassang der Baugrenzen und damit der
zuldssigen Baukorper fiir das Teilgebiet 3" der Hatelapartments dic Bauweise in
Loffene” Bauweise angepasst, weil in der verbleibenden Baugrenze nur noch ein
Einzelbaukiirper unter 50 m Ldnge maglich ist, der dann mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet werden sall. Fiir diz Teilgebiete 17 und 2° wird die .geschlossene”
Bauweise des rechlskraligen Bebauungsplans Hr. 60 weiterhin ausgewiesen, weil
die hier zulEssigen Baukbrper (ber 50 m lang sind wnd jeweils als geschlossene, in
der Bauhihe gestaifelte Hausoruppen errichlet werden sollen.

Hinsichtlich der Héhe der baulichen Anlagen im 50 . Holelapatlmenls® erfalgen
keine finderungen. Die Anzahl der zuldssigen Vallgeschosse, die zugelassenen ma-
wimaten Oberkanten fiir Erdgeschosstulbdden (0K EG) baw. fir das Terrain (OKT} in
Meter Gher Normalnull (NHNY sowie fir die Traufhihe {TH) werden gemdlR des
rechiskriftigen Bebauungspians Nr. 60 dbernommen.

Das urspriingliche stidtebauliche Konzept wivd fiir das Baugrendstick 50 Hotela-
partments* beibehalten. Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen
i Form enger Baukidrperausweisungen testaelegl. Aufigrund der Yerkieinerung des
Baugrundstiicks und des Anschnitts ven Baugrenzen erfolgt im Teilgebiet 3" cine
Anpassung der urspriinglich zul@ssigen Baukirpergruppe aul einen Einzelbaukiiper.

2.3.3 Flachen fiir Nebenawnlagen, Stelfpldtze und Standplitze

e Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Standpiatze, Tiefgaragen sowic deren Zu-
und Einfahrten werden durch abgrencing in der Planzeichnung gemif dem stidte-
lanlichen Konzzpt verartet. Bie jeweilige Zweckbestimmung ist durch Einschreibung
gereqelt.

Durch Festsetzung ist geregels, dass Stellplitze im Sondergekiet 50 . Hotclapart-
ments® und Standplilze {iir Wohnmaobile in den Sendergebieten S01 und 502 Cam-
pingplatzgelbiet fiir Wohnmotyle” nicht in Form won Carports und Garagen herge-
stellt werden didifen. Im Sondergebict 50 Hotelaparcments® bleibt darGher hinaus
tie Herslellung von Tiefgaragen zuldssig, die in der Planzeichnung gemat den [est-
lequngen des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 60 lbernammen wird.

2.3.4 VerkehrserschhieRung
Die duliere YerkehrserschlieBung evfolgt (iber die Stralie Eichholzwen, die auferhalb

des Geltungsbereiches liegt, jeduch umntltelbar an de Teilllichen des Plangebietes
anqrenzk.
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Die geplante innere Eyschlielfung der Refsemobilstellpt8tze ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans jedoch aus dem Lageplan Entwurf ersichtlich.

Fir die slidliche Grundstiicksfliche der Nordwelde, fiir die die Nutzung als 50 Ho-
lelapariments” varbleibl, wird die ErschlieBuny - getrenot vom Reisemmobilsteltplatz
— {iber eine dffentliche ErechlieRungsstralie entlang der dstlichen Grundstiick-aren-
ze gesichert, e dafiir erfordecliche Flache wird als dffeniliche Yerlehrsflache awus-
gewiesen. Die Einteilung der Verkehssfliche ist nicht Gegenstand der Festselsmgen
der Bebauungsplandnderung. Einen maglichen Juerschnitt mit 6,00 m breiter Fahr-
bahn und gesgnderlem Gehwey von 2,00 Breile veranschawlichl jedoch die nach-
folaende Abbildung.

Abbildung 7: Offentliche ErschlieBungsstrafie mit 6,68 m Fahrbahn und Gehweg

2.3.5 Ver- und Entsgorgung

Trinkwasser

Am Rand des Plangelictes liegt im Bereich des Eichholzweaes eine Trinkwasserlsi-
tung des Zweckverbandes Osthokstein (¥, Ein Anschluss des Reisemaobilstellplal-
zes {der zentralen Ver- und Entsorgungsstation wie auch des Sanitargebdudes) an
die vorhandene Leilung isl mdglich, Der Yorhabenlrdger stinmi die Details mit dem
zustdndigen Versargungstriger ab.

Léschwasser

Gemalt Camping- und Wochenendglatzverordnung ist fiir den Wohnmebilplatz eine
Lijschwasserkapazitdt von mind, 24 m°/h fiir 2 Stusden im Umkreis von 200 m nach-
zuweisen. Nach Abstimmung mit dem Zweckverband Osthalstein (Z¥0) ist die Lisch-
wasserversorgung fir die Sondergebiete 501 und 502 Campingplatzaebiet fir
WWohnmohile® ats dem dffentlichen Trinkwassemels in der Slralke Eichholaweq mig-
lich. Eine ausreichende Anzahl von Hydranten izt in einem Radius von 200 m vothan-
den (vol. Anlage 1),
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Bie Fahrwege des Reisemobilstellplatzes milssen im Ubrigen unter Beacktung der
Schleppradien uneingeschrinkt fir Feuerwehrfahrzeege befahrbar sein. [ie Anfor-
derung ist in der Genehmigungsplantng zu beachten und wird, wie dem beiliegen-
den Lageplan Entwurf zu entnehirmen isl, heraits beachtet. Der Bebauungsplan wiffe
wie ober beretls beschieben zuy inneren Erschliefiung keine Festlegungen.

Hinsichtlich des Sondergebietes 50 , Hetelapartments” bleiben die Ausfiihrungen
zur Ldechwasserversorgung (u.a. Mutzung des Regenwasserriickhaltebeckens als
Ldschwasserteich) der Begellndung sim rechlskriftigen Bebauungsplan Nr. 60 be-
olehen.

Schmutzwasser

Am Rand des Plangebietes lieqt im Bereich des Eichholzweges/ des Ferienzenkbrums
eine Schmutzwasserledung des Zweckverbandes QOstholstein [ZVO0). Ein Anschluss
des Reisemobilstellplatzes an die vorhandene Leitung ist-méalich, so dass einc ge-
ordnete Entsorgung der Abwisser erfolgen kann. Die Tanks der Wohnmabil-
Fahrzeuge scllen an der geplanten zentralen Ver- und Entsorgungsstatien geleert
werden kéinnen. Weiterhin ist ein Anschluss des Sanitdraehiudes an die vorhandene
Schmutzwasserleitung vorgesehen, Der Yorhabentrdger stimmt die Details mit dem
2ustdndigen Yer- und Entsorgungstrdger ab.

Im Rahmen der Genehmiguagsplanung sind speziell im Bereick der zentralen Hher-
gabestation von Schmutzwasser aus den Fakaltanks der Wohnmabile die Anlorde-
rungcn an aen Grundwasserschil: cu beachten {Grundsdtze der Yerordnung dber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WAwS), wie Abdichiung zum
Untergrund, gesignete Gefallegestaltung der belroffenen Oherflachen, Aufkantun-
aerl, elc. ),

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll im Bersich des Sundergebie-
tes 501 Campinaplatzaebie! fiir Wohnmobile™ aul der Nordweide versickert baw.
eherflichig gesammelt und nach Eeinigung durch Schilf-Binsen-Filterfldcken in das
angrenzende Rahrcht abaefiihrt werden. Eine Yersickerunyg des Niederschlagswas-
scrs wird dabet im Zuge der geplanten Geldndeerhdhungen und durch den Austausch
von Geschiebemergel wnd -lehm im Untergrund zur Herstellung der Standlesiiglesit
und Frostsicherheit des Bodenauibaus unler Yerwendung wasserdurchlissiger Sanda
erméglicht.

Alternativ bestehd die Miglichkeit die Fahrhabrflichen an das stidtische Regenwas-
serkanalnetz im Eichhelzweg abzugeben. In diesem Fall werden unteritdische Resni-

gungsanlagen voergesehen {vyl, Kap, 2,23,

Gei der Tellfldche am Binnensee wird die bestehende Regenwasserenlwidsserung, die
iber Binliufe und Kanalisalion in den Binnensee abgefiifirt witd, betbehalten.

Eine Festsetzung zur Art des Umgangs mil dem Niederschlagswasser edzlgt nicht.
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Grundsatzlich ist zu beachien, dass das anfallende Niederschlagswasser von den
Wohnmobilplatzflachen als  normal verschmutzt” gitt und einer Reqenklitung be-
darf. Bei der Beseitigung nermal verschrmaulclen Niederschlagswassers sind die Tech-
nischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb van Anfagen zur Regenwasserbehand-
lung bel Trennkanalisation zu beachten {s. Amlsblall Schi-H. 1952 Hr. 50, 5. 829
i), Yor der Einleitung in ein Gewdsser ist Tlr die schadlose Ableftung eine Behand-
Lung varzusehen (Regenkldrbecken, Leichtstoffriickhaltevorrichtung, Sedimenllang
o.d.). Die Anforderungen sind im Fuge der Genehmigungsplaming zu beachten.

MHinsichtlich das Sandergebietes 50 Hotelaparlmenls® bleiben die Ausfiihrungen
zir Micderschlagswasserenisorqung (u.a. auf dem Baugrundstiick angeordnetes
Regerwasserriickhattebecken mit Uberleitung in das Réhrichibiolan) der Begriin-
dung zum rechiskrdftigen Bebaningsplan Nr. 60 bestehen,

Enargieversorgung

Die Stromversorgung erfoigt durch die E.ON Hanse AG bzw. 5H Hetz AG. Ein An-
schluss des Plangebietes an dig im Eichholewey vorhandens Slromversargizngsbei-
fung ist moglich,

Miillenisorgung

Das Plangehiel isk 0ber den Eichholzweg efschlossen. Eine ordnungsgemilse Entsor-
gung ven Mill ist méglich. Ein Miil-Sammelslandorl [iir den Wohnmabilplatz ist
nahe des Eichholzweges verorlel und damit von der &ffentlichen Strafte her erreich-
bar,

2.3.6 Grinflachen

Zentrale Bereiche der Plangebiets-Teilfliche Nordweide, die entweder aufigrund ihrer
hestehenden Biotopstruktur gemdl der aktuellen Biotopkartiersnyg als gesetzlich
geschiitztes Biotap aelten und zu sichern sing (Biotop Kr. 17 Schilf-, Rehrkalben-,
Teichsimsen-Rihricht) oder aufgrund der beabsichtigten Entwickluna als Amphi-
bienlandlebensraum als Biotope zu entwickeln sind, werden als #entliche Grinfi3-
chen mit der Zweckbestimmung Biotopfliche” ausgewiasen {vgl. auch Kap. 2.3.8).

2.3.7 Wasserftichen

Das Klzingewasser am Rand des Réhrichts (Biotop Nr. 1 eatrophes Kleingewdsser,
gesetzlich geschiitztes Biotop gemdl § 20 B¥atSchG) umd der Graben am wesliich
Rand des Planindetungshereiches {Biolop Mr. 2 Graben) werden als Wasserfidchen
ausgewiesen und sind zu erhaltan.
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2,3.2 Mafinahmen zum Schitz, zur Pflege und zur Entwicklusg vor Boden, Na-
tor and Landschaft

Wasser- und luftdurchlissige Befestigung der Standpl3tze

Zur Minimierung der Bodenversiegeluny erfologl die Vorgabe fiiv das Sondergebiet
%01 Campingplatzgebiet flir Wohnmabile” im Bersich Nordweide, dass die Stand-
platze nur in wasser- und luftdurchldssicem Aufbau herzuslellen sind. Lediglich die
Zufahrien und Erschliefungswege dirfen vollversiegelt hergestellt werden. Diese
Unterscheidung ist aufgrend des Rangierens und der damit verbundensn hiheren
Belastung der Fahrbahnflachen sinnvell und Lrdgt der Bauerhaftigkeit der geplanten
Aniage Rechnung. Die teilversiegelte Austiihrung der Standpldtze tragh wdederum
der Zelstellung Rechnuitg, Eingriffe su minvimieran und Bestfunktionen fiir den Na-
Lerhaushall xu sichern, was wiederum jedach nur fiir die neu herzustellenden Stand-
plitze im 50 1 Lampingpiatzgebict fir Wohnmobile” gerechilertiglisi.

Gemdl des rechtskriftdgen Bebauungsplans Nr. 60, dessen Festsetzungen e das
Sondergebiet SO . Hotelapartmenls® forlgellen, sind die Geh- und Fahrflichen in
Pilaslerbauweise auszufiihren. Zu werwenden ist ein wasserdurchlssiges Material
{5teine mit grollem Porenvolumen} oder Natursteinpllaster mil wasserdurchldssiagen
Engen. Die Siellpldize sind ais wassergebundene Wegedecken auszufilbren. Die aus
Gestaitungsqrinden getroffenen Festsetzungen dienen gleichzeitig der Erhaltung
von Restfunktionen-fir den Nalurhaushali,

Entwicklung Amphibienlandlabensraum

(CEF-MaGnahme)

Aufgrund der naturrdumlichen Lage wnd seiner Habitatausstattung (Biotoep Nr. 1
eutraphes Kleingewdsser, Biotop Ny, 17 Schilf-, Rohrkelben-, Teichsimsen-Réhicht)
wird il dem Vorkomimen artenschutzrechtlich relevanter Amphibienarten im Unter-
suchungsaebiet gerechnet. Das Plangebiet beherkbergt dabei mil dem Pappelbastand
{Biotng Nr, 8) elnen vermutlich im Winter genutzten, gehdlegepragten Landlebens-
raum. Um &in Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BRatSché s
vermeiden, wird als CEF-MaBnahme die Anlage eines Crsatzhabftats als Landlebens-
ralnm in der Gréike des betroffenen Biotops Nr. 8 durch Festsetzung vorgesehen. Die
Flache wird als Randstreifen um den vorhandenen Amphibiensommerlebensraiem des
Rihrichls und das worhandene Laichgewasser {Kleingewdsser) auf der Nordweide bis
zumn vathandenen Graben mit seinen achilzgeprigten Boschunagen ausgewissen, der
die Verbindung air offenen Landschaft sichert. Die Fliche wird als &ffentliche Grin-
Mlache festgesatzt und mit einer Mafnahme zum Schutz, zur Pfleae und zur Entwick-
lung von Boden, Natur wnd Landschaft dberlagert, welche die [erstellung eines
uras-, slauden- und gehdlzgepragten Amphibienlandlebensraums mit Gehilz- und
Strauchanpflanzungen sowie der Entwicklung von Wicsen- und Saumsirukluren or-
schreibt. Hieray sind 42 Solitirgehilze und Laubstrauchpflanzungen einheimischer
Arlen gemaf der vorgagebenen Gehilzliste 1 und textlicher/ zeichnerscher Festset-
zungen zu pflanzen. Die dbrigen Flachen sind als Wiesen, krautgeprigte Sdume und
Stauden(luren anzulegen, zu erhalten ung extensiv zu pflegen. Das Kleingewass=er ist
entlang des siidlichen Randes zu vergréfern. Die Flache ist insgesamt durch einen
Zaun geaen Belrelen au schiitzen. Oie Anlage efnes Fuffweges durch die Biotopfldche
isnd dber den Graben zur Andienung des westiich auberhalk des Plandnderungsbe-
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reiches gelegenan Sondergebietes 50 ,Spiel- wnd Freizeitsport” ist zuldssig. Die
Malinahmen sind gesigrnel einen Ersate-Winterlandiebensracm fir Amphibien im
unmittelbaren Umfeld des Sommerlebensraumes und Laichgewdssers zu eatwickeln
und zu sichern. Planungsrechtlich gesehen werden dafiir Baugrundsiiicks FEchen des
Sondergebietas 50, Hotelagartments" des techtskraftigen Bebauungsplans Nr. 60
genutzt und zu ffentlicher Gilinfliche geindert.

Bie Fliche st durch einen dauerhaften Amphibiensperrzaun von den befestigten und
bofahrkaren Flachen des 501 LCampingplatzuebiet {Gr Wohnmoiile® und 30 Ho-
telapartments” zu trennen. Die MaRnahme kann abschaittsweise je nach Baursali-
sietung duschgefiihit werden, d.h. solange nur der Reisemobilsteliplatz errichtet
wird, braucht auch nur dieser durch den Amphibiensperrzaun abgegrenzt zu wardesn.
Dieser Teil der MaBnahme dient der Yermeidung des Eintretens artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande gemal § 44 Als, 1 Nr, 1 BMalSchi,

Schutz Réhricht/Ried sowie Kleingawasser

e varhandenen gemdf § 30 BMatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope Réh-
richt/Ried” und ,Kleingewdsser” werden gemaf der aktuellen Biotopkatderung ab-
pegrensl und als &Mfenlliche Geiinfliche hew. als Wasserfliche ausgewiesen und mit
einer Malinakme zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklong won Beden, Hatur und
Landschaft liberlagert, die dan Schutz des Rohrichts bzw. des Kleingewdssers bein-
haltet. Sinnvaoll kann bspw. eine Binzdunung der Flachen =ein. Schutzmalinahmen
sallten mit der UKB abgestimmt werden.

Ausschluss yon Drainanlagen

Zur Vermeiduny einer nachieiligen Verinderung des Grllichen Wasserkreislaufes,
insbesondere gines Austrocknens des Bahricht-Ried-Biotopes, wird festgesetzt, dass
die Errichtung ven Drainanlagen unzuldssig ist. Hietzu wird auf die Austiihrungen
des rechtskralliven Belawungsylans Nro 60 verwiesen:

LEhTend der Bautdigkeit sind technische Yorkebrungen ze tretfen, die soweh eine
mechamische Beschadigung als auch chemische Belastung des Oberflachen- und
Grundwassers verhinderr.. 50 ist das Befahren der Feuchiflacke und der umgebenden
Bischungen derch eine wirksame Erziurung zu verhindern. Uin Einfidsse awf cas
Grandwasser zit vermeiden, ist wvar Baubegirn ein Bodengutachten mit fidckendecksr-
gen Daten zit vorhanderen Wasserstanden zu erstelfen. Auf der Grundlsge dieses Gut-
achtens sind die Grirdurgstiefen der Bauwerke so zu Oberatbeizen, dalk nach Meglich-
k=it keine Wasserschichten berihrt werden. Zusdatzlich missen Yetkehrurgen fir
Dammmafnahimen im Umfeld der Baugruben getrotfen werder, die zum einen sicker-
stellen, dzf das Feuchtbiotop nicht durch Wasserentzug trockengdllt und zum anderen
eine Beeirtrachtigung des Grundwassers 2urch den Bawbetnel verhindern, Auf kednen
Fall darf das Grundwasses 7m 2uge der Bautitgkett abgesenkt werden.” { KLaPPER, 10495}

Aus den Ausfiihrungen des Griinodnungsplans von 1995, wie auch der damals ange-
ferliglen Gutachterlichen Slellungnabime wur Problematik der Wasserspiegelbeein-
flussung des Rihrichtteiches (SCHNSOR, SCHULEE, 1995) geht hervor, dass eine Beein-
trachtigung insbesonders durch die Errichtung der Telgaragen (Grundwasser-
ahsenkung, Wasserhattung wahrend der Bauphase, dauerhafte Trockenhaltung der
Tiefgaragen) beflirchtet wurde. Gleichzeitp filhrte die Gutachterliche Stellungnah-
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me hereils aus, dass die Durchstrimung des Bocens aufgrund das varhandenen bin-
gigen Bodens als sehr gering einzuschitzen ist.

Bie Schutevorkehrungen bleiben fili das Sondergebict 50 L Hotelapartments* gilliy,
Im Sondergebiet 3071 Campingplatzgebiet fiir Wohnmobite” sind Tiefgaragen nicht
yorgesehen. Ein hydraulicches Gefille zwischen der Wasseroberflache im Réhrichtbe-
reich und den angrenzenden Gelandellichen isl daher in einer nachteiligen Aospra-
gung [ir das Réhricht dusch die Errichtung des Reisemebilstellplatzes nicht zu er-
warten. [Me Festsetzeng aus dem rechtskriftigen Bebauwungsplan Mr. &0 wird
trotzdem aufgrund der Empfindlichkeit des Réhrichts beibehalten.

Artanschutzrechtliche Yermeidungsmafnahmen
Urler den Hinweisen {vgl. kap. 2.7} werden MaEnahmen aufgefiiht, die als Aufla-
gen zur Baugenshmigung aufgegebon werden kinnen. Sie beschreiben Vermei-
dungsmalnahmen wihrend der Bauphase durch die ein BEintreten artenschutzrecht-
licher Verbotctatbestande verhindert werden kann.

2.3.9 Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und senstigen Be-
pflanzyngen und mit Bindongen fiir Bepflanzungen

Bie durch textliche Festsetzunngen und Abgrenzung won AnpflansungsfiEichen ge-
wrottenen Mflanzgebote sind erforderlich, #m den Reisemobilstellplatz abzupflanzen,
ieern zur gliedern und gin Cinfligen in die stiddtebautiche Ymgebung sicherzustel-
len. Weiterhin warden inshesondere nachieilige Landschallshildverdnderungen,
Eingriffe in das Schulegul Biatope und Arten und Gnzelbaumverluste gemai Baum-
schutzsatzung durch die Schatfung van Gehidlzlebensrdumern und Baumnas pllansn-
gen awsgeglichen. fiir e Sichersletlung der Wirksamkeit der geschaffenen Gehiiz-
pllasizungen flivr die heimische Fauna ist die Vorgabe einer Gehdlelistz mit
heimischen Baum- und Straucharten erforderiich,

Fiir das Sondergebiet 50  Hotelapartments” werden die zeichnerischen Pllanedesl-
setzungen des rechtskidltigen Bebauungsplans Nr. 60 ibernommen bzw. an die ver-
dnderte Planung angepasst. Auch hier ibernehmen die Anpflanzungen insbesonders
gebiatsiaterne Ausgleichsfunktion fGr Fngriffe in das Landschafishild und das
Schutzgul Biolope und Aclen.

Flachen zum Anpflanzen A" und 17 - Gehidlzkulisse mit integrierter Baumreihe

Enflang des Ostrandes des Sondergebietes 501 Campingplatzgchiet fir Wohnmaobi-
Le* werden tn einer Breite von ¢a. 2,50 s ca. 5,00 m die Flachen A" ond | 0% zum
Anpllanzen einer Baumreihe mit zusammen 13 hochstimmigen Biumen sowie einer
Unterpflanzung mit Strauchern festqosetzt. Hior soll gine Gehidlkulisse inil inle-
grierter Baumreihe entsiehen, die sinerseits den Ubergang zum Klinikgeiinde ge-
slaltet und anderersaits die Bffentliche Zufahrtstralte zum siidlichen Grundstiicksteil
der Nordweide mit dem Sondergelriet 50 Huolelaparlnenls® abgrint und eine be-
gletends Baumrethe schaffi.

05.171.2015
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Flichen zum Anpflanzen ,B%, C", D", E*, .F*, .G, H", K" und .L* -
Geholzkulissen

Im Nordosten uid Zentrum des Sondergebictes 501 Campingplatzgebiet fiir Wohn-
maobile” sowie auf den angrenzenden dientlichen Grilnflachen nordwestlich, wast-
lich und siidlich des aeplanten Reisemobilstellplatzes ist die Anlage von Phianztld-
chen fiir Gehdlzkulissen festgesetzt. Durch bexliche Fesbseleung werden jeweils
tindestanzahlen ven zu pflanzenden Sobitdigehdlzen je Flicke zum Anpflanzen
vorgegeben und Angaben zu einer dichten, lockeren oder keiner Unterpflanzung mit
Laubstrduchern gemacht, Insgesamt sollen 66 Solitdrgehdlze gepflanzt werden,
davon lisgen 32 Anpflanzungen im Bereich der offentlichen Griinflachen mit Uberla-
gerunyg als Fliche fiir Mafnabmen zum Schule, 2ur Pllege und U Enfwickiung von
Boden, Matur wnd landschaft Amphibienlandlebenstaum®. Den Anpfanzungen
kemmt aizo eine Deppelfunktion hinsichtlich Artenschutz wnd Landschafishild zu.
Der Reismobilsieliplats wird dadurch in Richtung des Eichholzweges, des westlich
gelegenen Ferienzentrums, des schitzenswerten Rihncht-Biotops und zum sidlich
verbleibenden Baugrundstick SO Holelapatlmentis” abgegriint.

Erhalt und Anpflanzung von Biumen entlang des Eichhalzweges

In dem Grundstiicksbereich des Sendergebietes 501 Lampingplatzgebiet fiir Wehn-
mobile” zwischen der bestehenden, zu erhaltenden Maucr und dem Eichholzwes
werden in der Planzeichnung vier EinzelhBume zum Erhall sowie wwei erginecende
Einzelbawmanpflanzungen zeichnerisch festgesetzt. Dadurch wird eine stralienbe-
gleitende Baumreihe entlang des Eichhalzweges gesichert,

Anpflanzing von Baumen, Bischen und Knickanpflanzung

Fur das Sendergebiel 50  Hotelapartments” werden die zeichnerischen Pflanzfest-
setzungen des rechtskriftigen Bebacungsplans Nr. 60 dbertommen bzw. an die ver-
dnderte Planung angepasst. Dicse umfassen die Flachen zum Anpflanzen M mit
einer Knickanpflanzung entlang der ciidlichen Grundstiicksgrenze zur affenen Land-
schaft und dem angrenzenden landwirtschaftlichen Wea sowie die Flachen .N”, .07,
LLund L0 mil AngFlanzyngen aus Biumen und Strauchern, wobel die Flachken P
und 0% eine dichte Gehdlzkulisse zum nérdlich angrenzenden Biotop Bilden sollen.
Weitertin sind Strauchanpflanzungen um die Tiefgaragen und am dstlichen Grund-
stiicksrand sowie Einzelbaumanpflanzungen zur Stellplatzbegriinung zeichnersch
verortet und entsprechen dem usspriinglichen Konzept, Einschlicklich der Anpflan-
zungen inden Knicks sind hier 93 Bnzelbdume festgesetzt,

Die gben beschriebenen Flachen zum Anpftanzen sowie die BEinzelbaumanpiianzun-
gen dienen der visuellen Abschismung und Umgrénung des Reisemobilstellplatzes
auf der Nordweide ung sollen die Einsehbarkeit des Platzes vom Eichholzweg und
vom Ferenzentrum aus verdingern. Auch das Baugrundstiick 50  Hotelapartments”
erhilt durch die Pilanzvorgaben ¢ine landschallsgerechte Ein- und Durchgriinung,

In Summe sind im Sondergebiet 50 1 Campingplatzgebict fir Wohnmoebile und den
angrenzenden 4ifenllichen Griinflichen aufgrund der Festcetzungen mindestens 81
B3ume bzw. Solitirgehfize zu pflanzen (davorn 42 Solitargehilze tn dem angrenzend
zu entwickelnden Amphikienlandlebensraum), Bei den tn dieser Teillliche geplanien
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ca. 80 Standplitzen entspricht das einem Schliissel von 1 Baum je Slandplat: und
sichert damit eine hohe Qualitdtin der Neugestaltung des Landschaftsbildes. DHesist
auch aufgrund der Verbindungsfunktion, welche die Nordweide awischen dem Bin-
nensee und der offenen Landschaft im Siidweslen hat, von stddiebaulicher Bedeu-
turn.

Durch fextliche Feslseleung wird die Aushildung der AnpRanzungen niher definier.
Cie vorgegebenen Mindestqualitdten bericksichtigen varrangio die Anwuchschan-
cen, die bei kleineren Gehilzgrifen besser sind, und sichern eine zeitnah fiir das
Landschaflshitd wie auch fiir den Bioton- und Artenschutz wirksame Begriinuna der
Anlage, welche autgrund der Ausgleichsfunktion von Bedeulung st Damit wird das
Plangebiel hinsichtlich des Orts- und Landschaftskildes neu gestaltet uwnd in die
Landschaft eingebunden.

Ml den fesigeteqten Angflanzungen und der Vorgabe zur Gehilzavswahl werden
auch positive Skologische Witkungen ersiell und Lebensriume fiy die Tier- und
Pflanzenwell unmittelbar im Plangebiet entwickelt.

Binduigen fir Bepflanzungen

Voshandene Gehilzbestinde entlang des Grabens im Westen und am Rand des Riih-
rchtbiotops im Westen werden mit-Bindunaen zum Erhall der varhzndenen Gehilz-
bepflansung belegt. Damit werden vor allem bestehende Gehdizbiatope mit dkolo-
gisch bedeutsamer Funktion gesichert. Der Evsatz natiirlich abgehender Biume und
Serducher durch Machpllaneung soll entsprechend der worgegebenen Gehiéleliste
eflolgen.

Gehilzliste

Zu den oben aufgefishrten Anpflanzungs- und Bindungsfestsetzungen werden die
zuldssigen Gehiilzarlen durch eine Gehdizliste festgesetzt, wodurch die Yerwendung
slandargerechter und einheimischer Arten vorgegeben ist. Bies fordert die Enbwick-
lung einer aaturnahien Gehbildulisse und dient damit sowohl einer landschaftstypi-
sches Umgriinung als auch der Férderung der 8kologischen Qualitat der geplantea
Anpflanzungen.

Bei den zuldssigen Gehdlzarten wird auch die Osterreichische Schwarz-Kiefer (Pinus
migra var. austriaca} aulgefilhrt, Sie ist zwar keine einheimische Gehilzart, wurde
jedach in diese Liste mit aufgenemmen, weil sich in der Umaebung an der Binnen-
seepromenadse wie auch auf dem Sleinwarder bereils an verschiedenen Stellen An-
pflanzunuen dieser At befinden, die Baumart aufgrund hrer Krene eine besondera
Pragung des Landschaftshildes bewirkt, die Art eine bessere Salzvertraghichkedl eeigl
als die einheimische Wald-Kiefer (Finus sylvestris) und in der Vergangenheit qute
Aswuchserfolge erzielt wurden.

£d
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2.3.18 Zuordnung yon Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich

Heben gebietsinternen Ausgleichsmafinzhmen sind auch externe Ausgieichsmal3-
nahwmen erforderlich und werden durch sine texiliche Festsetzung qemnidl § 9 fAhs,
1a} Bau&B zugeordnet. Im Zuge der Anderung der Planungen des sechtskriftigen
Bebauunasplans Nr. 80 wird dabel auch fiir das verkleinerte, verbletbende Sonder-
gehiet 50 Hotelapartments" der Ausaleichsbedarf new ermitlelt und zugeardnet.

Gemalk derim Umweltbericht durchgetiihrien EBingrffs-Ausyleichs-Relrachlung wer-
den
- dem Eingsiff durch das Sendergebiet 501 Campingplatzgekiet fir Wohnmobile”
als AusgleichsmaRnakmen
al iz Hersiellung des Amphibienlandlebensraumes 23" gemdld textlicher
Fastzetzung Nr. &
b} die Horstellung der Anpflanztingen gemd® der textbichen Festsetzungen
Me. g (LAY, 3" und N, 10 {,B” Bis K™Y und die zeichaerisch feslgeselaten
Einzelbaumanpflanzungen auf dem Baugrundstiick am Eichholzweg sowie
¢} der Zukaofvon 1.560 m’ (=Aufwertengspotentialpunkte} aus den durchge-
fiihrien Malinahmen  Biotopaufwertungen auf dem Steinwarder” der Hei-
igenhafener Verkeheshelriehs GmbH & Co. KG zugeotdnet;

- dem Eingriff durch das Sondergebiet 50 Holelaparlments” als Ausglaichsmalt-
nahmen

d} die Herstellung der Anptlanzungsflache L7 gendR Lexllicher Festisetziung
Mr. 10 im Amphibienlandlebensraum 15" gemdR textiicher Festsetzung
Ny. & sowie des Amphibienschutzzaunes fiir das Baug rundstiichk,

8] die Herstellung der zeichnersch feslgeselelen Anpflanzungen auf dem
Baugrundstick (,M* bis 4", Tiefgarageneingrinungen und Stellplatzbe-
pflanzungen) sowie

f)  der Zulauf von 1.864 m* (=Aufwertungspotentialpunkte) aus den durchge-
flihrten MakBnahmen Biotopautwertungen auf dem Steinwarder” der Hei-
tigenhafener Yerkchrshetriche fmbH & Co. KG zugeordnet;

- dem Evngriff durch die dffeatliche VerkehrsflEche als Ausgleichsmalnahme
gy der Zukauf von GO0 m {=Aufwertungspetentialpunkte) aus den durchge-
fiithrten MaBnahmen Biotopautwertungen auf dem Steinwarder” der Hei-
ligenhafener Yerkehrsheteiele GmbH & Co. KG zugenrdnet.

Fiir den jeweils zugecrdneten Zukauf von Aufwertungspoteniialpenkien bew. {ika-
punkten wird auf durch die Heiligenhafener Verkehrsbetriehe GmbH & Co. KG vorbe-
reitete und durchgefiihrte Biotopaufwertungen auf dom Steinwarder rutlckgeqril-
fan, die fiir zulkiinfige naturschulziachliche Kompensationsmalnahmen nach
Bauplanungsrecht bereite durchgefiihet und mit der Unteren Maturschuizbehirde
des Kreises Ostholstein abgestimmt sind (Antrag vom 28.02.2012; Az 802-043.

WHe bei einem Okokonto warden die Autwertungspotentialpunkte aus dissem Mali-
nanmenpool abgebucht” snd dem Yorhaben augensdnet und gesichert. Die Biatog-
alfwerlungen auf dem Steinwarder bastehen insbesondere aus der Beseitigung von
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Kartoffelrosen und der NeuhepRanzung mit Sirandhafer auf dem strandbegleitenden
Diinenzug sowie aus der Forderung der R8hrichtentwicklung im Bereich des ehemali-
gen Natureums.

Die Kosten viir den internen und externen Ausgleich Ubernimnt der jeweiiige Yocha-
pentriger des Baugrundslilcks bew. der Yerkehrsfliche. Die Absicherung der exter-
nen Ausgleichszuerdnungen ven Autwertungspotentialpunkten edelgt in Furm einer
vortraglichen Regelung durch Abschluss eines Geslattunasverirages swischen der
Sladt Heiligenhafen als Trager der Bauleitplanung und der Helligenhafener Ver-
kehrshetriebe GmiH & Co. KG als Eigentimerin des Malinahmenpoeals Biolopaul-
werlungen aul dem Steinwarder”. ler Gestattungsvertrag wird ver dem Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplans geschlossen. Die Eigentimerin des Grundstlcks
Mordweide, die Stadl Heiligenhalen, geht insofern fiir den ermittelten externen Aus-
gleich in Vorleistung. Fiir das Sendergebies 501 Lampingplatzgebiet fiir Wehnmoks-
le* kdnnen diesc Kosten auf Basis dey bereits bestehenden siidlebaulichen Verira-
geys an den Vorhabentridger, die Heiligerhatener Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG,
weitergegeben werden. Erfolat einc Entwicklung der Zufahrtstrafhe und des Bau-
grundsticks 50 Holelaparlmenls” werden die Kasten des dafiir jeweils zugeardne-
ten externen Ausgletch an den dort auftretenden Varhabenoréger weitergegeben.

Tader Gesamiwiirdigung von dargestelltem Esngriff und Ausgleich erscheinen die im
Umweltbericht aufgefihrten MinderungsmalBoahmen sowic die gebietsinternen
Kempensationsmalinahmen und der exlerng Ausgleich in threm Gesamtumfang als
angemessen urdd etforderlich, so dass zusammentassend der Ausgleich im Sinne der
Eingriftsregelung nach Bundesnaturschutzgeselz erbrachl ist.

2,3.11 Fortgeltung friiherer Fastsetzungen

Durch textliche Festsetzung wird klargestellt, dass die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Hr. 60 getroffenen Festsetzungen 13 bis ah) und 73, die verbimiliche Rege-
tungen der in § O &bs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Atk enthalten, filr das
Teilgebiet des Sondergebietes 50 , Hatelapartments” fortgelten.

Davon ausgenammen sind die friheren Festsetzunagen Nr. 6} Hutzungsicgelungen
tiir Grinflachen”, weik fiir die damit beleglen BiotopliEchen des Rihrichis mil der
Bebauungsplandnderung verdnderte Regelungen getroffen werden und Ne, 8), weil
der JAusschluss won Drainanlagen” als textliche Festsefzuna fir den gesamien
Plandnderungshereich weiterhin aufgefihist.

2.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bei den Gestaltungsvorschriften handelt es sich um Gribiche Bauvorschrillen der
Gemeinde [iir den Gellungsbereich dieses Bebazungsplans auf der Rechtsgrundlage
des 5 9 Abs. & BauGB in Verbindung mit § 84 LBO (Landesbawordnung Schleswig-
Holstzing.
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Iie Lage des Plangebietes erfordert zur Sicherung eines geordneten Siedlungs- und
Landschafishildes Gestallungsfestsetzungen fir die Dachform des Sanitdrgebaudes.
llier werden Flachdach, Satteldach oder Fultdach zugelassen.

2.5 Kennzetchnung

Ftachen, bel deren Bebauung besondere bauliche Yorkehrungen und Siche-
rungsmafnahmen gegen Gberflutung erfordertich sind

Mas Plandnderungsgebiet liegt in graiteren Bereichen unter NN +3,50 m und im Ein-
Mussbereich der Oslsee, Es sl damil dberfulungsyeldbirdet. Das Sondergehbiet 501
LLampingplatzgebiet fir Wohnmobile® wird aufgrund der noch nicht endgéiltig fesl-
stehenden Hohenlage der Reiscmobilstandpldtze gemdls § 9 Abs. 5 Ny, 1 BauGB als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrurigen beow,
besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Maturgewalten, hier die Oberfle-
Lungsgefabr im Hochwazserfall, erforderlich une eu beachlen sind, Bei der Bealisie:
rung won Gebduden (Sanitdrgebiude) ist den Empfehlungen und Hinwelsen ans Kap.
1.7.5 2um Hochwasserschutz Rechaung zu tragen,

Flir das Sondergebiet 50 Hotelapartments” unierbleibt die Kennzeichnung, weil die
geplante Bebauung gemdR der zeichnerischen und texllichen Festsetzungen eine
Hohenlage oberhalb van +3,25 m NHN erhdlt.

2.6 Machrichtliche Ubernahmen

{lberschwemmungsqefihrdetes Gebiet, Gebiet mit potentiell signifikantem
Hochwasser-Risike durch in Kiisiengebiete vordringendes Meerwasser

Mas Plandodlerungsgekiet gehirt aufgrund des vorhandenen Gelandeniveaus zum
patentieli durch Ostsee-Heochwasser gefihrdeten Bereich an der Ostsee nund wird
nachrichtlich als Gberschwemmungsgefahrdetes Gebiet, Gebiet mit potentiell signi-
fikantem Hochwasser-Risika dureh in Xslengebiele vordringendes Meenwasser go
kennzeichnez. Ausgenommen davon sind die héher als +3,00 m NHN Liegenden FlE-
chen des sendergebieles SO Holelaparbments®,

Geseizlich geschiitzte Biotops gemdf § 30 Bundesnaturschutzgaesetz baw. § 21
Landesnatuvschutzgesetz

Diz im Zuge der Biotepkartierung festgestellten nach § 30 BNatSchi bzw. § 21 Lan-
desnaturschulzgesels geselzlich geschiitzlen Rictape, die im Plandnderungsgebiet
liegen, werden nachiichtlich gekenrnzeichnet.

2.7 Hinwejsa

Generalplan Kiistenschutz
Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jewsils geltenden Generalpla-
nes Kislenschole milssen auch cukiindliy anslehende Kistenschutzmalnahmen und
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Malinahmen zur Erhaltung hzw. Verbesserung des Hochwasser- und kiistenschutzes
uneiageschranlt durchfiihrbar sein.

Hinweise zum Bauen im {iberschwemmungsgefihrdeten Gebiet bzw. Gebiet mit
potentiell signifikantam Hochwasser-Risiko

In der MarhabenstHanung und im Bauantrag ist erforderlichenfalls der Hochwasser-
schutz durch bauliche und sanstige Yockehrungen zu prazisioren.

Im Hochwassarfall bzvw, in Fallen der Uberflutung kiinnen Schadenersatzansoriiche
gegenidber dem land Schleswig-Holstein nichb gellend gemacht werden,

Eine Verpflichtung des Landes Schleswig-Halstein zum Schutz der Kiiste und zum
Hochwasserschils besteht nicht. Bei Ausweisung wvan Baugehielen in gefihrdelen
Lebieten bestehen gegeniiber dem land keine Anspriiche auf [inanzierung odar
Ubernahme nolwendiger Schulzmaknahmen.

Anlagen ab Bundeswasserstralien

Anlagen und orsfeste Einrichtungen aller Art difen gemif & 34 Abs. & des Bun-
deswasserstralengesetzes {WaStra) in der Fassung vom 23, Mai 2007 (BGBL I 5.
962) weder durch thre Ausgeslallung noch durch ihren Belrieh wi Verwechslungen
mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deret Wirkung begintrachtioen, deven Betrneb
behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen uvder anders
irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswergung in Yerbindung mit Schifffahriszei-
chen ist unzulissip.

Won der Was=serstrale aus sollen ferner werder tote, gelbe, griine, blaue nech mit
Natriumdampf-Miederdrucklampen direlt leuchtende oder indirekt beleuchtete F3-
chen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von beuchtreklamen usw. sind dem Wsa
Litbeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Baumschutzsatzung

Me im Baugenehmigungsverfabren zu heantragenden Fallungen sind abschliefend
durch die Festsetzungen Nro &, % und 10 des Bebauungsplans, die zeichneriscien
Festsetzungen zu Baumanptlanzungan sowie deren Zuordnung als Ausgleichsmals-
nzhmen kompensiert, Es sind keine cusdielichen Ersalzpflanzungen nach Baum-
schutzsatzung aufzugeben.

Artenschutzrechtliche Yermeidungsmalnahmen

Eledermiuse

Wor Ablinsch des Gebindes {Pumpenhduschen} ist

a) durch eine fachlich geeignete Person zu griifen, ob eine Nutzung des Gebdudes
als Sommerquartier durch Fledermiuse vorliegt.

Sollte dies der Fall sein, sind

by wm eine Tolung oder Yerleloung {§ 44 (13 Nr. 1 BNal5chiG) oder Sldrunyg (& 44
{1} Nr. 2 BNat5chG) von geschiitzten Tieren zu vermeiden, der Abriss im Zeit-
raum 01,12, - 28.02. durchzufibren; ein Ahriss auferhalb dieses Zeitraumes ist
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miiglich, wenn leere Quartiere rechieeilig vor einer ermeuten Nutzung durch ei-
ne [achkundige Person unbkrauchbar gemacht wurden;

wm das Zersldrungsverbat von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (§ 44 (1) Nr. 3
BNat5chid) won besenders neschiitzten Tieren zu vermeiden, Fledermauser-
satzquartiere entsprechend der Besiedlungsstirke und Kutzung nach den Emp-
fehlungen ven LBY-5H {2011: Fledermiuse und Strafenbau - Arbeiishille zur
Beachtung deor artenschutzrechtlichen Belange bei Strafenbauvorhaben in
Schieswig-Holskein. Kiel.) und in Abstimenung mit der UNB ats CEF-Manahme
auszubringen.

Dieim Zuge der Planemsetzung notwendige Fallung und Rodunyg von 83uinen sl

)

um eine Totung oder Yerletzung (% 44 (1} Nr. 1 ENat3chi@) oder Stérieng {§ 44
{1) Nr. 2 BHalSchG) von geschiifzten Tieren zu vermeiden und um das Zersgo-
rungsverbot von Fortpflanzungs- und Rubestdllen {g 44 (1) Nr. 3 BHatSchii)
von besonders geschiliden Teren zu wermeiden, nur im Zeitraum 01.12. -
28.02. durchzufiihren,

Mige|.
U gine Totung oder Verletzuna (4 44 (1} Nr. 1 BMalSch) oder Stiirung {5 44 (173 Nr.
2 BHatSchG) von eurapdischen Vogelarien ze vermeiden, sind

&y im Zuge der Planumsetzung notwendige Fillungen ven Baumen, Rodungen von
Gehélzen eder sonstige BerdunngsmalRnahmen zur Baufetdfreimachung in des
Zeil yam 0110, - 28.02. durchzufithren {acRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
der Brutvigel}.

f}  Die Bauma®nahmen kinnen auch waltrend der Ausschlusszeil (1,03, - 30.09.)
durchqefiihit werden, wenn die Bazmalinahmen vor dem 20.02. beginnen und
konktinuierlich fortgefiht werden.

g)  Sofern nicht i Zeilraum 0112, - 31,12, mit den BaumaRnahmen begonnen
wird, ist im Yorfeld durch sine fachlich geeignete Person iin Rabnien giner dko-
logischen Baubegleitung s untersuchen und festzustellen, dass sich keine
Brutviigel mehrim Baufeld befinden (insbesendere Amscl, Elster, Ringeltashe).

by Allernali isLTiir die Faiiung und Rodung von Gehitizen abweichend van Ziffer q)
filr die Arten Amsel, Elster und Ringeltauhe eine artenschulzrechlliche Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BMalSchi 2o heantragen.

Amphibien

Um eine Tilung oder Yerletzung {§ 44 {13 Nr. 1 BNatSchG} oder Stdrung (§ 44 {1) Hr.
2 BWatSechi) von geschiitzten Tieren zu vermeiden, ist

i)

vor Beginn der Baufeldberiumung und vor Beendigung der Laichzeit der Am-
phibien das Baufeld durch einen Amphibiensperrzaun abzusperren; die Sperve
muss auch nach Abschluss der Bauarbeiten und withrend des Betriebes des Rei-
semobilstellflalees daverhaft funktonstiichtig sein;
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i1 wor Beginn der BaumaBaahmen sind wandernde Amphikien im Baufeld durch
eine fachlich geegnele Person ahzufangen und in den Bereich auRerkalb des
Baufeldes umzusetzesn;

kY der Beginn der Baufeldberdumung dasferst nach Abschiuss der Laichwanderung
der Amphibiea stattfinden oder nachdem durch gine fachlich ueeignete Persan
sichergestellt ist, dass sich keine Amphibien mehrim Baufeld befinden.

Um das Zerstirunasverhot von Forlpllancungs- und Rubestailen {§ 44 (1) Nro 3
BKaiSchG) woen besonders geschiitzien Tieren zu vermeiden,

[} st die texiliche Festsetzung Ke. & vorgezogen zu den Batmafinahmen umeusel-
zen [CEF-MaRnahme].
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3. UFmwelthericht

Hach & 2a BauliB hal die Geineinde demn Bauleilplan eine Begrindung heizefigen.
Der Umwelthencht bildet esinen gesonderien Tell der Beqriindiing, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die aufgrand der Unweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten wnd bewereten Belange des Usweltschutzes darcilegen sind.
Die inhaltlichen Anforderunigen an den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage
im BauGB «u § 2 Abs. 4und § 2a BauGB,

31 Einleitung

3.1.f Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungzsplans

Zigle und Inhalte des Bebauungsplans
e Ziele und Inhalte der 1. Anderung und Crweiterung des Bebauungsplans Me. 60
sind im Beqriindungstext Kapitel 2 dargestallt.

-Angaben zum Geltungsbereich und zum $tandort

Rexiglich der Angaben wum Gellungsberaich und cum Standort wird auf den Begriin-
dungstext der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Hr. 60 Kapilel 1.3
b= 1.7 verwiesan,

Umfang des Yorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund usid Boden

Der Begrindungstext der 1, Anderung und Erweileruny des Bebauungsplans Hr. 60
Kapitel 2.3 heschreibt die geplanten Festsetzungen und regell damil den Uinfang
der Planung. Eine Zusammenstellurg der mit dem Yorhaben verbundenen Inan-
spruchnahmeyon Boden ist Kapilel 3.3.1 20 enlnehmen,

3.1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzten und Fachplinen festge-
legten Zizle das Umweltzchutzes

Bel der Ausarbeitung des Bebauungsplanes sind sowohl Fachgeseize als anch auf der
Grundlage wvisn Fachgeselzen ausgearbeitele Planungen zu beriicksichtigen.

Fachgesetza

Mach g 1 Abs. & Nr. 7 BauGB sind bel der Aufstellung von Bauleilplanen die Pelangs
des Umweltschutzes einschlielfich des Maturschutzes und der Landschaftspflage zu
Lerlicksichiigen, inshesonders

al  die Auswitkungen auf Tiere, Ptlanzen, Beden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige awischen thnen sowie die Landschafi und die biologische Welfalt,

by die Erhaltungsziele und der Schutzrweck der Gebiete von gemeinschaftlicher

Bedeutung und der Europdischen Yogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschukzgesetzes,
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¢} umweltbezogene Maswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevilkerung insgesamt,

i) winwellbesogene Auswirkunaen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

vy die Yermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwdssern,

f}  die Nulzung exneuerbarer Energien sowie die sparsame ond effiziente ¥utzung
von Energia,

qy  die Darstellungen von Landschattsplanen sowie von sonstigen Planen, inske-
sondere des Wasser-, Ablall- und Tmmissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebielen, in denen die durch
Rachisverordnusa zur Erfiillung ven Rechtzakten der Europdischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

iy die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Als ergdnzende Vorschiift zum Umweltschutz dient § 1a Abs. ? Bawgesedzhuch
{BaulB):

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonemd umnyedanaen werden; dahbe sind
g Yerringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen die Moglichketten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
demutzbarmachung von Fliches, Maclwerdichlang und andere MaBnahmen zur
Innenentwickiung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Malb zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, ats Wald oder fiir Wohnawecke genulzte Flichen sol-
len rur im natwendigen Umfang umgenutzt werden. {...3".

Fiir die 1. Anderuna undd Frweilerang des Bebauungsplans Nr. 60 ist die Yernieidung
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschalts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfibiglesl des Naturhaushalts des g 1a Abs.
3 Baugesetzbuch beachtiich {Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz). Diese Antorderungen worden im Rahmen der Umweltpriffung bearhetbel und

finden ither enlsprechende Festsetzungen Bingang in den Bebauungsplan.

Yon Bedeutung sind weiterhin die Vorschriflen des Sechsien Abschnitts des Wasser-
haushaltsgesetzes zum Hochwasserschutz {55 72 ff. WHG), die bei der Planung zu
berlicksichtigen sind. Das Plangebiet liegt grifitenteils im hochwassergeldihrdalen
Bereich unlerhalls der Hakenlinie won NN +3.0m.

Die Umsetzung der im BauGB und auch BNatSche/1 NalSchl genanalen Ziele wird
durch entsprechende fachgesetze {z.B. BIm5chG, BBodachi, WHG baw, LWG), Ver-
ordnungen, Richtlinien u.a. flankiest,
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Fachplanungen
An Flanunger mit flachenberogenen Darstellungen, die bei der Umweltpriifung zu
beriicksichtigen sind, kiinnen fiir das Plangebiet angefihrt werden:

- Europ3isches Schutzgebietsnetz Matura 2000,

- Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010,

- Landschallsprogramm 1099,

- Begionalplan fiir dea Plarungsraum IE, 2004,

- landschaftsrahmenplan fir deq Planungsraum 11, 2603,
- Xilsten-Oberschwemmungsgebiet.

3.2 Beschireibung und Beweriung dar Umweltauswirkungen

3.2.1 Umweltauswirkungen der Planung

Fiir das Plangebiel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 60
wird basierend auf den rechtskriftigen Fostsetzungen der Bebauungspline Hr, 12
und Wr. 60 der Ausgangszustand der einzelnen Schutegiiter von Natur und Land-
schafl ermittelt, beschrieben und bewertat. Im Anschluss werden die mit der Durch-
flihrung der Planung verbundenen Verdnderungen des Umweiauslandes ind die zo
erwartenden Umwelliclgzn der Planung schutzgutbezogen aufgezeigt und bewertet.
e Dassteliung efolgt in einer tabellarschen Ukersicht. Es folgen Darlegungen zu
den geplanten MaRnakmen zur Yermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachieiligen Auswirkungen sowie Ausfithrungen zu in Betracht kemmenden ander-
weiticen Planungsmaalichkeiten.

Untersuchungsraum der Umweltpriifung ist das Piangebict der 1. Anderung und Fr-
weiteruna des Bebauvnasplans Nr. 60, Gber das Plangebist hinausgehende Wirken-
gen sind nicht erkennbar.
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3.2.2 Tabellarische Rarstellung der Umweltzuswitkungen auf die Schutzgiter
der Umweltpriifung

15,121,205

Umweltzustand nach Umsetzung der

i Umwaltzustand Bestand
. (gem. bestehendem Planungsrecht)

Insgesamt hohe Yorbelaslung:

Cersich Mordweide: Rergich Nordwride;

- Im Bestard sind 115 m’ durch eine ehema- | -
lige Klirartage versiegett.

¢ - Die Festsetrungen des B-Plans Nr. 60 er-
miylichen eine Uberhauung urd Yersiege
uny von 13,375 m* im Bereich der sy dn-
dernden TeilllEche, das sind ez, 35 % der - Bie Bebauung im 50 Canipingplatzgebies fir
Gesamiliche bew. 44 % der Baugrund- Wohnrmobile® wird auf ein Sanitdrgebdude won
slicksilEcken, 120 m® Degrenzt.

- Bei den nickt iiberbaubarcn Flacken - Erhaltvon hegriinten Fichen akre bauliche
(75340 m®, ca. 55 % dor Gosamtfldcks) Antagrnanf24.62] m®, ca. 64 " dor Flache.
haridelt es sich teilwetse um Aufschilt- - Milder 1. Aaderung des B-Plan Nr. 60 werden
tungshiden (Rauschutt] oder Berciche diz | iz Verdnderungsmiglichkeiter des Gelin-
als [Kldranlage genutzt uas daduech umge- denivedus bis max. 4,70 m NHH beibahaiten.
staltet wurden, aber augh um zinenim Bo- Die Hiihenstaffelung folgt dem derzeitigen Ga-
denacfhau weitgelerd unverdnderden linderanstieg.
fahrichtbersich.

i - Der 3-Plan Mr. 60 [Hasl eine Yerdndertry
dor Galandehiihen auf das Niveau +2,290 m
his +4,70m NKH zu.

¢ - Festpesetsier jutemer drd extesnar Als-

gleich ist bistanyg richt umgeseis.

Boden

Der Arnteil der versizaelten Flache erhibbt sich
serngfiigig auf 14,094 m°, das sind 36 % der
Gesamtflicke. Daven sind 1.200 m* fiir vine
Offentiiche Werkehrsfache zur Erschliefiing
des siidlicken Grundstiicksteils vargesehen.

Bereich Birnensee;

- DieVersiegelung bleibt anverdndert besteher,
guf. erfolot aus nestaiterischen Grinden eine
qeringiigige Cntsieqeluny zur Mevanpflan-

Bereich Binnensee:

- [Hhe gesamte Flacke st vallstandin versie-
geli und im B-Pla Mr, 12 planuangsrecht-
Lich als Yerkehrsfliche Parkalztz” ausqe-
WIRLE,

Festsetzingen vorgeqeben.

|..wirkungen

L B-Plan Hr, 50

zLng von Geldlzer, Hes ist jedoch micht durch

Umweltaus-

ja
erheblich
negative
Auzwirkungen
aufgrund der
Bislang micht
umgescteten
internen urd
oxtorpen
busgleichs-
malknakmen
s dom

Meubilanz
Birgiif-
Ausabeich -
erfarderlick
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Umweltzustand Bestand |

Borefck Nordwoide;

Umweltzustand nach Umsatzung der Umweltans-
. (gem. bestehendem Planungsracht) Planung wirkungen
Gerinye bis inililere Vorbefastung: nein
Bersich Mordweide: keire
- Bine direkie Yersickerung auf der Flgche ist | - Serinafligise Verinderurg der abzufiihrenden Erh'ft'lli'fh
aufgrund der bindigen Bodenverhdltnisse | Niederschlagsmenge, da sich gegeniiber dem negativen
lihersdegerd nicht maglich. Das Oberild- bestehenden Flanungsrecht der Anteil an ver- | Alswitkilngen
siegellen Flachen Leiehlerhélt., bei Rickhal-

chenwasser der Erscaliefengsflachen-urd
Stellplatze soli Lt Begrisndung aber in an-

Das anfalende Niederschlagswasser der

Dachilachen soll gem3R B-Flan Ny, 60in

Regenrickhaltebacken gesammalt und in

das angrenzende Feuchinehiet! REhricht

ahgelihrt werdar,

- Oer Gefahr van Schadstoffeirtrag in das
Dherflarhangeswidssar, wird durch cie EBr-
plangrg vor Regrrriickhattehecken mit
Schilfbepianrzung bogecnet.

- Ausschloss von Drairznlagen.

Hete Worhelastung:
Bereich Binnenses;

- Derseilerfolgt die Ableitung des Nieder-
schilagawassers fiber Schiclte und Reqen-
wasserieitungen i dee Binrensee.

grearerden Vegetationsflachen versickern.

Beibehaltung der Ableitungsoption des anfal-
lzrden, unbelasteton ader gereinigton Micder-
schlagswassers in das angrenzende Fouchtge-
biet/1ak richt.

Beibehzltury des dussehlusses vor Dratnanis-
gers; insy. geringere Gefihréang des Rahrichi-
biotops durch den Aosschliss vor Tiefgaragen
in 50 Lampingplategebist (i Wohrmalile®,

Bereich Binnensee;
- e Micdesschlagswasserentsorgung hleibt

umverindert,

Al

! B-Plans Nr. 60

tung i Gebiet
Norcweide urd
Ableitung in
das Feuchige-
biet/Rahcicht,

geringfiigine
| Werdinderung :
! gegeniber der

Planung des

aufgrund leicht
erhdhtar Var
siegelurg
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Umwelizustand Bestand Umweltzustand nach Umsetzung der Umweltaus-
{gem. bastehendem Planungsrecht) Flanung wirkungen
m | Mittlers Vorbelasturg: nein
5 Bereich Nordweide: Beraich Mordweide: keine
- Me lestsetzungen des B-Flans Nr, 80 or- - Mit Ausrahme des 1-geschossigen Sanitirge- erheblicn
miiglichen eire Dherbauing das Flargs- bdudes ist kedne Behausra im 501 Lampino- reqativen
bietes mil 2- bis 4-geschossigen Gehduden. platzgehiet fir Wahrmobile” vorgesehen. Auswirkungen,
Dadurch wird der Luftaustausch zwischer Dadurch entstehen ir diesem Tl keing arde- | Verbesserung
i der wesllich geleqenen Agrarflur urd dem rewirkunger, die den Liftaustausch zwischen  ; Teqeniber der
: dstlich gelegenen Binnenses verdrdert. der westlich geleqenen Agrarflur und dem dst- Planung des
- Durch die Versicgclung und Rebauung van lich gelegenan Binnensee hekindern. B-Flars Nr. 40
ca. 35 %o des Plangehictes hesteht keine "+ Fir da= verhleibende Baugrundstiick 5 Ha- geqebeln durch
Funktion als kaltluftentstehungsgebiet. telapartments® im Siidteil verbleibt eine 2- bis Reduzierurg
- Insyesamt bleibl die Klimasiluatien auf- fd-geschossige Bebauung, die den Luftaes- der Bebauung
grund der Lage an der dstsee und damit tauschverandart.
girhergehenden gulen Barchliflungsver- | - Dhe Werdnderung desverhleibender Yegetati-
hiltrisser jadach wrkritisch. onsanteils von 65 % auf 64 % wirkt sich nicht
aul das Lokalklima zus.
Hohe Worbelastunc:
Bergich Binnersee: Bereich Binnenses:
- Hieristeine hohe Belaslung gegelien, da - [ire kleinflachige Meuschafirg Lokalklima-
die vollstindig versiegette, vegelationslo- tiseh positiv wirkender Vegetationshestinde
sa FLache keine positiver klimawiiksamen istim Zuge der Newspestaltuna vorgesehen.
Funklioren erfiiil Dies istjedoch nicht durch Festsetzungen vor-
iyegebern. .
| 2 Insgesamt mittlers Vorbelastung: hein
.a Bereich Nordweide: Retrich Nordweide: keing
£ | - Luftschadstaffbelasiurg durch den Ar- und | - Verbesserung der lufibygierischen Sibation crhebiich
ﬁj Abredseverkohr dor Hoteigd s (ca. 200 durch reduziertes Verkebhrsanfkommen aif- negativen
- Betten) und G deor Hotelapasdmenis grurd der Flarung von lediglich ca. 80 Reise- | Auswirkungen,
fca. 200 WE) gegeben. mahilstel lpLitzen im S01 ,Campingplatzgebiet | Yerbesserung!
fiir Waoknmabile” und ReduZerurg der mégli- | gegeniiber der

dereich Binnenses:

- Mutzung als Parkplatz urd Ausweickstard-
ort fiir Boisemohbile, dadurch Loftschad-
seoffbelasturg durch ar- urd abfakrerden
Verkohr geaehon.

chen WEIm 503 Hotelapartments aufgrend der
verkleirerten, verbleibenden Bavgrundstiicks-
fiicke.

Bereich Ranensae:

- Beibehaltung der Mutneryg als Reisemobilstell-
piatz. Dadurch unverdnderte Luttschad=taffbe-
lastung ans An-und Abreiseverkehr gegeben.

¢ AR 7 cnare-

Planung dos
B-Plans Nr. 60
gegeben durch

Redumicrung

fonden Vor-
kehrsanfkom-
MCN&
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imweltzustand Bestand

Biotope

Tnsgesamt mitklere Varbelastung {nach Pla-
npngsrechth, aber keine Warbelastung {nach
Biotophestand):

Bersich Mordweide;

- Planungsrechtlich sind 30,550 m” Bau-
qrundstiicks fdaven 13.375 m” behaut und
versiegelt, 17,175 m* Grundistiicksfroifli-
che), 7.910 ms° private Griinftdche , Rih-
richt” und ?55 m* Wassorfliche {Graben).
Da ausgleichsrelevante gebistsinterne
Anpflanzungsflachen urd auch der exlerne
Ausgleich bislang nicht umyesetzl warden,
werter nachfolgerd die aktuellen Biolen-
strukturen aufyetiihet, die Grumliage (ir
eine Neubilanzierarg von Bingrif{ und Aus-
gleick werden.

"

- Im Zuge der Botopkartierung (RUrD AR

BROLUGISOE STUDIEN IHR, MORRFRT RRETFIMANK,
2014  wurder 19 Finzeibiotope ermittzlt
wad 17 Biotaptyper aack LLUR (2074 7u-
qesrdnet, Lm Plandnderungsgebict untor.
liegen die Gintape
Mr. 1 Zleingewdssar,
Mr. &4 Feldhecks und
Nr. 17 aks Rihricht
einem gesezlicher Schutz,
Die ehenfalls qesetzlick geschiitrton M-
ckenbictope Wr, 16 und Mr, 18 [tegon laint
Naclwermessurdg aukerhalk des Flangebie-
tes,
Die qesetzlich qescliizien Hotopn worden
erhalter und sind nickt Gherplart.

- Im Restand sind 113 m” durch eine ehema-
lige Kliranlage versiegelt

- Durch die Planung betrallene Biviope sind

Mr. 5 - typischas Gehisch,

Mr. & — Brombeer{lus:,

MNr. 7 — maRig artenseiches Griinland,
Mr. 3 — Feldqehile aus Hybrid pappelr,
Hr.9-¥laranlage,

Hr. 10 - urbane Raser:.,

Nr. 12 — urbane Gehilre (Eincelbiume,
Baugruppen],

Mr. 13 - oypisches Gebisch,

Mr. 14 - Brombeertlur,

Wr. 15 - Baumreihe,
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- Die Enzelgehdbze entlang des Bichhalrweges

werder, weitgehanderhalten,

Fesllequrng von Flachen fiir Gehdlzanpflanzun-
aen zur Ein- urnd Durchyrining im 501 Cam-
pingnlatzgakiet fir Wehnmohile {4901112]“ in
der dtfentlichen GriinllEchen (2,120 Y und
im 50 Holelaparlmesls® (1.425 m®), zusam-
men 4035 m” zuediglich Einzelbasmarpflan-
zuagen, Hinzu kemmen 9740 m® Gffantliche
Griinflachen mit Mlarchindungen fir Gehilze,
Festlegung einer Bffentlicher Grinfliche mit
Oberlagzrung als Maknahmenfliche rum
Sehutz, zur PRens und zur Entwickineg von
Eoden, Natur und Landschaft mit dem Zicl der
Herstallung eines Ampkibieriandlchaerstan-
mes” auf4.620m° hzw, 12 % dor Gesamtfliche
it Entwicklung wan Gehilz-, Wicsen-, Krant-
urd Stavdenbersichen sowic eincr Enweiterung
des Kieingewdssers, Tesle dervorgenannten
Gehdlzanplanzungen und - Birdungen Hegen
indiesem JAmphibientandlebensmum®.
Sichering einer Bepflarzueg il standortge-
rechter, neimischen Gehilzer auf den Freifli-
chen durch Festsetzuryen einer enkepreckean-
cer Gehilzliste.

Limweltzastand mach Umsetzung der Umweltaus-
Planung wirkungen
ja
erheablich
negative
Bereich Nordweide: | Auswirkurgen
- Der Anleil der versiegelten | Liche erhiht sich aufrurl der
gegeniiber dem Planungsrecht geringfiigig auf | bislangmicht :
14.094 m’, das sind 26 & geqeniber varler umngesetaten ©
33 % der Gesamiflache, Der Grinanteil im irterren und
Plangebiet verdndert sick dadurch nur gering- extaErmen
fiigig. Ausyleichs-
Mach Umsetzung der Planung £s verbleiben "‘HE-”HIWNE“
10.426 m® Grundstiicksfroiflachen, 7,955 m* aus dem
Bffentliche Grirfiache Rihrickt”, £,620 m° B-Plan Nr. 60
affentliche Griirflicke LAmphikicnlardtichens- Neubilanz
raum”, 1.000 m® affentliche Griirflicko mit Cingriff -
Gehilzanpflanzurgen znd Ausglaicl:
-bindunen-sowie 470 m° Wassorflichr. erfurderlich
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SWUP GmbH
Stagtolanung und Mediation

Stadl Heiligenhafen | B-Plan Nr. 80, 1. Anderung und Erweiterung Mordweide®

Umweltzustand Bestand
{gem. bestehendem Planungsrecht)

Biotope {Forts.)

05.11.2015
hier: Reisemobilstellplals | Beyrinding
Umwe[téﬁ.ﬁé.ﬁﬁ.ﬁ.a;:h. Umsetzu ng der Umweltaus-
B Planung wirkungen
5.0,

Siewerden abgesehen von Nr. 5, Nr. 8 urd
Me. 13 aksven allgemeirer Bedeatuny ein-
gesiufe.

- Die festsetzungen des 3-Plars Nr, 60 be-
degten einen nabezu vollstirdigon Werlust
bzwr, Vetdnderung des vespiiinglichon Voo
metationsbestandes.

" . Ein gritferes Teil der Fliche (25,340 m”, ca.

65 % wird gemal Flanung Yegetationsfla-
rhe hloiben, oin kleinerer Teil {13,375 m",
ca. 35 ") behant und versiegelt.

- Die reu znzulegernden GrundstiicksFrefiid-

chen {17,175 m*, ca. 44 % des Planinde
rungagebietes] warden als Grundslicksres-
fidchen ir: Fornvon Grinaciagen geslallet.
Davan sind 5930 m* bew. ca. 15 % als Ge-
halzanpflanzuryen veryesehen,

Der Eirzelbasmiestard cntlang des Eich-
Faolmweges wird erhalter.

- Vargabe einer Gekiizliste,

Bereich Birnensen:

- Die Flache ist volistandiy versiegell. es

sird keing Yegretationsflachen worhancer.

Rerpich Rianensee:

- Die Versiegelang bleibt wmeerdndert Bestzher, }

qqf. erfolgt eire qering [y iye Enlsiegelang eur
Nauanptlanzungvon Gehdlzen, Dies k1 jedoch
micht durch: Festselaunger: vorgageber .,
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h-ﬁiweltﬁusta ind Bestand

Luig {rach Bietophestand}:

Rereich Nordweide:

- Ber B-Flan Nr. 60von 1995 fhiat die Belange
des Artenschutzes rickt ndher geprifl,

- Die Artenschutzrechtiiche Bewartung {Fo-
tenzialanalyse} (BIW0 MR GLOLIGISCAE STy-

GILH DK, NORSEST BrZIMANA, 2314} koment zu

falgerder finschitzurgen {val. ausfiihr-
tich Anlage 2):

- Aufgrund der Lage urd der Habitataosstat-
tung eignet sich das Plangebiet potenziell
Fauptsachlich als Jagdygebiet 1ie Fledar-
maLuse.

Lediglich dem Pumpenhiduschen zn der
ehemaligen Kl&ranlzge kommt eeentuell
Bedeutung als Sommerquarbier (Tagesver-
steck, Worhesstohe) zu. Bes wurnle durch
eing fachkisrdige Parsor im September
20745 itherpriift. Eine Sommerquartiernut-
Fung wurde richt festgestellz. Eine Winter-
quarticTeignung besteht aufgrund der
Frnstorfahrduang nicht.

Die Gehiizhestinde weiser keine Eignung
als Woehenstuben- oder Winterguarbiere
fitr Fledermiuse asf. Allenfalls eine Mut-
Fung von kleinen Tageswerstecken kann
hier angerammen werden.

| - Einge Cignung fiir sonstige artenschutz-

rechitlich zu beachtende Saugetizrailen
wird aufgrund feblender yesigneter Hali-
tatstrukburen ausgeschlossen,

- Aufgrund der Biotopkarfierung werden
insgesamt 43 potenziell vorkommende
Brutvogelarten ernrittelt,

Feldlerche und Wachtel britten petenzioll
im Bereich des offenan Grirlandes, wei-
terhin sird die halboffenen Strukturen mit
Hecken potenziell fiir Neuntdter und
Braunkehlchen Brutgebiet,

Wahrend der Untersuchung 2004 warde der
Teichfrasch als einzige Amphibienart im
Untersizckungsgebiet nachgewiesen. Diese
Artistartenschutzrechtlich jedoch richt
relevant.

El
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Breich Mordweide:
- krhalt rines Teils des Gehilzhestandes im

Plandnderurgsgebiet, insbesonders im Be-
reich des vorhandenen Grabers durch Festset-
zung ven Birdungen filr Bepflarzungen
(a70m*.

Heuanlage gehilzgrprigter Eehensrdume fiir
Yaoel zrd Amphibicn im Randhereick des 50
<Lampingplairgebict fiie Wahnmohile®, des 50
Hoselapattments® und auf offentlichen Griine.
flichen durch Festlegang van Flidicher fiir fie.
hilzarpflanzuncen [(insgesams4.035 m .
ziiglich Birzeclbaumanpflanzungen)
Fesilequry einer Blfentlichen Grinflicke mit
Ubertageruny als Magnahmeniliche sum
Schule, cur Pllege und zur Cotaicklung von
Boden, Mzlur usd Lardschaft mit dem Ziel der
Herstellung eires Amplibienlardlebensrau-
mes” (vorgesogene CEF-Malnabme) auf
4.620m" bew. 12 % der Gesamiflache mit Cnl-
wicklung von Gehdle-, Wiesen-, Kravl- und
Staudenbereichen sowie einer Erweilerung des
Kleingewdssers, Teile der vorgenanilen Ge-
hitean pilanserger und -birdsegen legen in
diesem LAmphibienlandlebensraum®. Das
Kleingewdsser und Rihricht bleiben als &ilert-
Liche Grinllgcken und Wasserfliche ebenfalls
mit Dberlagerung als Makrahmenflichen er-
aklagi,

&nlage cines daucrhaften Amphibicnsperre-
cauns wad dadurch Yermeidung van Amphibi-
ervelusten,

Fiirdering der dkalagischen Oualitdt fiir die
keimische Fauna durch die Vorgabe standert-
cercchier, ieimischer Gekdilze (Gehilzliste].

Curch Vurgaben en weilmen arlenschulzrecht-
Licher Vermeidengsmalinabimen wihrend der
Bauphase {wyl. ausfihrlich Kap. 3.3.2 und Ar-
lage 2} kann das Bintrelen geseleticher Ver-
hotstathestdrde hed den Tiergruppen Fleder-
miuse, Wagel, Amphibien vermisden werden.

- fiirletdlerche, Wachtel, Heuntdter, Braun-

kehlehen und Star werden ausflibrliche

Umweltzustand nach Umseizungder | Umweltaus-
{gem. bestehendem Planungsrecht) PEantiny 1 wirkungen
= | Insgesamt niittlere bis hohe Varhelzstung nein
E {nacl Planungsrecht), aber keine Yorbelas- keine

erheblich re-
gativen Aus- |
wirkunyen bei
Beachtung der
vargeschlage-
ner aran-
schutzrechtli-
chesn
Yermeidungs-
maknahmen
and vorgezo-
panen CEF-
Malinahmer:
und Urmnsef-
ZUNg ol ALs-

i ogleichsmal-
-nzhmen fir dis

Biotopverluste!
{s. Biotope} |
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Landschaftsarchitektur, Stadtpiznung und #adiniinn

Stadt Heiligenhafen | B-Flan Nr. &0, 1. Anderung und Erweitetung Mordweide®
hier; Retsemohilstellplate | Bearlindung

Arten (Forts.) :

Landschaftsbild :

Umweltzustand Bestand

| __ {gem. bestehendem Planungsrecht)

05.11.2015

U mweltz [r-stand nach Umsetzuny der
Planung

Umweltaus-
wirkufigen

- Aufgrund der Lage und der Hahitatzusstat-
Lurg isl patengelb mit dem Yorkommen
vion Rolbsuchunke, Moarfrosel und Laub-
[rusch £U rechinen,

- Ten Fribjahr/Sommer halten sich die Am-
phikicnacten im Bictnp Mr. 1 - Kleingewds-
serundim Biotap Hr. 17 - Schilfrihncht
entsprechend der artspezifischen Latchzei-
ten auf.

Im Winter werden vermutiick die Gekilz-
striakturen des Biotops Nr. & - Feldgehidlz
aus Hybridpappein als Landlebenstaum
genutzt (Griife ca. 3.200 @'}

Tm Bintop MNr. 7 - Grinland halten sich diz
Tiere den groftan Teit des Jahres rur difius
zerstrent auf.

- Artenschulerechilich relevante Reptilienar-
ten, wie bspw. Zauneidechsen, sind man-

gels geeigneter Habitate nicht zu erwarten.

RBereich Binnensees:

" - Keine Lebetstaume auf vessiemelten | 13-

chet.

Pritfizngesn der Zugriffsverbste angestellt
{strenqg geschitzte bzw, geschedete Arten). Die
ibrigen Yoqelarten werder auf Gildenivean
begutachtet.

Fiir den Verlust verflagharer Bruthabitate im
Zuge der Flanura kinnen die verschiedencr
Yaqel nach arterschutrrechtiicher Bowertung
in nmittelhar angrenzende Soreick o auswei-
cheq. Geeigrete Habitate der Umgebung kin-
ren zvear bereits von anderen Tndividuen bo-
seizt sein, doch standige Vorluste durch
Pradatoren fihrer dazi, dassimmerin cinem
gewissoen mrang froie PlAtzevorhanden sind.

Bereich Binnenses:

- Me Versiegelung hleibt uryetindert bostoher,
ggl. erfolyt eine getingfigige Entsieqeluny zuy
Neuanpflansung von Gehdlzen, Bes ist jedoch
riick L durch Festsetzungen vargegeben. fie
Lebensraumgualitat fiy Tiere veranderk sich
micht.

ik

Insgesamt mitldere bis Fohe Vorbelastung:

lergich Nordweide:

- lurch dic 7il&ssige Dherbauung mit s zu
4 Geschasser erqibt sich eir sizdiungsge-
pragtes Lendschaftshild.

- Die Pilanzlestsatzunger inrerlall des
Plangebietes sichern eine Neuqestaltung
des Landschaftsbildes,

Roresch Birrenses:

- Siedlungsgqeprigtes Landschaftshild durch
gie bestehends Yollverseqelung und das
Feklen von Yegetationselementen auf der
Fliche.

Bersich Kordweide:

v - Eine Priguna durch Gebdude entfdllt im 501

LLampingplatzaebiet fir Wohnmehile®,

- [iae starke Um- und Purchgrinung des kefse-
mabilstelfnlatzes, det Hotelapamments und
der &ffentlichen Grinflichen um das Rékrdcht-
biotop sichern die lardschaftliche Wirkung der
Flachen urd damit die Neugestaltung des
Lanidschaftshildes,

Bereich Binnensee;

o pufwertung des stedlungseepragten Land-

schaftshildes durch Lntegraticn won Yegeta-
tionselementenim fuge der Meugestaitunig,
Hes istjedoch richt durch Festsetzungen var-
Geqehen,

nein
keine
crheblich ne-
gativon Aus-
witkungen,
deutlicke Yer-
hesserurg
qegeben durch
feduktion ner
Raukdirper
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- I;lﬁ;l;.;é.’ntzustand Bestand

Umweltzastand nach Umsetzung der Umweltaus-
{gem. bestehandem Planungsrecht) Planung wirkungen
@ | Insgesamt mitclere bis hohe Yorbelastuna: nein
,_E Bereich Mnrdweide: Bereich Hordweide: keine
£ | - DHeFlachen stehen der Srkolungsnutzurg | - Schaffune anderer Erholungsangebate nehen £ erhedlick
; ._": in Form des Kurmittelhawses, sawie vor dam Verbleil van Helelapartments im Plange- ;. negativen Aus
P Hotelapartments urd Hateldmmern Ledig- biel durch Ausweisung von Standplétzen fiir wirkUryen,
i E Lich einem vingaschranklen Nulserkeeis sor Reisemabile eirschliefdich entsprechend ne- U:"_“VELLHUS'
b= Verfiigung. sialteler Freifldchen, die jedoch nur einem witkUngen
elngeschrankten Nuleer kreis co YerlGgung erverdnder
stehen.
- Beraich Binnenses: :: Bereich Birnensoe:
- Die [licken steler der triolungsnutzung | - Nutzung hloibt unverindert kestahen.
in Farin eines Parkplatees fir Retsemahile
bereits derseil Lediglich eirem einge-
selicdnklen Nulzetkrets cur Verfguag.
= Bereich Nordweide und Binrenses; Bareich Nordweide und linncnzee: nein
E |- D Festsetzungar des B-Plzans Nr. G0 er- - Lchatfung ven Fernenzufenihaltstiacher niol keine
E lanken ging ferienbezogene Wehnfurkion vagrihergekender ,, Wokrfunldior in Farm yvan nrhchlich
= i Bereich der Nordweide, Heisemokilstellpliteon, negativen Ails-
¢ B |- Berachhart Begerim Ferenzentrum west- | - Beibehzltung der ferierbemogenen Wohniunk- varlungen,
g lich angrenzend ar das Plangebief sownbi fonim Bereich des 530 Hotelapartments®, el taus-
= feAcnwahnen als auch Dasereyohnen wor. - DieWohn-/ Feranwohnfunltion des benach- '-'"'irkul"'HC“
| harten Ferfenzentrums bleibt urverindert, urverandert
g Vorbelasteng varhanden: nain
ﬁ | Bereich Nordwcide: Rereich Nerdweide: keire
%“ - Diz Festsetzunyen des B-Plars Ne, 60 er- - faringfiyige Yerbesserung der Lirmbelasturg ernehlich
£ miglicker cire Bebaunngdes Plangebictes durch reduziertes Verkeh rsautkommer zut- negativer. |
E mit Hotelapastments und Hotelzimmerr. grund der Planurg van Llediglich va, BO Reise- ﬂusxﬁl‘irkungen,'}
Daraus ergiht sich eine Gerduschentwick- mabilstellplitzenim 501 , Campingplatzgebiet | g9ermgfilgige
lung aus Erschliefungs- und Siellglatzver- fir Wehnmabil= und Reduzierunyg der mdagli- Verhesserung

L6

lezhe.

Fereich Hinnensee:
- Worhandene Gerduschentwicklung durch
Parkplatzwerkebr.

chen WEim 53 Hotelapartments® aufgrund
derwarkieinerten, verbleibenden Baugrund-
stiickstidche.

Brraich Binnenses:

- Die Gerduschentwicklung aus Stellplatzverkehr
Bleibt unverandert.
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SWUP GmbH
Lanaschaftsarshitektur, Stadtpiancog und Mediation

SEadi Heiligenhafen | E-Plan Nr. 60, 1. Anderung und Erweiterung Mordweide® 05.11.2015
hicr: Reisemabilstellpiatz | Begrinding
Umweltzustand Bestand Umweitzustand nach Umsetzung der Umwaltaus-
{gem, bestehendem Planungsrecht) | Planung wirkungen
g | KeineWarhelastung: i nein
E Bereicl Nordweide und Binnenses: i Botcich Rordweide und Birnensee: keire
_E + Die ardnungsgemé&fe Bekandlisrg anfal- ' - Die sednungsgemdlie Behardling anfailenden ErhEb‘LiCh
=< lenden Miiils (Miillabfunrh und Abwassors Midils {Miltabfuhr) und Abwassers [Auschluss redativen
= (Anschluss an zentrale Schmutzwasserka - an zertrale Schmutzwasserkanalisaton/ KLar- Auswitkungen,
s ralisation/ Kliranlage) sind durch dic ariage) ist weiterhin gewdileisiel Umiwellzus-
fi | estsetzungen Jeweils der B-Plane Nr. 12 wirkungen
ﬁ wnd Mr. 60 qeqeher, urverdndert
@
=

3.2.3  Wechselwirkungen

Auf Wechselwirkurgen zvischen den Betrachteten Schulrgilern, die als Folgewir-
kungen innerhaib des Wechselwirkungsgefiiges entstehen, wurde vorangehand be-
reits eingegangen. Wechselwitkungskomplexe mit besonderen schutrgulibergrei-
tenden und hoch empfinglichen Wirkungsnelzen kemmen im dntersuchungsgebiet
nicht wor.

33 Eingriffsregeltung

3.3.1 Ermittlung und Bawartung der Beeintrachiigungen ven Nator und Land-
schaft aufgrund der Planung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSch sind Verdnderungen
der Gastalt oder Nutzung vor Srunéflichen oder Yeréndenzngen des mit der baiebten Boden-
schicht in Verbindung stelenden Grundwassorspiceels, die die Leistungs- und Funktiensia-
Figkeit des Naturhaushalts oder das Lardschaftstild crkebiich ader nachhaitig beeintzacht-
gen kirnen.”

Gemalk dem Gemeinzamen Runderiass des Innenministerdiums und des Ministeriums
fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (vom 08 Dezember
2013} filhren Yorhaben, bei denen Boden versiegelt werden soll, regalmiliig zu
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigunges.

Im Bereich von Flichen mit allgemeiner Bedevtung fir den Naturschutz werden
durch Verdaderungen der Gestalt oder Nulzung von GrundlEchen regelmdlkig die
Schutzglter JBoden®, Wasser” und .Landschafisbild” beeintrdchtigt. Auf Flichen
mit besonderer Bedeutung fiir den Matursehutz, fiheen die Planungen anch s er-
heblichen Beeintrachtigunigen des Schulegules "Arlen und Lebensgemeinschaften”,

Ferner wirken sich Baumalinahmen regelmdRig aufl das Landschallsbild aus.

&7
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Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplang Nr, 60 hereitet durch die ge-
troffenen Festselzunyen eine gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht toilweise
verinderie Bebaubarkeit vor. Die nachtolgenden Tabellen veranschaulichen dies.

Tabelle 1:  Flichenbilanz BESTAND gemdf der Festsetzungen der rechtskrafti-

gen Bebauungsplane Nr. 22 und Nr, 60

'BESTAND Flichennutzu nif Biotoptyp Flache in m* 'Richenanteil
0 % des
Flangehletes
Teilfliche B-Plan Nr. ﬁn {Nordweide) . .5 “38,7150 7 0 LeS Y
 Sandergebiet Hotel 4.980 12,2%
- l]herdeckung durch bauliche Anl lagen 3.735 9.2 %
" PHanzflichen fiir Gefilze &5 3,1 %,
:;:lnshge GrundsticksireiflEch s 1180 2,_9";4’-:“
5.um"1.é-r-g;l.3iet Kurmittelzinrichtungen 2.310 ) 5,?*}&_
e Uberdeckung durch bauliche Anlagen 1500 37 2
- Grundstiicksfreiflachen 510 2,0%
 Sondergebiet Hotelapartments 23.260 | 87.1%
- Uberdeckung durch bauliche ﬁr-l.ié.gen 8140 20,0 %
{gem. GRZ)
- Pflanzfliichen und Flachen mit Pflanzbin- | 5.865 14,4 %
_dungen fiir Gehélze :
- f.unshge Grundstuckshmﬂachnn 8,255
Prwate Griinfliche Ruhncht—B'utup 7.01I0
Wasserﬂache  Graben 255
*Teilfliche B- Plan Nr '12 {am Binnensee} .. |7 2.015
| &ffentliche Verkehrsflache LParkplatz" 2.015
Summe BESTAND Plangebiet o _1 40,730 100 S

Die geplam_e Uberdeckung gurch bavliche Anlagen im Sondergehiet Hotelapartments Lag
nach der urspriinglichen Berechnung der GRA/G1S Imo rechiskriffigen B-Plan Nr. 80 bei

ca. 9.985 ni’ {wyl. Kap. 1.6.2, FuBrote 1).
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SWUP GmbH
und Mediaton

Stadt Heiligenhalen | B-Plan Nr, 60, 1. Anderung und Erweitzrung ,Nordweide®
hier: Reisemolilstellplatz | Begrindung

Tahelle 2;

Flichenbilanz PLANUKG gemaB der Festsetzungen der 1. Anderung

und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 60

'PLANUNG Flachennutzung Fliche in m® Flachenanteil
in % des
Plangebietes
Teilfliche Nordwetde e R L
I Sandergebiet 501 ,,Eampmgplatzgehmt fur 15.250 25,2 %
: Wohnmobile®
1 - ilberdeckung durch bauliche Anlagen ; 2.200 6.5 %
und Erschlicfungsiachen, vollversiegell R
- Dberdeckung durch Standplitze, 3.200 7.8 %
teilversiegelt ausgetiihrt o
- Ptlanzflachen fiir Gehilze 490 1,2 %
- sonstige Grundstiickstreifldchen 3.760 a2
_ﬁgggprgebiet S0 Hotelapartments” 13.130 32,2%
- Uberdeckung durch bauliche Anlagen 4596 11.3 %
un Erachl*%l@.ungsf[achen , vollversiegelt
; ~ fberdeckunyg durch Standplitze, 7,298 5,6 %
teilversiegelt ausgefihrt o
- Pflanzftachen fiiy Gehalze : 1.425 35%
- sonstige Grundstiickstreiflichen 4811 11,8 %
Offentliche Yerkehrsfliche, vollversiegelt 200 | 2,8 %
Dffentliche Grinfléche 13.665 33, 5% -
- Griinfliche mit {berlagerung Fiache zum | 7.955 19, 5 Jfa:
Schutz, zur Pleae und zur Entwickiung :
von Boden, Natur end Landschaft
i LRBhrcht” (gem. Emtﬂpkartterung]
- Grilnll&che mit [JherLagerung Fliche zum ! 4,620 11,3 %
Schutz, wur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Hatur und Landschafi
wAmphibientandlebensraum”
- Griinfldche mit Anpflanzungen und 1.090 2.7 %
Rindungen fiir Bepflanzungen
Wasserfliche (Klemgewasser Grahen} 470 o
‘Teilflache am Binmenses 7070 " 1 i L2008 s,
Sondergebiet S02 ,,Eampmg platzge Inet fir ¢ 2.015
Wahnmabile® |
- L-I.E_E_r_l:l-;.t.:kung durcit bauliche An[agen 2.015 h,0 %
und ErschlieRungsflichen, vollversiegelt
-Summe PLANUNG Plangebiet 40.730 100 %,

05.11.2015
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Tabetle 3: Gegeniiherstellung Eestand - Planung
{zulissige Bebaubarkeit}

Flachennuizungstypen ! BESTAND PLANUNG Bilanz
! Racheinm® | Flicheinm® | Flachein m’

Tei[ﬂ.%i;he Na_rdwei:ie

Bebauung, Erschliefungsfizchen, i 13375 | 12.394 | 4813
Stellplitze ' :
fvoll- und teilversieqelt)
Pflanzfldchen und Flichen mit 5.930 1.915 - 4,015
Pflanzbindungen fiir Gehilza
senstge Grendsticksfreifldchen 11.245 8571 -2.674
Offentliche Verkehrsfliche - 1.200 +1.200
i Private/Offentliche Granfliche 7910 7.955 | +45
Offentliche Granflache | - 4.620 + 4,620
Amphibienlandlebensraum®
mit Gehdlzpraguna
Offentiiche Griinflache mit An- - 1.090 +1.0490
pilanzungsn und Bindungen Mr i
Bepflanzungen : _ _
Wasserlliche | 255 470 +215 |
Teilfliche am Binnense 5
ErSCE].l-iHBUng&&!-liiEi.’ﬁ_l?:-rtlm“m-mm""" 201"5 I 2.015. +/- 0
| follversiegell) | S DU ISP

Mach bisherigem Planungsrecht diirfen im Tzilbereich Hordweide (B-Plan Nr. 60)
insgesami 13.375 m* hebaut und belestigt werden. Fe iibrige Fliche verbleiht mit
17.175 m’ als Grundstiickstreitliche, davon sind 5.930 m° als Gehslzanpflanzungen
herzustellen oder zu erhalten. Das RishrichLwird mil 7.910 w® als privale Grinliche
und der Graben mit 255 m’ als Wasserfliche gesichert. Im Teslbareich am Binnensee
(B-Plan Mr. 12} darf die gesamte Flache von 2,015 m® als Parkplatz versieaelt wer-
den. Damit ist eine bauliche Nuotzung auf insgesamt 15,390 m’ hzw. 37,8 % des
Plandnderungsbereiches derzeit zuldssig.

Zukiinftig wird durch die Festsetzungen im Plandnderungsbereich eine Versiegalung
fiir den Reisemobilstellplatz und die verbleibenden Hutelapartments von insgesamt
16.100 1" haw. 39,5 % zugelassen. Es verbleiben 10,486 m” Grundstiicksfreiflachen

* Bericksichtiogt man die urspriinglich bilanzierten 4.98% m* fiiy bauliche Anlagen im Sonder-
qebiet Hotelapartments, dann vetdrdert sich die Gegendberstellung Gestand £5.221 me -
Flanung 12,594 m° zu einer Redvzierung um -2.327 m°. Hach Gegenrechnurg der Versieqe-
lung durch die #fentliche Yerkehrsfliche verbleibt dann rach eine insgesamt ceringere
Versiegelung von -1.127 m? (val. lunoten 1 und 2}.
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(davun sind 1,915 m® als Gehilcanpllancungen hersustellen oder zu erhalten}. Das
vorhandene Réhricht wird mit 7.955 m” als Gffentliche Griinfliche und der Graben
sowie das Kleingewdsser susammen mit 470 m° als Wasserfliche gevichert, Fine Fl§-
che von 5.710 m’ wird als éffentliche Griinfliche, daven 4.620 m” mit Uberlagerung
als Malinahmenfliche zum Schutz, zur PHleae und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschall atsgewiesen (dayon sind mindeslens 3.000m® als Gehiilzbiotope
herzustellen bzw. zu erhalten). Damit erhéht sich die planungsrechtiich zugelassene
Yersiegelung um 714 m®, wihrend sich die Freifldchen und diese Fliche verkleinern.
Der Anteil-der Flichen mit einer besonderen Biotopfunktion als Gehilz-, Wiesen-,
¥raut- eder Staudenbereich cinschbiclilich des Rohrichts und der Wasserildchen
steigl in Summe von 14.085 m? aul 16.080 n® und unterliegt durch die weitgehende
Ausweisung als &ffentliche Grinfliche einer besseren Sichetung.

~oemidlt § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB &is
Yernmeidung wnd der fuesgieich der 2y erwartenden Eingriffe in Hater und Landschaft
zu beslicksichtigen. ... Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BawlE ist ein Ausgleich jedoch nicht
erfordertich, soweit die Finarifle bereifs vor der planerischen Entscheidung erfofgt
sind oder zuidssig waren. Die vom Gesetzgeber bezweckte Klarstellung ... , dass ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits zuldssiq waren, bewitkl
gine Freislellung Mt Bisher Bautich - anf der Grundlage eines Bebauungsplans .. -
autzbare Fldchen und verptlichitet zum Ausqgleich nur insoweit, als zusitzliche und
damit neu geschaffene Baurechte entsiehen, Dahed muss das Baurechl noch nicht
ausgenttzl worden sein,

i Falk der (berplanung eines nicht ausgenulzten Bebacungsplans hat die Gemein-
de in eigener Verantwortung sowahl die Eingritte, die im Fall der Yerwirkiichung au
den von der urspriinglichen Planung erfassten Grundsliicken eingelrelen wiren, als
auch die Eingriffe, die aufgrund des neuwen Bebavungsplans etntreten, zie ermitteln
und nach ihrer dkologischen Wertiakeit zu bewerten.” (BVerwG, 20.03.2012 -
Blerwl 4 BH 31,11)

Wic in Kapitel 1.6.2 dargelenl, hat eine Umselzung der urspriinglich anvisienes
gebietsinternen und externen Ausgleichsmalinahmen zum Bebauungsplan Nr. &0
bislang nicht stattacfunden. Die Ermittlung und Beurteilunyg der Eingrilfe aufgrond
der jetzt In der 1. Anderung vorgesehenen Baurechte erfolgt in den nachfolgenden
Kapiteln.

3.3.2  Vermeidung und Minimierung van Beeintrichtigungen

Zur Yermeidung end Minimierung won erheblichen Beeintrachtigungen won Matur
und Landschaft und damit von dauerhaften negativen Auswirkisnaen aut die Umwelt
sind folgende Reaeiungen vargesehen bzw. kammen folgende gesetzliche Vorgaben
zum Tragen:
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Festsetzung niedriger GR- baw, GRZ-Werle als Malk der zulissigen herdeckung
durch bauliche Anlagen bei gleichzeittger Verkleinerung der Baugruendstiicke
fiir die Sondergebiete S0 1 Camping platzgebiet fir Wohnmobile® und 50 Ho-
Lelaparlments® im VYergleich zum ersten Entwurf zugunsten var- mehr Flachen,
die als &ffentliche Griinflichen verbleiben.

Ausbildung des Reisemobiistellplatzes als ebenerdige Anlage. Nachteilioe Var-
anderungen des Landschaftsbildes durch imehrgeschossige Baukiiper kiinnen
dadurch deullich minimiert werden.

Verringerung der Versiegelung im 50 1 Campingplaltzgebiet fiir Wehnmabile®
(Bereich Hordweide} durch Festlegung, dass eine Vollversiegelung nur fiir die
Fufahrts - und ErschlieRungsfahrhabinen mldssiy ok, e Standpliles Yingegen
inwasser- und luftduechldssigem Aufbau bepw. tn Schotter/ wassergebendener
Wegedecke und Rasen ausaetiht werden sellen. Dadurch verbleiben Resifuak-
Licnen MMe den Wasser- und Klimahaushalt.

Die Sicherung des Gehilzbestandes 1m Bereich des Grabens durch Ausweisung
einer Bindung fiir die wvorhandene Bepflarzurg cnd die Integraton dieser Ge-
hilze in die Freianlagengestaltung im Bereich der Nerdweide als SHfeniliche
Grilnfldche mil der Zweckbestimmung |, Biotopflache” trdgt zur Yermeidung von
Eingritfen in den vorhandenen Gehélzbestand bei. Dadurch kénnen nachicilige
Yeranderungen des Landschaftsbildes und Fingrifle in das Schulzgel Bioinpe
und Arten vermieden werden. Jer Verbund des REéhrichtbiofons und Kleinge-
wassers mit der offenen Landschaft wird im Yoesleich zo der im rechtskrafligen
Behauungsplan Nr_ 80 festgesetzten Pflanzbindung auf Baugrundstiick auch &f-
fentlich rechtlich besser gesichert.

Die Festlegung von Gehdlzanpflanzungen im Eandbergich des Socndergebietes
501 Campingplatzgebiet fiir Wohnmobile® auf der Nordweide sewie auf den
angrenzenden S&ffentlichen Grinflichen sichert die Abschivmung gegeniber
insbesondere dem Ferenzentyum und dem Sondergeliet %2 .Hotelzpartments”
und damit die Einbindung der Anlage in das Octs- und Lamslschalishild. Nachtei-
lige Werdnderungen des Landschaftsbildes kéinnen dadurch weitgehend mini-
miert werden.

Festlegung einer &ffentlichen Griinfliche mit Uberlagerung als Mafinahmeafis-
che ziim Schute, zur Pllege uand zur Entwicklung ven Boden, Natur und Land-
schaft mit dern Ziel der Herstellung eines Ersatz-Amphibienlandlebensraumes
{vorgezogene CEF-MaRnahme) im Randbereich des Rihrichthiotops (Teilbereich
Nordweide} in einer Griide von 4,620 m.

Anlage eines dauerhaften Amphildensperzauns geaeniiber den hefeslialen und
befahrharen Flichen des Reisemobilstellplatzes im Teilbereich Mordweide und
dadurch Yermeidung von Amphibienverlusten.

Das Miederschlagswasser des Reisemobilsteltplatzes soll im Bersich Nardweide
aberflachlich nach Reinigung durch Schilfpflanzentilter in das angrenzende
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Rohricht gefiihit werden. Dadurch wird dei Verbleib des anfallenden Niedee-
schiagswassers im Grtlichen Wasserkreistauf gesichert, was zur Minderung von
Eingriffen M1 das Schilzgul Wasser beilrdgt,

Artenschutzrechiliche Vermeidungsmalnahmen (vgl. ausfilhrlich Anfage 2}

Fledermause

Wor Abbruch des Gebiudes {Pumpenhduschen] 1st durch eine fachlich gesignete
Person <1 puilen, ob etne Bulzaing des Gebaudes als Sommerguarbier durch Fle-
dermdusevorlieqgt.

Sollte dies der Fall sein, sind

um cine Tatung oder Yerletzung {§ 44 (1} Nr. 1 BKatSchiz) oder Stérung {§ 44
{1) Ny. 2 BNatSchi} van geschillzten Tieren 21) vermeiden, der Ahriss im Zed-
raum 01.12. - 28.02. durchzufiihTen; ein Abriss auBerhalb dieses Zettraumes ist
middlick, wenn leere Quarlivre rechlaeitiy vor esner erneuten Nutzung durch ei-
ne fachkundige Persen unkrauchbar gemacht wurden;

um das Zerstiirungsvesbot von Fortpflanzungs- und Rubestillen (5 44 (1) Nr. 3
BNat5chG) von besonders geschiltzten Treren zu vermeiden, Fledermauser-
sategquatliers entsprechend der Besiedlungsstake wnd Hutzuny nach den Emp-
fehlungen won LBV-5H {2011: Fledermaduse und Straltenbau - Arbeitshilfe xur
Beachtung der artenschutzrechtiichen Belange bei Strafenbauvorhaben in
Schleswig-Holstein. Kiel ) und in Abstimmong mit der UNB als CEF-Mafinah e
auszubringen.

Bie im Zuge der Planumsetzung notwendige Fillung und Rodung wvon Biumen
st wm cine T6tung oder Verletzung (§ 44 (1) Hr. 1 BHatSchG} oder Stérung
{& 44 {1} Mr. 2 BNalSchG) van gaschiitzten Tieren zu vermeiden und e das Zer-
stirungsverkot von Fortpflanzungs- und Ruhestatien (4 44 {1) Nr. 3 BHatSchi)
wort Besonders geschillelen Tieren e wermieiden, nur im Zedtraum 01,12, -
28.02. durchzufithren.

Wigel

Um eine Tétung ader Verletzung (§ £4 (1} Nr. 1 BHatSchi) oder Stivung (5 24
{1y tir. 2 BMalSehG) von europiischen Yogelarken zu vermeiden, siad

im Zuge dar Planumsetzung notwendige Falisngen von Biumen, Redungen von
Gehdlzen ader sonstige Berdumungsmalinahmen zur Baufelditeimachungin der
Zeit wom 01.10. - 23.02. durchzuffihren {auferhalb dey Brul- und Aufauchlesil
der Brutvigel).

Die Baumalinahmen kinnen auch wihyend der Ausschlusszedt (01.03. - 30.04.)
durchaetihri werden, wenn die Baumalnahmen vor dem 20.02. begianen uad
kentinuierlich fortgefiht werden.

Sofern nichl im Zeitranm 01,12, - 31,12, mil den Baumalinahmen begonnen
wird, ist im Vorfeld durch eine fachlich geeignete Person im Rahmen einer fko-
lpgischen Baubegleitung zu untersuchen wnd festzustellen, dass sich keine
Brutvéigel mehr im Baufeld befinden {insbesnndere Amsel, Elster, Ringeltaube).
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+  Alternativ ist fitr die Fillung und Rodung ven Gehdlzen abweichend von Ziffes g)
[iir die Arlen Amsel, Eisler und Ringeltaube eine artenschutzrechtliche Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BHathchi: zu beantragen.

- Amphibien

= HUm eine Tétung oder Vertetzung {§ 44 (1) Nr. 1 BNat5chG)} oder StGrung [§ 44
{1}y Nr, 2 BNatSchG) von geschiitzten Tieren zu vermeiden, ist vor Beginn dey
Baufeldberdumung und vor Beendiqung der Laichzeit der Amphibien das Bau-
{eld durch einen Amphibiensperraaun abausgerren; die Sperre muss auch nach
Abschluss der Bavarheiten und wihrend des Betriebes des Reisemabilstellplat-
zos dauerhaft funktianstiichtiy sein;

+  vor Beginn der Baumakinalimen sind wanderade Amphibien im Baufeld durch
eine lachlich geetanele Person absydangen und in den Bereich aulerhalb des
Baufeldes umzusetzen:

«  derBeginn der Baufeldberdumung darf erst nach Abschluss der Laichwanderung
det-Amphibien stattfinden odes nachdem durch ine fachlich gecignete Porson
sichergeslelllisl, dass sich keine Amphibien mehr im Bacfeld befinden.

*  Um das Zerstirungsverbot von Fortplflanzunus- und Rubesldllen (g 44 (1) Nr. 3
ENatSehiG) wvon besonders geschiitzien Tieren ze wermeiden, st ein Ersatzland-
lebensraum in der Grife des Biotops Nr. & (3.200 m’} vorgezogen zu den Bau-
maBoahmen herausiellen (CEF-MaBnahme}.

3.3.3 Ausqleichsmalnahmen

Im Plandnderungsgebiet sind weiterhin folgende Mafnahimen vorgesehen, die zur
Kompensation von erheblichen Berintrightigungen won Natur und Landschaft bei-
tragen.

- [e Festlegung von Gehflzanpflanzung im Randbereich des Baisemabilsiellplat-
zas im Teithereich Nordweide sowie auf den Flachen der éffentlichen Grinflzche
mit. (Iberlagerung als MaRnahmenfliche zem Schutz, zur Pflege und zur Eat-
wicklung von Boden, Natur und landschaft mit dem Jiel der Herstellung eines
gras-, stauden- und gehdlzgepriglen  Ersate-Amphibienlandlzbensraames
schafft neue Gehdlzlebensriume innerhalb des Plangebietes und dient damit
vorschiedenen Tierarten wie ¥igeln, Amphibies und agf. Fledermiusen, Die
Hachen Lragen damit - wie auch bereits die Festcetzungen zu Annflanzunagen im
rechtskraftigen B-Plan Nr. 60 - zur ¥ompensation van Eingriffen in das Schutz-
qut Bivtope und Arten innerbalb des Plangebieles bei,

- Vorgabe einey Gehilziiste, die standortgerechte und gebietstypische Bawm- und
Slraucharlen enthdli, um zu gewdhrleisten, dass die Anpflanzungen einen Bei-
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trag zur Entwicklueng der dkeologischen Lebensrawinfinklion leisten und damit
dem Biotop- und Artenschutz dienen.

3.3.4 HEingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Wach dem Gemeinsaman Runderlass des Innenministeninms und des Mimsterums fur
Enerdiewende, Landwirtschall, Umwelt und lGndliche Bdume {vom 09.Dezember
2013) richten sich Art und Lnfang der Ausgleichsnalinahmen nach den Bedingun-
gen des Finzelfalls, Je mehr vs im Planungsprozess gelingt, Geeiatrdchtigungen zu
vermeiden, desto geringer ist der Kampensalionshedarf. Dabei kénnen Kompensati-
onsmalinahmen auch Doppelcharakter haben: Eine Schutepflanzung kann £ B, ginen
Eingrillin den Baden und den Bngrifl in das Landschaftsbild ausgleichen.

Uber Yermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Matur und Land-
schaft hat die Gemeinde in der Regel nach § Ta Als. 3 BauGB eigenverantwortlich im
Rahmen dor Abwaaguna zu entscheiden. Der oben genannte Erlass enthilt lediglich
Himweise, wie Eingrille s: bewerien und der Ausoleich zu ermitteln ist. Bie gqenann-
ten Verhdltniszahlen stellen Dmpfehlungen dar, die eine ginheilliche Anwendung in
Schieswig-Huolstein ermiglichen sollen. e Gemeinde ist jedoch nicht an ein stan-
dardisiertes Verfahren gebunden.

Der Kompensalionshedarl v die Fingriffe in das Schutzgut Boden wird auf der
Grundlage des Gemeinszamen Runderlaszes nach lolgewder Bemessungsgrundiage
ermillelt,

Kompensationsansatz Schutzgut Boden
Eingriffe in den Baden gellen nach dem oben genannten Runderlass in der Reqgel als
ausgeqlichen, wenn

eine entsprechend der Eingriffsfliche gleich grofie Flache entsicgelt wird und
bier die entsprechenden Bodenfunktianen wieder hergestellt werden oder

- &ine Fache, mindestens im Yerhdlnis 1 : 0,5 fiir total versiegelte Flachen bew,
mindestens im Verhdlinis 1 0,3 fiir wasserdurchldssige Oberflichenbeldge, aus
der landwirtschaftlichen Hutzung herausgenommen und z.8. zu einem natuthe-
tonten Bistoptyp entwickelt wird.

Kompensationsansatz Schutzgut Biotepe und Arten

Beeinlrdchligunges van Bivtepen mit allgemeines Bedeutung gelten durch Mak-
nahmen nach den cben genannten Kompensationsschlilsseln Mr das Schulzout Bo-
denin der Regel als mit ausgeglichen. Besintrachtiqungen dei flir den Haturschute
besanders hedeutsamen Flichen end LandschaRsbestantdteiiz sind zu unterlassen.
Kdnnen ausnahmsweise Beeintrdchigungen nicht vermieden werden, sind wusile-
lich 21 den vorgenanmlen Malknabmen folgende Maknakmen zur Wiederhersteliung
der gestiirten Funktionen und Werte vorzusehen:
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- hei kurdristig wiederherstellbaren Funktionen und Werten (z.B. Trockenrazen,
Pignierstadien, Ruderalfluren, Forstkulturen) mindestens im Yerhdlinis 1: 1,

- bei mittelfristig wiederherstellbaren Funkiionen und Werten (z.B. Obststreu-
wicsen, Jungwaldbestande)y mindestens im Yerhdlnis s 2,

- bei nur langfristig wiederherstellbaren Funktionen und Werten (2.8, Allwaldbe-
slande} mindeslens iin Yerhatlnis 1: 3.

Kompensationshedar!

Fiir die Teilflaiche Mordweide besteht das Crfordernis den Eingniff und den Kompens=a-
Honshedart zu bestimmen, weil derim rechtslrdftigen Bebavungsplan Nr, 60 bisher
genannte Ausgieich bisher nichl realisiert =2 Filr die Teflfliche am Binnensee ent-
stehtim Vergleich zum bestehenden und ausgeiibten Planungsrecht kein Eiagnff.

Die geplanie Yersiegelung von Boden im Teilgebiet Nordweide setzt sich gemals der
Festsetzungen wice folgt zusammen:

Londergebiet 507 Campinaplatzgebiet fiir Wohnmohils”

Die maximal zuifssige Versiegeluny betedat 6.000 m®. Daven sind im Besland durch
de ehemalige Kliranlage und das Pumpenhdoschen bereits 115 m’ versiegelt. Damit
verbleibt eine auszugleichende Meuvarsiegelung von 5.685 m®. Aufgrund der abset-
bar vollversiegellen Auslitheung wird fiir die Fahrbahnen und das Gebdude
{2.685 m’) ein Ausgleichsbedarf im Verhiltnis 1 : 0,5 angesetzt. Die Standplitze des
Campinalatzes fir Wohnmobile werden mit Schoiterbelagy wassergebundener We-
qedecke teilversiegelt zusgebildet (3.200m?) bzw. tnversiegelt als Rasenflichen
angelegt. Hietfir wird ein Ausgleichsbedartim Verhaltnis 1: 0,3 angesetzt.

In Teilbereichen-der zur Versiegelung vargesehenen [Mache sind qleichzeitig Gebil-
sche aus berwiegend heimischen Arten (Biolap Nr, 13) (900 m™} und ein Feldgehiits
aus Hybyidpappeln (Bictop Nr. 8) (m Bereich der ehemaligen Kliranlage; 3.200 m")
und damit Biotope von besonderer Bedeutung fiér den Naturschutz betroffen. Hior
wird gulgrund der kurelristigen Wiederherstellbarkeit von Gebiischbictopen baw.
aufgrund der bei Hybridpappeln geringeren Wertigkeit gegeniiber heimischen Ge-
halzhestanden ein Ausgleich im Verhdllms 11 argesalet,

Fir den zu kompensierenden Eingriffsumfang kann nun mit Hilfe der Ausyleichsver-
hillnisse

- L5 R Heuversiegelling in vollversiegeller Ael (Schulzgut Boden)
(2.685 % 0,5 =1.343 m* und

- 1:0,3 dr Neuversiegelung in leilyersiegelter Art {Schutzqut Boden?
{3.200m" % 0,3 =960 m"} und

- 1:1itir Biotopwerlust auf Flachen mit besonderer Bedeutung (Schutzgut Gioto-
pe und Arten)
(900 m®% 1,0 =900 m*)
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(3.200 Mm% 1,0 =3.200 m*)

girt addierter Kompensationshedart fir dic Schutzgiter Boden” sewie JBiotope und
Arten® 1m Sondergelnal S$01 Campingplalegebiet itk Wohnmabile” in Senime von
6.403 m’ emittalt wardan.

Sondergebiel 50 Hotelapartments®

Bei siner Grundstiicksgrife von 13.130 m° betrigt die zulssige Uberbauung
4.506° (GR7 0,35}, Hierfiir wird ein Ausgleichsbedarf im Verhdlinis 1: 0,5 ange-
setzt. Hinzu tritt die Versiegelung von ¥ GRZ fir ErschliefBung, Stellplétze und Wo-
ge, das entsoricht 2,298 m®, Aulgrund der Festsetaungen soflen die ErschlieRungs-
flichen in  teilversiegelter Ausfiihrung  erfolgen, weshalk  hierfiir  ein
Ausgleichsbedart im Verhdltnis von 1 : 0.3 angesetzt wird.

Am nérdlichen Rand des Baugrundstiicks witd zum Telk ein Gebiisch aus lberwicgend
heimischen Arten (Biolop Nr. 53 {125 m®) ikerplanl. und damil, ein Biotop von be-
sonderer Bedeutung fiir den Natueschutz. Hier wird asfgrund der kurzfiistigen Wie-
derhersteilbarkeit van Gebischibiotopen ¢in Ausgleich im Veeh@itnis 11 1 angesetsl,

Flir den zu kampensiereaden Engriffsumiang kann nen mit Hilfe der Assgleichsver-
haltnisse

- 1:0.5fiir Keuversiegelung involiversicgelter Art (5chutrgui Boden)
{4,586 m® k0,5 =2.208 n") und

1:0,3 ﬁ][ Newersiegellinq in teilversiegeller Al {Schulegul Boden)
{2.298 m" % 0,3 =690 m") und

- 1A Biolopyerlesl auf Flachen mit besanderer Bedeutung (Schutzgut Binto-
pe und Arten} )
(125 m° % 1,0= 125 m®)

ein addierter Kompensationshedar? fir die Schutzgiiter Boden” sowie Biotope und
Arlen® im Sondergebiet 50, Hotelapartments” in Summe von 3.113m° ermittelt
werdern.

Uffentliche Verkehrsfidche

Ex wird davon ausgeqangen, dass (e Verkehrsfidche von 1.200 0" bis aul geringlii-
gige Bankellstreifen vollversiegelt ausgefihrt wird. Wierfir wird ein Ausgleichshe-
darfim Verhdltnis 1: 0,5 angesctzt.

Biotope von besonderer Bedewtung flir den Natarschutz sind in der vorgesehenen
Teiitliche nicht vorhasden.

lir den zu komoensierenden Eingrittsumfang kann nun mit Hilfe der Ausgleichsyer-
haltnisse
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- 105U Newversiegelisng in vollversiegelter Arl {Schutzqut Boden)
(1.200m" x0,5=600m")

ein Kompensatioasbedarf fir die Schutzgiiter ,Boden” sowie Biotope und Arten”
fvon allgemeiner Badeutung) fiir die &ffentliche Yerkehrsfliche van 660 m* ermittelt
werden.

Eingriff-Ausgleich-Betrachtung

Sondergebiet 501  Tampingplatzgebiet fiir Wohinmohile®

Im Sendergebiet 501 JLampingpiatzgebiet fiir Wohnmaobsle” selber <ind die Flachen
aum Anpllancen A, B und U vorgesehen. Diese werden miteinerm Anrechnuengsfaktor
von 0,75 zur gieichartigen Kompensation angerechnet. Ba bei der Pflanzflache £ nur
14 Solitdrgehilze voryegeben sind, werden hier je Solilidr 10 i Fliche angesstal,

- BaugrundstiicksHache mit GehdlzanpHanzungen
(PllaneMEche A: 320 m x 0,75 = 240 m¥)
{Pflanzfliche B: 170 m" x 0,75 = 128 m%}
{Planzfldche C: 14 SolilErgehiiize x 10 m®= 140 0" % 0,75 = 105 in%)

{Zwischensumme: 630 m 0,75 =473 m®)

Weiterhin wird im Plangebist randiich zum geschiitzien Réhrichtbiotop und Kleinga-
wasser eine iffentliche Griinfliche mil Bherlagereng als Fliche Tie Mafnzhmen sam
Schutz, zur Pflege und zut Dntwicklung von Boden, Matur und Landschaft 18" sowie
Anptlanzungungsregelungen festgelegt, die g Rtenteils als gehilz- und wiesenge-
pragler Landlelensraum Or Amphibien 20 entwickeln und extensiv o pilegesn st
Eine schmale Fliche zwischen dem RBeisemobilstellplatz und dem Ferdenzentrum wivd
dabei nur als Gehilzkubisse eotwickelt [Fliche wum Anplanzen 0%, ohne in das
mittels Amphibienschutzzavn gesicherte Gebiet einbezogen zu sein. Die Bffentlichen
Griinflachen werden zu naturbetonten Biotopen emwickelt und mit einem Anrech-
nungslaklorvan 1 zur aleichartigen Kompensation angerechnet:

dffentliche Grinflache mit Uberlagerung als Flache Tir MaRnabmen sum Schute,
zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Natur snd Landschaft und /oder An-
pHanzungsfostsetzungen

(Pflanzflache D: 505 n® x 1,0 =505 m)

{Pflanzfisiche E: 400 m° x 1,0 = 450 m®)

{Pllanzfliche F: 6 Solilirgehdize x 10m =60 m® x 1,0 = G0 in%)

{PRanzfliche G: 310 M x 1.0=310m")

{Pflanzfliche H: 600 m® x 1,0 = 600 m%)

{PRanzflicha J: 110 m* % 1,0 = 110 m%)

(Pflanzfliche K: 3 Solitirgehbize x 10 m° =30 m°x 1,0 = 30 m%}

(Frweiierung Kleingewssser: 60 m° x1,0 =60 m)

(Wiesen, Kraut- und Staudenfluten: 2,205 m’ x 1,0 = 2.205 m’)

WILENEASLIMITEe: 4. M- X LuUu=4_ m
Iwisel 4370mix1,0=4370m"
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Hach Abzug dieser auf dem Baugrundstiick und angrenzend im Plangebiet rzalisicr-
urd antechanbaren Kompensationsmalnahmen werhleild e das Sondergebiet 501
LLampingplatzgebiet fiir Wohnmebile” noch ein Kompensatonsdefizit von 1.560 m*.

(6.403 m* — {473 m +4.370 m") = 1.560 m")

Dieser noch edorderliche Ausgleich wird auBerhally des Gellungsbergiches nachge-
wiesen. Hierzu wird auf durch die Heiligenhafener Yerkehrsbetriebe GmbH und Co.
KG vorbereitete und durchacfibrte Bictopaufwertungen auf dem Steinwarder «u-
rickgeqriffen, die fir zukiinfiige naturschutzfachtiche Kempensationsmalinahmen
nach Bauplanungsrecht bereits durchgefiibet und mit der Unteren Maturschutzhe-
harde des Kretses Osiholslein abgestmmt sind {Antrag vom 28.02.2012; Az. 802-
04).

Ahmlich wie bei einem Okokonte werden 1.560 m" aus diesem Malinahmenpool .ab-
gebucht” vnd dem Vorhahen zuneardnet und gesichest. Be Bistopaufwertungen auf
dem Steinwarder bestehen inshesondere ais der Beseiligung von Kartoffelrosen und
der Neubepflanzung mit Strandhafer auf dem strandbegleitenden Dinenzug sowie
aus der Fardereng der RGhrichtentwicklung ime Bereich des ehenaligen Natureums,

Die Kosten filr den intermen uad externen Ausgleich dbernimmt der Yoshabentsdger
des Sondergebieles 501 Campingplatzgebiet fiir Wohnmeobile®. Die Zuordaung des
internen und externen Ausaleichs erfolgt durch Festsetzung und die Absicherung des
externen Ausgleichs in Form einer vertraglicken Reuelung durch Abschiuss eines
Gestallungswverirages zwischen der Stadt Heiligenhafen als Trager der Bauleitpla-
nung und der Heiligenhatener Yerkehrsbetriehe GmbH und Ca. KG als Bgentdimerin
des Jkokonlos.

Sendergebict 50  Hotelapaibmenls®

Lin Sondergebiet 50  Hotelapartments® selber sind die [lichen zum Anpfanzen M~
zur Anlage von Knicks, die Fldches zum Anpflanzen N* und 0" fir Anpflanzungen
von Baumen und Strduchern im Obergang 2ur offenen Landschaft und die Fidchen
zum Anpfanzen P* und 0" fir Anpflanzungen ven Biumen und Striuchesn angren-
zend zum Bohrichthiotop festyesetzt, Diese werden mil ginem Anrechnengsfakior
van 1,00 fir die Knicks und 0,75 fiir die Angflanzungen zur gleichartigen Komaens=a-
tion angerechnet.

- Baugrundstiicksfidche mit Knick- und Gehdlzanptlanzungen
(Pflanzflache M: 300 m® x 1,00 = 300 ni¥)
(PRanzfldche N: 140 m’ x0,75=105m")
{PanziiEiche 0: 260 m® x 0,75 = 195 m%)
{Pilanzflache P: 370 m? % 0,75 =278 m%)
{Pflanzfliche 0: 355 m" x 0,75 =266 m’)

P

A

(fwischensumme: 1,144 m’}

Weiterbin witd im Plangebied nérdlich und westlich des Sendergebietes 50 Motela-
partments” sowie randlich zum geschiiteten Rohrichtbiotop und Kleingowisser eine
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dffentliche Geiinfliche mit Bherlzaereng als Fliche fiir Malnahmen zum Schutz, zer
Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft ,1k" sowie Aapflan-
ingengsiegelungen bew, Planzhindunaen feclgelegl, die griflenlels als aehole-
gepragter Landlelensraum fiir Amphibien zu sichern, zu entwickeln und extensiv zu
phegen ist. Me Bffentlichen Gréiinfldchen werden w einem zusammenhangenden
naturbetonten Bintop entwickelt. Die neu anzulegende Pflanzflache L7 wird it
einem Anrechnungsfaktor von 1 zur gleicharbigen Kompensation angerechnet:

- #ffentliche Griinfliche mit Oberlagerung als MNiche fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pllege und aur Enlwicklung von Boden, Matior und Yandschail und Anpllan-
zungsfestsetzungen
¢Pflanzfliche L: 105 m*x 1,0 = 305 m%)

Wach Abzug dieser auf dem Baugqrunds=tiick xnd angrenzend im Plangebiet realisier-
wnd antechenbaren KompensalionsmalBnahmen verbleibd. [0r das Sondergebiel
58- Hotelapartments® woch ein Kempensationsdefizit von 1.864 m”.

(3.113 m? - (1.144 m® + 105 m") = 1.864 m%)

Meser noch erforderliche Ausgieich wird aulerhalh des Gellungshereiches ither das
0.0. Gkakento ,Bistopaufwertungen auf dem Steinwarder” der Heiligenhafener Ver-
kehrshetriche GmkH und Co. ¥G nachgewiesen. Dem Sondergebict 504 . Hotelapait-
ments” wird der Zukauf von 1.864 m? aus diesem Okokonto durch festsetzung zuge-
ordnet und mittei=s vertraglicher Fegelung wie oben beschrieben gesichert. De
¥ouen fir den mlemen und exlernen Ausgleich Dbernimmt der Yorbabenleicer des
Sondergebietes 50 Hotelapartments®.

fiTentliche Verkehrsfliche

Der erfordetliche Ausgleich wird auRerhalb des Geltungsbereiches fber das o.q.
Okokonta | Binlopanfwerlungen auf dem Sieinwarder® der Heiligenhafener Ve
kehrsbetriebe GmbH und Co. KG nachgewiesen. Der éffentlichen VYerkehesfliche wird
der Zukauf von 600 m® aus diesem Okokonto durch Festsetzung zugeordnet und mii-
tels verlragiicher Regeiung wie nben beschrieben gesichert. e Kosten fiir den ex-
ternen Ausgleich Obernimmi der Yorhabentrager der éifentlichen Yerkehrsflache.

Zusammenfassung

Tn der Gesambwirdigung von dargestelilem Bingritt und Ausgleich erscheinen die
aufgefiihten Minderungsmalnahmen sowie die sehietsinternen Kompensations-
malinabmen und die externe Ausgleichszuardnung in ihrem Gesamtumfang als an-
gemessen und erforderlich, so dass cusammenfassend der Ausgleich im Sinne der
Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz erbrachtist.

3.2.5 Anderweitige Planungsmisglichkeiten

Anderweilige Planungsmighichkeilen sind wor dem Hinlergrund der Ziele yad des
rdumbichen Geltungsbereiches des Baulettplans zu betrachten. Vorangehend zur
Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden alternative Standorte im Stadtgebist



A R . 2 T A e e e e i TN e T T R e i R e Tt RS T D T e e e T

SWUP GmtbH
Landschattsarchitelctur, Stavtnlanung wid Modiziinn

Stadt Heiligenhafen | B-Plan ¥r. 60, 1. Anderung und Erweiterung MNomdweide” 05.11.201%
fier; Relsemohilslellplate | Begriindsng

untersucht und bewertet. Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden anderseiti-

ge Planungsméglichkeiten innerhalb des Geltungskereiches des Bebauwngsglans
ergrtart.

Standortalternativen .

Vorangehend zur Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans Nr. 69 warden bei der Suche nach einem Ersatestandort fir den Reisernobil -
stellplatz verschiedene Flichen untersucht. An erster Siclle standen tierbed ¥rite-
tten  wie Flachenvertligharkeit”, . Flachengréfe”, .Erachliclfung”, Strand-/
Wassernihe”, [Entfernung iur Innenstadt” und | 5tidtebailiche Cinbindung®.

Im Yorfeld wurden seit 2009 dahingehend folgende Alternativslandorie helrachiel

und bewertet:

1 - Fieifliche zwischen Schwestarnwehoheim wund Farkplatz i Bereich der AMEDS-
Kliil

- Flche auf dem Steinwarder Gstlich der Fischerrinne

- Hordweide

Parkplatz am Binnensee und Teilfliche der Netdweide

- Drachenwiase im Seepark aufdem Steinwarder

- Whese wesliich der AMEDS-Elintk und siidlich der Hordweide

oW b we Fa
P

Aufgrund der Auswirkungen aul das geplanie Holelprojek! auf dem Steinwarder hin-
sichliich des zu erwartenden Qualitdtegetillas wurde der Alternativstandort 2 als
nicht gesignet cingestuft.

Ber Alternativstandort 5 wurde aes Griinden der fehlenden stidtebaulichen Einbin-
dung, der grofen Entlernunyg wr Innensladt und der naturschutzrechtlich wu erwar-
lenden Hemmeaisse ebenfalls als nicht gesignet eingestuft.

Fiir die Alkernaiivslandorte 1 und & ergab sich eine etwas engiinstigere Hinschitzung
der Verfligharkeit, da diese Flichen der AMEGS-Klinik unterstehien. Weiterhin stiin-
den hice teilweise Denkimzlaschiizbelange enlgegen, weil die Fache 1 bspw. dem
Ensempleschutz unterliegt.

A der Slandorwvoruntersuchung ging somit der Alternativstandort 4 Parkplatz am
Binnensee und Teiltlache der Nordweide” als Favorit herver, w.a. wegen der lage
{Teilflache am Binnensee mil Wasserbezug), des Belanntheitsgrades als schon heute
genuizter Avsweichstandort und der [ldchengriéfe, die eine komfortable Infrastruk-
tur und qualitdtvolle Gestallung des neuen Reisencbilslefiplalzes wie auch ggf,
noch eine sekiintige Erweiterungsaoption zuldsst. Mit Kldrung der Grundstiickssitua-
tiom im Zuge des Erwerbs durch die Stadt Heiligenhafen im Zwangsversteigerungs-
verfahren hat sich {ir digsen Allermalivstandar auch die Fachenverfigbarkeit ge-
HED

Planungsalternativen

Im nachfelgenden Schiitt wurden verschicdene Planungsalternativen innerhalk des
Plangohietes in Waranlenfom aulgestelll. Wihrend die Teilfliche am Binnensee
Wierbet nur wenige Eeschliefungs- und Stellplatzvarianten zuliels, wurden fiir den

&1
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Bereich Nordweide verschiedene Planungsalternativen konzipiert. Diese unterschie-
den sich vor allem im Erschliefungsmodetl (Stichstvalen oder Rundwegesysten), in
der Anordnung der Standpl3tze {Senkrecht-, Langs- oder Schrigpatkea) sowie im
Umgang mit dem vorhandenens, prigenden Gehidlzhestand im Bereich der chemali-
gen Kldranlage (Erhall, Leflweiser Erhalt, Uberplanung).

Favorisiert wurde im Voren lwir [ canichsl ein Konzept, welches den Gehiilzbhesland
im Bereich der ehemaligen Kliranlage weitgehend erhalt und in die Freiflachenge-
staltung integriest, ein Rundwegesystem im Zweirichtungsverkehr anbietet sowic
neben einigen Schrigparkern (erieichtertes Ein- und Ausparken) ver allem Senk-
rechtparkpldtze ankietet.

Zum Entwurf wurde das Konzept noch einmal dahingehend dberarbeitet, dass der
Teilbereich Hordweide kompakter und kleincy, d.h. auch mit weniger Stand platzes
ausgehildel wird. Das zu erhaltende Pappelgehdlz im Bereich der ehemaligen Kldr-
anlage wurde dabei verkleinert. Dafiir wird jedoch im Gegenzug cine arolRzigigere
private Grinfliche mil Gehdlzprigung am Rand des Rihrchts mit Funktion als Am-
slyibienlandlebensraum vargesehen.

Zum zweilen Enlwur wurde die Standplatzanordnung fiiv Beisemobile nech einmal
optintiert, auf Schrdgparker verzichtet, die am &stlichen Gebietsrand erfordesliche
Erschliefung des verhleibenden sidlichen Grundstiickshereichs eingearbeitet, die
Planung des siidlich angrenzenden Sordergebietes  Hotelapartments" angepasst
und der Ersatztebansraum fiir Amphitien um das vorbandene Réhrichd biolop gemih
den &hslimmuengen mit der unteren Naturschutzbehdrde als nun Gffentliche Grinfla-
che werindert abgegrenzs. Der zentrale Gohdlzhereich fn Bereich der chemaligen
Klaranlage wurde dadurch weiler verkleinert. Aufaeund der weitergehenden Planun-
gen zur Hilhengestaltung des Relsemabilsteliplatzes und einer langfristig anders
angestrebten Gehblzartenzusammensetzung wird aul eine Bindung e die Pappet-
guhiiise versichlel und dafisr die Anpflanzung never Solitdrgehilze fiir die zentrale
Freifliche vorgegeben, Der Entwurt des Lagepians zeigh die beabsichtigte Flichen-
aufteilung und Gestaltung (wgl. Ak 8,

3.4 Zusitzliche Angaben

3.4.1 TechnischeYerfahren

Methadische Grundiagen fir den Umwellberichl sind nelen der Auswerlung vorhan-
dener lnierlagen wie dem Flachennutzungsplan, Landschafteplan und Landschafte-
rahmenpian, den beiden Bebauungspline Nr. 12 und Hr. 60 gine Grisbegehung so-
wie i Plangebiet erslellle Fachguelachlen:

- Planzeichnung und Begriindung zum Bébavungsplan Nr. 60 Nordweide™ der
Slad| Helligenhalen {1995%; einschl. Griinerdnungplan zum Bebauungsplan Kr.
60 {Umweltvertraglichkeitsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanungh (H.
KLAzER, 1995)
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- Plangeichnung zum Bebauungsplan Nr. 12 Ferenzenirun Sleinwarder” der
Stadt Heiligenhalen {1997)

- Grindungsiechmische Stellungnabme wum B-Pian &0 Reisemohilstellplatz Hei-
ligerhafen { BBE GEO- D UMWELTTECHRIK, 2014

Artenschititerechiliche Bewerlung zum Projekt Belsemobilstellplatz | Hordwei-
de”, 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 60 {Stadt Heiliaenhafen) {BORO FOR DroLD-
GISCHE 5 UMEN, DR, BRIELMAAN, 2014}

3.4.2 Hinweise zo Schwierigkeiten

Sehwierigkeiten bel der Zusammenstellung der emweltrelevanten Angaben lagen
nichtvor,

3.4.3  Hinweize zur Durchfiithrung der Umweitiberwachung

Mach § 4c 5Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im Rahmen des "Monitarings" die vor-
hergesehenen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Flanung Giberwachen hzow.
im Rahmen der Uberwachuny auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswir-
Lungen ermilleln, um so in der Lage zu sein, gaf. geeignete Malinahmen zur Abhilfe
ze eTgraifen.

Me Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenan nachteiligen Umweltauswii-
kungen infolge der Planvealisieruna crfelgt im Rahmen von lachoesetslichen Ver-
pEichiungen =ur Umweltiberwaching nach Wasserhaushalis-, Bundesimmissions-
schutz-  {Loftqualitdt, Léem), Bundeshodenschutz- {Altlasten), Bundesnatur-
schutzaesetz (mweltheobachlung) sowie ggfl weilerer Regelungen.

Gemals & 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behiirden die Gemeinide, solern nach den
ihnen varllegenden Evkenntrmizsen die Burchiiihrung des Bebauungsplans erhebli-
che, inshesondere unvorhergesehene nachieilige Ausvarlkungen auf die Pmwelt hat,
In Ergdnzuny hieras fragt die Gemeinde einmal im Jahr bei den Fachbehdrden kenat-
lich gewordene, unvorhergesehene erhebliche nachteiiige Umweltauswitkengen
zum Geitungshercich der Bauleitplanung ab,

63



4

4. Verfahren

4.1 farmliches Verfahren

Die Stadtvertretung der Stadl Heiligenhafen hat in ihrer Sitzung am  25.06.2014
den Aulstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung und Erweitering des Bebasungsptans
Mr. 60 gefasst(§ 12 Abs. 2 BauGB).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellingsheschlusses erfelate  am
. 057 Abs. 1 5ale 2 BauGB).

Mit Schreiben vom  ....... wererreen. wurde die Planung der 1. Aoderung and
Erweilening des HehauungspLaﬂs Fr. a0 gemal & 16 Landesplanungsgesztz dem
zustindigen Innenministerium angezeigt.

e friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit worde i3 der Zeit wvom
.- BIS ZUIM v carean e caeeen AUrchgeflhel. Hierzu konnten Anve-
{:lmgen und Bedenken abgegeben werden (§ 3 Abs. £ Satz 1 BaukB).

Re Behdrden und sonsligen Triger iffentlicher Belange, die von der Planung be-
rizhrt sein kdnnen, sind mit Schresben vam ... Telihzeitig Giher die
Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinklick aal den erforderlichen
Umfang und Delaillierungsgrad der Umweltpriifung zufgefordert worden. Die Abga-
be einer Stellungnahme sollte bis zum e veeevvvecneen Brfulges (5 4 Abs, 1 5aic 1
ALm. § 3 Abs, 1 BauGBh,

Die Stadtvertrotung hat am .o ees e den Enlwurd der 1, Anderung und
Erweilereng des Bebauungsplans Nr. 60 mit Begriindung beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr, 60, bestehend

aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Texk (Teil BY, suwre die Beariindung haben in

der feil wam ... bis einschwellich ......ccceiieinen. withtend dar

Dienststunden nach & 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen. Die Gffeniliche Ausle-

gung wurde inilk dem Hinwels, dass Steliungnahmen wahrend der Auslegungsfrist

van jedermann schriftlich oder zur Wiederschrift abgeqeben werden kinnen, am
. incder Heiligenhalener Posl® orlsiklich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, die von der Planeng he-
riabirt setn konmen, wurden gemdf § & Abs. 2 BawGE durch Schreiben wvom
.. Zut Abgabe einer Stetlungnahme aufgefordest.

Die Sladlverlrelung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der BehSrden
und sonstigen Trager Sffentlichor Belange am ..ovvveeveeeeen s eeenn. gepriifl. Das Frgeb-
s warde mitgedeilt,
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Mie Stadlvertrelung batam o....oceeeveeeeeen. den erneuten Emtweart der 1. Ande-
rustg und Crweiterung des Bebauungsplans Mr. 60 mit Begriindunyg beschlossen und
zut Auslegung hestimml.

Day Entwurt der t. Anderung und Erweilstung des Bebauungsplans Nr. 60, bestehend
aus der Planzeichtung {Teil A und dem Text (Teil B}, sowie die Begriindung haben in
der Zait vem ..oeeieeiieenenn bis ginschlieRlich ..o wihrend der
Mensostunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ement &ffentlich ausgelegen. Die erneuts
élfentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnabhmen wiheend der
Austegunasfist von jedermann scheilllich ader wr Hiederschrift abgegeben werden
kimnen, am ooiveccnn. w0 der Heiligenhafener Post” ortstiblich bekannt
gemacht.

Die Behidrden uad sonstigen Trager ffentlicher Belange, die von der Manung be-
(lihrt sein konnen, wdrden gemdlk § & Abs. 2 HauGE durch Schreiben vem
. erneut zur Abgabe einer Stellungranme aufgefordert.

i Stadtverirelung hat die Stellungnahiren der Gffentlichkedt und der Behérden
und senstigen Trager dtfentlicher Belango am vvvveevvevevvinvenee. gepriill, Das Ergei-
nias wurde mitgeteilt,

Die Stadtvertretung hat den B-Flan, bestehend aus der Planseichnung (Teil A) und
dem Test (Teid By an ... als 5atzung Beschicssen und die Begriindung
durch Beschluss gebitligt.

4.2 Frithzeitige fffentlichkeitsbeteiliqung und Behirdenbeteiligung

Im Rahmen der frishzeitiven OfTentlichkeilshbeleiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
iiber den Vorentwarf der 1. Anderung end Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 60
unterrichtet. Es wurder keine Stellunanabmen albyegeben,

Im Rahmen der frilhzeitigen Behirdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BaulkB wurden dic
Behdrden und sonsiigen Trdger Gllenllicher Belange liber den Verentwurf der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Ni. 60 unterrichtet und zur Stel-
lungnahme aufgefordert. Es wurden 7 Sleblungnatimen abgegeben,

4.3 Entwirrfsplanung

Nach der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behardenheteiiigung
erfolgte die Erstelluny des Entwurfs der 1. Anderung und Erweilerung des Bebau-
ungsplans Ny 60 unter Berlicksichtigung der eingegangenen Hinwaise aus der Frilh-
zeitiqen Offentlichkeits- und Behidrdenbeteiligung sowie aufgrund weitergehender
Uberlegungen des Vorhabenivigers HVB. Hierbel wurden im Wesentlichen folgende
finderungen in der Eatwurfsfassung des Bebauungsplans vergenammen:

05.11. 20115
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- Yerkleinerung und Anpassung des Geltungsbereiches an die Vermessung sowiz
die liberarbeitete Planung.

- VMerkleinerung des Reizemaobilstellplatzes im Teilbereich Nerdweide.
- Vergrélerung der Baugrenze fiir efn Sanitargebaude.
- Klarstellung der Ausweisung von Standpl3tzen fiiy Wohnmobile.

Klarstetlung der maximal ruldssigen Getdndeanhebung im Teilbergich Noridwei-
de in Meter Bher HHN.

- Berlicksichligung einer separaien Erschliefungsmglichkeit fiy den sidlichen
Grundstiicksteil der Nordweide entlang der dstlichen Grundsticksgrenze wirter
Herausnahme aus dem Plandnderungshereich.

- Beriicksichtiguna der Aussagen aus der atenschularechilichen Bewertung in
Form der Ausweisung einer privaten Griinfidche kombaniert mit der Entwickiung
eines Amphibfeniandlebensraumes als CEF-MaRnabmen, der Erdchtung eines
dauerhaften Amphibiensperrzaunes um den Reisemaobilstellplals sowie in Ferm
won Hinweisen zur Vermeidung des Bintrtts artenschutzrechtiicher Yerbotetat-
bestinde withrend der Baudurchfiikrung mittels Bauzeitenregelungen und Ein-
sals elnar Bkologischen Baukeglaitung.

- Uberarbeitung der Pllanzgehote.

- Uberarbeitung der Einpritfs-Ausqleichs &ilanz und Zuordnung des erferderli-
chen husyleichs, teilweise extern in Fom wan | Okopunkien®.

Klarstellung zur Handhabung wvon Frsalzpilancangsetfordernissen gemalk
Baumschutzsatzung n Form einas Himweises.

L) Beteiligung der §ffentlichkeit und Behardenbetziligung

Im Rahmen der Hfentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGR wurde eine Stel-
lunynahese ahyegeben,

Im Rahmen der Behirdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Belidrdan
und sansligen Trdger dffentlicher Belange tber den bntwurf des Bebauengsplans
unterrichtet und zur Stellungnabme avfyefordert, Es wurden zwel Stellungnabhmen
mit Anregungen und Hinweisen algegehen.

&5 Anderungen und Anpassungen zum erneuten Entwurf

Autgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Ratmen der $ffentlichkeits- und
Rehdirdeabeleiligung ergab sich die Ederderlichkeit einer Entwurfsiberarbeitung
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des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung der eingegangenan Hinweize. Hierbei
worden im Wesentlichen folgende Anderengen zur erncuten Entwurfsfassung des
Bebauunysplass vergenommen:

- Merqrdfereng des Plandnderunygshereiches fiir den Teilbereich Mordweide durch
Hereinnalime der Flachen der geplanten, éstlich Liegenden Zufahristralie fur
den stidlichen Grundsticksteil, des wverbleithenden Sondergebieles Holela-
partments” i sddlichen Grundsticksbereich aufgrund des Erfordernisses des
Erhalts der Volizugsfihigkeit der bestehenden Festsetzungen fiir den Shdteil
der Nordweide und der vorhandenen BioLoplliche Réhricht” aufgrund der An-
derning des Griinfldchenstatus von privat zu &ffenttich.

Ausweisyno einer dffentlichen Verkehrsfliche als Zufahrt fiir den siidlicken
Grundstiicksteil der Nordweide am Gstlichen Grundstiicksrand zur Sichorung der
£uwequnag.

- Anpassung angeschnittener Festsetzungen im Bereich des verbleibenden Son-
dergebieles Holelapartments® im sdiichen Grundstlcksteil der Kordweide,
insbesondere der Zutahrildsung, aer Stellpldtze im Tellgebiet 3, Reduzierung
der Baugrenzen beim Teilgebiel 3, Anpassung der Bepflanzungsflachen zur
nardlich angrenzenden Griinfldche, Anpassung der GFZ ven 0,5 auf 0,65, Anpas-
sung der GRZ-Ausnutzung durch Pherschreitungsméglichkeil in Hihe von 50
vom Hunderl der{eslgesetelen GRZ fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.

- Verkleinerung der Sondergebrelsflache 01 Campingplatzgebiet fiir Wohnma-
ivile” auf die gemdl erneutem Entwurf erforderlichen Flichen, Reduzierung dor
GR-Auswelsung,. Anpassung der Hihenfestsetzungen, Verdnderung der Bag-
grenze Tir das Sanildrgeidade, Anpassung der Abgrenzung dey Flachen fiir
Standplatze.

- fusweisung des varhandenen gesetelich geschiitzten Biotops Rohricht” als
tffentliche Grinfliche und des vorhandenen gesetzlich geschiliclen Binlops
LLleingewisser” als Wasserldche.

- Anpassung der Abarenzung des ais CEF-Malinahme erforderlichen Amphibien-
landlebensraums gemdl den Abstimmungen mit der unieren MNaturschutzhe-
hirde und Ausweizung als Gffentliche Grinflache, Sicherung des Biclopan-
schiusses an die offene Llandcchaft durch Ausweisung der worhandenen
Grabenzone am westlichen Grundstiicksrand ats ¢ffontiichs Grinfliche.

- [lherarbeitung der Anpflanzungsgebote und Flichen mit Planzhindungen.

- iberarheilung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und Zuordnung des erforderli-
chen Ausgleichs {aufgrund kslang fehlender Ausgieichsumsetzung auch fiir das
Sondergebict 50 Hotelapariments™) per Feslselzung, Leilweise extern in Form
van ,Okopunkten®. Absicherung des extern zugeordneten Ausgleichs durch ei-
nen Gestattungsvertrag zwischen der Stadt Heiligenhafen und der Heiligenha-
fener Verkehrshelriebe GmbH & Co. KG.

05.11.2015
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5. Durchfiithsung des Bebauungsplans

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ¥r. 60 fiir den Bereich Koid-
weide” hat keine haushaltsrechtlichen Avswirlungen fir die Stadt Heiligenhalen.

Die Kosten fiir die Herstaffung des Reisemobilstellplatzes einschlicBlich der An-
pflanzungen tragen die Heiligenhalgner verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG. Die Kos-
Len fir die Herstellung der &ffentlichen Zufahrtstralle und des Sondergebistes Ho-
telapartments werden einem zuklinftigen Yorhabentrager auferlegt,

. Fliachenbilanz

_Iil:ﬁﬁljﬂ.ﬁfléichennutzung - Fliche in m*® Flachenanteil
in % das
; o Plangebmres
'Teﬂﬂache HﬂrdwEIde §:' ST '---'*'-:1:1-51'5_5-:._38“.?15 o ": 85 G%
Sondergebiet 501 Campingplalegebiel e 10.250 S 25, 2% !_
Wahnmobile® :
Sondergehist 50 Hnte[apartnmntt, ] 13130 32.2%
_ffl_ﬂ%-ntﬂche Verkehrzfliche ' 1.200 2.9%
Bffertliche Grunﬂache 13.6465 i 33.5%
Wasserfliche o 470 L 12%
[Yeilfliche am Binnénsee o 20t |5 0% T
:; Sandergebiet 502 Eamplngplatzrrebmff'ur s 5.0 %
Wohnmobile®
Summe PLANUNG Plangebiet 401730 100 %, |
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7. Beschluss {iber die Begriindung

Diese Begriindung zur der 1. Arderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 60
worde in der Sitzung der Stadbeertretung Heiligenhaten arm o eeeeeen, gebilligl.

Siegel Untarschnft
fMillery
- Bilrgermeisler -

Heiligenhafen, den ...

05112115

&0



70



A N A TR AT D o T et a DD AL A T D e T e T Lt e DAL D T e e e e

SWUP GmbiH
Landscharisarchitektur, Stadtplanang und Mediziian

Stadl Heiligenhafen | B-Plan Kr. 60, 1. Anderung und Erweiterung Hordweide” 05,11 215
hier: feisemobilsellplale § Begrinduna

3. Literatur- und Quellenverzeichnis

BURD FIR GROLOGISCEE STURTFH, DR. BRIZLMANE (20143 Artenschutzrechtliche Bewer-

Lung um Projekt Reisemobilstellplatz Mordweide®, 1. Anderung Bebauwungs-
plan Mr. 60 {Stadt Heiligenhalen), Rostock.

BBI Gro- umD UMWELTECHAIX (2014} Griindungstechnische Sellungnahme zum B-
Plan 60 Reisemobilsbellplatz Heiligenhafan, Hamburg.

IN.\ENHINJS‘.ERILIfJ DES LAYDES SCHIFSWER-HOLSTEIY (2004): Regionalplan 2004 fir den
Planungsraum 1, Schleswig-Holstein Ost, Kreisfreie Stadt Liheck, Kreis Bsthol-
stein. Kiet.

THHINMINISTCRIUM DCS LANDES SCHLESWIG-HOLSIEIN {Hrsg. ) {24910% Landesen lwickluings-
plan Sehleswig-Holstein 2010. Kiel.

MINISTORISM TOR UTRWELT, MATUR UND FORSTEN DES LANDES SCHIFSWTA-HOLSTIEN (MHrsg.)
{1909): Landschaflsprogramm Schleswig-Holstein 1999. Kel.

MIKTSTERLUM FER UMWELT, NATURSCHIT? UKD LANDWIRTSCHAF DES LAMDES SCHLESWIG-HOLSTEIN
{Hrsg.) (2003): Landschaftsrahmenplan fiir den Panungsraum O -~ Kreis Ost-
halstein und Hansestadi Lilbeck, Gesamtfortschreibung 2003; Kiel,

START HETETGCNIGASTN [1995%: Planzeichnung und Begriindung zum Bebatungsplan Nr,
60 Mordweide®; sinschl. Grinordnuaoplan zum Bebavungsplan Nr. &0 {Um-
veellverLrdglichkeitsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung} (H. [KLareek,
1995].

STANT HETITGFHIAFCY (1997 ): Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Ferignzeni-
rum,/ Steinwarder”,

Gesetre, Richtlinien, Yerordnungan und weiteres Material

BAUGESETZRUCHRS {BAUGEY in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL 1% 2414), zeletzt gedndert durch Artikel 1 des Geseloes vom 22,
Juli 2011 (BGRL L5, 1508

BUNOESVERWAL I URGSGERICHT 20,03, 2012 — Ureilskegriinding Berwi 4 BN 31,11

{iFSITZ (IBCR MATURSCHUTZ UKD LARDSCHAR SPHLEGE {BUNBESHATU RSCHUTZGESETZ — BNATSCHG)
vam 29. Juli 2009 {RGBLL IS, 2542).

GESETZ ZUM  SEHUIZ DER NATUR  (EAKDFSKATURSCHUTIZGRSETATS - LMATSCHG) wam
24, Fehruar 2010 {GYOBI. S5chl.-H. 5. 301).

1



GISCTZ ZUR ORDNUMG CES WASSERHAUSHALIS (WASSERHAUSHAITSGFSFT? - WHG) wvom
31, Juli 2009 {BGBL. 1, 5. 2585},

LASDESCAUORDMUNG HIR DAS Lasn SCHLESWLG-HOLSTATH LB Scan.-H ) in der Fassung der
Bekanadmachiung vam 22, Januar 2009 (GYOBL. Schl-H., 5. &)

RICHTUALE 79/ 409/ EWG dber die Erhallung der wildlebenden Vogelarten vom
24,1979 {EG- Vogelschutzrichtlinie).

RICHTITNIE 92/ 43/ EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowic der wildle-
benden Tiere und Panzen vom 21, 5. 1442 {FFH- Richilinie),

SATZUNG DCR STADT |{EILIGEMHATEN ZUM SUHUTZ DES BAUMBESISNOES, in der Fassuny vom
18.08.1992, zuletzt aedndert am 11.07.2011.

VERORDNUNG {EGY NR. 338,/ 37 des Ratas ber den Schutz von Exemplares wildlebender
Tier- und Pflanzenarten durch Oherwachung des Handels.

VERDRDMUKG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTICKE [BALNUTZUNGSYERORDNUNG -
BAUMYD) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL 1, 5.
132}, gedndert durch durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11, Juni 2013 [BGEIL T 5.
1548)

VERDROMUNE ZUM SCHUTS WILDLEBEHRER TIER- USD PR AHFFXARTEN {BIJNDL’EARTENSEIIU'I?."‘JEI’-!-
DREHUAG - BARTSCHY) vom 16.G2.2005 (BGEL IHr. 11 vem 24.02.2005)

WASSERGESE# DES LANDES SUHLESWIG-HOLSTRTN {ILANDFSWASSIRGISITE — LWG) in der Fassung
vam 11, Februar 2008 {GVOBL 5. 91), zuletzt gedndert am 14.12.2014 {GVORL
5. §50).



T N B R . T o B o e e P PR T e T A L L R D i Lot e b e T DT e D N e et o e

SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtntanng und Madiztion

Stadt Heitigenhafan § B-Flan Nr. 60, 1. Anderurg und Erweitering Mordweide” 05.11.2015
tier: Retsemobitstellpiate  Begrindung

¢, Anlagen

13



74



S

SWUP GmibH
o, Sraatplanuag und Mediation

Stadt Heiligenhafen | B-Plan Nr. 80, 1, Andering und Erweiterung , Nordweide” 05.11.2015
hier: Relsemolilstellplatz | Begrindung

Anlage 1:  Laschwassernachweis

ChhEress '
H - TR G

Aol Iragi el e d I TS e

BEEH AT, WA, L Pt D5
elka Eohimansky

Lancigohateasshitekiie | Satplanam | kediaiin
Harksheider Wieg 160z

ERA5T Daignn

Sirherdsttong wan Loscinwanacs ok deiin iiFartiichen Trinkebaer e 119922014 ;
Hir das Bauvoerhabon in Heilgenhafen, Heisamehiamlipiaic, B-Plas &

Gl paarhobay Fhie Spkisnanchy.

for o chon aeneretie Baceorhaben bencticen s gings Fassrlttchnaches’s voar 24 anih
gt wiR TR dri EWE Failch.

In -2eim Bergsch apn SO0 A om Fas DOrEEark Dkl i o udheliindg e Aneane een Hpd.
vhirtlen WCTEAERT. Auis fensa BEna naw; dnnaran tetdehizralnengen Hie cEmmdein Meng:
LrilEOrsnICT wetdan, At Sinsn i Sl ol Werkorgting bepinie@entint wirg

Chene Susocagr il WOF Regpendi Socharnemat und Fuslince o Hels:

ot e musr ok o SleniTohen TrokasSarnoE

A, ker2 Saidrdng, fane Spilzanzect, Keins Dawmalieanme oo Tedancneranpeaod H
v zige Aushauzucizng ooy Wasseronesarnushoiargn '
w TS TElmEldohs FERNNSSE URE WETECIQUIIG G LATiCN
& EL ARSI e ooy cin Standsodn ol ze B-Abagannen

iy Loy krieinan o 00 gpsonieds Ceistarmainsie diechgaftnr wardsn, v die et 7w
esTeh st SAendn LOGIraRat s NLS SRSGERIRL. RN 85 T SDSTIRRE DRERIE STt
fitgy EAChE d2ar WEnhn e ohian angepehenE LEscheEonerorionge wiiind worderl i, ke

e He i 1o ung kosdem st in Maliisg yolen,
& A efodien Sinsriin Froniesoymt
Ty iy ond e rmeglons: Higlueien
vl ks A,

ary Waebepbrent, 000 ot JBos e lial-
BLCEING, N R Oines Hydrapien Qi unsoen '

TA2 Tromra oo TR
)

LA,

-~ M P
A

Tharstas Fiath
Abretnnslaier Wanssver=argung

: P TR E r TP CRC L EEEEEEEEEEEE T UL e e

. IR D M Fepgrt g ML, TIOR Mzamatad

H R L e e HERL- - e, 0t aale] ..
e 2 O Heead HEE R R AL L o, G T

i Al S e,

75



apad

fry Sy VRPN

Girla s Lune

L1

Lol

Fang

3 Tragsie Pk

TEC Famgle
o

Khtr
e




T R L T I T e T et e T e T T T T I e st S e e D

SWUP GrobH

[ -
oi

. . e 2 e B
L R e R I TR, T e A LT vt Megintinn

Stadt Heiliwenhalen | B-Plan Hr, 60, 1. Anderung und Fiweilerang  Hordweide”
hier: Reisemahilstellplatz | Begrindung

Anlage #:  Artenschutzrechtliche Bewertung
{BORO FUR OKDLOGISCHE STUDIEN, DR. BRIELMANN, 2014)
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