Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 12. Februar 2016

Der Birgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-12/41 Schii/Lii.

“[Vorlage zum oifentlichen TeilderSitzung | —am | TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadtvertretung
@ Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
@ Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein

41. Anderung des Flachennutzungsplanes (6stlich BergstraRe/siidlich
Héhenweg)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 24.09.2015 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf der
41. Anderung des Flachennutzungsplanes (stlich Bergstrale/sudlich Hohenweg) mit
Begriindung &ffentlich auszulegen und die beteiligten Trager dffentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
21.12.2015 bis einschlieRlich 04.02.2016.

B) STELLUNGNAHME

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung beriihrt werden kann, wurden entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die im Rahmen dieser Auslegung eingegangenen Anregungen
der Trager &ffentlicher Belange sind mit einer Stellungnahme der Verwaltung versehen

dieser Vorlage zur Kenntnis beigefiigt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Die Kosten dieses Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhabentréger in voller Héhe

getragen, sodass der Stadt keine Kosten entstehen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Die wahrend der &ffentlichen Auslegung der Entwiirfe der 41. Anderung des

Flachennutzungsplanes und der Begriindung vorgebrachten Anregungen hat die
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Stadtvertretung gepriift und nach eingehender Abwégung die vorgelegte
Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes wird beschlossen.

4. Die Begrindung wird gebilligt.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Genehmigung vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach § 6
Abs. 5 BauGB ortsiblich bekanntzumachen. In dieser Bekanntmachung ist
anzugeben, wo der Plan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
wahrend der Sprechstunden eingesehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangt

werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung

noch bei der Abstimmung anwesend.
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Stadt Heiligenhafen Flschennutzungspian, 41. Anderung

). Ubersicht zum Beteiligungsverfahren

A. Beleiligte Behérden und sonstige Tréager dffentlicher Belange,
ohne Stellungnahme

Landesamt fOr Landwirtschaft, Umwelt und [Gndliche R&ume

Landesbetrieb fOr StraBenbau und Verkehr des Landes S-H

B. Beteiligte Behdrden und sonstige Tréiger offentlicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen

Ministerium fUr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, 08.01.2016
bericksichtigt, siehe 3. Verkehr

Archdologisches Landesamt, 11.01.2016
berUcksichtigt, siehe 5. Archdologie

Landrat des Kreises Ostholstein, 01.02.20146

zu Allgemeins: berlcksichtigt, siehe 1. Stddtebau und Planung
ZU Boden-/ Gewdsserschutz  berlcksichtigt, siehe 4. Wasserwirtschaft
zu Naturschutz tiw. berOcksichligt, siehe 2. Landschaftspflege

Handwerkskammer Libeck, 04.02.2016
bericksichtigt, siehe 1. Stadfebau und Planung

C. Bereils vorliegende Anregungen der Offentlichkeit

Anregung zZum gesamten Plangebiet, 11.01.2016
berlcksichtigt, siehe 1. StGdtebau und Planung

D. landesplanung

Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein, 25.01.2016
zu Ziele der Raumordnung  siehe 6. Erdass des Innenministeriums

II. Abwéagung

1. Anregungen und Hinweise zv StGdiebau und Planung

Anregung zym gesamien Plangebiet, 11.01.2016

Zur 41. Anderung des Fidchennutzungsplans &stlich BergstraBe / Hohenweg wird Ein-
spruch eingelegt. Zur Begrindung: Auf dem Flur 18 Flurstick 43/8 steht seit 1992 eine
windkraftanlage. Sollte dem Fidchennutzungsplan stalt gegeben werden, kann der
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Flichennutzungsplan, 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

mittlerweille vorgeschriebene Mindestabstand von 800 m zu diesem neuen Bauge-
biet nicht eingehalten werden. Es wird darum gebeten den Einspruch zu prifen und
Mittellung zu geben, wie diese gesetzlich feststehende Abstandseinhaltung gewdhr-
leistet werden soll.

Landrat des Kreises Ostholstein, 01.02.2016

Es wird um die Ubersendung des Abwdgungsergebnisses gebefen, wenn méglich
per Mail an bauleitplanung@kreis-ch.de

Handwerkskammer LGbeck, 04.02.2014

Soltten durch die Fldchenfestselzungen Handwerksbetriebe beeintréichiigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und frlhzeitige Benachrichtigung der betroffenen
Belriebe erwartet.

Abwiigung

Der Hinweis zur Uberprifung der Abstéinde zu einer Windkraftanlage wird beachtet.
Die Anlage befindet sich in einem Abstand von rd. M zum Plangebiet. Es wird davon
ausgegangen, dass die Einzelanlage zuldssigerweise emichtet wurde und Bestands-
schutz genieBt. Die angesprochene Abstandsregelung nach den Erdassen der Lan-
desregierung bezieht sich auf die Ausweisung neuer Windenergie-Eignungsgebiete
in Regionalpldnen. Dabei wird von zusammenhdéngenden Flachen ausgegangen,
die mehrere Anlagen ermdglichen. Bei der Beurteilung der Abstéinde zu privilegier-
ten Enzelanlagen sind die Abstéinde Einzelfallabhdngig zu Oberprifen. Der Abstand
Zu den Gebduden im Plangebiet betrigt Ober 700 m. Eine Wohnnutzung ist im Plan-
gebiet nicht zul@ssig. Eine BeeinfrGchiigung des Betriebs der Windenergieaniage
erfolgt durch die Planung nicht. Das Ergebnis der Abwdgung wird mitgeteilt.

Der Hinweis des Kreises wird beachtet. Die Abwdgungsergebnisse werden dem Kreis
an die angegebene E-Mail-Adresse gesendet.

Die Anregung der Handwerkskammer wird bericksichtigt. Handwerksbetriebe sind
im Plangebiet nicht anséssig und werden durch die Planinhalte nicht beeintréchiigt.

2. Anregungen und Hinweise zur Landschafispflege

Landrat des Kreises Ostholstein, 01.02.2016

Naturschutz:

Im TOB-Beteiligungsverfahren gemdB § 3 Abs.2 BauGB ergeht aus Sicht des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege folgende Stellungnahme:

Die Stadt Heiligenhafen hat fOr die Erichtung der am Ortseingang gelegenen Le-
bensmittelmérkte den Bebauungsplan Nr, 50 einschlieBlich Anderungen aufgestellt.
Mit der vorgelegten Anderung des Fidchennutzungsplanes sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des Lebensmitielmarktes {Edeka) um
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Stadt Heiligenhafen Flachennuizungsplan, 41, Anderung

500 gm Verkaufsfiiche sowie zum Neubau des Discounters {Aldi} geschaffen wer-
den.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugebiet einer ehemaligen Kiesgru-
be, das sich urspringlich zu einer geschifzten Biotopfiche entwickelt hatte. Das
Geldinde wurde frotz erheblicher Widerstiinde von Seiten der UNB mit zwei Lebens-
mittelmérkten bebaut. Lediglich im $0den und Osten des Sondergebietes sind kleine-
re Bereiche der ehemaligen Abbaufléche erhalien geblieben, die heute aber stark
ruderalisiert und verbuscht sind. Das Plangebiet fir die 41. Anderung des Fidchennut-
zungsplanes umfasst die Erweiterungsfldche sowie neue MaBnahmenflGchen zur
Eingrinung des Plangebietes. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,9 ha.

In der Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 sind die verblie-
benen Biotopfldchen als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden. Diese Ausgleichs-
flschen sind der gelenkten Sukzession zu Uberiassen. Zusaiziich ist eine durchgdngige
lineare freiwachsende Gehdlzstruktur von mind. 145 m L&nge anzulegen.

Zudem erfolgte die Festsetzung einer MaBnahmenfiiche mit dem Ziel einer naturna-
hen Waldrandgestaltung sowie die Neuanlage eines Knicks auf einer Ldnge von 145
m. Diese beiden Vorhaben sowie weitere Kompensations- und Eingrinungsmai-
nahmen (siehe Begrindung B-Plan Nr. 50, 1.And.) sind bis heute nicht zur AusfUhrung
gekommen.

Die vorgelegte Planung weicht von den Darstellungen des Landschatftsplanes ab. Im
Landschaftsplan erfolgte eine Gebietsausweisung als ,produktionsfreie  Grundfii-
che*" mit einem gestérten Bodenrelief. Die geschitzte Grundfliiche wurde im Natur-
schutzbuch eingetragen. Durch die vorliegende Anderungsplanung werden festge-
setzte Biotopsirukturen und Freifléichen erneut verkleinert oder gehen ganziich verlo-
ren und werden durch gewerbliche Nutzungen ersetzt.

. Im Geltungsbereich ist heben der Sondergebietsfldche fir die Lebensmittelmdrkte
die Fiiche fior MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt. Durch diese Ausweisung gehen Kompensations-
flachen aus der bisherigen Bauleitplanung verloren, die im weiteren Planverfahren zu
ersetzen sind. Da sich aus der neuen Planung nicht der genaue Umfang der natur-
schutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen herleiten Idsst, kann zum jetzigen Zeii-
punkt nicht gesagt werden, ob die dargestellten MaBnahmenil&chen fir die zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft Uberhaupt ausreichend sind. Siehe hier-
zu die UNB-Stellungnahme zur ersten TOB-Beteiligung vom 30. Juli 2015.

In der damaligen Stellungnahme wurde angemerkt, ob fir die baulichen Zwecke
eine Erweiterung in sidliche Richtung zur BAB A 1 nicht ausreichend ist. Dabei kbnnte
die sUdliche MaBnahmenfliiche (Sukzessionsfl&che) vollstéindig entfallen, bzw. wie
entlang der westlichen Grenze zur Kreisstraie, durch einen Grinsfreifen ersetzt wer-
den. Die dsiliche Sukzessionsfléiche kdnnie so in ihrem jetzigen Bestand erhatten wer-
den. Ebenso wirden sich Eingriffe in den angrenzenden Waldbestand erdbrigen
(Eingriffsminimierung).

Die 8stlich angrenzende Ackerfidche zwischen Autobahn und der Waldildche am
Héhenweg ist aus naturschutzfachlicher Sicht als zusitzliche Kompensationsflache
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Fléichennutzungsplan. 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

grundsdiziich geeignet. Durch Abschieben des Oberbodens kdnnte hier ein n&hr-
stoffarmer Vegelationsstandort entstehen, der den Biotopstrukturen der ursprongli-
chen Kiesabbaufldche dhneln wirde.

Abwidgung

Die Anregungen der unteren Naturschulzbehdrde werden teilweise berlcksichtigt.

Hinsichtlich des Schutzstatus der Uberplanten Fidichen liegt ein Imtum vor, Gem.
Schreiben vom 22.06.2010 des Landesamtes fOr Landwirtschaft, Umwelt und Iandli-
che Réume in Flintbek wurde die Fldchen nach einer Begehung am 21. Juni 2010 aus
dem Register der geschiitzten Biotope entiemnt. Die Darstellungen im Landschafts-
plan werden dahingehend bei Gelegenheit angepasst.

Der erforderliche Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung wird Ober den zugeh6-
rigen Bebauungsplan nachgewiesen. Hinsichtlich der Eingriffsbewerfung ist der pla-
nungsrechtlich festgesetzte Bestand wertgebend, so dass nach dem Bewertungsver-
fahren fir die Bauleitplanung von Eingriffen in FiGdchen mit besonderer Bedeutung
und von Eingriffen in Knickstrukfuren auszugehen ist.

Die neue Stellung der Gebé&ude wurde for die Anderung des Réichennutzungsplanes
bereits berUcksichfigt. Bei der Anordnung der Bebauung, ErschlieBung und bei den
Steliplétzen sind unterschiedliche Ldsungsansétze Oberprift worden. Diese beinhalte-
ten neben einem Neubau im S0den des Plangebietes, die Erweiterung des beste-
henden Gebdudes sowie den nun favorisierien Ansatz eines Abrisses des besiehen-
den Aldi-Marktes mit anschlieBendem Neubau und einer Drehung der Ausrichiung.
Die unterschiedlichen Belange des Naturschutzes und der ErschlieBung wurden in die
Abwdagung eingestellt. Ausschlaggebend fUr die Wahl der jetzigen Planung waren
u.a. die einhergehende Entwasserung, die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
sowie die ErschlieBung des Plangebietes Uber den H6henweg mit einer Wendeanla-
ge fur die Aniisferung der Lebensmittelmdérkie im Plangebiet.

Auf Ebene des Hachennutzungsplanes werden keine konkreien AusgleichsmaBnah-
men vorgesehen. Dieses erfolgt im Bebauungsplanverfahren. Der Vorschlag der uNB
zum mdglichen Ausgleich &stlich des Plangebietes wird enisprechend auf B-
Planebene Oberprift.

3. Anregungen und Hinweise zum Verkehr

Ministerium fOr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, 08.01.2014

Gegen die 41. Anderung des Flichennutzungsplianes der Stadt Heiligenhafen beste-
hen in verkehrlicher und straBenbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn
meine Stellungnahme Az.: VII 414-553.71/2-55-021 vom 07.08.2015 vollinhaltlich be-
racksichtigt wird. Die Stellungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und straBen-
verkehrlichen Bereich nur auf Stralen des Oberdrilichen Verkehrs
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Stadt Heiligenhafen Flschennutzungsplan, 41. Anderung

Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, 07.08.2015

Gegen die 41. Anderung des Fléichennutzungsplanes und die 2. Anderung des Be-
bavuungsplanes Nr. 50 der Stadt Helligenhafen besiehen in verkehrlicher und stra-
Benbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn folgende Punkte bericksich-
tigt werden:

1. Unter das Anbauverbot nach § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (St'wG) des
Landes Schleswig-Holstein fallen auch Werbeanlagen, Werbepylone etc.. Der ge-
plante Werbepylon mit einer Hohe von max. 22,00 m ist auBerhalb der 15,00 m An-
bauverbotszone der KreisstraBe 42 {K 42) vorzusehen, Die Standortfldche fir den ge-
planten Werbepylon ist in der Planzeichnung entsprechend zu &indern.

2. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf den klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GréBe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechse-
lungen mit Verkehrszeichen und —einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung
beeinirdchtigen knnen.

3. Direkte Zufahrten und Zugdnge dUrfen zu der Bundesautcbahn 1 (BAB 1) und mit
Ausnahme der vorhandenen Bedarfszufahrt fir die Feuerwehr zu der freien Strecke
K42 nicht angelegt werden.

4. Es wird davon ausgegangen, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der
Fesflegung von SchallschufzmaBnahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf
den StraBen des Oberdrtlichen Verkehrs berlcksichiligt werden und das Bebauungs-
gebiet ausreichend vor Immissicnen geschUtzt werden.

Abwagung

Die Stellungnahme des Ministeriums fOr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie
(MWAVT] vom 08.01.20146 wird ber(cksichtigt. Die Stellungnahme des MWAVT vom
07.08.2015 wurde in der vorliegenden Planung vollinhaltlich berlcksichtigt und in der
Begrondung dargelegl. Die konkreten MaBgaben werden in die Abwdgung zum
Bebauungsplan eingestellt,

4. Anregungen und Hinweise zur Wasserwirlschaft

Landrat des Kreises Ostholstein, 01.02.2016

Gewdsserschutz:

Die Stadt Heiligenhafen piant mit dieser Anderung der Bauleitplanung den Neubau
bzw. die Erweiterung fir zwei Supermdrkte zu ermdglichen. Aus Sicht der Wasserbe-
hérde bestehen keine grundsdiziichen Bedenken, soweit die nachstehenden Hinwei-
se beachtet werden.

Niederschlagswasserbeseitigung:
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Fisichennutzungsplan, 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

Es ist der Anschluss an die bestehende Kanalisation vorgesehen. Aufgrund der Ver-
griBerung der versiegelien Fiichen kommt es zu einer VergréBerung der abzuleiten-
den Niederschlagswassermengen. Zum Teil sind die Hinweise aus der ersten Betelli-
gung aufgenommen worden. In dem Erlduierungsbericht wird ausgesagf, dass kon-
krete Aussagen zur Ableitung des Oberfldchenwassers in einer verbindiichen Bauleit-
planung getroffen werden. Hier stellt sich die Frage, ob die jetzige Bauleitplanung
unverbindlich ist.

Falls eine Regenwasserrlickhaltung vor Ort und eine Regenwasserklrung in einem
Regenkidirbecken erfolgen soll bzw. muss, so sollte bereits in der jetzigen Phase auch
eine enisprechende Fltiche hierfUr festgesetzt werden. Die Stadt sollte daher jefzt
profen, inwiefern die besfehende Kanalisation die stets anwachsenden Nieder-
schlagswassermengen schadlos ableiten kann. Im Allgemeinen kann die Stadt auf-
grund ihrer Niederschlagssatzung auch eine Retention auf dem Grundstlck des Ver-
ursachers fordern.

Das MNiederschlagswasser von den Verkehrswegen (StraBen und Parkfitichen) ist
normal verschmutzt und bedart damit vor der Einleitung einer Kldrung.

FUr die Beseitigung normal verschmutzien Niederschlagswassers sind die ,,Techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand-
lung bei Trennkanalisation” {s. Amisblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) zu beachten.
Vor der Einleifung in ein Gewdsser (hierzu z&hif auch das Grundwasser) ist fir normal
verschmutzies Niederschiagswasser eine Behandlung Uber ein Regenkldrbecken
erforderlich (LeichtstoffrOckhaltevorrichtung, Sedimentiang 0.4.) fUr die schadlose
Ableitung vorzusehen.

Abwdgung

Die Stellungnabme des Kreises wird teitweise berlOcksichtigt. Bauleitpléne sind nach
§ 1 Abs. 2 BauGB der FAdchennutzungsplan {vorbereitender Bauleitplan) und der
Bebauungsplan {verbindlicher Bauleitplan). '

Das erschlossene GrundstOck verfGgt bereits Uber Enfscrgungsanlagen zur Beseiti-
gung des Niederschlagswassers. Im Rahmen des Bebauungsplanes werden die er-
hihten Anforderungen ermittelt und berUcksichtigt. In der Begrindung wird der
Sachverhalt dargelegt.

5. Anregungen und Hinweise zur Archdologie

Archdéiologisches Landesamt, 11.01.2016

Die Stellungnahme des Archdologischen Landesamtes vom 29.07.2015 wurde richtig
in die Begrindung der 41. Anderung des Fidichennuizungsplanes der Stadt Heiligen-
hafen fir das Gebiet ,,8stlich BergstraBe, stGdlich Hohenweg" Ubermnommen. Sie ist
weiterhin giltig
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Stadt Heiligenhafen Fléchennutzungsplan, 41, Anderung

Abwdagung

Der Hinweis des ArchGologischen Landesamtes wird zur Kenntnis genommett.

é. Erlass des Innenministeriums vom 25.01.2016

Vom Stand des Verfahrens {TOB-Beteiligung / &ffentliche Auslegung) zur geplanten
Aufstellung der 41. Anderung des Fldchennuizungsplans der Stadt Heiligenhafen for
das Gebiet ,dstlich BergstraBe / sUdlicher Hohenweg" sowie von den hierzu vorge-
legten Planunterlagen halbe ich Kenntnis genommen,

Zu dieser Planung wurde sich aus landes- und regionalplanerischer Sicht zuletzt mit
ergdnzender Stellungnahme vom 18. September 2015 geduBert. Dabei wurden die
landesplanerischen Bedenken gegen die mit der Aufstellung der o.a. Bauleitplanung
verfolgten Planungsziele zuriickgestellt und festgestellt, dass der Aufstellung der 41,
Anderung des Flachennuizungsplans und den damit verfolgfen Planungsabsichten
in der Fassung der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 1 LaplaG vom 20. Juli 2015 keine
Ziele der Raumordnung entgegen stehen.

Wesentliche inhaliliche Anderungen, die im Hinblick auf die Erfordermisse der Raum-
ordnung bzw. die landesplanerische Beurteilung von Bedeutung wdre, sind nicht
vorgenommen worden.

Aus diesem Grunde bestéatlige ich, dass der geplanten Aufstellung der 41. Anderung
des Fliichennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen fir das Gebiet |, dstliche Berg-
straBe / sOdlicher Hdhenweg” sowie den damit verfolgten Planungsabsichten wei-
terhin keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Der Hinweis in der erg&nzenden Stellungnahme vom 18, September 2015 wird inhalt-
ich vollst&ndig aufrechterhalten.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aus-
sage Uber die Forderungswirdigkeit einzelner MaBnahmen ist mit dieser landespla-
nerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referales fUr Stddiebau und Ortsplanung, Stddiebaurecht des Ministe-
riums fOr Inneres und Bundesangelegenheiten sind keine weiteren Anmerkungen
erforderiich.

Stellungnahme der Stadt Heiligenhafen

Es wird zur Kenntnis genommen; dass keine Ziele der Raumordnung den Planungsab-
sichten entgegenstehen. Der Hinweis aus der Stellungnahme vom 18.09.2015 bezieht
sich auf die Forderung der Landesplanung, dass die Stadt Heiligenhafen in der Pflicht
gesehen wird, die weitere Entwicklung des Einzelhandels im Stadigebiet auf eine
konzeptionelle Basis zu stellen.
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Fldchennutzungsplan, 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Pianungsziele

Die am Standort BergstraBe ansassigen Lebensmittelmdrkte wollen ihren Aufiritt in
Heiligenhafen verbessemn. Der bestehende Aldi-Markt soll durch einen Neubau er-
sefzt werden. Durch eine Drehung des Gebdudes kann die GrundsiUckserschlieBung
verbessert werden. Der vor drei Jahren errichtete Edeka-Markt wird gut als Nahver-
sorger angenommen und soll angemessen erweitert werden. Mit dem Vorhaben soll
die Attraktivitét des Einzelhandelsstandortes und die wohnorinahe Grundversorgung
der Anwohner im SUdwesten der Stadt verbessert werden, Hierzu wird das vorhan-
dene Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmittelbedarf erwei-
tert.

1.2, Ubergeordnele Planungsvorgaben

Heiligenhafen ist im Landesentwicklungsplan von 2010 als Unterzentrum ausgewiesen
und soll die Bevolkerung des Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qua-
lifizierten Grundbedarfs versorgen. Im Schwerpunkraum fUr Tourismus und Erholung
haben MaBnahmen zur Struktur- und QualitGtsverbesserung Yomrang. Zudem soll die
die Attraktivitt und Erlebbarkeit verbessert werden. Das Plangebiet liegt unmittelbar
an der Landesentwicklungsachse der Bundesautobahn A 1. in RGume und Regionen
an digsen Entwicklungsachsen steht eine zukunfistGhige, wirtschaftliche und verkehr-
liche Entwicklung im Vordergrund. Der Regionalplan von 2004 konkretisiert die lan-
desraumordnerischen Vorgaben. Ergdnzende Darstellungen im Umfeld des Plange-
bietes erfolgen nicht.

Pas Landschaftsprogramm von 1999 weist den Planungsraum aqls Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fOr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie als Erholungsraum aus. Der Landschaftsrahmenplan fOr den Pla-
nungsraum Il von 2003 konkretisiert dieses im Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung und begrenzt diesen auf den Bereich nérdlich des Plangebietes.

Der Landschafisplan der Stadt Helligenhafen von 1987, zuletzt geéindert 1994 stellt
das Plangebiet im Bestand als produktionsireie FiGche mit gestdrtem Relief dar. Der
Entwicklungsplan Obernimmt die Aussagen der Bestandsdarstellung. Entwicklungs-
aussagen fUr das Plangebiet erfolgen nicht. Ostlich angrenzend sind die Entwicklung
von Gehdlzildchen und Sukzessionsfldchen vorgesehen.

Zur Entwicklung des Einzelhandelsstandortes wurde 2010 eine Marki-, Standortf- und
wirkungsanalyse der BulwienGesa AG erstellt. Aktuell hat die Stadt Helligenhafen ein
Stadtentwicklungskonzept erarbeitet (CIMA) in dem der Themenbereich Einzethan-
del bewertet worden ist. Einer Erweiterung der bestehenden Markte an der Bergstra-
fBe als Nahversorger siehen keine negativen Wirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche entgegen.

www.planlabor.de 3



Stadt Heiligenhafen Flichennutzungspian, 41. Anderung

1.3. Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugeléinde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich als Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmittel-
mdérkten erschlossen ist. Die im Stden verbliebenen unbebauten Abbauilidchen sind
stark ruderalisiert und verbuscht, Das Plangebiet umfasst die Erweiterungsfitiche so-
wie neve MaBnabhmenfliichen zur Eingrinung des Plangebiets in &siliche Richtung.
Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0.9 ha.

T M
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Lage des Plangebiets in der Stodt Heiligenhafen

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umwelischutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, Ta BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefUhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Deflailierungsgrad der Unfersu-
chungen wird durch die Stadt festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit
den entsprechenden Fachbehdrden im Rohmen der Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweliprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden Anregungen zur Landschaftspflege, zum Bodenschutz, zu Immissio-
nen sowie zur Wasserwirtschaft vorgebracht.

4 www.planlabor.de



Flachennutzungsplan, 41, Anderung Stadt Heiligenhafen

21. Einleilung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Anderung des Fldchennutzungsplans stellt die Erweiterungsfitiche des Sonstigen
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Lebensmiitelbedarf dar sowie die neuen
MaBnahmenfldchen im dstlichen Teil des Plangebiet. Das Plangebiet hat eine GriBe
von ca. 0,9 ha. (N&dhere AusfUhrungen s. Begriindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4}.

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (4)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angelbotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mif Emissionen, Energie, Abwdlssern und Abfal-
ien in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen freffen.

a) Die Auswirkungen avuf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnalurschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowle die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz [BBodSchG) genannien Funk-
tionen des Bodens berbhrt werden. Die Arfenschutzbelange des § 44 BNatSchG kén-
nen berGhrt werden. Zudem wird in den Waldabstand des dsilich ausgewiesenen
Waldbestandes eingegriffen.

b) Die Erhalfungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaitlicher
Bedeutung und der Eurcpdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Das Europdische Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler Bucht* liegt in knapp 2 km Ent-
fernung nordlich des Plangebietes, Weitere Natura 2000 Gebiete schlieBen an, bzw.
Uberiagem sich. Aufgrund der Entfernung und der Trennung der Schutzgebiete zum
Plangebiet durch die Stadt Heligenhafen sind mdgliche Wirkungen auf die Erhal-
tungsziele unwahrscheinlich. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auvf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Das Vorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Stellplatzanlage, die Anliefe-
rung und Haustechnik. Weiterhin ist das Plangebiet Immissionen durch Verkehrstrm
der westlich angrenzenden KreissiraBe Nr. 42 sowie der sUdlich liegenden Bundesau-
tobahn Nr, 1 ausgesetzt.

Die Immissionen sind in einem Schallgutachten untersucht worden und auf Ebene
des parallel aufgesteliten Bebauungsplans werden Festsetzungen zum Erhalt gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhdlinisse getrofien.
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Stadt Heiligenhafen Fléschennutzungsplan, 41. Anderung

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Uberplante Fidche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Sfadt Heiligenhafen
entfernt. Hierbei handelt es sich um einen frihgeschichtlichen Grabhigel mit guter
Erhaltung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung im
Norden und den Funkmast sowie den vorhandenen Lebensmittelidden im Westen
bereits erheblich beeintréchtigl. Auch die im Siden im Nahbereich des Denkmals
befindliche E 47/BAB 1 beeintrdchtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits
erheblich.

Zur Minimierung der BeeintrGchtigungen auf das Denkmal wird mit Hilfe von MaB-
nahmenfldchen eine Eingrinung des Plangebiets vorgesehen. Damit kdénnen we-
sentliche Beeintrichtigungen vermieden werden.

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben handelt es sich gem. § 12 DSchG um genehmi-
gungspilichtige MaBnabmen. Nach § 12 (1) 3 bedarf die Verdnderung der Umge-
bung eines unbewegiichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck
wesenflich zu beeintréchtigen, der Genehmigung. Wesenilichen Beeinfrichtigungen
durch die vorliegende Planung sind gem. dem archéologischen Landesamt nicht zu
erkennen und so dass dieses der Planung zustimmt.

Dariber hinaus verweist das Archdologische Landesamt auf § 15 DSchG: Wer Kultur-
denkmale entdecki oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Ober die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fir die die EigentOmer oder den EigentOmer und die Besitzerin oder den
Besitzer des GrundstUcks oder des Gewdssers, auf oder in dem Fundort liegt, und fOr
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fOhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéite in un-
verdnderten Zustand zu erhalten, soweit es chne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeug-
nisse wie Ver@nderungen oder Verfdrbungen in der natUrichen Beschaffenheit.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechie Umgang mit Abfallen
und Abwdissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtiinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Ober die Entsorgungseinnchtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Enfsorgungseinrichtungen sind die gelienden Geseize,
Verordnungen und Richilinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nichf ausgegangen.

6 www_planlabor.de



Flichennutzungsplan, 41. Anderung Stadt Helligenhafen

f) Die Nutzung emeverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nulzung
ven Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bel der Energieerzeugung bzw. -bereitsteliung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Geselze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternafive Energieformen sind zuldssig.

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschafisplanes ab, da der Land-
schaftsplan das Gebiet als produkfionsfreie Fidche mit gestértem Relief ausweist und
dieses als geschitzies Biotop in das Naturschutzbuch eingefragen ist. Die Stadt Heili-
genhafen hat sich bereits im Rahmen der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes
und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 mit eine infrastrukturellen Nutzung
durch den Einzelhandel im Plangehungsbereich befasst und aus Grinden des All-
gemeinwohls eine Kurskomrektur beschlossen, die der Versorgung der Bevdlkerung im
Westen der Stadt aber auch die Versorgung der Fremdenverkehrsnutzungen und
Heiligenhafen tangierende Touristenstrdme Rechnung tragen soll. Nach Abstimmun-
gen Ende 2008 mit der Unteren Naturschutzbehdrde besieht fir das Gebiet kein ho-
her &kclogischer Wert mehr. Auch der Biotopschutz wurde zwischenzeitlich aufge-
hoben. Damit spricht nichts gegen die Erweiterung des bestehenden Einzelhandels-
standortes. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

h) Die Erhallung der bestmoglichen Lufiqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Ediillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschafien festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschriten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischulzes
nach den Buchstaben a, cund d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgeseize und Fachpléane

Nach § 1 {6} Nr. 7 BauGB sind Belange des Umwelischutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umwelischiUtzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach

www.planlabor.de 7



Stadt Heiligenhafen Fléichennutzungsplan, 41. Anderung

§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schddliche Umweltauswirkungen auszu-
schlieBen,

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationstdhigkeit und der nachhalfigen Nut-
zungstéhigkeit der NaturgUter ab. Das Gesefz wird im Rahmen der naturschuizfachli-
chen Eingriffsregelung bericksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mbgliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen,

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen, Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bel Erfor-
dernis Ober La&rmschutzfesisetzungen und Abstandsregelungen bericksichfigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur Berlcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung auigefihrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung &rilicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden
. bei der Aufstellung der verliegenden Bauleitplanung aus naturschutziachlicher Sicht
beurteilt (vgl. Belang g in Abs. 2.1.2).

Luftreinhalte- oder La&rmminderungsplédne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
VOI.

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
salzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen aut Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsauvfnahme
Tiere, Pflanzen

Bei dem Plangebiet handelf es sich um das Abbaugelande einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich als Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmittel-
mérkien erschlossen ist. Entlang der BergstraBe verlduft eine Grinfldche mit jungen
Einzeloaumpflanzungen. Auch die SteliplatzfiGche ist mit Einzelb&umen UOberstelli.
Gem. der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans liegen im Siden und Os-
ten der Bebauung MaBnahmenfl&chen, die jedoch nur in Teillen umgesetzt wurden,

8 www.planlabor.de



Fidchennutzungsplan, 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

jedoch als Bestand zu werten sind. Demnach befindet sich an der Autobahnausfahrt
eine Fl&che mit gelenkter Sukzession und einer durchgdingigen 145 m langen frei-
wachsenden Gehdlzstruktur. Zu den ackerbaulich genutzien Freifldchen im Osten
des Plangebietes soll ein rd. 65 m langer Knick mit Uberhdltern stehen, als Ubergang
zum &stlich liegenden Wald sollte ein naturnaher Waldrand ausgebildet sein.

Das Landschaftsbild wird durch die Verbrauchermérkie und den dahinter stocken-
den Wald geprigt. Im ndheren Umfeld bestimmen zudem die klassifizierten Strale
sowie der vorhandene Sendemast das Landschaitsbild. Im Norden befindet sich vor-
handene Bebauung. Eine Einsehbarkeit ist insbesondere aus Richtung S0den von
dem Zubringer zur A 1 sowie von der BergstraBe aus gegeben.

Es liegt eine floristische und faunistische Potenziolabschétzung mit artenschutzrecht-
lichem Fachbeitrag (KifL, November 2009) vor. Die Potenzialabschatzung kommt zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet ein Pofenzial fUr Sommerquartiere von Aedermdu-
sen {Hohlen und Nischen in gréBeren B&umen) sowie ein Pofenzial fUr ungefihrdete
Brutvogelarten gegeben ist. Akiuelle faunistische Unfersuchungen werden im Rah-
men des zugehdrigen Bebauungsplanverfahrens derzeit erarbeitet.

FAdachenbezogene Angaben zu den Bodenverhdlinissen im Plangebiet liegen nicht
vor. Aufgrund des ehemaligen Sand-/Kiesabbaus ist davon auszugehen, dass es sich
um ein kleinfldchiges Vorkommen oberflichennaher Sandschichten handelt. Die im
Landwirtschafts- und Umweltatias fir das Plangebiet angegebenen Bodenfunktic-
nen bestdtigen diese Annahme. Umliegend sind Geschiebelehme und Geschiebe-
mergel vorhemschend,

b) Prognose

Durch die Pianung werden festgesetzie Biotopstrukturen und Freifldchen vetkleinert
und durch gewerbliche Nutzungen ersetzt. Durch die Wertigkeit verbleibender Frei-
ficichen im sUdlichen Plangebiet sind keine positiven Wirkungen auf die Schutzgiter
durch die Ausweisung als MaBnahmenfliche zu erzielen.

Bei NichtdurchfiGhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen bzw. festgesetz-
ten Nufzungen.

¢) Geplanle MaBinahmen

AuUf der Ebene des Fiichennutzungsplanes werden keine MaBnahmen vorgesehen,
dies bleibt dem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren vorbehalten. Dort werden
Aussagen zur Bepflanzung, zum Ausgleich und zur VYermeidung von potenziellen Ein-
griffen getroffen.

www.planlabor.de 9



Stadt Helligenhafen Fidchennutzungsplan, 41. Anderung

Im Rahmen der konkreten Bauleitpianung sind zudem fUr Eingriffe in den Wald ein
Antrag auf Waldumwandlung, fUr Eingriffe in geschiizte Biotopstrukturen ein Antrag
auf Ausnahme von den Biotopschutzvorschriften zu stellen.

d) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

vgl. Erlduterungen im Abs. 3.

e) Bewertung

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild wird als vertretbar angesehen. Der Standort ist bereits durch frihere und
bestehende Nutzungen stark vorbelastet. Durch die Ausweisung von Begrinungs-
und AusgleichsmaBnahmen kann eine Kompensation erzielt werden. Artenschutz-
rechiliche Hindernisse werden nicht erwarfet.

f) Merkmale dertechnischen Verfahren

Das Prisfverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschafilicher Art. Die Kar-
tierungen und Geléndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftiichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur iberwachung

Erforderiiche MaBnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung und ggf. zur Yermeidung
der Verletzung artenschutzrechtlicher verbotstatbesténde sind im Rahmen der ver-
bindiichen Bauleitplanung aufzuarbeiten. Hier sind auch weitere Aussagen zu erfor-
derlichen Uberwachungen der vorgesehenen MaBnahmen zu machen.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter (Be-
lang d))

a) Bestandsavinahme

Die Uberplante Fdche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadi Heiligenhafen
enftfernt. Hierbei handelt es sich um einen frGhgeschichtlichen Grabhigel mit guter
Erhaltung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung und
den Funkmast sowie die vorhandenen Lebensmittelldden im Westen bereifs erheb-
ich beeintréichtigt. Auch die im SUden im Nahbereich des Denkmals befindliche E
47/B 207 beeintréichtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits erheblich.

b) Prognose

Durch die geplante Ausdehnung Uberbaubarer Fachen ist damit zu rechnen, dass
der Umgebungsbereich des Denkmals erneut beeintréichtigt wird. bei Nichtdurchfih-
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rung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen und bereits bestehen-
den Beeintrdichtigungen.

c) Geplante MaBnahmen

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze ist zur Ergéinzung des bestehenden Knicks
eine dichte lineare Heckenstruktur zu schaffen, in die als Uberhélter groBkronige
Laubbdume zu integrieren sind. Entsprechende Festsefzungen sind im Rahmen der
konkreten Bauleitplanung zu freffen.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Vor dem Hintergrund der beengten Situation zwischen den beiden klassifizierten
StraBen im SOden und Westen sowie der angrenzenden Wohnbebauung im Norden
scheiden Erweiterungsmdglichkeiten in diese Richiungen aus.

e) Bewerlung

Unter BerOcksichtigung der vorgenannten MaBnahme werden erhebiiche Beein-
tréchtigungen des Denkmals nicht erwartet. Eine denkmalrechtliche Genehmigung
nach § 12 {1) 3 DSchG ist erforderlich.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prijiverfahren ist nicht technischer sondern kullurhistorischer Art. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.

2.3. Iusammenfassung

Durch die Planung wird in einem bereits durch frihere und bestehende Nutzungen
stark vorbelasteten Plangebiet ein Eingriff auf vorhandenen MaBnahmenflGchen
vorbereitet. Die Auswirkungen der Planung sind entsprechend der MaBgaben der
§§ 14 und 15 BNaiSchG im Rahmen der konkreien Bauleitplanung abzuhandeln.
Erfordetlicher Ausgleich soll extern Uber geeignete Ausgleichsflichen nachgewiesen
werden.

Artenschutzrechtliche Belange werden auf Ebene der Bebauungsplanplanung in
einem gesonderten Gutachten ermittelt. Die hierin vorgesehenen MaBnahmen wer-
den in der weiteren Planung bericksichtigt. Afenschutzfachliche Hindernisse wer-
den nicht erwartet.
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Das Vorhaben hat Auswirkungen auf das nahe gelegene Denkmal Nr. 2 der Stadt
Heilligenhafen {Grabhigel). Zur Vermeidung von BeeintrGchtigungen ist eine ab-
schirmende Bepflanzung erforderlich. Diese ist im Rahmen der konkreten Bauleitpla-
nung festzusetzen. Es wird zudem eine denkmalrechtliche Genehmigung erforder-
lich.

3. Alternative Planungsiberlegungen

FOr die Verbesserung der Attraktivitit des Nahversergungssituation soll der beste-
hende Standort aufgewertet werden, Alternative Standorte sind dazu nicht erforder-
lich und bieten sich duch nicht an. Bei der Anordnung der Bebauung, ErschlieBung
und bei den Stellpldtzen sind unferschiedliche Losungsansdtze Uberproft worden.
Diese beinhalteten neben einem Neubaou im Siden des Plangebietes, die Erweite-
rung des bestehenden Gebdudes sowie den nun favorisierten Ansatz eines Abrisses
des be-stehenden Aldi-Markies mit anschlieBendem Neubau und einer Drehung der
Ausrichtung. Ausschloggebend f0r die Wahl der jetzigen Planung waren u.q. die ein-
hergehende Entwdsserung, die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie die Er-
schlieBung des Plangebietes Uber den Hé6henweg mit einer Wendeanlage fir die
Anlieferung der Lebensmitteimdarktie im Plangebiet.

4, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mil der Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Lebensmitielfrischemarkies (Edeka) mit integriertem Getrankemarkt
um 500 m? Verkaufsfléiche sowie zum Neubau des Discounters [Aldi) geschaffen.
Dieses fordert viele Synergien fOr einen wohnortnahen Einkauf. im Rahmen des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes von 2014 ist die Einzelhandelssituation der Stadt
Heiligenhafen untersucht und hinsichtlich ihrer Starken und Schwachen bewertet
worden. Mit einer zusdtzlichen Vertréglichkeitsuntersuchung zur Verkaufsflichener-
weiterung des Standortes BergstraBe sind Schwellwerte einer maximalen Verkaufs-
fliiche beschrieben worden, die den Zentralen Versorgungsbereich der Stadt be-
rOcksichtigen und erhebliche negative Auswirkungen darauf verhindern.

Die Planung hat Auswirkungen auf den Umgebungsschutzbereich eines frihge-
schichtlichen GrabhUgels. Dieser ist jedoch bereits stark durch vorhandene Bebau-
ung, umliegende StraBen und einen Funkmast vorbelastet, so dass in Abstimmung
mit dem Archdologischen Landesamt gronordnerische MaBnahmen zur Abschir-
mung ausreichen, um weitere Beeintrdchfigungen des Denkmals zu vermeiden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die zwischenzeitiich ruderalisierfen und ver-
buschten Flchen des ehemaligen Kiesabbaus, welche fir den Naturschutz von be-
sonderer Bedeutung sind, Oberbaut. Diese Hichen haben jedoch aufgrund bisher
ausblelbender PilegemaBnahmen keine herausragenden naturschutz- und arfen-
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schutzfachlich bedeutsamen QualitGten mehr auvfzuweisen. Es werden im SUden des
Plangebietes Fildchen fir die Kompensation zur VerfGgung gestelll, die den erforder-
lichen naturschutzfachlichen Ausgleich teilweise erbringen werden. AuBerhalb des
Piangebietes werden weitere MaBnahmen fir die Kompensation dem Eingriff zuge-
ordnet. Die konkrete Eingriffsbilanz sowie die geeigneten Ausgleichsfiéichen werden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nachgewiesen.

5. Planinhalt

Durch die Anderung des Fliéichennutzungsplanes wird die Erweiterung des Einzelhan-
delsstandortes BergstraBe in der Stadt Heiligenhafen planungsrechilich vorbereitet,
Hierzu wird die ErweiterungsflGche als Sonsfiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Lebensmittelbedart dargestellt sowie die neuen MaBnahmenfi&ichen, die das
Plangebiet in Gstliche Richiung eingrinen.

Es werden die Anbauverbotszonen der an das Piangebiet angrenzenden Bundesau-
tobahn sowie der KreisstraBe nachrichtlich Ubernommen. Konkrete Festsetzungen
zum Freihalten dieser FiGchen werden im parallel aufgestellten Bebauungspian ge-
troffen.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Die Lebensmittelmarkte sind Uber eine Zufahri zum Hbhenweg an die &ffentlichen
Verkehrsfléichen angebunden. Verkehrstechnisch wurden Alternativen einer direkten
Zufahrt zur BergstraBe und die Anbindung Uber einen Kreisverkehr geprift. Diese Va-
rianten wurden auifgrund der schwierigen FH&chenverflgbarkeiten, der hohen Kosten
sowie der verkehrlichen Sifuation verworien.

Die erforderliche Anzahl von Stellpléitzen ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen,
Heiligenhafen ist an das Liniennetz des OPNY angebunden.

GemdB § ¢ {1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) und § 29 (1 und 2) StraBen- und We-
gegeseiz {STWG) des Landes Schleswig-Holstein dirfen Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m
von der BAB A 1 und bis 15 m von der K 42, gemessen vom duBeren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, nicht emichtet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszo-
nen sind nachrichflich Obernommen. Direkte Zufahrten und Zugdnge dirfen zu der
BAB A 1 {Abfahrisrampe) und der freien Strecke der K 42 (BergsiraBe) nicht angelegt
werden. Davon unberUhrt bleibf eine Bedarfszufahrt fir die Feuerwehr, die zurickhal-
tend ausgebildet werden sollte und gegen unbefugtes Befahren gesichert werden
muss. Diese Sondernuizung ist beim LBV-SH, Niederlassung LObeck zu beantragen.
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7. Immissionen

Das Vorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Stellplatzanlage, die Anliefe-
rung und Haustechnik, Weiterhin ist das Plangebiet Immissionen durch Verkehrsl&rm
der wesilich angrenzenden KreisstraBe Nr. 42 sowie.der siUdlich liegenden Bundesau-
fobahn Nr. 1 ausgesetzt.

Die Immissionen sind in einem Schallgutachten untersucht worden und auf Ebene
des parallel aufgestellten Bebauungsplans werden Festsetzungen zum Erhalt gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhdlinisse getroffen.

8. Archdologie / Denkmalpflege

Die Uberplante FiGiche ist ca. 140 m von dem Denkmai Nr. 2 der Stadt Heiligenhafen
entfernt. Beeintrdchtigungen kdénnen durch eine Abschirmpilanzung vermieden
werden. N&dhere AusiGhrungen siehe Umweitbericht.

9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

FUr die Niederschlagswasserbeseitigung ist der Anschluss an die bestehende Kanaii-
sation vorgesehen. Die Kanalisation der Siadt Heiligenhafen ist zurzeit bereits in Teilen
durch die im Laufe der Zeit zunehmende Verdichtung Uberlastet. Die Kandlisation
unterliegt seit dem Jahr 2000 nicht mehr der Genehmigungspflicht gem. des Wasser-
rechts. Die Stadt prift, inwiefern die bestehende Kanalisation die hinzukommenden
Niederschlagswassermengen schadlos ableiten kann. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden konkrete Aussagen zur Ableitung von Oberflachenwasser
getroffen.

Bezlglich der Léschwasserversorgung wird der Loschwasserbedarf von 96 m3/h bei
Bereitstellung des Léschwassers fir eine Ldschzeit von 2 Stunden im Umkreis von
300 m gemdl Erdass des Inhenministers vom 30.08.2010 - IV 334 — 166.701.400 bereits
durch vorhandene Hydranten, welche {0r den bestehenden Verbrauchermarkt er-
richtet wurden, emreicht. Die in Frage kommenden Entnahmesiellen {(Hydranten) be-
finden sich zum einen westliche der BergstraBe in Hohe der Gasreglerstation sowie im
Eingangsbereich des Trinkwasserspeicherbehdlters Helligenhafen an der Kreuzung
HohenstraBe /Rauher Berg.

Zur Schmuizwasserenisorgung wird das Abwasser Ober ein privafes Pumpwerk mit
einer Druckleitung an die vorhandene Abwasserdruckleitung Ubergeben werden.
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10. Naturschutz und Landschafispflege

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriffen des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufsiellung,
Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Darlber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
des § 44 BNatSchG zu berOcksichtigen.

10.1. Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Jahr 2000 wurden Teilbereiche der ehemaligen Kiesgrube als gesetzlich geschitz-
ten Biotoptypen kartiert und in das Naturschutzbuch mit der Nr. 44326026001 einge-
tragen. Nach einer Begehung am 21. Juni 2010 durch das Landesamt fOr Landwirt-
schaft, Umwell und 1andliche Rdume wurde festgesiellt, dass nach der aktueilen
Rechislage und aufgrund der fortschreitenden Ver&inderung kein Biotopstatus mehr
gegeben ist. Die Flachen wurden daraufhin aus dem Register geschitzter Biotope
gestrichen.

Im Plangebiet befinden sich Knickstrukturen bzw. sind Knicksirukturen planungsrecht-
lich festgesetzt, die den Biotopschutzvorschriften des § 21 Landesnaturschutzgesetz
i.v.m. § 30 Bundesnaturschutzgesetz unterliegen

10.2. Eingritfsregelung

Die naturschutziachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhditnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurechi, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums fOr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche RGume und
des Innenministeriums vom 09.12.2013, sowie dessen Anlage auf Ebene des Bebau-
ungsplanes durchzufihren. Unter Abwégung der unierschiedlichen Schutzgutan-
spriche sind MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich vorzusehen.
Enfsprechende Regelungen sind im Bebauungsplan zu treffen.

FOr den Eingriff in bestiehende bzw. festgesetzte Knicksirukiuren sind die Durchiih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz vom 11. Juni 2013 zu berOcksichtigen, Fur die zu
erwartenden Eingriffe ist ein Anfrag auf Ausnahme von den Biotopschutzvorschriften
bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

10.3. Anrenschuiz

Es liegt eine floristische und faunistische Potenzialabschatzung mit arfenschutzecht-
lichem Fachbeitrag (KifL, November 2009} vor. Die Potenziglabschdtzung kommt zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet ein Potenzial fir Sommerguartiere von Fledermdu-
sen (Hohlen und Nischen in gréBeren B&umen) sowie ein Potenzial fUr ungefdhrdete
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Brutvogelarten gegeben ist. Aktuelle faunistische Untersuchungen sind fir die konkre-
te Bauleitplanung beauftragt. Erforderliche artenschutzfachliche MaBnahmen wer-
den dort berlcksichtigt.

10.4. Wald

FUr den Eingriff in den nach tWaldG zu wertenden Wald ist ein Anfrag auf Waldum-
wandlung bei der Forstbehdrde zu stellen. Der Eingriff ist nach dem Landeswaldge-
setz zu erbringen.

11.  Billigung der Begriindung

Die Begrindung der 41. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Stadt Heiligenha-
fen wurde von der Stadivertretung in der Sitzung am gebilligt.

Heiligenhafen,

Blrgermeister
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