Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 16. August 2018

Der Blrgermeister
FD 23 - Bauverwaitung
2.23.2.1-2.91 Schi/Lii.

Vorlage zum éffentlichen Teil der Sitzung _ am TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

des Hauptausschusses

der Stadtvertretung JIAE | 46
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Seniorenbeirat: nein
® Kinder- und Jugendbeirat: nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 (Friedrich-Ebert-Strae 43 und
43 a)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 22.03.2018 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 91 (Friedrich-Ebert-Stralle 43 und 43 a) sowie die Begrindung dazu
gemaRl § 3 Abs. 2 éffentlich auszulegen und die beteiligten Tréger offentlicher Belange
von der Auslegung zu benachrichtigen. Die ¢ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
23.04.2018 bis einschliellich 23.05.2018.

B) STELLUNGNAHME

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung beriihrt werden kann, wurden gemalR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme der Verwaltung zum vorgenannten
Verfahrensschritt sowie Planzeichnung und Begriindung sind dieser Vorlage zur Kenntnis

beigefugt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Anfragsteller in voller Héhe getragen,

sodass der Stadt keine Kosten entstehen. Eine entsprechende Vereinbarung liegt vor.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Die wahrend der dffentlichen Auslegung der Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 91

(Friedrich-Ebert-Strae 43 und 43 a) vorgebrachten Anregungen hat die

WSERVER A TexI\TexiSitzungsdiensth, \201812,23.2.1-2.91 - Aulsiellung des B-Planes Nr. 91 - Fr-Eberl-Sirae 43 u. 43 a docx 1




Stadtvertretung geprift und nach eingehender Abwégung die vorgelegte
Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Die Begrtundung wird gebilligt.

4. Aufgrund des § 10 BauGB beschlieRt die Stadtvertretung den Bebauungsplan
Nr. 91 (Friedrich-Ebert-Stralle 43 und 43 a), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 91 (Friedrich-Ebert-Strale 43 und 43 a)
durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben wo der Plan mit Begrindung wéhrend der
Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskriftige

Bebauungsplan ins Internet unter der Adresse www.heiligenhafen.de eingestellt ist

und (ber den digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich ist.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 91
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen " Stand: 20. Juni 2018

Beschlussempfehiungen

zu den im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zu dem Bebauungs-
plan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen eingegangenen Stellungnahmen:

'RAGER OFFENTLICHER BELANGE

1 Kreis Ostholstein - vom 20.06.2018

Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehérden des Kreises beteiligt:

¢ Bauleitplanung

¢ Boden,- Grundwasser- und Gewdasserschutz
o Naturschutz

s Denkmalschutz

L]

Bauordnung einschlieBlich Brandschutz
Nachfolgend aufgefiihrte Fachdienste bitten um Beriicksichtigung ihrer Belange:

11 Bauleitplanung

Aus ortsplanerischer und ptanungsrechtiicher Sicht ergehen keine Anregungen und
Hinweise.

Formal wird darauf hingewiesen, dass die BauNVO 2017 gilt. (Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)).

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden bericksichtigt.

1.2 Naturschutz

Durch diese Planung werden folgende Rechtsvorschrifien verletzf, wenn der Bauleit-
pian in dieser Form wirksam wird:

Antenschutzrechtliche Vorschrifien

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein arfenschutzrechtliches Gutachten erstellt, das
zu dem Ergebnis kommt, dass bei Abbruch der vorhandenen Geb&ude Ersatzmalinah-
men fiir Rauchsehwaiben und Fledermause erforderlich sind.

Die Beschreibung der Mainahmen in der Begriindung-zum B-Plan-unter Punkt 3.6.2
ist nicht ausreichend. Die erforderlichen Fristen und Ersatzmafinahmen missen als
textliche Festsetzung auf der Planungskarte aufgeflhrt werden, da mit Rechtskraft des
B-Plans der Eingriff vorbereitet wird.

Beschlussempfehlung:

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Bisher ist es geméal den Kommentierungen zum BauGB (iblich, dass fiir nicht boden-
und standortbezogene MaRnahmen des Arterischutzes sowie die-bodenrechtliche Re-
fevanz fehlt und sie deshalb nicht textlich festgesetzf werden kdnnen.

Es ist &ulerst fraglich, ob beispielsweise fiir eine Festsetzung zum Anbringen von Nist-
kisten die stadtebaulichen Griinde im Sinne des § 9 Abs. 1 BauGB vorliegen. Vielmehr
war es bisher gangig, dass diese Maf3nahmen bzw. dazugehtrige Gutachten Bestand-
teil des stédtebaulichen Vertrages wird und somit deren Umsetzung gesichert wird.

ZIDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 1 von 8



Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligeniiafen Stand: 20..Juni 2018

Aufgrund dessen wird keine Moglichkeit gesehen der Forderung nachzukommen, da
dafiir keine rechtliche Grundlage zur Verfligung steht.

1.3 Boden- und Grundwasserschutz
Grundwasserschutz

Aus Sicht des Grundwasserschutzes gibt es keine grundsétzlichen Bedenken gegen
das Vorhaben. Es ist weder ein Wasserschutzgebiet noch ein dffentliches Trinkwas-
sereinzugsgebiet betroffen.

Bodenschuiz

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grundséatz-
lichen Bedenken.

Der Verdacht auf schadliche Bodenverdnderungen wurde durch gutachterliche Unter-
suchungen ausgerdumt.

Abfall

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus abfalirechtlicher Sicht keine Bedenken, wenn
folgende Aufiagen aufgenommen werden:

s Sofern fur die Baustrafien und —wege Recycling- Material verwendet wird, ist aus-
schlielilich soiches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) ent-
spricht. Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu ver-
meiden.

e Alle beim Abbruch anfallenden Abfélle sind vorrangig zu verwerten. (§7 Abs. 2
KrwWG)

e Abfille zur Beseitigung wie z.B. asbesthaitige Baustoffe, teerélbehandelte Hélzer
oder rullbehaftete Schornsteinbestandteile sind, soweit nicht von der Annahme
ausgeschlossen, dem Zweckverband Ostholstein als &ffentlich-rechtlichem Ab-
fallentsorgungstrager zu tiberlassen. (§17 KiwG)

s Fur asbesthaltige und teerélhaltige Abfélle besteht ein (Wieder-) Verwendungsver-
bot, sie dirfen auch nicht zur Weiterverwendung abgegeben werden.

Die Entsorgung der gefahrlichen Abfille ist nachzuweisen. (§50 KiWG)

» Fur die Entsorgung der gefihrlicherr Abfaller ist eine Abfallerzeugernummer des
Kreises Ostholstein erforderlich. Diese Nummer wird auf formlosen Antrag von der
Abfallbehérde Ostholstein vergeben. (§28 NachwV) '

» Vorder Entsorgung der gefahrlichen Abfille ist ein Entsorgungsnachweis zu erstel-
len und bei der GOES (Gesellschaft fir die Organisation der Entsorgung von Son-
derabfallen mbH Neuminster) einzureichen und bestétigen zu lassen. (§3
Nachw\/)-

« Vor dem Beginn von Abbruch-, Sanierungs- und Instandhalfungsarbeiten oder
Bauarbeiten muss der Arbeitgeber fiir die Gefahrdungsbeurteilung informatio-
nen, insbesondere vom Auftraggeber oder Bauherrn, dariiber einholen, ob
entsprechend der Nutzungs- oder Baugeschichte des Objekts Gefahrstoffe,
insbesondere Asbest, vorhanden oder zu erwarten sind. Die Erstellung eines
Schadstoffkatasters ist zu Gberprifen. Weiter reichende Informations-, Schutz-
und Uberwachungspflichten, die sich fir den-Auftraggeber oder Bauherrn
nach anderen Rechtsvorschrifien ergeben, bleiben unberihrt, (§ 15 Abs. 5
Gefahrstoffverordnung)

« Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ist die untere Abfallbehorde Ostholstein
zu informieren.

Ich bitte folgenden Hinweis zu beachten:
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen Stand: 20. juni 2018

Bei den Arbeiten mit asbesthaltigen Baustoffen sind die Vorschriften des Chemikalien-
rechtes und der Gefahrstoffverordnung insbesondere der TRGS 519 (technische Re-
geln filr Gefahrstoffe) zu beachten.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung um diese teilweise
ergdnzt.

1.4  Allgemeines

Es wird darauf hingewiesen, dass je eine Durchschrift dieses Schreibens an das
Ministerium fUr inneres, landliche Rdume und Integration, Abteilung Landespia-
nung sowie an das Referat Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht gelangt.
Ich bitte um die Ubersendung des Abwagungsergebnisses, wenn mdglich per E-
Mail an bauleitplanung@kreis-oh.de.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Bifte wird gefolgt.

2 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr - vom 24,04,2018 / 24.04.2018

Durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

Hinweis: Es kénnen Larmimmissionen vom TrpUbP1 Putios ausgehen.

Beschlussempfehiung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis-genommen urd die-Begrtindung ergénzt.

3 Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein — vom 24.05.2018 /
24,05.2018

31 GeméR § 4 (3) DSchG S-H in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Dezember
2014 (GVOBI. Schl.-H. 2815 S. 2) sind die Denkmalschutzbehorden ,[...] bei allen of-
fentlichen Planungen und Mafnahmen, die Belange [...] des Denkmalschutzes und der
Denkmal-pflege beriihren kénnen, so frihzeitig zu beteiligen, dass die[se] [...] in die
Abwigung mit anderen Belangen eingestellt und die Erhaltung und Nutzung-der Denk-
male sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung sichergestelit werden kin-

[

nen-.

Die beabsichtigie Schaffung planungsrechtiicher Voraussetzungen fiir die Nachver-
dichiung durch Wohnbebauung im Bereich stidlich der Friedrich-Ebert-Strafle und dst-
lich der NiobestraRe betrifft die unmittelbare Umgebung einer Vielzahl von Kulfurdenk-
malen. Nérdlich der Friedrich-Ebert-Strale befindet sich die denkmalgeschiitzte Mehr-
heit baulicher Anlagen, die sog. ,Rote Siedlung" (Friedrich-Ebert-StraRe 44, 46, 48, 50;
Wildkoppelweg 5, 7, 9; Niobestrafle 10, 12; Am Gallenkamp 1, 1a, 3, 33, 5, 8). Des
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Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Heiligenhafen Stand:_20.Juni 2018

3.2

3.3

Weiteren wird der Geltungsbereich westlich von der Sachgesamtheit ,Landeskranken-
haus” begrenzt, welche sich entlang der Niobestrale und Fachklinik erstreckt. Denk-
malpflegerische Belange wer-den daher von der Planung berihrt.

Nach Ricksprache mit der unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises Ostholstein
wurde fir die geplante Bebauung eine maximale Firsththe von 22 Meter it. NHN fest-
gesetzt, um insbesondere die klinstlerischen und stadtebaulichen Werte der angren-
zenden Kultur-denkmale nicht durch eine zu massige und hohe Bebauung zu be-
eintrichtigen. Es gilt sich bezlglich des bestehenden Males der baulichen Nut-
zung einzufligen. Dies wird seitens des Landesamtes fir Denkmalpflege begrilt,
da die Planung nur dann denkmalivertréglich ist, wenn die Kulturdenkmale dadurch
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Beschlussempfehlung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Um negative Auswirkungen auf die benachbarten, denkmalgeschiitzten Objekte zu ver-
meiden, sind fir die geplanten Wohnbauten im Geltungsbereich des Weiteren keine
glanzenden Dacheindeckungsmaterialien zu verwenden. Die Ausbildung von Flachda-
chern ist ebenfalls denkmalpflegerisch nicht vertretbar, da diese dem durch die Pla-
nung verfolgten Ansatz des Einfligens widerstreben und sich negativ auf die bereits
benannten Denkmalwerie der Kulfurdenkmale auswirken witrden. Dies ist entspre-
chend in den baugestalterischen Festsefzungen festzuhalten.

Beschlussempfehlung:

Die Anrequngen werden beriicksichtigt, indem batigestalterische Festselzungen zu
gldnzenden Dacheindeckungsmaterialien aufgenommen werden.

Dartiber hinaus setzt der Bebauungsplan bereits fest, dass ausschiie8lich Sattel- /
Walmdicher fiir den betreffenden Bereich enichtet werden dirfen. Damit sind Flach-
décher fiir die Wohngebdude bereifs ausgeschiossen.

MWeiterhin werden denkmalpfiegerische Bedenken hezlglich einer méglichen Errich-

tung von Garagen entiang der Friedrich-Ebert-Stralle geltend gemacht. In der Plan-
zeichnung sind zwei Umgrenzungen angegeben, die als Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen dienen sollen. Da fiir solche bauli-
chen Anlagen keine gestaiterischen Angaben existieren und diese sich dementspre-
chend nicht einfiigen, sollen-Garagen und andere Nebenanlagen, die im Vergieich zu
klassischen Stellplatzen ein gréferes Bauvolumen haben, ausschlieflich in den hinte-
ren Bereich der Umgrenzung ermichtet werden. Wenn sich diese baulichen Anlagen
parallet zur Flucht der Wohnbauten oder etwas nach hinten versetzt befinden, pragen
sie ungewollt den StraBenraum der Friedrich-Ebert-Stralle mit. Dies wére der stadte-
baulichen Situation und dem unmittelbaren Umgebungsbereich der Mehrheit baulicher
Anlagen nicht angemessen.

Grundsatzlich ist denkmalfachlich und denkmalschutzrechtlich eine Bebauung im defi-
nierten Geltungsbereich moglich. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass sich diese
in ihrer bautichen Gestaltung entsprechend dem nachbarschaftichen Bestand anzu-
passen hat. Sofern die oben formulierten Hinweise und Ergénzungen Berlicksichtigung
im Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen finden, gibt es keine denkmalpflege-
rischen Bedenken bezliglich der Aufstellung.
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Beschlussempfehlung:

Die Anrequng wird berticksichtigt, indem die textfiche Festsetzung zu Stellplétzen und
Garagen wie folgt konkretisiert wird:

JNicht tiberdachte Stellpldtze sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der Stra-
Renbegrenzungslinie der Friedrich-Ebert-Strale unzuldssig. Uberdachte Stellpldtze
(Carports) und Garagen sind innerhalb eines 10 m breiten Streifens hinter der Strallen-
begrenzungslinie der Friedrich-Ebert-Stralle unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind
Tiefgaragen mit Zufahrten.,,

4 Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein — vom 23.04.2018 /
23.04.2018
Unsere Stellungnahme vom 26.07.2017 wurde richtig in die Begrindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen fiir den Bereich ,stdlich der Friedrich-Ebert-

Strale, éstlich der Nicbestralte und westlich des Wildkoppelweges” Obernommen. Sie
ist weiterhin gilltig.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

5 Landeshetrieb Strafenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Nieder-
lassung Liibeck — vom 24.04.2018 / 30.04.2018

Gegen den Bebauungsplan Nr. 81 der Stadt Heiligenhafen bestehen in stralenbauli-
cher und strallenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Ich gehe davon aus, dass bei der Priffung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
Schallschutzmallnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der Kreisstralle 41
beriicksichtigt wird und das Bebauungsgebiet ausreichend vor immissionen geschitzt
ist.

Diese Stellungnahme bezieht sich i stralenbaulichen und straBenverkehrlichen-Be-
reich nur auf StraRen des Uberérilichen Verkehrs. Die anliegende Ausferfigung des
Planentwurfes gebe ich mit meinem Sichtvermerk versehen zuriick.

Beschlhussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genormmen.

6 Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 25.04.2018 / 30.04.2018

Die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigents-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderiichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken und verweisen auf unser/unsere
Schreiben vom 17.01.2017. Die Telekom beabsichtigt den B-Plan mit FTTH (Glasfaser)
ZU versorgen.
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8.1

8.2

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH - vom

24.05.2018 / 24.05.2018

Eine Ausbauentscheidung trifit Vodafone nach internen Wirtschaftiichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone, Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutsch-
land, Zeichenerkiarung Vodafone, Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Zweckverband Ostholstein — vom 16.05.2018 / 23.05.2018

Wir haben Ihr geplantes Vorhaben gepriift und bitten Sie folgende Hinweise zu beach-
ten:

Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist miglich.

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genrommen.

Wasserversorgung

Die ZVO Gruppe ist ausschlieBlich fiir die Trinkwasserversorgung zusténdig und kann
fur das geplante Vorhaben eine Versorgung erméglichen. Léschwasser wird nur ge-
mal der DVGW Richtlinie W 405, Stand Februar 2006 zur Verfigung gestellt. Die
Laschwasserversorgung flr den Objektschutz ist gemal der vorgenannten Richtlinie,
zwischen den zustandigen Beh&rden, dem Objekteigentimern und uns zu vereinbaren
Die mogliche Kapazitdt der L&schwasserversorgung. aus dem Trinkwassernetz von
48 m®/h (ber einen Zeitraum von 2 Stunden ist vorhanden.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kennlnis genommen.
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8.3

8.4

8.5

Schmutzwasserentsorgung

Innen liegende Grundstiicke mussen thr Schmutzwasser an der Grundstlicksgrenze
der vorhandenen Stralie Qbergeben.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung entsprechend er-
génzt,

Miillentsorgung

Die ErschlieRungsstralen oder ErschlieBungswege missen bei Stralken ohne Begeg-
nungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei StraGen mit Begeg-
nungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bej
parkenden Fahrzeugen breit und tragfahig genug, fir die Durchfahrt von Millfahrzeu-
gen mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein.

Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Héhe) ist dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrs-
zeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschrénken. In StichstraBen muss der Wendeplatz
einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare Fldche aufweisen. Sollte sich
bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstellen, dass ein Befahren
der geplanten ErschlieBungsstralen mit unseren GroRraum-Sammelfahrzeugen aus
Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den néchst gele-
genen, ausreichend befahrbaren &ffentlichen Straen durchgefiihrt. Hierfir sind Stell-
oder Sammelplitze zu emichten, welche mit uns abzustimmen sind.

Betroffene Kunden haben nach den Vorgaben des S 19 der Abfaliwirtschaftssatzung
im Kreis Ostholstein vorzugehen und die Abfall- und Wertstoffbehaltnisse an den Sam-
meltagen im Seitenbereich (Bankett/Gehweg) dieser Straken zur Abholung bereitzu-
stellen. Ihnen ist anzuraten die betreffenden Anwohner darliber zu informieren, dass
die Behiltnisse nach der Abfuhr auch wieder entfernt werden und dies. kein ,Dauer-
standplatz” ist, zum Beispiel mit einem Schild ,Sammelstellplatz nur am Tage der Ab-
fuhr".

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Woeitere Hinweise

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konflikten mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der
ZVO Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel
dirfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenveriauf, weder Uber-
baut (Gebdude, Carport, Stutzwande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen ver-
sehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bauausfiihrung abzu-
stimmen.

Durch |hr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leifungen und Ka-
bel, wird von uns vorgenommen. Besondere Schutzmalinahmen, z. B. bei Baumstand-
orten sind mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers
ausgefihrt. Fir weitere Fragen steht Thnen Herr Peters, Telefon 04561 / 399 491 zur
Verfiigung. Dieses Schreiben ergeht auch in Vertretung der ZVO Entsorgung GmbH
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und der ZVO Energie GmbH.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genomimen.

BUND Schleswig-Holstein — vom 11.05.2018 / 11.05.2018

Zu dem genannten Vorhaben nimmt der Bund fur Umwelt- und Naturschutz, Lorentz-
damm 16, 24103 Kiel wie folgt Stetlung:

Die Angaben unter 2.1 (Gebietsbeschreibung) sind lickenhaft und aus naturschutz-
fachlicher Sicht unzureichend. Es befinden sich mindestens zwei GroRbdume auf dem
Gelande, soweit von aulRen einsehbar, eine Weide und eine kapitale Eibe (besonders
schiitzenswert). Auerdem sind in groRerer Zahl weitere Eiben vorhanden (Hecke, Ge-
biisch), dazu steht am Nordzaun ein gréfRerer Haselstrauch. Dass einige der vorhan-
denen (recht grofen) Obstbdume alt sind, ist aus Naturschutzgrinden eher
positiv zu bewerten. Wir meinen, dass dieser Teil des Vorhabenplans nachgearbeitet
werden sollte.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung bezieht sich auf die ,Faunistische Potenzialeinschétzung und Arten-
schutzuntersuchung” und wird nicht bericksichtigt.

Die Gebietsheschreibung in der genannien Untersuchung erfolgt unter Bericksichii-
gung der Anforderungen des Arfenschutzes. Sie stellt keine llickenfose Erfassung des
Gehdlzbestandes des gesamten Plangebietes dar. Zudem wurde der Gehdlzbestand
vollsténdig in Hinblick auf Artenschutzpotenziale in der Unfersuchung beriicksichtigt.

Eine dahingehende Nachbearbeitung der ,Faunistische Potenzialeinschatzung und Ar-
tenschutzuntersuchung” wird daher nicht fiir erforderlich gehalten.
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Stand; 11.07.2018

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen flr den Bereich sidiich der Friedrich-Ebert-

StraBe, ostlich der Niobestrae und westlich des Wildkoppelweges.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

tnnerhalb des Plangebietes besteht eine Gartnerei die mittelfristig den Betrieb einstelien wird.
Dadurch werden wertvolle innerstidtische Flachen frei, die einer Wohnnutzung zugefuhrt
werden soll. Geplant ist neben der Errichtung eines Einfamilienhauses der Bau von bis zu
funf Mehrfamilienhausern, welche sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfigen sollen.
Um das Grundstiick einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung zuzufithren bedarf es ei-
ner Bauleitplanung. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Grie der moglichen Grundflache betrégt
mit insgesamt ca. 2.600 m? weniger als 20.000 m? Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung
der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgﬁter oder dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind. Eine Umweltpriifung

und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat am 22.06.2017 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 91 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il (alt) zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-

zentrum. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenh#éngenden Siedlungsgebiets.

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen stellt das Plangebiet groitenteils als Fla-
che fur die Landwirtschaft dar. Ein kleiner Bereich entlang des Wildkoppelweges wird als
VWohnbauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung ange- .
passt. Der Landschaftsplan zeigt ebenfalls den Uberwiegenden Teil des Plangebietes als

landwirtschaftliche Fidche.
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2 Bestandsaufnahme
Dag Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Stadigebietes von Heiligenhafen,

stdlich des Binnensees und dstlich der Fachklinik.

Im Westen besteht derzeit eine Fachklinik, die urspriinglich vor dem 2. Weltkrieg als Kaserne
errichtet wurde. Direkt nach dem Krieg wurden die Gebaude zu einem Lazarett umgenutzt
und danach zu einem Landeskrankenhaus erweitert. Die gesamten Geb&ude der Fachklinik
einschlieRlich der angrenzenden Wohngeb&ude in der Niobestrale (ehemalige Offiziers-
wohnhaduser) stehen als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz. Auch die Wohngeb&ude
nordlich des Plangebietes in der Friedrich-Ebert-Strale 44 — 50, Niobestralle 10 -12 sowie
Wildkoppelweg 5-7 gehéren zu den Mehrfamilienhdusern der sogenannten ,Roten Siedlung*
und wurden zwischen 1938 und 1939 errichtet und stehen ebenfalls unter Denkmalschutz.

Luftbildausschnitt, Quelie: Google maps
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3.1

3.2

Das Plangebiet wird an drei-Seiten durch die Wohnstrae Wiidkoppelweg, Niobestralle und
Friedrich-Ebert-Stralle begrenzt. Die stidliche Begrenzung bilden die Gérten der vorhande-
nen Wohnbebauung am Litjenburger Weg. Das Gebiet selbst ist maf3geblich durch den vor-
handenen Gartenbaubetrieb mit einer Weihnachtsbaumkultur gepragt. Der Betrieb wird tGber

eine Zufahrt im Osten iiber den Wildkoppelweg erschiossen. Uber diese Grundstiickszufahrt

wird auch das derzeitige Wohnhaus auf dem Grundstiick erschlossen. An das Wohnhaus

grenzen Gewichshaduser und Nebengebaude, bevor sich westlich davon die Anbauftachen

und Nadelbaumkulturen anschlieBen. Entlang des Wildkoppelweges ist das Plangebiet be-
baut und an der Ecke Wildkoppelweg / Friedrich-Ebert-Strale befindet sich das zweige-

schossige Ladengeschéft des Gartenbaubetriebes.

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet seizt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 9.945 m?
Verkehrsflache 1.020 m?
Gesamt: 10.965 m?

Planungsalternativen / Standortwahl

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwurfsfindung wurden verschiedene Planungsalternativen

geprift und aufgrund der bestehenden Wohnhaustypologien in der Nachbarschaft, die Ent-

wicklung eines Wohnguartiers Uberwiegend mit Geschosswohnungsbauten favorisiert.
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3.3

Konzeptskizze Bebauung der Gértnerei, November 2016, PLOH

Letztendlich ergeben sich keine wesentlich anderen Planungsalternativen aufgrund des Pla-

nungsziels der Nachverdichtung.

Aufgrund der besonderen ErschlieBungssituation in diesem Bereich und dem Ziel mit Grund
und Boden sparsam umzugehen sind alternative Baugrundstiickzuschnitte nahezu ausge-

schlossen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschitzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen: vorgesehen. Bedenversiegelungen werden auf das notwendige Mal be-
schrankt. Die prinzipielle Eignung der Flache fur das Vorhaben entsprechend den Ausfith-
rungen im Landschaftsplan rechtfertigt die inanspruchnahme von Gartenbaufléchen. In Hei-
ligenhafen stehen Nachverdichtungsflachen nennenswerten Umfangs nicht zur Verfigung.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren landesplanerischen Zielen und Grundsét-
zen. Der Landesentwicklungsplan verweist in den neuer Rahmenbedingungen auf die zu
erwartende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsiibergreifenden, alten-
und behindertengerechten Wohnformen. In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind

derartige Nutzungen allgemein zul&ssig.
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3.4

3.4.1

3-4.2

Den im Landesentwicklungsplan dargestellten weiteren Grundséatzen zur stédtebaulichen
Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Bauflachen in guter raumlicher
und verkehrsmaRiger Anbindung innerhalb des vorhandenen, baulichen Zusammenhangs
ausgewiesen. Eine gute Einbindung der Bauflachen in das Ortsbild wird durch die Gestaltung

der und Stellung der baulichen Anlagen gewdahrleistet.

Die Planung hat kaum Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege, da sich die Plangebietsflachen als intensiv genutzte Gartenbaufléchen mit einer ge-

ringen Artenvielfalt darstellen.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Wirmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zuldssig.

Stidtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Aligemeines Wohngebiet geméaf § 4 BauNVO festge-
setzt. Der vorhandene Gartenbaubetrieb ist damit zunéchst weiterhin zulassig. Nach der
Baurechtsnovelle 2017 sind gemaf § 13a Baunutzungsverordnung Ferienwohnungen im All-
gemeinen Wohngebiet als Befriebe des Beherbergungsgewerbes oder als nicht stérender
Gewerbebetrieb ausnahmsweise zuléssig (§ 4 (3) Nrn. 1. und 2. Baunutzungsverordnungy).

Um das Stratenbild auch weiterhin von Garagen und (Uberdachten) Stellpldtzen freizuhalten
wird eine Festsetzung getroffen, die die Errichtung dieser baulichen Anlagen erst 5 m hinter

der Straflenbegrenzungslinie zuldsst.

Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl wird auf ein fur Allgemeine Wohngebiete tbliches Mal mit 0,25 Wes-
ten und 0,35im Osten festgesetzt. Die héhere Grundfiichenzahl im éstlichen Bereich ergibt
sich zum Teil in der Absicherung der bestehenden Bebauung sowie durch den geplanten
Grundstiickszuschnitt siidiich der bestehenden Zufahrt im Wildkoppelweg.

Zudem wird fur die Errichtung-der Stellplatzanlagen eine Anhebung der zulédssigen Grundfla-
chen nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung bendtigt (Stellplatze, Zufahrten Nebenanlagen
etc.). Dadurch ergibt sich wiederum eine geringflgige Uberschreitung der Obergrenze von
0,4. Dafir liegen entsprechende stédtebauliche Griinde vor, da durch den geplanten Ge-
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3.4.3

3.4.4

3.5

schosswohnungsbau im Rahmen der innerstédtischen Verdichtung, entsprechend hohe An-
forderungen an den Flachenbedarf fur den ruhenden Verkehr sowie auch an Zufahrten fur

Rettungsfahrzeuge bestehen.

Dartiber hinaus kann die maximal festgesetzte Grundflachenzahl 0,25 jeweils um bis zu 20%
fur Balkone, Terrassen und Wintergérten tberschritten werden. Fur die geplante Neubebau-
ung mit Geschosswohnungsbau werden maximal zwei und fir den Bereich der geplanten
Einzelhausbebauung maximal ein Vollgeschoss zugelassen. Es erfoigt eine Festsetzung von
maximalen Firsthdhen, um ein behutsames Einfiigen in die umgebende, teilweise denkmal-
geschiitzte Bebauungsstruktur zu gewéhrleisten. Die Firsthdhen der Bestandsgebdude ndrd-
lich der Friedrich-Ebert-Stralle bewegen sich zwischen 22,54 m und 21,70 m Gber Normai-
néhennull (i NHN). Nach Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde wird fur die
geplanten Neubauten nun eine maximale Firsthohe von 22 m & NHN festgesetzt.

Bauweise, (iberbaubare Grundsticksflichen
Balkone, Terrassen und Wintergérten sind analog zu den Festsetzungen zum Mal der bau-
lichen Nutzung auch auRerhalb der Baufenster zuldssig, um eine flexible Anordnung dieser

zu gewahrleisten.

Sonstige Festsetzungen

Es werden diverse baugestalterische Festsetzungen fir den Bereich der geplanten Ge-
schosswohnungsbauten getroffen, um ein einheitliches und harmonisches Bild des geplan-
ten Wohngebietes zu gewdhrleisten und vor allem auf die denkmalgeschiitzten Gebaude in
der Nachbarschaft einzugehen. Dazu zéhlt unter anderem die Festlegung der Dachformen
und Firstrichtungen sowie auch die zu verwendenden Materialien, die sich im weitesten Sinne

an der nachbarschaftlichen Bebauung orientieren.

Verkehr

3.5.1 _Erschliellung

Das Plangebiet wird grundsétzlich Ober die Bestandsstrale erschlossen. Im Bereich der
Mehrfamilienhauser werden die beiden zurlickgesetzien Baufenster Uber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht erschlossen, welches Uber die geplanten Gemeinschaftsstellplatze an die
Friedrich-Ebert-Strafie anschlieitt. Zudem wird neben diesen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auch ein weiteres Recht in Ost-West-Richtung festgesetzt welches das Rettungswesen be-
gtinstigt, um hier die ErschlieBung im Notfall zu gewéhrleisten. Die ErschlieBungsstraen
oder ErschlieRungswege missen auch bei parkenden Fahrzeugen breit und tragfahig genug,
fur die Durchfahrt von Milllfahrzeugen, mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen,
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3'5'2

3.6

3.6.1

3.6'2

sein. Das Lichtraumprofil ist dauerhaft nicht durch Bdume, Verkehrszeichen, Ampelantagen,
etc. einzuschranken. Die Stadt Heiligenhafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplitze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu filhren. Flr den Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus werden entsprechende Flichen fir Gemeinschaftsstellplatze vorge-

sehen.

Aus denkmalpflegerischen Belangen werden Uiberdachte Stelipldtze (Carports) und Garagen
innerhalb eines 10 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie der Friedrich-

'Ebert-Strake ausgeschlossen. Davon sind allerdings Tiefgaragen mit ihren Zufahrten ausge-

nommen.

Griinptanung
Der Baumbestand entlang der Nordseite der Friedrich-Ebert-StraBe wird planerisch aufge-
griffien und durch weitere Einzelbaumanpflanzungen ergénzt, um einen alleearteigen Cha-

rakter zu erzeugen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des-§ 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Der Bebauungsplan initiiert
somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Bei den im Plangebiet zu erwar-
tenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsféhig-
keit und des gunstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingten Beeintrachtigungen
nicht gegen das Zugriffsverbot versto3en wird.

Grundsatzlich sollfe § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom
01. Méarz bis 30. September unterlassen werden. Das bezieht sich auch auf Gehélzrodungen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde eine ,Faunistische Potenzialein-
schéatzung und Artenschutzuntersuchung filr den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligen-
hafen” erstellt. Die Potenzialanalyse hat ergeben, dass im Plangebiet eine Reihe von Brut-
vogelarten und weitere Vogelarten, die das Gebiet zur Nahrungssuche aufsuchen vorkom-

men konnen. Fledermause haben potenzielle Quartiere in den Geb&uden mit Dachstlhlen.
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Lebensstatten von Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen finden sich aufgrund fehlen-
der Gewasser nicht im Plangebiet. Die Kaferart Eremit kann aufgrund fehlender grolter
Baume mit grofien Héhlungen im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden. Fir die Ar-
ten, die nach den europaischen Richtlinien geschiitzt sind, wurde eine artenschutzrechtliche

Betrachtung vorgenommen.
Rauchschwaiben

Falls es zu einem Abriss des Eckegebaudes Friedrich-Ebert-Stralle / Wildkoppelweg kommt,
sind davon die Fortpflanzungsstatien von Rauchschwalben im Sinne des § 44 BNatSchG
betroffen. Die Planung sieht allerdings grundstzlich den Erhalt des Gebaudes vor. Sollte es
trotzdem irgendwann zu einem Abriss kommen, bieiben die dkologischen Funktionen im
Sinne des § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG erhalten, wenn kinstliche Nisthilfen instaltiert wer-
den. Die itbrigen Arten kénnen ausweichen, so dass deren Fortpflanzungsstatten nicht be-

schadigt werden.
Fiederméuse

| Bei Abriss der (ibrigen Bestandsgeb#ude wéren bei potenziell vorhandenen Flederméusen
ggf. Fortpflanzungs- und Ruhstétten betroffen. Der Verlust dieser potenziellen Quartiere in
Gebauden kann durch die Bereitstellung kiinstlicher Fledermauskésten kompensiert werden.

Unuberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die Vor-

gaben des speziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht auf,

Vermeidunas- und Kompensationsmanahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

folgende notwendige Malinahmen:

« Keine Rodung von Gehélzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (01.Marz bis
September - allgemein gliltige Regelung § 39 BNatSchG).

e Kein Abriss der Geb4ude mit Fledermausquartierpotenzial (Kap. 3.2) auerhalb des
Hochwinters (Dezember-Februar). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn
durch eine Suche nach Fledermausen in den betreffenden Gebauden-ein Vorkom-

men ausgeschlossen werden kann.

» Keine Beseitigung des Uberdaches an.Friedrich-Ebert-Stralle / Wildkoppelweg in der
Brutzeit der Rauchschwalben von April bis August.

« Bereitstellung kunstlicher Nisthilfen fir Rauchschwalben.
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» Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fur Flederméuse in Geb&uden, falls sie be-
seitigt werden. Diese Mafgabe entfallt, wenn durch eine Untersuchung ein Fleder-

mausvorkommen ausgeschlossen werden kann.

3.6.3 Griinplanerische Festsefzungen

4.1

4. 2

4.3

Die festgesetzten Standorte fiir die Einzelbaumanpflanzungen entlang der Friedrich-Ebert-
StraRe kénne zu Gunsten einer zweckmafigen Erschliefung der Baugrundstiicke verscho-

ben werden, wobei ein Mindestabstand einzuhalten ist.

Ver- und Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel durfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Geb&ude, Carport, Stiitz-
winde, Fundamente, etc.) noch mit Anpftanzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind mit der ZVO Gruppe vor der Bauausfithrung abzustimmen. Durch Ihr Bauvorhaben
notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO Gruppe

vorgenommen. Besondere Schutzmafnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.

Die im angrenzenden Bereich befindiichen Versorgungsanlagen miissen beriicksichtigt wer-
den. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschliefien, ist bei der Durchfihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu be-

achien.

Die Telekom beabsichtigt das Bebauungsplangebiet mit FTTH (Glasfaser) zu versorgen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch-den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschluss an die trtlich vorhandenen Einrichtungen.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Nachverdichtung. Hierdurch kommt es zu eirer
Erhéhung der abfiusswirksamen Flachen. Ein entsprechender Anderungsantrag ist bei der
unteren Wasserbehérde des Kreises zu stellen. For die Entwasserung der Verkehrsflachen

ist eine Regenwasserklarung vorzusehen. Hierflr sind die ,Technischen Bestimmungen zum
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4.5

5.1

Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (s. Amts-
blatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ) mafgeblich. Zus#tzlich sind die Hinweise des Merkblatts
153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der DWA (Deutsche Verei-
nigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) zu beachten.

Die Schmutzwasserentsorgung ist mit dem Zweckverband Ostholstein abzustimmen. Innen
liegende Grundstlicke miissen lhr Schmutzwasser an der Grundstlcksgrenze der vorhande-

nen Stralke Ubergeben.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Die ErschlieBungsstralten
oder Erschliefungswege missen bei Strallen ohne Begegnungsverkehr eine Mindestfahr-
bahnbreite von 3,55 m und bei StraRen mit Begegnungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite
von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei parkenden Fahrzeugen breit und tragféhig ge-
nug, fur die Durchfahrt von Mullfahrzeugen mit einem zuldssigen Gesamigewicht von 26
Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Hohe) ist dauerhaft nicht durch Béume,
Verkehrszeichen, Ampelaniagen, efc. einzuschrénken. In Stichstraen muss der Wendeplatz

einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare Fléche aufweisen.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Heiligenhafen wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren” ge-
wiahrieistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die dffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Um-
fassungswanden L8schwassermengen von 96 m*h fur zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Ein entsprechender Nachweis Uber die vorhandene Léschwasser-
kapazitét liegt vor. Demnach ist im Umkreis von 300 m ein Hydrant vorhanden, von dem-(ber
einen Zeitraum von 2 Stunden eine Menge von 96 m%h Trinkwasser entnommen werden

kann.

Hinweise

Bodenschutz

Auf der Flache wird aktuell eine Gartnerei betrieben. Gartnereien sind als altlastrelevantes
Gewerbe eingestuft. Der Verdacht auf schidliche Bodenverénderungen wurde durch gut-
achierliche Untersuchungen ausgerdumt.

Weitere Hinweise:
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5.2

- Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann as zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplétze u.A ) ist még-
lichst gering zu halten. Bazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung — Frei-
land — Garten — Grinflichen etc. BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten,
wo befestigte Wege und Plétze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der hu-
mose Oberboden zu entfernen -und zwischenzulagemn

- in den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalnahmen nicht Gberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu er-
greifen.

- Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Un-
terboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zufithren zu kénnen.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der
Fl&chen flr die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durch-
zuftihren (z.B. Bodenlockerung).

- Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes {LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fiir das Vorliegen einer schéadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der
unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Grundlage fur die Verfilliung oder Auffiillung mit Bdden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfdllen — Technische
Regeln — (Stand 2003)". Es sind ausschlielliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Abfille

= Sofern flr die BaustraBen und —wege Recycling- Material verwendet wird, ist ausschlief-
lich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht. Zudem
ist die Verwendung van Asphalirecycling im offenen Einbau zu vermeiden.

» Alle beim Abbruch anfallenden Abfélle sind vorrangig zu verwerten. (§7 Abs. 2 KrWG)

« Abfalle zur Beseitigung wie z.B. asbesthaltige Baustoffe, teerdlbehandelte Hélzer oder
rubehaftete Schernsteinbestandteile sind, soweit nicht von der Annahme ausgeschlos-
sen, dem Zweckverband Ostholstein als &ffentlich-rechttichem Ab-fallentsorgungstréger
zu Oberlassen. (§17 KriwG)

e Fir asbesthaltige und teerdlhaltige Abfélle besteht ein (Wieder-) Verwendungsverbot,
sie d{irfen auch nicht zur Weiterverwendung abgegeben werden,

+« Die Entsorgung der gefahrlichen Abfille-ist nachzuweisen. (§50 KiWG)

« For die Entsorgung der gefahrlichen Abfélle ist eine Abfallerzeugernummer des Kreises
Cstholstein erforderlich. Diese Nummer wird auf formlosen.Antrag von der Abfallbehérde
Ostholstein vergeben. (§28 NachwV)

« Vor der Entsorgung der geféhrlichen Abfélle ist ein Entsorgungsnachweis zu erstellen
und bei der GOES (Gesellschaft fir die Organisation der Entsorgung von Sonderabfallen
mbH Neumiinster) einzureichen und bestétigen zu lassen. (§3 NachwV)

« Vor dem Beginn von Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten oder Bau-
arbeiten muss der Arbeitgeber fir die Gefahrdungsbeurteitung Informationen, insbe-
sondere vom Aufiraggeber oder Bauhermn, darilber einholen, ob entsprechend der
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Nutzungs- oder Baugeschichte des Objekts Gefahrstoffe, insbesondere Asbest, vor-
handen oder zu erwarten sind. Die Erstellung eines Schadstoffkatasters ist zu tiber-
priffen. Weiter reichende Informations-, Schutz- und Uberwachungspflichten, die
sich fir den Auftraggeber oder Bauherm nach anderen Rechtsvorschriften ergeben,
bleiben unberuhrt. (§ 15 Abs. 5 Gefahrstoffverordnung)

» Rechtzeitig vor Beginn Arbeiten ist die untere Abfallbehérde Ostholstein zu informie-
ren,

¢ Bei den Arbeiten mit asbesthaltigen Baustoffen sind die Vorschriften des Chemikalien-
rechtes und der Gefahrstoffverordnung insbesondere der TRGS 519 (technische Regeln
fur Gefahrstoffe) zu beachten.

5.3 Archéologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
o len. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Be-
T sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem der Fundort
' liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

6 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

7 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

8 Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen am

tiveneeene... gebilligt.
Heiligenhafen, Siegel (Mdller)
- Burgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen istam ................ccccceeonenl, rechtskraf-

tig geworden.,
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