Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 30. August 2018

Der Birgermeister
FD 23 - Bauverwaitung
2.23.2.1-2.93 (611-14/93) Schii/Lii.

Vorlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung am TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

des Hauptausschusses

der Stadtvertretung ORs [ 18
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Seniorenbeirat: nein
® Kinder- und Jugendbeirat: nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 fiir das Grundstiick
Litjenburger Weg 36-42 (Flur 3, Flurstiick 7/1 2)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 22.03.2018 beschloss die Stadtvertretung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 93 fur das Grundstiick LUtienburger Weg 36-42 (Flur 3, Flurstick
7/12) im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 18.06.2018 bis einschlieBlich 02.07.2018 durchgefthrt. Die Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange hatten Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
01.08.2018

B) STELLUNGNAHME
Die im vorgenannten Verfahrensschritt eingegangenen Anregungen sind mit einer
Stellungnahme der Verwaltung dieser Vorlage zur Kenntnis beigefigt. Die Planzeichnung

sowie die Begriindung sind ebenfalls zur Kenntnis beigefiigt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Keine. Mit dem Antragsteller wird eine Vereinbarung geschlossen, die die Stadt kostenfrei
hait,
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 fiir das Grundstiick Latienburger Weg 36-42
(Flur 3, Flurstiick 7/12) mit Begriindung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt/mit
folgenden Anderungen gebilligt.

Der Stellungnahme der Verwaltung zu den eingegangenen Anregungen wird nach
eingehender Abwagung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB zugestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 fur das Grundstiick Litjenburger Weg 36-42
(Flur 3, Flurstuck 7/12) mit Begriindung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich auszulegen
und die beteiligten Trager &ffentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen.
Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen und tber den digitalen Atlas Nord des

Landes Schleswig-Holstein zugénglich zu machen.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/finnen:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung

noch bei der Abstimmung anwesend.

- Sachbearbeiterin/ |
Z Sachbearbeiter
- : ’
- — » Amtsleiterin / |

Amisleiter ~, 90 0’01

Bijrgermeister Buroleltender
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 30. August 2018

Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu dem Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen einge-
gangenen Stellungnahmen:

I TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1 Kreis Ostholstein - vom 19.07.2018
Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehdrden des Kreises beteiligt:

Bauleitplanung

Boden,- Grundwasser- und Gewdasserschutz
Naturschutz

Bauordnung einschlieflich Brandschutz

Nachfolgend aufgefihrte Fachdienste bitten um Berlicksichtigung ihrer Belange:

1.1 Gewisserschutz

Zu der vorgelegten Planung der Gemeinde, eine Nachverdichiung vorzunehmend, be-
stehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken, soweit die
nachstehenden Hinweise befolgt werden.

Niederschlagswasser

Es ist vorgesehen, die vorhandenen zentralen Abwasseranschlisse weiter zu nutzen.
Far die Beseitigung normal verschmutzten Niederschiagswassers, das z.B. in Dorf- und
Gewerbegebieten und von Durchgangsstraen anféllt, sind die ,Technischen Bestim-
mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennka-
nalisation® (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff} zu beachten. Vor der Einleitung
in einen Wasserlauf ist fur normal verschmutztes Niederschlagswasser eine Behand-
lung Uber ein Regenklarbecken erforderlich (Leichtstoffriickhaltevorrichiung, Sediment-
fang 0.4.).

Zusatzlich sind die Hinweise des Merkblatts 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" der DWA (Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall e. V.) zu beachten. Hierbei sind im Vorwege der Bauleitplanung schon
die Notwendigkeit einer Riickhaltung (DVA-Arbeitsblatt A 117 und Merkblatt M-2 des
Landesamtes fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein) zu Gberpriifen und
die Machbarkeit von Lésungen entsprechend in der Begriindung der B-Planung darzu-
legen. Eine Regenwasserklarung kann mit der moglicherweise notwendigen Anlage
eines Regenrickhaltebeckens kombiniert werden.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird beriicksichfig und die Begrilndung um diese Hinweise-erganzt.

1.2 Naturschutz

Seitens. der unteren Naturschutzbehérde bestehen gegen die Planung keine grund-
satzlichen Bedenken. Ich weise jedoch darauf hin, dass entlang des Litjenburger We-
ges funf Baume stehen, von denen nur vier im Bebauungsplan als zu erhalten festge-
setzt sind. Ich bitte den finften Baum, der vor der Hausnummer 42 sighf, ebenfalls in
dem Plan als zu erhalten festzusetzen.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 30. August 2018

1.3

1.4

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird nicht berticksichtig

Der Baumbestand wurde emeut geprift. Der fiinfie Baum vor Hausnummer 42 ist nicht
mehr vorhanden. Eine Festsetzung in der Planzeichnung erfoigt nicht.

Bauordnung - Brandschutz

Die Héhenangaben des Geldndes sind deutlich lesbar darzustellen. Uberbaubare- und
Stellplatzflachen kénnen durch Flachen fur die Feuerwehr eingeschrankt werden.

Beschlussempfehlung:

Die Steltungnahme wird zur Kenntnis genommen und berdcksichtigt.

Aligemeines

Ich bitte um die Ubersendung des Abwagungsergebnisses, wenn mdglich per E-Mail
an bauleitplanung@kreis-oh.de.

Beschlussempfehlung:

Die Steflungnahme wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Infra I 3 - vom 26.07.2018 / 26.07.2018

Im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage
folgende Stellungnahme ab:

Belange der Bundeswehr sind berlihrt, jedoch nicht betroffen. Das Plangebiet liegt im
Interessenbereich des militdrischen Richifunks der Marine/Luftwaffe. In der Néhe des
Planungsgebietes liegt ca. 6 km westlich der Truppeniibungsplatz Putlos. Es bestehen
zu den beabsichtigten Planungen keine Einwénde/Bedenken.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Archéologisches.tandesamt Schleswig-Holstein - vom 26.06.2018 /
27.06.2018

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2
(2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planuing feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunterlagen zu.

Dartber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverziglich unmitielbar oder ber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder
den Eigentlmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 30, August 2018

Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitieilung.

Arch#ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
" nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird berilcksichtigt und die Begrdndung entsprechend ergénzt.

4  Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 27.06.2018 /1 02.07.2018

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Gegen die o.a. Planung haben wir
keine Bedenken, weitere folgende Hinweise bitten wir aber zu beachten:

Generell gilt fiir zukinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom prift die Vo-
raussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaidienstieistungen nach
§ 78 TKG wird sichergestellt. im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir
aus wirtschaftlichen Griinden sicherzustellen,

« dass fiir die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&uden von
den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundes-
regierung Rechnung zu tragen, allen Bundesburgern den Zugang zu Telekommu-
nikationsinfrastruktur ==50 MB zu ermdglichen,

« dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straen und Wege moglich
ist,

« dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Tele-
kom Deutschland.GmbH eingerdumt und im Grundbuchr eingetragen wird,

« dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen- wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen
fiir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

» dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frih wie
maoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

PT! 11, Planungsanzeigen

Fackenburger Allee 31

23554 Liibeck

Alternaltiv kann die Information gem auch als E-Mail zugesandt werden. Die
Adrasse hat folgende Bezeichnung:
T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@felekom.de

Beschlussempfehlung:

Die Stefiungnahme wird beachtet. Die Hinweise fir die Ausfihrungsplanung werden in
die Begriindung dbemommen.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 30. August 2018

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH - vom
01.08.2018 / 01.08.2018

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 26.06.2018. Eine Ausbauentscheidung trifft
Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfoigt eine Bewertung ent-
sprechend threr Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlieungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Schleswig-Holstein Netz — vom 28.06.2018 / 03.07.2018

Gegen die 0. g. MaBnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der
MaRnahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” bertick-
sichtigt wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft
oder Uber unsere Website www.sh-netz.com FUr |hre Planung notwendige Bestands-
plane der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-
netz.com.

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen milssen berticksichtigt
werden. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschliefen, ist bei der Durchfihrung der
beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bel Bauar-
beiten" zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungs-
auskunft oder tber unsere Website www.sh-netz.com. FUr Ihre Planung notwendige
Bestandsplane der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsaus-
kunit@sh-netz.com. Beachten Sie, dass im angefragten Bereich LWL-
/Kommunikationskabel vorhanden sind. Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich
Leitungen anderer regionaler bzw. Uberregionaler Versorger vorhanden sein knnen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Hansewerk Natur GmbH - vom 27.07.2018 / 27.07.2018

In Bezug auf Pkt. 3.2 Planungsalternativen / Standortwahl, Pkt. 3.6 Verkehr und Pkt. 4
Ver- und Entsorgung weisen wir auf das vorhandene Nahwérmenetz vor und auf dem
Grundstiick_hin (siche Anlage). Diese Leitungen diirfen nicht Gberbaut werden, die ge-
nau Lage ist bei Bedarf durch Suchschachtung zu prifen.

Das Versorgen neuer Gebaude ist tiber das vorhandene Wammenetz moglich und kann
aus.CO:; bilanzieller Sicht tkologisch sinnvoll sein.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 30. August 2018

Beschlussempfehlung:

Die Stelfungnahme wird berilcksichtigt und die Nahwérmenetzleitung nachrichtlich in
die Planzeichnung eingetragen.

8 BUND Schleswig-Holstein — vom 12.07.2018 / 12.07.2018

Zu dem genannten Vorhaben nimmt der BUND Schleswig-Hoistein, Lorentzendamm
16, 24103 Kiel wie folgt Stellung:

8.1 Die unter 2 Bestandsaufnahme getroffene Feststeliung "..., mittig auf der nordlichen
Gartenflache sind einige Gartenstrducher vorhanden." ist fehlerhaft. Im Nordwesten
des Plangebietes stehen vielmehr neben einer GroRzahi von Strguchern auch etliche
Baume, unter anderem_eine Birke, eine Wiidkirsche, ein Birnbaum und ein kapitaler
Nadelbaum. Eine exakte Erfassung dieses Bestandes ist nach unserer Auffassung un-
bedingt erforderlich.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird beriicksichtigt und-die Begrindung unter- Bestandsaufnahme’ wei-
ter ergdnzt.

8.2  Auch die Konzeptskizze istim Hinblick auf die Bdume entlang des Lifjenburger Weges
ungenau. Hier stehen in gleichen Absténden vier Kastanienbaume. (Ein finfter Baum
am Westende wurde vor nicht allzu langer Zeit gefalit.) Die Zufahrt zu den Gebauden
im nérdlichen Bereich ist nicht erkennbar, Wir meinen, dass aus naturschutzfachlicher
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Sicht hinsichtlich des Bestandes eine Nacharbeitung dringend geboten ist (wie auch
bei dem B-Plan 91). :

Beschlussempfehlung: -

Die Anregung wird nicht berticksichtigt. Die Béume wurden durch ein Vermessungs-
biiro eingemessen. In der Konzeptskizze haben die Baume einen nahezu gleichen Ab-
stand zueinander, allerdings einen unterschiedlichen Kronendurchmesser. Hier wird
kein Anpassungsbedarf gesehen.
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Die geplante Zufahrt ist in der Konzeptskizze erkennbar. Hier wird kein Anpassungs-
bedarf gesehen.
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9 Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein —~ vom 25.07.2018

GemaR § 4 (3) DSchG S-H in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Dezember
2014 (GVOBI. Schl.-H. 2015 S. 2} sind die Denkmalschutzbehérden ,f...] bei allen &f-
fentlichen Planungen und Mafinahmen, die Belange [...] des Denkmalschuizes und der
Denkmalpflege beriihren kénnen, so frilhzeitig zu beteiligen, dass die[se] [...}] in die
Abwiagung mit anderen Belangen eingestelit und die Erhaltung und Nutzung der Denk-
male sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung sichergestelit werden kén-

nen-.

9.1 Die beabsichtigte Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Nachver-
dichtung durch Wohnbebauung im Bereich nérdlich des Litjenburger Weges und dst-
lich der Niobestrale betrifft die unmittelbare Umgebung einer Vielzahl von Kuiturdenk-
malen. Westlich wird der Geltungsbereich von der Sachgesamtheit ,Landeskranken-
haus" begrenzt, welche sich entlang der Niobestrale und Fachklinik erstreckt. Im wei-
teren baulichen Zusammenhang befindet sich nérdlich der Friedrich-Ebert-Stralle die
denkmalgeschiitzte Mehrheit baulicher Anlagen, die sog. ,Rote Siedlung” (Friedrich-
Ebert-Straie 44, 46, 48, 50; Wildkoppelweg 5, 7, 9; Niobestrake 10, 12; Am Gallen-
kamp 1, 1a, 3, 3a, 5, 8). Denkmalpflegerische Belange werden daher von der Planung
herthrt.

Ihrem Ansatz des Einfigens unter Berlicksichtigung der Bestandsbauten und der im
Bebauungsplan Nr, 91 zuklnftig geplanten Bebauung folgend sollte fur das nordwest-
liche Baufenster (Neubaubereich), dem Bebauungsplan Nr. 91 und dem &stlich be-
nachbarten Baufenster entsprechend, die Firsthdhe der baulichen Anlagen auf max.
22 {i. NHN festgesetzt werden. Dadurch wird eine Beeintrachtigung der insbesondere
kiinstlerischen und stadtebaulichen Werte der angrenzenden Kulturdenkmale durch
eine zu massige und hohe Bebauung vermieden. Es gilt sich bezlglich des bestehen-
den MaRes der baulichen Nutzung einzufiigen, da die Planung nur dann denkmalver-
traglich ist, wenn die Kulturdenkmale dadurch nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

9.2  Um negative Auswirkungen auf die benachbarten, denkmalgeschitzten Objekte zu ver-
meiden, sind fur die geplanten Wohnbauten im Geltungsbereich des Weiteren keine
glanzenden Dacheindeckungsmaterialien zu verwenden. Dies ist entsprechend in den
baugestaiterischen Festsetzungen festzuhalten. '

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

9.3  Weiterhin werden denkmalpflegerische Bedenken beziiglich einer méglichen Errich-
tung von Garagen entlang des Lutjenburger Weges geltend gemacht. In der Planzeich-
nung ist eine Umgrenzung angegeben, die als-Fléche fur Nebenanlagen, Steliplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen dienen soll. Da fur solche baulichen Anlagen
keine gestalterischen Angaben existieren und diese sich dementsprechend nicht ein-
fugen, sollen Garagen und andere Nebenanlagen, die im Vergleich zu klassischen
Steliplatzen ein gréReres Bauvolumen haben, ausschlieBlich in den hinteren Bereich
der Umgrenzung errichtet werden. Wenn sich diese baulichen Anlagen parallel zur
Flucht der Wohnbauten oder sogar von der Strafie aus gesehen davor befinden, pra-
gen sie ungewollt den StraRenraum des LUtjenburger Weges mit. Dies wére der
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9.4

10

stadtebaulichen Situation und dem unmittelbaren Umgebungsbereich der Sachge-
samtheit nicht angemessen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.
Es wird folgende ergénzende Festsetzung unter Ziffer 1.1 getroffen:
CSTELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNVO)

Nicht {iberdachte Stellplatze sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der Stra-
Renbegrenzungslinie des Litienburger Weges unzuléssig. Uberdachte Stelplatze
(Carports) und Garagen sind innerhalb eines 25 m breiten Streifens hinter der Stral3en-
begrenzungslinie des Liitienburger Weges unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Tiefgaragen mit Zufahrten.”

Die benannten Kulturdenkmale sind in die Planunterlagen zu fibernehmen.

Grundsétzlich ist denkmalfachlich und denkmalschutzrechtlich eine Bebauung im
definierten Geltungsbereich moglich. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass sich
diese in ihrer baulichen Gestaltung entsprechend dem nachbarschaftlichen Be-
stand anzupassen hat.

Sofern die oben formulierten Hinweise und Erganzungen Berlicksichtigung im Be-
bauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen finden, gibt es keine denkmalpflegeri-
schen Bedenken beziglich der Aufstellung.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bertlcksichtigt.

Keine Anregungen haben vorgebracht
1. GMSH -vom 10.07.2018/ 19.07.2018
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I Ausgearbeltel Im Aufirag dar Stad! Heilk durch dasF itro Oslholsteln,
BEBAUUNGSPLAN NR. 93 DER STADT HEILIGENHAFEN  Tremsams24. 23411 Sad Sdnatay, wieion oo
PRAAMBEL r——

Aulgrond des § 10 i \.' mlL § 13a des Baugeselzhuches (BauGA) sowie nach § B4 Landeshauardnung {LBO) wird nach
W YOI XX arx folgende Satzung Uber don Bobeuungsplan Nr. 83 der Stadl
Heligenhalen fGr das Gmndslur.k Luqsnhurgar Weg 36 bis 42 (Flur 3, Fhurstisck 7112}, bestehend aus der Flanzeichnung
(Tail &) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

sufgrund das [ wom 22.02.2014.
Die des Aufstellus isses erfolgle dusch Abdruck in der Heiligenhafener Post®
Bm 00N00L
\\ . - 2. Die fruhzeihge Belalligung der Gifentlichkell nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB wards yom xx.arr.atex bls 16000000

T

FTEIL A: PLANZEICHNUNG
M 1: 1.000

T .
denirinl
Futo Sttty

durrhge

KuRturdenkma . "~ a. und TrEger ol Ik Belanga, dia von der Plarwng berdhrl sein kénnen, wurden gemag § 4
I1Bachgasamibed . . + . Abs 2 BauGH am 27,06.2018 zur Abgabe siner Slelungnahme sulpefardert.

| Lotnlashzankanhaus 2 1 N

Siegal {Miller)
-Blargermelster-

Heiligenhafer, defi ...

4, Die Stedivertretung hal am xv.xaoox den Entwur des Bebauungsplenes und die Begrindung heschloasen und zur
Austagung testmmt. .

5. Der Entwurl des aus der Plarn {Tel A) und dem Toxt (Tell B, sowte die
Begrindung hahsn t der Zeil vam >ocxonom bis xxax oo wihrend der Diensishundan nach § 3 Abs. 2 BauGB
Gffentich Ole Bfentiche Ausl warde mit dem Hinwels, dass Siefungnahmen wahrend  der

i isl von allen i schiifiich oder zut Niederschrill abgegegaban werden konnen, am oo oo
durch Abdrick in der MHelligenhafonar Post™ ansObfich bekannt gemachl Der Inhelt der  Bekannimachung der
Auslagung der Planentwirie und die nach § 3 Abs. 2 BavGa susmulegenden Unterlagen  wurden tnler
W, de [ns Intemat Al

6. Der kalasterméBlge Bestand am oo xxzx sowfe dle hen F der neuen
Planung werden als richlig heschainigl,

Oldenburg LH,, dan .......... Siogel
- Oifenll. besl. Verm-Ing.-

7. Die der Stadt Heil hal dis Stellungnahmen der OFanlichkeit und der Behdrden und
sonsligen Trager Glfentlcher Belanga am rx.ocxorx gepridR. Das Ergobnls wurde milgeteill.

8. Dar Entwurl des Bebauungsplanes wurde nach der &flentfichen Avslegung (Wr. §) pe@nderl Der Entwurd des
Ashauungsplanes, basiehand aus dar Planzelchnung (Teil A und dam Taxi (Teil B), sowle dio Bagrinding heben tn
der Zell vom 000000 his xeax raxx wihrend der Diensistunden nech § 3 Abs. 2 BauGB emeul &Henllich
suspelegen. {Dabei wurde bestmml dass nur za den und erga Teilen
werden konnlen.) Die GHentiche Auslegung wirda mil dem Hinwels, dass Stofungnahmen wahtend der
AL fist van allen I schriflich oder zur Niederschdfi abgegeben warden kinnen, am xix¥.0ox
durch Abdruck in der Heilgenhafaner PosE® ortsblich bekannl gemachL. Der {nhall  dar Bekannimachung Liver die
Ausleguﬂg der Planentwike und die nach § 3 A.hsarz 2 BauGB auszulegerden Untedagen wurden aul der

e der Stadt unlar wwav. de Ins Intsmat elngestell. odar E6 wurde aine
singeschrankle Be{e:llgung nach § 4a Ahs, 3 Satz 4 BauGB durchgefuhr,

Lut;anthga‘ We

a. g der Sladl Hailk hat den aus Planzoichnung (Tel A) und
dem Text (TeTl B} em 3¢, Te 00 als Satzung beschlossen und dia Begrindung durch (einfachan) Baschluss gebilint.
o Hedigeniafen. den -.....u Slegel (Mller)
-Bilgermelsier-
PLANZE' CHEN Esaglitdls Bauhvo 2017 10. le1 Lh aus dor | {Teil A} und dem Text (Ted B), wird Werml ausgafortil
Tsl hekannt zu machen.
L FESTSETZUNGEN “Ec“TSG:;’h"D;;‘GZ: nd st heannt st machen
BEMEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES S Mo P Steget M)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 59 Agg._:n Nr. Eﬁaﬁeg -giirgormeisler-
W
m ALLGEMFINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO 11. Der Beschluss des Bahauungsplanes durch dla ung sawie die nlerr und din Sielle, bel der  der
(Baunulzungsverordnung) Pibaen n;ll Begrindung auf Dauer wihrend der Di van allen i werden kann und dig
Obar dan Inhah Auskunfl ertell, shd am xoonxxxx durch Abdiuck eines Hlnwelses In dar ,Hefligenhalener Post”
MASS DER HAULIGHEN !“']TZUNG §9 Abs. 1 Nr.1 Bﬂusa ortsiiblich bekannt gemacht wordan. In der Isl aul diz M aina g von Var(ahrans-
0,25 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNve und Formyorschiiien und von Mangsln dar Alr inschlieich der sich Ri (§ 215 Aba
2 RauGB) sowle auf dle Mogli i galiond zu machen und das Erdschen dleser
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR Anspriche (§ 44 BauGB) hingew worden, Auf die Reehtswirkungen des § 4 Abs, 3 GO (Gemeindeordnung)
wupie ebenlalls hingevdesen.
FHz22m FIRSTHOHE DER BAULICHEN AMLAGEN Die Salzung st mithin am In Krak getrelon.
i NHN UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEM §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB He : -
igerhalan, den ... Singol {Maller
BAUGRENZE §8 22 und 23 BauNvO -Birgarmelsiar-
VERHEHRSFLACHEN § 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MAGNAHMEN UND §9Ab5-J 1Nr-B‘-’0.§g SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
FLACHEN FOR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR und 1a Bau .
ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 93
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN §% Abs. 1 Nr. 25a BauGB fiir das Grundstick LOifenbucger Weg 35 bis 42 (Flur 3, Flurstdck 7H2)
VON BAUMEN, STRAUGHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN o8 TSPLAN Entwurf
ERHALTUNG VON BAUMEN §9 Abs. 1 Nr. 250 BouGE ERSICH LA
SONSTIGE PLANZEICHEN M 1: 5.000
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR §9 Abs, i Nr_4 und Sland; 30, Augusat 2018
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE Nr. 22 BauGB
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
GSt GEMEINSCHAFTSANLAGEN ZU GUNSTEN DES FLURSTUCKS 7/12
BAUGESTALTERISGHE FESTSETZUNG §9 Abs. 4 Bouch
w——»  FIRSTRICHTUNG iV, mil §
SDMWD SATTELDAGH / WALMDACH

I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o———0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

&= FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
111, NACHRICHTLIGHE UBERNAHME
—o—o—¢  UNTERIRDISGHE NAHWARMELEITUNG

TEIL B: TEXT Es gill dia BauNVO 2017

4. ART DER BAULICHEN NUTZURG (§ 9 Abs. * Nr. 1 BauGH LV, mit §§ 1-15 BauNV3)

1.1 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNVG]
Nichl Gberdachie Stellplize sind Innerhela eings 5 m breilan i hinler der Siraienb: vgshini
des Lijenburger Weges unzuldssig. (iberdachts Stellplatze (Camports) und Garagen sind innerhalb elnes
25 m breilen Sireifans hinler der StraBenbegrenzungslinie des Liiljenburger Weges unzufdssig. Hiervon
ausgenommen sind Tiefgaragen rmlt Zufahrien,

2. MAN DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB LV, mil §§ 16 - 21a BauNvO)

2.1 GRAUNDFLAGHENZAHL {§ 19 BauNVQ)

(1) Geman § 19 Abs. 4 Salz 3 BauNVO darf die festgesetrie GRZ Innerhalb des WA-0,25-Geblstes durch dle
Grundfidchen der In Saiz 1 des § 18 Abs. 4 BauNVO bezelchnelen Anlagen bls zu 75% und bis zu elner
Grundfidchonzahl der insgesaml varslegellen Fliche von maximal 0,43 Oberschritien werdan.

(2) Innerhalb des WA-D,25-Gebieles kann diz trle Grundlldchenzehl fir Temassen, Balkone und
Wintergarien gernad § 16 Abs. 5 BauNVO insgasamt um bls zu 20 % tberschriden werden.

3. BAUWEISE, GBERBAUBARE GRUNDSTUOGHSFLAGHE
{§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGH, §§ 22, 23 BauNvo)

3.1 UREREAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNvQ)
Terrassen, Balkone und Wintergarien Im Umfang darerrerz A sind gem. § 23 Abs, 3 BauNVO LV. mit
§16 Abs, 5 BauNVO auch lb der Ubart ticksflachen 2uldssig.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGH V. mit § 84 LBO)

41 MATERIAL BER WOHNGEBAUDE

{1) Dle Dacheindeckunyg Ist in rol bis rotbraunen Dachp[annen und gleldrgune\gl herzuslellan Anlagnn ur
Nutzung regenerativer Energien sind zuldsslg. Gl den Dacheind: sTnd

{?) Die AuBenwande sind i rol bls rolaraunen Klinkern harzustellen. Teillzchen mit anderen Materalien sind
big zu 25% der AuBenwandflachan zulasslg.

NACHRICHTLICHE MITVEILUNG

Das gesamte Plangablet llegt mnemalb dar "Satzung der Stadl Heiligenhafen 2um Schutz des Baumbeslandes®
In der Fassung von 1082,

HIMWEIS: Soweil aul DIN-Varschrien / technische Regehwerke in der Bebauungsplanurkundo verwlesen
wird, werden diese bel der Sladt Heillgenhafen, Markt 4, 23774 Heiligenhalen, wabhrend der Oftnungszelten zur
Einsichinahme berei




STAND: 30. AUGUST 2018

BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 93
DER STADT HEILIGENHAFEN

FUR DAS GRUNDSTUCK LUTJENBURGER WEG 36 BIS 42
(FLUR 3, FLURSTUCK 7112}

VERFAHRENSSTAND (BauGB 2017):

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (2) BAUGB)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)
EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A-(3) BAUGB LETZTER SATZ)
BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)

ainling B N |

AUSGEARBEITET:
PLANUNGSEBURDO OSTHOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809097-0, FAX; 809097-11

INFO@PLOH.DE WWW.PLORH:DE
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Stand: 30.08.2018

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen fir das Grundstiick Litjenburger Weg 36 bis
42 (Flur 3, Flurstiick 7/12).

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordemis / Planungsziele

Innerhalb des Plangebietes bestehen zwei Mehrfamilienhguser aus den 1960er Jahren. Da-
hinter liegen untergenutzte Garten- / Rasenfiachen. Hier soll eine Nachverdichtung erfolgen,
um den Wohnbediirfnissen der Bevilkerung gerecht zu werden. Geplant ist der Bau von bis

zu zwei Mehrfamilienhausern, die sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfigen sollen.

Um das Grundstiick einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung zuzuflhren bedarf es ei-
ner Bauleitplanung. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der moglichen Grundfliche betragt
mit insgesamt ca. 1.200 m? weniger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulgssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pilicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachiigung
der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter oder dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzies zu beachten sind. Eine Umweltpriifung

und ein Umweltbericht sind nicht erforderiich.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat am 22.03.2018 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 93 beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungspian 2010 des_Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunktraum firr Tourismus und Erholung.

-Der Regionalplan 2004 fitr-den Planungsraum |l (alt) zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-

zentrum. Das Plangebietliegt innerhalb des baulich zusammenhéngenden Siediungsgebiets.

Der Flachennutzunasplan und der Landschaftsplan der Stadt Heiligenhafen stellen das Plan-

gebiet als Wohnbaufliche dar.

Nordfich des Plangebietes stellt die Stadt Heiligenhafen derzeit den Bebauungspian Nr. 91
auf, mit dem Ziel dort ebenfalls Seschosswohnungsbau zu ermdglichen.
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Bebauungsplan Nr.-93 der Stadt Heiligenhafen

2 Bestandsaufnahme _
Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Stadigebietes von Heiligenhafen,
siidlich des Binnensees und §stlich der Fachklinik. Das Baugrundstiick selber ist groBtenteils
eine reine Rasenfliche. Im nordwestlichen Gartenbereich bestehen mittelgrole Obstge-
holze, ein Nadelbaum und Zierstrducher. Besonders schiitzenswerte oder ortsbildpragende
Gehdlze finden sich dort nicht. An der StraBe stehen vier Kastanien sowie eine Bushalte-

sielle. Der auf dem Luftbild noch erkennbare flnfte Baum im Westen besteht nicht mehr. Das

Plangebiet wird von Stden Ober den Litjenburger Weg erschlossen.

Luftbildausschnitt, Quelle: Google maps

Das Plangebiet liegt im Interessenbereich des militarischen Richtfunks der Marine/Luftwaffe.

In der Nahe des Planungsgebietes liegt ca. 6 km westlich der Truppenubungsplatz Putios.

im Umgebungsbereich des Plangebietes bestehen viele Kulturdenkmale. Westlich wird der
Geltungsbereich von der Sachgesamtheit ,Landeskrankenhaus” begrenzt, welche sich ent- -
lang der Niobesfrale und Fachklinik.erstreckt. Im weiteren baulichen Zusammenhang befin-
det sich nordlich der Friedrich-Ebert-Strafe die denkmalgeschitzte Mehrheit baulicher Anla-
gen, die sog. ,Rote Siedlung” (Friedrich-Ebert-Strale 44, 48, 48, 50; Wildkoppelweg 5, 7, 9;
Niobestrake 10; 12; Am Galienkamp 1, 1a, 3, 3a, 5, B
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flichenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 4.150 m?
Verkehrsflache _ 360 m?
Gesamt: 4,510 m?

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
In Rahmen der stadtebaulichen Entwurfsfindung wurden verschiedene Planungsalternativen

gepriift und aufgruhd der bestehenden Wohnhaﬁstypologien in der Nachbarschaft, die Ent-

wicklung eines Wohnguartiers Uberwiegend mit Geschosswohnungsbauten favorisiert.

Konzeptskizze, Januar 2018, PLOH

L etzfendlich ergeben sich keine wesentlich Planungsalternativen aufgrund des Planungsziels
der Nachverdichtung. Die vorhandenen Mehrfamilienhauser werden aktuell sukzessive mo-

dernisiert. Die Planung entspricht dem Gebot-mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen

3.3

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschiltzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mafl be-
schrankt. Die prinzipielle Eignung der Fl&che fir das Vorhaben entsprechend den Ausflh-
rungen im Landschaftsplan rechtfertigt die inanspruchnahme. In Heiligenhafen stehen Nach-

verdichtungsflachen in nennenswerten Umfang nicht zur Verfigung.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren landesplanerischen Zielen und Grundsat-
zen. Der Landesentwicklungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu
erwartende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsilbergreifenden, alten-
und behindertengerechten Wohn-formen. in dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind
derartige Nutzungen allgemein zuléssig. Den im Landesenhuickiﬁngsplan 2010 dargestellten
weiteren Grundsétzen zur stadtebaulichen Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So
werden die Bauflichen in guter rdumilicher und verkehrsmagiger Anbindung innerhalb des
vorhandenen, baulichen Zusammenhangs ausgewiesen. Eine gute Einbindung der Baufla-
chen in das Ortsbild wird durch die Gestattung der und Stellung der baulichen Anlagen ge-

wiahrieistet.

Die Planung hat kaum Auswirkungen auf die Belange von Naturschuiz und Landschafts-
pilege, da sich die Plangebietsflachen als Gartenflachen mit einer geringen Artenvielfalt dar-

stellen.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebéuden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zuldssig.
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3.4 Stidtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemat § 4 Baunutzungs-
verordnung festgesetzt. Nach der Baurechtsnovelle 2017 sind gemal § 13a Baunutzungs-
verordnung Ferienwohnungen im Allgemeinen Wohngebiet als Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes oder als nicht storender Gewerbebetrieb ausnahmsweise zuldssig (§ 4 (3) Nm. 1

und 2 Baunutzungsverordnung).

3.4.2 Man der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf ein fur Aligemeine Wohngebiete (bliches MaB mit 0,25 fest-
gesetzt. Zudem wird fir die Errichtung der Stellplatzaniagen eine Anheburg der zuldssigen
Grundflachen nach § 19 (4) Baunutzungsverordhung bendtigt (Stellplatze, Zufahrten Neben-
anlagen etc.). Dafiir liegen entsprechende stsidtebauliche Griinde vor, da durch den geplan-
ten Geschosswohnungsbau im Rahmen der innerstéadtischen Verdichtung und entsprechend

hohe Anforderungen an den Fldchenbedarf fiir den ruhenden Verkehr bestehen.

Daruber hinaus kann die maximal festgesetzte Grundflachenzahl 0,25 jeweils um bis zu 20%
fur Balkone, Terrassen und Wintergérten berschritten werden. Es erfolgt eine Festsetzung
von maximalen Firsthshen, um ein behutsames Einfagen in die umgebende, teilweise denk-
malgeschiitzte Bebauungsstruktur zu gewéhrleisten. Die Firsthdhen der Bestandsgebéude

bewegen sich zwischen 24,69 m und 24,76 m tber Normathshennull (i1 NHN).

3.4.3 Bauweise, iilberbaubare Grundstiicksflichen

3.5

Baikone, Terrassen und Wintergarten sind analog zu den Festsetzungen zum MaR der bau-
lichen Nutzung auch auRerhalb derBaufenster zulassig, um eine flexible Anordnung dieser

zu gewdhrleisten.

-Sonstige Festsetzungen
Es werden diverse baugestalterische-Festsetzungen far den Bereich der geplanten-Ge-
schosswohnungsbauten getroffen, um ein einheitliches und harmonisches Bild des geplan-
ten Wohngebietes mit Beriicksichtigung-der Bestandsgebaude zu gewdhrleisten, unt aufden
nardlich-in Aufstellung befindlichen.Bebauungsplans und-vor allem auf die denkmalgeschitz-
terr Geb4ude in der Nachbarschaft einzugehen. Dazu z&hlt unter anderem die Festlegung
der Dachformen und Firstrichtungen sowie auch die zu verwendenden iwaterialien, die sich

im weifesten Sinne an der nachbarschaftlichen Bebauung orientieren.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heitigenhafen

3.6

3.6.1

3.6.2

3.7

3.741

Verkehr

Erschlieflung
Das Plangebiet wird grundsatzlich Gber die BestandsstraBe erschlossen. Die Stadt Heiligen-
hafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplitze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Im Rahmen des

Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren. Es sind entsprechende Fléchen fir

‘Gemeinschaftsstellplétze vorgesehen.

Aus denkmalpflegerischen Belangen werden Gberdachte Steliplatze (Carports) und Garagen
innerhalb eines 25 m breiten Streifens hinter der Straenbegrenzungsiinie dem Latjenburger

Weg ausgeschlossen. Davon sind allerdings Tiefgaragen mit ihren Zufahrien ausgenommen.

Griinplanung
Der Baumbestand entlang des Litjenburger Weges wird abgesichert. Zur Abschirmung nach

Norden sind Gehblzpflanzungen vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemat § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Fingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Bebauungsplan initiiert

somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung keine Eingriffe.

3.7.2 -Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesefzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Bei den im Plangebiet zu erwar-
tenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass_aufgrund ihrer Anpassungsfahig-_
keit und des giinstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingten Beeinfréchtigungen
nicht gegen das Zugriffsverbot verstoen wird. Grundsatzlich solite § 39 BNatSchG beachtet
werden und-ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 0F.-Mérz bis 30. September unterlassen-wer-
den. Das bezieht sich auch auf Gehélzrodungen. im Rahmen der Aufstellung des ndrdlichen
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 91 wurde eine ,Faunistische Potenzialeinschétzung
und Artenschutzuntersuchung fir den Bebauungsplan-Nr. 91 der Stadf Heifligenhafen™ er-
stellt. Die Ergebnisse sind nach Einschétzung der Stadt auch-auf das Plangebiet des Bebau-

ungsplans Nr. 93 Ubertragbar. Die Potenzialanalyse hat ergeben, dass im Plangebiet eine
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Stand; 30.08.2018

Reihe von Brutvogelarten und weitere Vogelarten, die das Gebiet zur Nahrungssuche aufsu-
chen vorkommen konnen. Fledermiuse haben potenzielle Quartiere in den Gebduden mit
Dachstithlen. Lebensstitien von Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen finden sich
aufgrund fehlender Gewésser nicht im Plangebiet. Die Kaferart Eremit kann aufgrund fehlen-
der grofber Baume mit groBen Hahlungen im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden.
Fir die Arten, die nach den européischen Richtlinien geschiitzt sind, wurde eine artenschutz-

rechtliche Betrachtung vorgenommen.
Flederm&use

Bei Abriss der Bestandsgebaude waren bei potenziell vorhandenen Fledermausen ggf. Fort-

pflanzungs- und Ruhstétten betroffen. Dieses ist aber nicht geplant.

Untberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die Vor-

gaben des speziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht auf.

Vermeidungs- l_Jnd Kompensationsmalnahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Prtifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG
folgende notwendige Malnahmen:

« Keine Rodung von Gehslzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brufzeit (01.Méarz bis

September - allgemein giiltige Regelung § 39 BNatSchG).

» Kein Abriss der Gebaude mit Fliedermausquartierpotenzial auterhalb des Hochwinters
(Dezember-Februar). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche
nach Fledermausen in den betreffenden Geb&uden ein Vorkommen ausgeschlossen
werden kann: Bereitsteliung von kiinstlichen Quartieren fur Fledermause in Geb&uden,
falls sie beseitigt werden. Diese Malgabe entfallf, wenn durch eine Untersuchung ein

Fledermausvorkommen ausgeschlossen-werden kann.

Ver- und Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der Z¥O-Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vergesehen. Die Leitungen-und Kabel diirfen in €inem Bereich
von 2.50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Oberbaut (Gebaude, Carport, Stutz-
winde, Fundamente, etc.) noch mit Anpfianzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind mit der ZVO Gruppe-vor der Bauausfuhrung abzustimmen. Durch |hr Bauvorhaben
notwendiges Anpassen und.Umlegen von Leitungen und Kabel, wird-von der ZVO Gruppe

vorgenommen. Besondere SchutzmaBnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.
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Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen berlicksichtigt wer-
den. Um Schéaden an diesen Anlagen auszuschlieRen, ist bei der Durchfithrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu be-

achten,

Das Grundstiick ist an das vorhandene Nahwdrmenetz angeschlossen. Diese Leitungen dr-
fen nicht Oberbaut werden, die genau Lage ist bei Bedarf durch Suchschachtung zu prifen.

Das Versorgen neuer Geb#ude ist Uber das vorhandene Warmenetz méglich.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die &rtlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschluss an die &rtlich vorhandenen Einrichtungen.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Nachverdichtung. Hierdurch kommt es zu einer
Erhéhung der abflusswirksamen Flachen. Ein entsprechender Anderungsantrag ist bei der
unteren Wasserbehotrde des Kreises zu stellen. FUr die Entwasserung der Verkehrsflachen
ist eine Regenwasserklarung vorzusehen. Hierfar sind die ,Technischen Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (s. Amts-
blatt Sch.-H. 1892 Nr. 50, S. 829 ff) mageblich. Zusétzlich sind die Hinweise des Merkblatts
153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser der DWA (Deutsche Verei-
nigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) zu beachten.

Die Schmutzwasserentsorgung ist mit dem Zweckverband Ostholstein abzustimmen.

Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Heiligenhafen wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranien ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die offent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-

fassungswanden Loschwassermengen von 96 m*h fir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
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falls sind 48 mh ausreichend. Dieses kann im Bedaifsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Ein entsprechender Nachweis tber die vorhandene Ldschwasser-
kapazitat liegt vor. Demnach ist im Umbkreis von 300 m ein Hydrant vorhanden, von dem-iiber
einen Zeitraum von 2 Stunden eine Menge von 96 m*h Trinkwasser entnommen werden

kann.

Telekommunikation

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind folgende Hinweise zu beachten:

Far evil, erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&uden, sind von den Bauherren Leer-
rohre vorzusehen. Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet
sollte eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege még-
lich sein. Es sollte eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen werden und eine Koordinierung der TiefbaumaRBnahmen fiir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgen. Der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet sollie der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftiich ange-

zeigt werden.

Hinweise

Bodenschutz
Weitere Hinweise:

- Durch Bedenauftrége und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefllge sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit
die vorhandenen Bodenfunkiionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdich-
tungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

— Der Flachenverbrauch durch Bausteileneinrichtung (BaustraBen, Lagerplitze u.A) ist

mdoglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterieilen in Bereiche fiir Bebauung
— Freiland — Garten — Griinflichen etc. Baustralen und Bauwege sind vorrangig- dort
einzurichien, wo befestigte Wege und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage ven Bau-
wegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern

- In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalinahmen nicht {iberbaut sind, ist die
-Befahrung zu vermeiden bzw. MaBnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu
ergreifen.

- Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung-in Oberboden,

Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Matenai umweltgerecht einer
weiteren Nutzung zufihren zu kénnen.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der
Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht
durchzufihren (z.B. Bodenlockerung).

- GeméaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fiir das Vorliegen einer schadiichen Bodenverdanderung oder Altlast unverziglich
der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
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Grundlage fur die Verfiillung oder Auffiilung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen — Technische
Regeln — (Stand 2003)". Es sind ausschlieBliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

5.2 Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmaischutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpfiichtung besteht ferner fiir die Eigenttimerin oder den Eigentimer und die Be-~
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geftihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch#ologische Kulturdenkmaie sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natriichen Bodenbeschaffenheit.

6 Bodenordnende und sonstige Mainahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

7 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

8 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen am

SUUUTURRIY s =Y 11][1s)
Heiligenhafen, Siegel (Maller)
- Biirgermeister —
Der Bekauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen istam .......... rechtskriftig geworden.
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