Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 22. Januar 2019

Der Blrgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
2.23.2.1-2.93

Vorlage zum 6ffentlichen Teil der Sitzung ~ | am [TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

X|des Hauptausschusses

der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® SchWerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Seniorenbeirat; nein
® Kinder- und Jugendbeirat: nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 (Grundstiicke Liitjenburger
Weg 36-42)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 27.09.2018 beschioss die Stadtvertretung, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 93 (Grundstiicke Liitienburger Weg 36-42) sowie die Begriindung
dazu gemal § 3 Abs. 2 6ffentlich auszulegen und die beteiligten Trager offentlicher
Belange von der Auslegung zu benachrichtigen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der
Zeit vom 29.10.2018 bis einschliefiich 30.11.2018.

B) STELLUNGNAHME

Die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung berihrt werden kann, wurden gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme der Verwaltung zum vorgenannten
Verfahrensschritt sowie Planzeichnung und Begriindung sind dieser Vorlage zur Kenntnis

beigefiigt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Antragsteller in voller Hshe getragen,
sodass der Stadt keine Kosten entstehen. Eine entsprechende Vereinbarung liegt vor.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Die wahrend der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 93
(Grundstiicke Lutjenburger Werg 36-42) vorgebrachten Anregungen hat die
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. Stadtvertretung gepriift und nach eingehender Abwagung die vorgelegte
Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

2. Die Verwaitung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager 6ffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

3. Die Begrindung wird gebilligt.

4. Aufgrund des § 10 BauGB beschlieBt die Stadtvertretung den Bebauungsplan
Nr. 93 (Grundstiicke Lutjenburger Weg 36-42), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 93 (Grundstiicke Litienburger Weg 36-
42) durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. In
der Bekanntmachung ist anzugeben wo der Plan mit Begriindung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
Zusétzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige
Bebauungsplan ins Internet unter der Adresse www . heiligenhafen.de eingestellt ist

und Uber den digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich ist,

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.

in Vertretung: //)
g SachbearbeRerin / ﬁ M ”M
Sachbearbeiter . (

% Q Amtsleiterin / Q/ 8
- mitsleiter 2.0,
‘{/ ( 9.-/' :ﬁ::leitlender 23 /b/’ v ]

Erster Stadtrat Beamter
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 3.Januar 2019

Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu dem
Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen eingegangenen Stellungnahmen:

1 Kreis Ostholstein — vom 07.11.2018 / 07.11.2018
Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehdrden des Kreises beteiligt:

+ Gewadsserschutz
« Naturschutz
» Bauordnung einschliellich Brandschutz

Nachfolgend aufgefiihrter Fachdienst bittet um Berlcksichtigung seiner Belange:

1.1 Gewisserschutz

Zu der vorgelegten Planung der Stadt durch den Bau von zwei Mehrfamilienhiusern
eine Nachverdichtung vorzunehmen, bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsétzlichen Bedenken, soweit die nachstehenden Hinweise befolgt werden.

Niederschlagswasser

Far die Beseitigung normal verschmutzten Niederschlagswassers, das z.B. auf Ver-
kehrsflachen anféllt, sind die ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation* (s. Amtsblatt Sch.-H.
1992 Nr. 50, 8. 829 ff) zu beachten. Vor der Einleitung in einen Wasserlauf ist fiir nor-
mal verschmutztes Niederschlagswasser eine Behandlung tiber ein Regenklarbecken
erforderlich (Leichtstoffrickhaltevorrichtung, Sedimentfang 0.4.). Zusitzlich sind die
Hinweise des Merkblatts 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser’ der DWA (Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V)
zu beachten.

Weiterhin sind im Vorwege der Bauleitplanung schon die Notwendigkeit einer Riickhal-
tung (DVA-Arbeitsblatt A 117 und Merkblatt M-2 des Landesamtes ftir Natur und Um-
welt des Landes Schieswig-Holstein) zu itberpriifen und die Machbarkeit von Losungen
entsprechend in der Begriindung der B-Planung darzulegen. Eine etwaig zusatzliche
notwendige Rickhaltung kann mit einer Regenkli&rung in einem kombinierten Regen-
riickhalte- und Regenklérbecken zusammengefasst werden.

Beschlussempfehliing:

Die Stelfungnahme wird berticksichtigt, die Begriindung enthélt die o.g. Hinweise be-
reits.

1.2  Allgemeines

Es wird darauf hingewiesen, dass je eine Durchschrift dieses Schreibens an das Minis-
terium fur Inneres, [&ndliche Raume und Integration, Abteilung Landesplanung sowie
an das Referat Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht gelangt. Ich bitte um die
Ubersendung des Abwagungsergebnisses, wenn méglich per E-Mail an bauleitpla-
hung@kreis-oh.de.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Bifte wird gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 3.Januar 2019

2 Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein - vom 17.10.2018 /
17.10.2018

Unsere Stellungnahme vom 26.06.2018 wurde richtig in die Begriindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen tibernommen. Sie ist weiterhin guiltig.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3 Schleswig-Holstein Netz AG - vom 17.10.2018 / 17.10.2018

Anbei unsere Stellungnahme vom 29.06.2018, der wir keine Anderungen hinzuzuffigen
haben.

Schieswig-Holstein Netz — vom 28.06.2018/ 03.07.2018

Gegen die 0. g. Mainahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der Mali-
nahme unser Merkblaft ,Schutz von Versorgungsaniagen bei Bauarbeiten” beriicksichtigt
wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder iiber
unsere Website www.sh-netz.com Fiir thre Planung notwendige Bestandspline der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunfi@sh-netz.com.

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen milssen berticksichtigt
werden. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschiiefien, ist bei der Durchfihrung der
beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbei-
ten” zu beachten. Das Merkbiatt erhaften Sie nach einer Anfrage zu einer Leifungsauskuntt
oder tiber unsere Website www.sh-netz.com. Fiir ihre Planung notwendige Bestandspldne
der Schieswig-Holstein Netz AG erhalfen Sie unfer: leitungsauskunfi@sh-netz.com. Be-
achten Sie, dass im angefraglen Bereich LWL-/Kommunikationskabel vorhanden sind.
Bilte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. tiberregi-
onaler Versorger vorhanden sein kénnen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4 Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 25.10.2018 / 29.10.2018

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken und verweisen auf unser/unsere
Schreiben vom 28.06.2018. Nach derzeitigem Stand wird der B-Plan mit FTTH (Glas-
faser) versorgt.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5 Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH - vom
22.11.2018/ 22.11.2018
Wir bedanken uns fur [hr Schreiben vom 17.10.2018. Eine Ausbauentscheidung trifft
Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung ent-

sprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 3.Januar 2019

Sitdwestpark 15
90449 Nirnberg ,
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bai.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninijs genommen.

6 Zweckverband Ostholstein - vom 01.11.2018 / 01.11.2018

6.1 Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist moglich.

Beschlussemplfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6.2 Wasserversorgung

Die ZVO Gruppe ist ausschlieBlich fir die Trinkwasserversorgung zustandig und kann
fur das geplante Vorhaben eine Versorgung erméglichen. Léschwasser wird nur ge-
maf der DVGW Richtlinie W 405, Stand Februar 2008 zur Verfligung gestelit. Die
Loschwasserversorgung fir den Objektschutz ist gemé&® der vorgenannten Richtlinie,
zwischen den zusténdigen Behdrden, dem Objekteigentimern und uns zu vereinbaren.
Die mogliche Kapazitit der Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz von
48/96 m°/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, muss durch einen Hydrantentest vor
Ort geprift werden. Dieser Test wird kostenpflichtig von uns vorgenommen.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kennitnis genommen.

6.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserableitung der geplanten neuen Gebasude hat Uber private Grund-
stiicksentwésserung an den vorhandenen SW Anschlusspunkt ZVO (zwischen Nr. 38
und 40) zu erfolgen. Ein privater Ubergabeschacht am Anschlusspunkt ZVO auf dem -
privaten Grundstiick ist erforderlich.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begrilndung entsprechend er-
génzt.

6.4 Miilentsorgung

Die ErschlieBungsstralen oder ErschlieBungswege miissen bei Straen ohne Begeg-
nungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Stralen mit Begeg-
nungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie miissen auch bei
parkenden Fahrzeugen breit und tragfahig genug, fur die Durchfahrt von Mullfahrzeu-
gen mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4
m Breite x 4 m Hohe) ist dauerhaft nicht durch Béume, Verkehrszeichen, Ampelanla-
gen, etc. einzuschrénken. In Stichstrallen muss der Wendeplatz einen Durchmesser
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Bebauungspian Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 3.Januar 2019

6.5

von mindestens 22,0 m befahrbare Flziche aufweisen. Sollte sich bei den spéteren Ab-
fall- und Wertstoffsammlungen herausstellen, dass ein Befahren der geplanten Ei-
schlieBungsstraen mit unseren Grofraum- Sammelfahrzeugen aus Sicherheitsgriin-
den abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den nachst gelegenen, ausrei-
chend befahrbaren &ffentlichen Straken durchgefithrt. Hierfur sind Stell- oder Sammel-
platze zu errichten, welche mit uns abzustimmen sind. Betroffene Kunden haben nach
den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung im Kreis Ostholstein vorzugehen
und die Abfall- und Wertstofibehaltnisse an den Sammeltagen im Seitenbereich (Ban-
kett/Gehweg) dieser StraRen zur Abholung bereitzustellen. |hnen ist anzuraten die be- -
treffenden Anwohner darUber zu informieren, dass die Behéltnisse nach der Abfuhr
auch wieder entfernt werden und dies kein .Dauerstandplatz” ist, zum Beispiel mit ei-
nem Schild ,Sammelstellplatz nur am Tage der Abfuhr”.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Weitere Hinweise

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konflikten mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der
ZVO Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel
durfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder iber-
baut (Geb&dude, Carport, Stiitzwande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen ver-
sehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bauausfithrung abzu-
stimmen. Durch Ihr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen
und Kabel, wird von uns vorgenommen. Besondere Schutzmafinahmen, z. B. bei
Baumstandorten sind mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Ver-
ursachers ausgefOhrt.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Stellungnahme abgegeben

AG29 SH

BA flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
BUND SH

Hansewerk Natur GmbH

Ministerium fUr Inneres, l4&ndliche R&ume und Integration SH, Landesplanungs-
behdrde ~

Ministerium fur Inneres, 1&ndiiche R4dume und Integration SH, Stadtebau und
Ortsplanung, Stidtebaurecht

Deutscher Kinderschutz Ortsverband Heiligenhafen e.V.

Landesamt fiir Denkmalpflege SH

. LLUR, Technischer Umweltschutz

10. NABU SH

11. Stadtjugendring Heiligenhafen

I

o

© 0 ~
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EEBAUUNGSPLAN NR. 93 DER STADT HEILIGENHAFEN
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"TEIL Ax PI.ANZEICHNUNG

Rofa Slediipg®

Kt :!l!ﬂ!denkm:l
sAmihet
Londsskmakennaus.

k]

G. Anliggar und
Hungswesén

Ausgearbeital im Aufirag der Sladt Heligenhzlen doreh das Planungsbire Osthelsleln,
» 24, 23611 Bad wivaw.pich.de

PRAAMBEL

Awuforund des § 10 iV, mil § 13a des Daugsselzbuches {BzauGB) sowie nach § B4 Landesbaucrdnung {LHO) wird nach
Beschlussfamng dun-J1 dia S[admﬂrehmg vom oo lolgando Satzung Gber den Bebolungsplan Nr, 23 der Stadt

Litjank Weq 36 bls 42 {Flur 3, Flurstiick 7/12), bestehend aus der Planzaichnung
(TeilA) und dem Text (Teil B), edassan.

VERFAHRENSVERMERKE

aufgrund des rsheschlussos der Sladl vom 22,03,2018.
Din prisiibliche Bekanntmachung des Aufslellungsbeschlusses erfolgle durch Abdruck in der Heillgonhaloner Post®
B XXX,
2. Die fithzsilige Betefigung der OFentiichkelt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurds vom ¢ xx0e bls xa.1003000¢
durr.hgemhrl
1. Dia und Trager & Halangs, die von der Planung beriihit safn k&nnan, wurden gemEl & 4
Abs, 2 BauGE am 27.06.2018 zur Abgabe elner Slelungnahme aufgeforded,

=

Hali 1, den ... Siegel {Mdilter)

GFLRechi |.
26 Rellu swusa

PLANZEICHEN Esoittdis BauNvo 2017

I FESTSETZUNGEN RECHTSG:::"D;';GZg
EEENEE  GRENZE DES RAUWLICHEN GELTUNGSBEREICHES S pauen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 bzt Hr. 1 Bauch
§61- 11 BauNvO
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BaulyQ
{Baunutzungsverordnung}
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,25 GRUNDELACHENZAHL § 16 BatNvo
" * ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
FHi22m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
i NHN UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 Abs, 117, 2 BauGB
BAUGRENZE §% 22 und 23 BauNVvO
VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE
STRARENBEGRENZUNGSLINIE
STRABENVERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und 12 BauGh

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MAGNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM S€HUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
ERHALTUNG VON BAUMEN §9 Abz. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
! UMERENZUNG VON FLACHEN FOR
D NEBENANLAGEN, STELLPLATZE Nr. 22 BauGB
GARAGEN LIND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
GEMEINSCHAFTSANLAGEN ZU GUNSTEN DES FLURSTOCKS 712

GSt
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG § !‘ili\b%t. 4&{33
- - FIRSTRICHTUNG V. mit §
SDAND SATTELDACH / WALMDACH

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o——0  VORHANDENE FLURST{ICKSGRENZEN

= FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
UNTERIRCISGHE NAHWARMELEITUNG

TEIL B: TEXT Es glit dle BauNVO 2017

1. ART DER BAULIGHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. mit §§ 1-15 BauhVC)

1.1 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BaunvO)
Nichl Oherdachle Stellplatze sind Innerhalk eines 5 m brellen Strelfens hinter der StraBenbegrenzungslinie
des Liljienburger Weges unzulilssig. Dherdanhle Stel[plalze (Garpnns) und Garagen sind Innemalb olnes
‘25 m braiten Slrelfens hinler der Stral linie des L Weges Hierven
ausgenomimen sind Tiefgaregen mit Zufahrten.

—o0—

2, Mad DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. mil §§ 15 - 212 BauNvO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

(1) Gemal § 18 Abs 4 Satz 3 BauNVO darf die [eslgesatzle GRZ innerhalb des WA-0,26-Gebleles durch die
Grundldchen der in Salx 1 des § 19 Abs. 4 BaUuNVO bezeichnelan Anlagen bis zu 75% und bls zu elner
GrundfiZchenzahl der insgesaml versicgelten Flache von maximal 0,43 Gberschrillen werden.

{2)  Innerhalb des WA-D.Z5 I kann die to Grundfs: for Terrassen, Balkonz und
Winlerghrien gemal ?;ﬁ Abs, 5 BauNVO insgesamt um bis 2u 20 % iiberschrillen worden.

3. BAUWEISE, JBERBAUBARE GRUNBSTOCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCHSFLACHE (§ 23 BauNvO)

Terrassen, Balkene und Winterg&rien im Umfang der Zilfer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNvO iV mit
§16 Abs, 5 BauNVO auch avitsarhalb der Gberbaubaren GrundslicksMchen zulsslg

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 4 BauGB V. mil§ B4 LBO)

4,1 MATERIAL DER WOHNGEBADDE

(1) Die Dachsindeckung Tsl In rot bis rolbraunen Dathplanhnen und gleichgeneiol herzuslellen, Anlagen zur
Nutzung regeneraliver Energien sind zul3ssig, Glinzenden Dacheindeckungsmalerialien sind unzulissig

{2) Die Aufenwande sind In rol bls rotbravnen Klinikern herzuslellan. Teildachen mit anderen Maleriallen sind
bls zu 25% der AuBenwand(lachen zulissig,

NAGHRICHTLICHE MITTEILUNG

Das gesamle Plangebiel lisgt innerhalb der “Salzung der Stadl Heiligenhalen zum Schulz dos Baumbestandes®
In dar Fassung vop 1892

HINWEIS: Soweil aul DIN-Vorschrifien / lechnische b in der Bebat kunde

wird, werden diese bel der Sladt Heligenhalen, Markt 4, 23774 Hellgenhafen, wahrend der Offnungszeiten zur
Ensichinahme berellgehalten,

§9Abs, 4 Nrdund

-Bimermelster-

4, Die Sladiverirelung hal am 27.09.2018 den Entwurf dos Bebauungsplenss und dia Begriindung beschlossen und zor
Auslagung bastimmi.

5. Der Entwurf des bestehend aus der F (Teil A) und dem Texl (Tell B), sovde die
Begrindung haben In der Zeil vom 2310 2018 bls 30.17.2018 wihrend der Disngistunden nach § 3 Abs. 2 DauGB
OAenliich ‘ Dle wurde mit dem Hinwels, dass Shoflungnahmen walreno der
Auslegungsfrisl von allen Inleresslerten sbhnﬂhch oder zur Nlederschilt sbgagngeban werden kGonen, am e, xax
durch Abdruck in der Hellgenhafenor Pest' orisiiblich bekannt gemacht Dar Inhalt der  Bekannlmachung der
Auslegung der Planentwlife und die nach § 3 Abs. 2 BsuGB auszulegendan Unledagen wunden unler
wwwv.hellgenhalen da ins Inlomei eingeslalll.

6. Der katastermaige Besland am onioox sowle dis geometrischen Feslegunges der neuen stidlsbaulichen
Planung werden als richtig hoscheinigl.

Oldenburg iH, den ........... Slegel

- Offentl, besL Verm.-Ing.-

7. Die Stadiverlmiung der Sladl Helligenhafen hat die Siellungnahmen der Olfenlllehkeil und dor Behdrdsn und
sonstigen Tragar ditonilicher Belange am xx.s6i.:006¢ gaprift Das Ergebnls wurde migelelt.

8. Der Entwurl des Becauungsplanss wirde sach der ffentlichen Auslegung {Nr. £) gednder, Der Entwurl des
Bebauungsplanes, besishend aus der Planzelchnung {Teil A) und dem Texd {Tell B), sowie dio Begriindung haban in
der Zell vom ococomx bls xeoxioocse wihrend dar ienstshunden nach § 3 Abs. 2 BauGB etneut dffentich
ausgelegan. (Dabal wurdo bastmmt, dass Stell, nur zu den und emk Tellen ab
werden konnten) Die Gflenliche Auslegung wurde  mil dam Hmm:s, dass Slellungnahmen wabrend der
Au von sllsn odef zur werden kBnnen, am 0o
durch Abdruck in der Hellipenhalener Posl® ordaitlich bekannt gemacht. Der lahalt  dar Bukann1MMUng abar die
Ausleguag der Planentwiife und die nach § 3 Absalz 2 BauGB auszufependen  Untedagen wurden aut der

Sladl Heilk ualer www.helligerhalen.de ins Inlernat singasteld. oder: Es wurde elne
elageschrankta Baleilgunp nach § 4a Abs, 3 Salz 4 BauGB durchgelfihrl.

9. Die Stadiveriroiung der Siadl Helligenhafen hal dan Bebauungsplan, beslshend sus Planzeichnung {Teil A) und
dem Texl (Tell B) am i xeona ole Satzung besehiossen wnd dis Begrindung durch {efiachen) Boschluss geblligt.
Helllgenhafap, don ...

Slegel (vallar)

~Burgermeislar-

10. De Babauungsplansalzung, beslehend aus dar Planzeichnung (Tell A und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgsfertigl
und is| bakannl zu machen.

Heillganhalan, den .......... Siegal (Mler)
-Blirgormeisler-
1. Der des duich dlo unp Sowie dia | und die Slelle, bal dar  der
Plan mil Begrindung suf Dauer wahrend der Di wlen von ellen werden kann und die

Gber den Inhall Auskunil erteill, sind am xeocpooc durch Abdnick
otsitblich bekannl gemachl worden, In dar hung Ist auf di iL, elne Verlelzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien und vor Mﬂngelﬂ dar Abnagi elnsahil der slch Rechisfalgen {§ 215 Abs.
2 PauGB) eowie auf die 3 geltend zu machen und das Eddschen dioser
Anspriche {§ 44 BauGA} hingewissen worden. Auf die Renhlsmrkungan das § 4 Abs. 3 GO (Semaindeordaung)
‘wurda gbenialls hlf\gemesen

Die Satzung isl mith(n am _.

wrweises In der ,Hefigsnhalenar Posl™

.. in Kraft getreten.

Hedligephafen, dan ... (Miller)

-Blrgetmalster-

Slegel
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Heiligenhafen fiir das Grundstick Liitienburger Weg 36 bis
42 (Flur 3, Flurstiick 7/12).

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

innerhalb des Plangebietes bestehen zwei Mehrfamilienhduser aus den 1960er Jahren. Da-
hinter liegen untergenutzte Garten- / Rasenfidchen. Hier soll eine Nachverdichtung erfolgen,
um den Wohnbedirfnissen der Bevélkerung gerecht zu werden. Geplant ist der Bau von bis

zu zwei Mehrfamilienhdusern, die sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfiigen sollen.

Um das Grundstiick einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung zuzufuhren bedarf es et-
ner Bauleitplanung. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GrélRe der moglichen Grundfléche betragt
mit insgesamt ca. 1.200 m? weniger als 20.000 m*. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter oder dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzies zu beachten sind. Eine Umweltpriifung

und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat am 22.03.2018 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 93 beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwickiungsptan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunkiraum fir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum |l (alt) zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-

zentrum. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebiets.

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Stadt Heiligenhafen stellen das Plan-

gebiet als Wohnbaufl&che dar.

Nordlich des Plangebietes stellt die Stadt Heiligenhafen derzeit den Bebauungsplan Nr. 91

auf, mit dem Ziel dort ebenfalls Geschosswohnungsbau zu erméglichen.
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2 Bestandsaufhahme
Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Stadigebietes von Heiligenhafen,
stidlich des Binnensees und 8stlich der Fachklinik. Das Baugrundstlick selber ist groBtenteils
eine reine Rasenflache. Im nordwestlichen Gartenbereich bestehen mittelgroBe Obstge-
hélze, ein Nadelbaum und Zierstraucher. Besonders schitzenswerte oder ortsbildpragende
Gehslze finden sich dort nicht. An der Stralle stehen vier Kastanien sowie eine Bushalte-

stelle. Der auf dem Luftbild noch erkennbare finfte Baum im Westen besteht nicht mehr. Das

Plangebiet wird von Stden Uber den Lutjenburger Weg erschlossen.

Lufthildausschnitt, Quelle; Google maps

Das Plangebiet liegt im Interessenbereich des militdrischen Richtfunks der Marine/Luftwaffe.

In der Nahe des Planungsgebietes liegt ca. 6 km westlich der Truppenlbungsplatz Putlos.

Im Umgebungsbereich des Plangebietes bestehen viele Kulturdenkmale. Westlich wird der
Geltungsbereich von der Sachgesamtheit ,L.andeskrankenhaus” begrenzt, welche sich ent-
lang der Niobestrale und Fachklinik erstreckt. Im weiteren baulichen Zusammenhang befin-
det sich nordlich der Friedrich-Ebert-Stralie die denkmalgeschlitzte Mehrheit baulicher Anla-
gen, die sog. ,Rote Siedlung” (Friedrich-Ebert-Strale 44, 46, 48, 50; Wildkoppelweg 5, 7, 9;
Niobestrale 10, 12; Am Gallenkamp 1, 1a, 3, 3a, 5, 6).
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Fliachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 4.150 m?
Verkehrsflache 360 m?
Gesamt: 4.510 m?

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Im Rahmen der stadtebaulichen Entwurfsfindung wurden verschiedene Planungsalternativen

geprift und aufgrund der bestehenden Wohnhaustypologien in der Nachbarschaft, die Ent-

wicklung eines Wohnquartiers {iberwiegend mit Geschosswohnungsbauten favorisiert.

PP -

Konzeptskizze, Januar 2018, PLOH

Letztendlich ergeben sich keine wesentlich Planungsalternativen aufgrund des Planungsziels
der Nachverdichtung. Die vorhandenen Mehrfamilienhduser werden aktuell sukzessive mo-

dernisiert. Die Planung entspricht dem Gebot mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
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3.3

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Fldchen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgéng mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Maf% be-
schrankt. Die prinzipielle Eignung der Flache fur das Vorhaben entsprechend den Ausfih-
rungen im Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme. In Heiligenhafen stehen Nach-

verdichtungsflichen in nennenswerten Umfang nicht zur Verfigung.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren landesplanerischen Zielen und Grundsat-
zen. Der Landesentwicklungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu
erwartende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsiibergreifenden, alten-
und behindertengerechten Wohnformen. In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind
derartige Nutzungen allgemein zuléssig. Den im Landesentwicklungsplan 2010 dargesteliten
weiteren Grundsitzen zur stiadtebaulichen Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So
werden die Baufldchen in guter rdumlicher und verkehrsmafiiger Anbindung innerhalb des
vorhandenen, baulichen Zusammenhangs ausgewiesen. Eine gute Einbindung der Baufla-
chen in das Ortshild wird durch die Gestaltung der und Stellung der baulichen Anlagen ge-

wihrleistet.

Die Planung hat kaum Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege, da sich die Piangebietsfléchen als Gartenflichen mit einer geringen Artenvielfalt dar-

stellen.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW4rmeG), der Verordnung (ber energiesparenden
Wirmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bel Gebduden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zulassig.
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.5

Stiadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Aligemeines Wohngebiet gemaB § 4 Baunutzungs-
verordnung festgesetzi. Nach der Baurechtsnovelle 2017 sind gemal § 13a Baunutzungs-
verordnung Ferienwohnungen im Allgemeinen Wohngebiet als Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes oder als nicht stérender Gewerbebetrieb ausnahmsweise zuléssig (§ 4 (3} Nrm. 1

und 2 Baunufzungsverordnung).

Man der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf ein fiir Allgemeine Wohngebiete Ubliches Mal} mit 0,25 fest-
gesetzt. Zudem wird fur die Errichtung der Stellplatzanlagen eine Anhebung der zuldssigen
Grundfidchen nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung benstigt (Stellplétze, Zufahrten Neben-
antagen efc.). Daftr liegen entsprechende stadtebauliche Grinde vor, da durch den geplan-
ten Geschosswohnungsbau im Rahmen der innerstadtischen Verdichtung und entsprechend

hohe Anforderungen an den Flachenbedarf fur den ruhenden Verkehr bestehen.

Daruber hinaus kann die maximal festgesetzte Grundflachenzahl 0,25 jeweils um bis zu 20%
fur Balkone, Terrassen und Wintergérten Uberschritten werden. Es erfolgt eine Festsetzung
von maximalen Firsthéhen, um ein behutsames Einfiigen in die umgebende, teilweise denk-
malgeschiitzte Bebauungsstruktur zu gewahrleisten. Die Firsthdhen der Bestandsgebdude
bewegen sich zwischen 24,69 m und 24,76 m iiber Normalhshennull (Gt NHN). Nach Abstim-
mung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde wird fOr die geplanten Neubauten nun eine

maximale Firsthéhe von 22 m G NHN festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Balkone, Terrassen und Wintergérten sind analog zu den Festsetzungen zum Malf der bau-
lichen Nutzung auch auferhalb der Baufenster zul&ssig, um eine flexible Anordnung dieser

zu gewshrleisten.

Sonstige Festsetzungen

Es werden diverse baugestalterische Festsetzungen fiirr den Bereich der geplanten Ge-
schosswohnungsbauten getroffen, um ein einheitliches und harmonisches Bild des geplan-
ten Wohngebietes mit Berlicksichtigung der Bestandsgebéude zu gewdhrleisten, um auf den
nérdlich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans und vor allem auf die denkmalgeschiitz-
ten Gebaude in der Nachbarschaft einzugehen. Dazu zshlt unter anderem die Festlegung
der Dachformen und Firstrichtungen sowie auch die zu verwendenden Materialien, die sich

it weitesten Sinne an der nachbarschaftlichen Bebauung orientieren.
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3.6.1

3.6.2

3.7

3.7.1

3‘7.2

Verkehr

Erschlieflung
Das Plangebiet wird grundsatzlich Uber die Bestandsstralle erschlossen. Die Stadt Heiligen-

hafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Im Rahmen des

Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu flihren. Es sind entsprechende Flachen far

Gemeinschaftsstellplitze vorgesehen.

Aus denkmalpfiegerischen Belangen werden Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
innerhalb eines 25 m breiten Streifens hinter der StraRenbegrenzungslinie dem Litjenburger

Weg ausgeschlossen. Davon sind allerdings Tiefgaragen mit ihren Zufahrten ausgenommen.

Griinplanung
Der Baumbestand entlang des Litjenburger Weges wird abgesichert. Zur Abschirmung nach

Norden sind Geholzpflanzungen vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Bebauungsplan initiiert

somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Bei den im Plangebiet zu erwar-
tenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsfahig-
keit und des giinstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingten Beeintrachtigungen
nicht gegen das Zugriffsverbot verstoBen wird. Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachiet
werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September unterlassen wer-
den. Das bezieht sich auch auf Gehélzrodungen. Im Rahmen der Aufstellung des nérdlichen
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 91 wurde eine ,Faunistische Potenzialeinschétzung
und Artenschutzuntersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen” er-
stellt. Die Ergebnisse sind nach Einschéitzung der Stadt auch auf das Plangebiet des Bebau-

ungsplans Nr. 93 Ubertragbar. Die Potenzialanalyse hat ergeben, dass im Plangebiet eine
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Reihe von Brutvogelarten und weitere Vogelarten, die das Gebiet zur Nahrungssuche aufsu-
chen vorkommen konnen. Fledermause haben potenzielle Quartiere in den Gebaduden mit
Dachstithlen. Lebensstitten von Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen finden sich
aufgrund fehlender Gewasser nicht im Plangebiet. Die Kaferart Eremit kann aufgrund fehlen-
der grofier Baume mit grofien Hohlungen im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden.
Fur die Arten, die nach den européischen Richtlinien geschiitzt sind, wurde eine artenschutz-

rechtliche Betrachiung vorgenommen.

Fledermiuse

Bei Abriss der Bestandsgebdude wéren bei potenziell vorhandenen Fledermausen ggf. Fort-

pflanzungs- und Ruhstatien betroffen. Dieses ist aber nicht geplant.

Untiberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die Vor-

gaben des speziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht auf.

Vermeidungs- und Kompensationsmalknahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

folgende notwendige Maf3nahmen:

« Keine Rodung von Gehdizen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (01.Marz bis

September - allgemein glitige Regelung § 39 BNatSchG).

e Kein Abriss der Gebdude mit Fledermausquartierpotenzial aulerhalb des Hochwinters
(Dezember-Februar). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche
nach FEledermausen in den betreffenden Gebaduden ein Vorkommen ausgeschlossen
werden kann. Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fur Flederm&use in Geb&uden,
falls sie beseitigt werden. Diese Maf3gabe entféllt, wenn durch eine Untersuchung ein

Fledermausvorkommen ausgeschiossen werden kann.

4 Ver- und Entsorgung
In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO GrLjppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel dorfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Gberbaut (Gebaude, Carport, Stiitz-
wande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind mit der ZVO Gruppe vor der Bauausflihrung abzustimmen. Burch lhr Bauvorhaben
notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO Gruppe

vorgenommen. Besondere Schutzmalnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.
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4.1

4-2

4.3

4.4

4.5

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen beriicksichtigt wer-
den. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschiielen, ist bei der Durchfihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu be-

achten.

Das Grundstiick ist an das vorhandene Nahwarmenetz angeschlossen. Diese Leituhgen diir-
fen nicht tiberbaut werden, die genau Lage ist bei Bedarf durch Suchschachtung zu prifen.

Das Versorgen neuer Gebaude ist (iber das vorhandene Warmenetz méglich.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drilichen Versorgungstrager.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschluss an die &rifich vorhandenen Einrichtungen.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Nachverdichtung. Hierdurch kommt es zu einer
Erhshung der abflusswirksamen Flachen. Ein entsprechender Anderungsantrag ist bei der
unteren Wasserbehérde des Kreises zu stellen. Fur die Entwésserung der Verkehrsfléichen
ist eine Regenwasserklarung vorzusehen. Hierflr sind die ,Technischen Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisation” (s. Amts-
blatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) maRgeblich. Zusatzlich sind die Hinweise des Merkblatts
153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der DWA (Deutsche Verei-

nigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) zu beachten.

Die Schmutzwasserentsorgung ist mit dem Zweckverband Ostholstein abzustimmen. Die
Schmutzwasserableitung der geplanten neuen Gebdude hat tiber eine private Grundsttick-
sentwisserung an den vorhandenen SW Anschlusspunkt ZVO (zwischen Nr. 38 und 40) zu
erfolgen. Fin privater Ubergabeschacht am Anschlusspunkt ZVO auf dem privaten Grund-

stick ist erforderlich.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung
Der Feuerschutz in der Stadt Heiligenhafen wird durch die “Freiwilligen Feuerwehren® ge-

wahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
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4[6

5.1

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Ldschwasser durch die dffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Um-
fassungswanden Lischwassermengen von 96 m¥h fiur zwel Stunden etforderlich. Anderen-
falls sind 48 m%h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Ein entsprechender Nachweis {iber die vorhandene Léschwasser-
kapazitat liegt vor. Demnach ist im Umkreis von 300 m ein Hydrant vorhanden, von dem tber
einen Zeitraum von 2 Stunden eine Menge von 96 m*h Trinkwasser entnommen werden

kann.

Telekommunikation

im Rahmen der Ausfilhrungsplanung sind folgende Hinweise zu beachten:

Fir evtl, erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden, sind von den Bauherren Leer-
rohre vorzusehen. Fir den Ausbhau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet
sollte eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straflen und Wege még-
lich sein. Es sollte eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen werden und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen flr Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den Erschliefungstriger erfolgen. Der Beginn und Ablauf
der Erschlieungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet solite der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-

zeigt werden.

Hinweise

Bodenschutz

Weitere Hinweise:

- Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefllge sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit
die vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdich-
tungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplatze u.A.) ist

" maglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung
— Freiland — Garten — Grlinflichen ete. Baustraflen und Bauwege sind vorrangig dort
einzurichten, wo befestigte Wege und Pldtze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bau-
wegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern

- In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumafnahmen nicht Uberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. Malknahmen zum Schuiz gegen Bodenverdichtungen zu

ergreifen.

- Beim Ab- und Aufirag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer
weiteren Nutzung zufihren zu kénnen.
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- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der
Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht
durchzuftihren (z.B. Bodenlockerung).

- Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziiglich
der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Grundlage fur die Verfilllung oder Auffiillung mit Béden bildet die Bundeshodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfillen — Technische
Regeln - (Stand 2003}". Es sind ausschlieflliche Bdden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

5.2 Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittefbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigenttimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

6 Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB} im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

7 Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

8 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen am

reeeneneeenn.. gebilligh.
Heiligenhafen, Siegel (Moller)
- Blrgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen ist am ................... rechtskraftig ge-

worden.
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