Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 22. Januar 2019

Der Burgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
2.23.2.1-2.93

Vorlage zum éffentlichen Teil der Sitzung am TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

des Hauptausschusses

Xl der Stadtvertretung A33)9 | 49
® Personalrat: nein ® GleichstelIungsbeauftragte: nein

® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Seniorenbeirat; nein

® Kinder- und Jugendbeirat: nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 (Grundstiicke Liitjenburger
Weg 36-42)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 27.09.2018 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 93 (Grundstiicke Lutjenburger Weg 36-42) sowie die Begriindung
dazu gemal § 3 Abs. 2 offentlich auszulegen und die beteiligten Trager offentlicher
Belange von der Auslegung zu benachrichtigen. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der
Zeit vom 29.10.2018 bis einschlieBlich 30.11.2018.

B) STELLUNGNAHME

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung beriihit werden kann, wurden gemalB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme der Verwaltung zum vorgenannten
Verfahrensschritt sowie Planzeichnung und Begriindung sind dieser Vorlage zur Kenntnis

beigefugt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Antragsteller in voller Héhe getragen,
sodass der Stadt keine Kosten entstehen. Eine entsprechende Vereinbarung liegt vor.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Die wahrend der éffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 93
(Grundstiicke Lutienburger Werg 36-42) vorgebrachten Anregungen hat die
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. Stadtvertretung gepriift und nach eingehender Abwidgung die vorgelegte
Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager 6ffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Aufgrund des § 10 BauGB beschliefft die Stadtvertretung den Bebauungsplan
Nr. 93 (Grundstiicke Litienburger Weg 36-42), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 93 (Grundstiicke Lutjienburger Weg 36-
42) durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. In
der Bekanntmachung ist anzugeben wo der Plan mit Begriindung wéahrend der
Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
Zuséatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige
Bebauungsplan ins Internet unter der Adresse www.heiligenhafen.de eingestellt ist

und Gber den digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugénglich ist.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.

In Vertretung: 7

Sachbearbelterin/ | | )
Sachbearbeiter s /

e 0‘@ Q Amtsieiterin / 0/
( YeBre A 20,01
4/ Q- Baroleitender

Erster Stadtrat Beamter LZE,/@J. é&«

%
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 3.Januar 2019

Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Triger ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu dem
Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen eingegangenen Stellungnahmen:

1

1.1

1.2

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE :

Kreis Ostholstein - vom 07.11.2018 / 07.11.2018

Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehérden des Kreises beteiligt:

¢« Gewidsserschutz
s« Naturschutz
e Bauordnung einschlieflich Brandschutz

Nachfolgend aufgefithrter Fachdienst bittet um Berlcksichtigung seiner Belange:

Gewidsserschutz

Zu der vorgelegten Planung der Stadt durch den Bau von zwei Mehrfamilienhausern
eine Nachverdichtung vorzunehmen, bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsitzlichen Bedenken, soweit die nachstehenden Hinweise befolgt werden.

Niederschlagswasser

Fur die Beseitigung normal verschmutzten Niederschlagswassers, das z.B. auf Ver-
kehrsflachen anfallt, sind die ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” {s. Amtsblatt Sch.-H.
1992 Nr. 50, S. 829 ff) zu beachten. Vor der Einleitung in einen Wasserlauf ist fir nor-
mal verschmutztes Niederschlagswasser eine Behandlung ber ein Regenklarbecken
erforderlich (Leichtstoffrickhaltevorrichtung, Sedimentfang 0.4.). Zuséatzlich sind die
Hinweise des Merkblatts 153 »Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser' der DWA (Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e, V)
zu beachten.

Weiterhin sind im Vorwege der Bauleitplanung schon die Notwendigkeit einer Ruckhal-
tung {DVA-Arbeitsblatt A 117 und Merkblatt M-2 des Landesamtes fur Natur und Umn-
weit des Landes Schleswig-Holstein) zu Uberprifen und die Machbarkeit von Losungen
entsprechend in der Begrundung der B-Planung darzulegen. Eine etwaig zusatzliche
notwendige Ruckhaltung kann mit einer Regenkiirung in einem kombinierten Regen-
rickhalte- und Regenkldrbecken zusammengefasst werden,

Beschlussempfehlung:

Die Steltungnahme wird beriicksichtigt, die Begriindung enthélt die o. g. Hinweise be-
reits.

Allgemeines

Es wird darauf hingewiesen, dass je eine Durchschrift dieses Schreibens an das Minis-
terium flr Inneres, landliche Raume und Integration, Abteilung Landesplanung sowie
an das Referat Stidtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht gelangt. [ch bitte um die
Obersendung des Abwigungsergebnisses, wenn méglich per E-Mail an bauleitpla-
nung@kreis-oh.de.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Bitte wird gefoigt.
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Bebauungsplan Nr. 83 der Stadt Heiligenhafen Stand: 3.Januar 2019

2 Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein - vom 17.10.2018 /
17.10.2018

Unsere Stellungnahme vom 26.06.2018 wurde richtig in die Begriindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen tibernommen. Sie ist weiterhin gulltig.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3 Schleswig-Holstein Netz AG - vom 17.10.2018 / 17.10.2018

Anbei unsere Stellungnahme vom 29.06.2018, der wir keine Anderungen hinzuzufligen
haben.

Schieswig-Holstein Netz — vom 28.06.2018 / 03.07.2018

Gegen die 0. g. Mafinahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der Maf3-
nahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanfagen bei Bauarbeiten” berticksichtigt
wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder iiber
unsere Website www.sh-netz.com Fir Ihre Planung notwendige Bestandsplane der
Schieswig-Holstein Netz AG erhalfen Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com.

Die im angrenzenden Bereich befindiichen Versorgungsanlagen missen beriicksichtigt
werden. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschlicflen, ist bei der Durchfihrung der
beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsaniagen bei Bauarbei-
ten” zu beachten. Das Msrkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunit
oder {iber unsere Website www.sh-netz.com. Fiir Ihre Planung notwendige Bestandsplédne
der Schieswig-Holstein Netz AG erhaiten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Be-
achten Sie, dass im angefragten Bereich LWL-/Kommunikationskabe! vorhanden sind.,
Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. tberregi-
onaler Versorger vorhanden sein kénnen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

4 Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 25.10.2018 / 29.10.2018
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken und verweisen auf unserfunsere
Schreiben vom 28.06.2018. Nach derzeitigem Stand wird der B-Plan mit FTTH (Glas-
faser) versorgt.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5 Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH - vom
22.11.2018/ 22.11.2018
Wir bedanken uns fur |hr Schreiben vom 17.10.2018. Eine Ausbauentscheidung trifft
‘Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfoigt eine Bewertung ent-

sprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
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Bebauungsplan Nr. 83 der Stadt Heiligenhafen Stand: 3.Januar 2019

Stdwestpark 15
90449 Nirnberg ,
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6 Zweckverband Ostholstein - vom 01.11.2018 / 01.11.2018

6.1 Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist méglich.
Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6.2 Wasserversorgung

Die ZVO Gruppe ist ausschliefllich fur die Trinkwasserversorgung zustdndig und kann
fur das geplante Vorhaben eine Versorgung erméglichen. Lschwasser wird nur ge-
maf der DVGW Richtlinie W 405, Stand Februar 2008 zur Verfiigung gestellt. Die
Loschwasserversorgung fur den Objektschutz ist gemaR der vorgenannten Richtlinie,
zwischen den zustédndigen Behérden, dem Objekteigentiimern und uns zu vereinbaren.
Die mégliche Kapazitat der Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz von
48/96 m>h tber einen Zeitraum von 2 Stunden, muss durch einen Hydrantentest vor
Ort geprift werden. Dieser Test wird kostenpflichtig von uns vorgenommen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6.3  Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserableitung der geplanten neuen Geb&ude hat tiber private Grund-
sticksentwasserung an den vorhandenen SW Anschlusspunkt ZVO (zwischen Nr., 38
und 40) zu erfolgen. Ein privater Ubergabeschacht am Anschlusspunkt ZVO auf dem
privaten Grundstlck ist erforderlich.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begrilndung entsprechend er-
génzt,

6.4  Millentsorgung

Die Erschlieungsstraien oder ErschlieBungswege miissen bei StraRen ohne Begeg-
nungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Stralien mit Begeg-
nungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei
parkenden Fahrzeugen breit und tragfahig genug, fur die Durchfahrt von Mullfahrzeu-
gen mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4
m Breite x 4 m Héhe) ist dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanla-
gen, etc. einzuschrénken. In Stichstraien muss der Wendeplatz einen Durchmesser
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 3.Januar 2019

6.5

von mindestens 22,0 m befahrbare Flache aufweisen. Sollte sich bei den spéteren Ab-
fall- und Wertstoffssammlungen herausstellen, dass ein Befahren der geplanten Er-
schlieBungsstralen mit unseren GroRraum- Sammelfahrzeugen aus Sicherheitsgriin-
den abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den n&chst gelegenen, ausrei-
chend befahrbaren &ffentlichen Stralen durchgeftihrt. Hierfur sind Stell- oder Sammel-
plétze zu errichten, welche mit uns abzustimmen sind. Betroffene Kunden haben nach
den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung im Krais Ostholstein vorzugehen
und die Abfall- und Wertstoffbehéltnisse an den Sammeltagen im Seitenbereich {Ban-
kett/Gehweg) dieser Straflen zur Abholung bereitzustellen, |hnen ist anzuraten die be-
treffenden Anwohner dartiber zu informieren, dass die Behaltnisse nach der Abfuhr
auch wieder entfernt werden und dies kein wDauerstandplatz” ist, zum Beisplel mit ei-
nem Schild ,Sammelstellplatz nur am Tage der Abfuhr”.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Woeitere Hinweise

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konflikten mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der
ZVO Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel
durfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder tber-
baut (Gebdude, Carport, Stlitzwénde, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen ver-
sehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bauausfihrung abzu-
stimmen. Durch Ihr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen
und Kabel, wird von uns vorgenommen. Besondere Schutzmaflnahmen, z. B. bei
Baumstandorten sind mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Ver-
ursachers ausgefihrt.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Stellungnahme abgegeben

AG29 SH

BA fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
BUND SH

Hansewerk Natur GmbH

Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration SH, Landesplanungs-
behérde

Ministerium fir Inneres, l&ndliche Rdume und Integration SH, Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht

Deutscher Kinderschutz Ortsverband Heiligenhafen e.V.

Landesamt fir Denkmalpflege SH

. LLUR, Technischer Umweltschutz

10. NABU SH

11. Stadtjugendring Heiligenhafen

RO

o

© @~
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PLANZEICHEN =s ot die Bauhvo 2017
L. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
. § 9 Abs. 7 BauGB
1 1 ] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (Beugessizbuch)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9A(§:§.11 h%ri EBaﬁeg
- au
n ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvo
{Baunutzungsverordnung)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs, 1Nr. 1 BauGB
0,25 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNvo
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
FH< 22 m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
fi KHN UBER NORMALHOHENNULL

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
5§ 22 und 23 BauNvO

§ 9 Abs, 1N 11 BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAUGRENZE
VERHEHRSFLACHEN
STRABENBEGRENZUNGSLINIE
STRABENVERKEHRSFLAGHEN

1

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UMD MARNAHMEN UND
FLAGHEN FUR MALNAHNEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

SDNSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
|:l NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
ast GEMEINSCHAFTSANLAGEN ZU GUNSTEN DES FLURSTOCKS 7/12
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG §‘ %Aﬁi g?:':gg
—_— FIRBTRICHTUNG s
SDAWD SATTELDACH f WALMDACH
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o———0  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
= FLURSTOCKSBEZEICHNUNGEN
. NAGHRICHTLICHE UBERNAHME
UNTERIRDISCHE NARWARMELEITUNG

TEIL B: TEXT E5 gill dis BauNvO 2047

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 PauGB 1.V, mil §§ 1-15 BauNvO)

141 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNvO)
Nicht liberdachle Steliptilze sind nerhalb elnes 5 m brelien Sireilens hinter der Stralenbegrenzungstinie
das Lifenburger Weges \3ssig. Oberdact dtze {Carporls) und Garagen sind Innerhalb eines
25 m breiten Skreifens hinter der Strallenbegrenzungsiinie des Lilljlenburger Weges unzuldssig, Hlsrvon
ausgenommen sind Tlelgaragen mit Zufahrten,

§8 Abs. 1Nr. 20,25
und 1a BauGRB

§9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB

§ 8 Abs, 1 Nr. 250 BauGB

o]

§9 Abs. 1 Nr. 4 nd
Nr, 22 BauGRa

—0—p—i

2, MALDER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LY. mit §§ 16 - 21a BauNvO)

2.1 GRUNDFLAGHENZAHL (§ 19 BauNV()

{1) Gemad § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNV'C darf die fesigeselzie GRZ Innerhalb des WA-D,25-Gebletes durch dle
Grundfldchen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneien Anlzgen bis zu 75% und bls zu einer
Grundiiichenzahl der insgesamt versiegellen Fléiche von maximal 0,43 Gberschyitien werdan.

Innerhalb des WA-0,25-Gehleles kann die leslgeseizle Grundilachenzahl fir Terras:
Winlerparlen gemén E 16 Abs. § BauNVQ insgesamt um bis zu 20 % Oberschriien werden.

-

Balkone und

B

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvo)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCHSFLACHE {§ 23 BauNvO)
Terrassen, Balkone und Winlergérien Im Umlang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNvO 1Y, mit
§16 Abs, 5 BaulVO auch auBserhalb der fiberbaubaren Grundstiicksi#chen zuléssig

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (5 § Abs, 4 BauGE |V. mit § B4 LBO)

4.1 MATERIAL DER WOMNGEBAUDE

(1} Dle Dachelndeckung st in rot bis rolbrauren Dachplennen und gleichgenelgl herzusiellen. Anlagen zur
Nulzung regeneraliver Energien sind zuldsslg. Gl 1 Dacheinds llen sind Jassi

{2} Dle Aulenwands sind In rol bls rolbraunen Kiinkern herzuslallen. TeilfEchen mit anderen Materlalien sind
bls zu 25% der AuBenwandilichen zulsslg.

MACHRIGHTLICHE MITTEILUNG

Das gesamle Plangeblet lteg! Innerhalb der "Satzung der Stadt Helllgenhaten zum Schulz des Baumbeslandes™
In dar Fassung von 1802,

HINWEIS: Soweil aul DiN-Varschiiften § lschnlsche Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese bel der Sladt Heiligenhalen, Marki 4, 23774 Heiligenhalen, wahrend der Offaungszeilen zur
Elnsichinahme bereltgehallen,

Ausgearbeilel im Aufirag der Sladt Hefliganhalen turch das Planungsbilro Cstholslain,

PRAAMBEL S
Aufgrund des § 10 1Y, mil § 13a des Baugessizbuchss (BauGP) sowie nach § B4 Lendesbauordnung {LBO) wird nach
Beschlusshassung durch die Sladivertrelung vom sxxseionc Ilgende Salzung Ober den Bebauungsplan Mr. 83 der Slad|
Haillgenhalen fir das Grundsiiick Litjenburger Weg 36 bis 42 {Flur 3, Flurstick 7/12), bestehend aus der Planzelchnung
{Teil A) und dem Texl (Tell B), eassen;

VERFAHRENSVERMERKE
1. aufgnnd des A der Sladl g vom 22,03,2018,
Die onsibllche des Aufslellur hit erfolgle durch Abdruck In der Helligenhafener Post™

A XML 10000

2. Dle iriihzellge Beleilgung der ORentichkell nach § 3 Abs, 1 Salz 1 BauGB wurde vom X<JOLIOOD! DIS 10458 3%k
durchgefiihri,

3. Die Behbrdsn und sonstigen Trager Siienilicher Belange, dia von der Flanung bariihrt zefn kénnen, wurden gamén § 4
Abs. 2 BauGa am 27 06,3018 zvr Abgaba ciner Sleflungnahme aulgeforderl,

Heiligenhafen, den ...... Slegel {Miiltar)

-Birgarmelster-

4. Die Sladiverirelung hal am 27.08.2018 den Enlwuif des Bebauungsplanes und dle Begrindung beschlossen und zur
Auslegung besiimml,

5. Der Enlwurf des Bshauungsplanes, beslehand aus der Planzelchnung {Tell A) und dem Texl (Tell B), sawia dia
Begrilndung hsben |n der Zell vom 28.10.2018 bis 30,11,2018 wihrend der Dfanslslundan nach § 3 Abs, 2 AsuGH
cfientlich ausgelsgen, Dis &ifanliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dess Steflungnahmen wihrend dar
Auslegungsflat van alien Intorassierien schiflich oder zur Nioderechrift sbgepegeban warden Kennen, am Xtk
durch Abdruck in der ,Hailiganhalener Posl® mitsilbllch hekannl gemacht. Der Inhell dar Bekannimachung der
Auslegung der Planentwire und dle nach § 3 Abs, 2 BauGB auszulegenden Unlerlagen wurden unfer
WA, do ins Intemet el

6, Der halaslermaNige Besland am xxxxxoox sowle dle geometischen Fasllagungen der neten siadiebauliichen
Planung werden als richiig bascheinTpl.

Oldenbarg iH,, dan .......... Slegel

- Offenl. besL Verr.-Ing.-

7. DOle Stdiverltetung der Stadt Helllgenhalen hat dle Stellungnahmen der Offentlichkel und der Behdmen und
aonstigen Triger difenllicher Belange am sot.xx, o geprufi. Das Ergebnls wurda milgetelll.

B, Der Entwud dep Bebauvngsplanes wurde nech der dlenllichen Auslegung (Mr. 5) geénded, Der Entwurf des
Bebauungsplanas, beslehend aus der Planzelchnung (Tell A} und dem Texl (Tell @), sowle die Bagrindung haben In
der Zeil vom wtio0ooe bis scxxsvoo wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB grneut Bifenllich
Absgslagen, (Dabel wurde besiimmt, dass Slallungnahmen nut 2u den geanderten und ergéinzlen Teilen abgegaben
werden konnten) Die Gffentliche Auslegung wurde mil dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der

sl von allen schriflich oder zur Miedetschriil abgegeben werden kdnnen, sm 0000
durch Abdsuck in der Halligenhafensr Post orlsiiblich bekannl gemachl, Der nhall der Bekaanimachung dber dia
Auslegung der Planentwirfe und dis nach § J Absalz 2 BauGB auszulegenden Unlersgen wurden aul der
Intemelseila der Sladt Hellk unter wwa.helligenhafen.de ins Inleme! elngestelll oder, Es wurde elne
eingeschrénkle Betellgung nach § 4a Abs, 3 Satz 4 BauGE durchgefihi,

9. Dle Sladh Ung der Sladt ! hal den Bebauungsplan, beslehend aus Planzalchnung (Tell A) und
dem Tex {Tell B) am . neo0nc als Satzung beschiossan und dle Bearlindung durch (einfachen) Beschluss gevilligl.

(Mitfler)
-Birgermelster-

Helligenhafen, den ........... Slegel

10. Dle Bahauungsplansatzung, beslehend als der Planzelshnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wird hisemit ausgeferlah
und ist bekanni zu machern.

Hellfganhafen, den Siege} (MGiter)
-Bommenmelster
11, Dar il des durch dle g sowia die Inlet und die Stelle, bel der  dor

Plan mil Begrindung auf Dauer wihrend der DI von allen I 1 1 werden kann und die
iiber den Inhall Auskunft erlailf, snd am oo durch Abdruck eines Hinwaises In der Hefligenhafensr Pasl®
ortstblieh bekannt gemechl worden, In der Bekanr Isk aur dle elna Verlsizung von Varfahrens-
und Formvorschiillen und von MEngeln der Il der slch (§ 215 Abs.
2 BauGR) sowle aul dle Ms I i gellend 2u machen und das Erischen dieser
Anspritche {§ 44 BauGB) hingewlesen worden, Aul die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemalndecrdnung)
wurde abanfalls hingewiesen.
Die Salzung Ist mithin am .....

wweneen- [N K2R getraten.

Heiligonhafen, den ....... Siegel {mMoller)

-BOrgermelsiar-

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 93
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen fur das Grundstiick Lifjenburger Weg 36 bis
42 (Flur 3, Flurstiick 7/12).

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Innerhalb des Plangebietes bestehen zwei Mehrfamilienhduser aus den 1960er Jahren. Da-
hinter liegen untergenutzte Garten- / Rasenflachen. Hier soll eine Nachverdichtung erfolgen,
um den Wohnbedurfnissen der Bevilkerung gerecht zu werden. Geplant ist der Bau von bis

zu zwei Mehrfamilienhausern, die sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfigen sollen.

Um das Grundstiick einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren bedarf es ei-
ner Bauleitplanung. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Gréfle der maglichen Grundfléche betrégt
mit insgesamt ca. 1.200 m? weniger als 20.000 m? Durch den Bebauungsplan wird keine
Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter oder dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind. Eine Umweltprifung

und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat am 22.03.2018 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 93 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunkiraum fiir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il {alf) zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-

zentrum. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets.

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Stadt Heiligenhafen stellen das Plan-

gebiet als Wohnbauflache dar.

Nérdlich des Plangebietes stellt die Stadt Heiligenhafen derzeit den Bebauungsplan Nr. 91

auf, mit dem Ziel dort ebenfalls Geschosswohnungsbau zu erméglichen.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Stadtgebietes von Heiligenhafen,
s(idlich des Binnensees und &stlich der Fachklinik. Das Baugrundstiick selber ist grofitenteils
eine reine Rasenfldche. Im nordwestlichen Gartenbereich bestehen mittelgrolle Obstge-
hélze, ein Nadelbaum und Zierstraucher. Besonders schitzenswerte oder ortsbildprdgende
Gehélze finden sich dort nicht. An der Stralle stehen vier Kastanien sowie eine Bushalte-
stelle. Der auf dem Luftbild noch erkennbare fiinfte Baum im Westen besteht nicht mehr. Das

Plangebiet wird von Stden Uber den Lutjenburger Weg erschlossen.

Lufthildausschnitt, Quelle: Google maps

Das Plangebiet liegt im Interessenbereich des militdrischen Richifunks der Marine/Luftwaffe.

[n der Nédhe des Planungsgebietes liegt ca. 6 km westlich der Truppeniibungsplatz Putlos.

Im Umgebungsbereich des Plangebieies bestehen viele Kulturdenkmale. Westlich wird der
Geltungsbereich von der Sachgesamtheit ,Landeskrankenhaus" begrenzt, welche sich ent-
lang der Niobestrate und Fachklinik erstreckt. Im weiteren baulichen Zusammenhang befin-
det sich nérdlich der Friedrich-Ebert-Straie die denkmalgeschitzte Mehrheit baulicher Anla-
gen, die sog. ,Rote Siedlung” (Friedrich-Ebert-Stralle 44, 46, 48, 50; Wildkoppelweg 5, 7, 9;
Niobestralke 10, 12; Am Gallenkamp 1, 1a, 3, 3a, 5, 6).
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3

3.1

3.2

Begriindung der Planinhaite

Flidchenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 4.150 m?
Verkehrsflache 360 m?
Gesamt: 4.510 m?

Planungsalternativen / Standortwahl
Im Rahmen der stadtebaulichen Entwurfsfindung wurden verschiedene Planungsalternativen
gepriift und aufgrund der bestehenden Wohnhaustypologien in der Nachbarschaft, die Ent-
wicklung eines Wohnquartiers (iberwiegend mit Geschosswohnungsbauten favorisiert.

- A A " \w.' ) LJ

m...-‘_-:m/. = ___é:

Konzeptskizze, Januar 2018, PLOH

Letztendlich ergeben sich keine wesentlich Planungsalternativen aufgrund des Planungsziels
der Nachverdichtung. Die vorhandenen Mehrfamilienhduser werden aktuell sukzessive mo-

dernisiert. Die Planung entspricht dem Gebot mit Grund und Boden sparsam umzudehen.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen

3.3

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von Flichen wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mall be-
schrénkt. Die prinzipielle Eignung der Flache fir das Vorhaben entsprechend den Ausfih-
rungen im Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme. In Heiligenhafen stehen Nach-

verdichtungsflachen in nenhenswerten Umfang nicht zur Verfligung.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren landesplanerischen Zielen und Grundsat-
zen. Der Landesentwicklungsplan verweist In den neuen Rahmenbedingungen auf die zu
erwartende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generaticnsibergreifenden, alten-
und behindertengerechten Wohnfarmen. In dem festgesetzien Allgemeinen VWohngebiet sind
derartige Nufzungen allgemein zuldssig. Den im Landesentwicklungsplan 2010 dargesteliten
weiteren Grundsétzen zur stadtebaulichen Entwicklting entspricht die Planung ebenfalls. So
werden die Bauflachen in guter rAumlicher und verkehrsmafiiger Anbindung innerhalb des
vorhandenen, baulichen Zusammenhangs ausgewiesen. Eine gute Einbindung der Baufld-
chen in das Ortsbild wird durch die Gestaltung der und Steflung der baulichen Anlagen ge-

wihrleistet,

Die Planung hat kaum Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege, da sich die Plangebietsflachen als Gartenflichen mit einer geringen Artenvielfalt dar-

stellen.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesefz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&duden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgeseiz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zul&ssig.
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3.4

3.4.1

3.4[2

3.4.3

3.5

Stiadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemald § 4 Baunutzungs-
verordnung festgesetzt. Nach der Baurechtsnovelle 2017 sind gemaR § 13a Baunutzungs-
verordnung Ferienwohnungen im Allgemeinen Wohngebiet als Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes oder als nicht stérender Gewerbebetrieb ausnahmsweise zulassig (§ 4 (3) Nrn. 1

und 2 Baunutzungsvercrdnungy.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf ein fir Allgemeine Wohngebiete tbliches Malk mit 0,25 fest
gesetzt. Zudem wird fir die Errichtung der Steliplatzanlagen eine Anhebung der zuldssigen
Grundflachen nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung benétigt (Stellplatze, Zufahrten Neben-
anlagen etc.). Dafiir liegen entsprechende stadtebauliche Griinde vor, da durch den geplan-
ten Geschosswohnungsbau im Rahmen der innerstadtischen Verdichtung und entsprechend

hohe Anforderungen an den Flachenbedarf fur den ruhenden Verkehr bestehen.

Darilber hinaus kann die maximal festgesetzte Grundflachenzahl 0,25 jeweils um bis zu 20%
fur Balkone, Terrassen und Wintergérten tUberschritten werden. Es erfolgt eine Festsetzung
von maximalen Firsthéhen, um ein behutsames Einfligen in die umgebende, teilweise denk-
malgeschiitzte Bebauungsstruktur zu gewahrieisten. Die Firsthéhen der Bestandsgebaude
bewegen sich zwischen 24,69 m und 24,76 m Uber Normalhdhennull (i NHN}). Nach Abstim-
mung mit der Unteren Denkmalschutzbehsrde wird fur die geplanten Neubauten nun eine

maximale Firsthéhe von 22 m 0 NHN festgesetzt,

Bauweise, iiherbaubare Grundstiicksfidchen
Balkone, Terrassen und Wintergérten sind analog zu den Festsetzungen zum Maf der bau-
lichen Nutzung auch aulerhalb der Baufenster zuléssig, um eine flexible Anordnung dieser

zu gewdhrieisten.

Sonstige Festsetzungen

Es werden diverse baugestalterische Festsetzungen flr den Bereich der geplanten Ge-
schosswohnungsbauten getroffen, um ein einheitliches und harmonisches Bild des geplan-
ten Wohngebietes mit Berlicksichtigung der Bestandsgebaude zu gewdhrleisten, um auf den
nardlich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans und vor allem auf die denkmalgeschiitz-
ten Geb#ude in der Nachbarschaft einzugehen. Dazu zahlt unter anderem die Festlegung
der Dachformen und Firstrichtungen sowie auch die zu verwendenden Materialien, die sich

im weitesten Sinne an der nachbarschaftlichen Bebauung orientieren.

=IDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 7 von 12



Bebauungsplan Nr. 83 der Stadt Heiligenhafen

3.6

3.6.1

3.6.2

3.7

3.71

3.7.2

Verkehr

Erschliefung
Das Plangebiet wird grundséatzlich Uber die Bestandsstralle erschlossen. Die Stadt Heiligen-

hafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundsttick unterzubringen. Im Rahmen des
Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fithren. Es sind entsprechende Flachen fur

Gemeinschaftsstellpldtze vorgesehen.

Aus denkmalpflegerischen Belangen werden Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
innerhalb eines 25 m breiten Streifens hinter der Stralenbegrenzungslinie dem Lutjenburger

Weg ausgeschlossen. Davon sind allerdings Tiefgaragen mit ihren Zufahrten ausgenommen.

Griinplanung
Der Baumbestand entlang des LUfjenburger Weges wird abgesichert. Zur Abschirmung nach

Nerden sind Gehélzpflanzungen vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

[m Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Der Bebauungsplan initiiert

somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Bei den im Plangebiet zu erwar-
tenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsfahig-
keit und des glinstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingten Beeintréchtigungen
nicht gegen das Zugriffsverbot verstolien wird. Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet
werden und ein Geholzschnitt in der Zeit vom 01. Mé&rz bis 30. September unterlassen wer-
den. Das bezieht sich auch auf Gehélzrodungen. im Rahmen der Aufstellung des nérdlichen
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 91 wurde eine ,Faunistische Potenzialeinschétzung
und Artenschutzuntersuchung filr den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen® er-
stellt. Die Ergebnisse sind nach Einschatzung der Stadt auch auf das Plangebiet des Bebau-

ungsplans Nr. 93 Ubertragbar. Die Potenzialanalyse hat ergeben, dass im Plangebiet eine
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Reihe von Brutvogelarten und weitere Vogelarten, die das Gebiet zur Nahrungssuche aufsu-
chen vorkommen kénnen. Flederméuse haben potenzielle Quartiere in den Gebduden mit
Dachstithlen. Lebensstatten von Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen finden sich
aufgrund fehlender Gewisser nicht im Plangebiet. Die K&ferart Eremit kann aufgrund fehlen-
der grofRer Baume mit groRen Hohlungen im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden.
Fur die Arten, die nach den europaischen Richtlinien geschiitzt sind, wurde eine artenschutz-

rechtliche Befrachtung vorgenommen.
Fledermduse

Bei Abriss der Bestandsgebéude wiren bei potenziell vorhandenen Fledermé&usen ggf. Fort-

pflanzungs- und Ruhstatten betroffen. Dieses ist aber nicht geplant.

Unitberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die Vor-

gaben des speziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht auf.

Vermeidungs- und Kompensationsmaflnahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

folgende notwendige Malnahmen:

« Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (01.Marz bis

September - allgemein glitige Regelung § 39 BNatSchG).

» Kein Abriss der Gebdude mit Fledermausquartierpotenzial aulerhalb des Hochwinters
(Dezember-Februar). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche
nach Fledermdusen in den befreffenden Gebduden ein Vorkommen ausgeschlossen
werden kann. Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fur Flederméuse in Geb&uden,
falls sie beseitigt werden. Diese Malkgabe entfallt, wenn durch eine Untersuchung ein

Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden kann.

4 Ver- und Entsorgung
In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVQ Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO GrLjppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Gberbaut (Geb&ude, Carport, Stitz-
wande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind mit der ZVO Gruppe vor der Bauausfihrung abzustimmen. Durch |hr Bauvorhaben
notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO Gruppe

vorgenommen. Besondere Schutzmalinahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen

4.1

4.2

4.3

4.5

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsaniagen miissen bertcksichtigt wer-
den. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschliefen, ist bei der Durchfiihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu be-

achten.

Das Grundstiick ist an das vorhandene Nahwirmenetz angeschlossen. Diese Leitungen dur-
fen nicht tiberbaut werden, die genau Lage ist bei Bedarf durch Suchschachtung zu prifen.

Das Versorgen neuer Gebude ist tiber das vorhandene Warmenetz moglich.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die rtlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschluss an die ortlich vorhandenen Einrichtungen.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Nachverdichtung. Hierdurch kommt es zu einer
Erhahung der abflusswirksamen Flachen. Ein entsprechender Anderungsantrag ist bei der
unteren Wasserbehérde des Kreises zu stellen. Fur die Entwasserung der Verkehrsflachen
ist eine Regenwasserklarung vorzusehen. Hierfiir sind die , Technischen Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisation® (s. Amts-
blatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) malgebiich. Zuséatzlich sind die Hinweise des Merkblatts
153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der DWA (Deutsche Verei-

nigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) zu beachten.

Die Schmutzwasserentsorgung ist mit dem Zweckverband Ostholstein abzustimmen. Die
Schmutzwasserableitung der geplanten neuen Geb&ude hat Uber eine private Grundstiick-
sentwisserung an den vorhandenen SW Anschlusspunkt ZVO (zwischen Nr. 38 und 40) zu
erfolgen. Ein privater Ubergabeschacht am Anschlusspunkt ZVO auf dem privaten Grund-

stiick ist erforderlich.

Miillentsorgung

Die Miullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung
Der Feuerschutz in der Stadt Heiligenhafen wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-

wihrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
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4.6

5.1

|

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Lischwasser durch die éffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswénden Léschwassermengen von 96 m3h fir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m3h ausreichend. Dieses kann itm Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Ein entsprechender Nachweis tber die vorhandene L&schwasser-
kapazitat liegt vor. Demnach ist im Umkreis von 300 m ein Hydrant vorhanden, von dem {iber
einen Zeitraum von 2 Stunden eine Menge von 86 m?h Trinkwasser enthommen werden

kann.

Telekommunikation

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung sind folgende Hinweise zu beachten:

Fiur evtl, erforderliche Glasfaserinfrastrulktur in den Gebauden, sind von den Bauherren Leer-
rohre vorzusehen. Fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlieungsgebiet
sollte eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinfiigen Straflen und Wege mog-
lich sein, Es solite eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
fungszonen vorgenommen werden und eine Koordinierung der Tiefbaumatinahmen fir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgen. Der Beginn und Ablauf
der Erschlielungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet sollte der Deutschen Telekom
Technik GmbH sc friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-

zeigt werden.

Hinweise

Bodenschutz

Weitere Hinweise:

- Durch Bodenaufirage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit
die vorhandenen Bodenfunktionen beeintrichtigt werden knnen. Diese Bodenverdich-
tungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustrafien, Lagerplatze u.A.) ist

~ méglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung
— Freiland — Garten — GrUnfléchen etc. Baustralien und Bauwege sind vorrangig dort
einzurichten, wo hefestigte Wege und Plitze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bau-
wegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern

- In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalnahmen nicht {ikerbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. MaRhahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu
ergreifen.

- Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer
weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen.
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- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der
Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht
durchzuflihren (z.B. Bodenlockerung).

- Gemafl § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer schédlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich
der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Grundlage fur die Verfilllung oder Auffilllung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln — (Stand 2003)". Es sind ausschlielliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Archiologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigenfimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fOr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geftihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die lbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhehliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&olegische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MaRhahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des bescnderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entistehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen am

........................ gebilligt.
Heiligenhafen, Siegel (Muller)
- Birgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen ist am ................... rechtskraftig ge-

worden.
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