Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 11. Juli 2019

Der Blrgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

SchiifJa,
Vorlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung am TOP
des Stadtentwicklungsausschusses
X|der Stadtvertretung A%19 | A0
® Personalrat; nein - ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r:  nein ® Seniorenbeirat: nein
® Kinder- und Jugendbeirat: nein

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 (Aufspiil-
fliche zwischen StraBe Steinwarder und Strandpromenade)

A) SACHVERHALT

Im Zuge der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 95 (Erlebnisbad auf dem Steinwarder)
wird die Unterbringung zusatzlicher Stellplatze fir das Erlebnisbad im Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 84 erforderlich. Ferner sollen zusétzliche
offentliche Parkplatze fiir die allgemeine touristische Nutzung errichtet werden. Die
Stellplatze fur den Sportboothafen werden im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 84 erhalten. Die raumliche Trennung der 6ffentlichen Parkplatze

und der Stellplatze des Sportboothafens soll aufgehoben werden.

Die Erweiterung der Stellplatzkapazitat soll durch die Ausdehnung der Festsetzung der
heute schon auf dem westlichen Planbereich zulassigen Parkpalette auf dem gesamten
Planbereich erméglicht werden. Die Festsetzung fUr das Blockheizkraftwerk im
nordéstlichen  Planbereich  entfalit. Das  Plangebiet  soll gemalh § 11

Baunutzungsverordnung als Sondergebiet (SO) ,Parkpalette” festgesetzt werden.

Hierfur ist eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 (Aufspiilfliche zwischen StraRe
Steinwarder und Strandpromenade) gemaR § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich.

B) STELLUNGNAHME
Auf den Sachverhalt wird Bezug genommen. Ein Lageplan mit dem Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 sowie eine vorlaufige Projektbeschreibung sind

dieser Vorlage zur Kenntnis beigeftgt.
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C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Die Planungskosten in Hoéhe von 55.000 € sind in vollem Umfang von der Stadt zu
Ubernehmen. Entsprechende Haushaltsmittel stehen derzeit nicht bereit und sind im

I. Nachtrag fiir den Haushalt 2019 bereitzustellen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Fir den Bereich zwischen Strale Steinwarder und Strandpromenade wird eine
1. Anderung des Bebauurigsplanes Nr. 84 (Aufspilflache zwischen Steinwarderstrale
und Strandpromenade) gem. § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

2. Die voraussichtlichen Planungskosten in Hohe von 55.000 € sind im I. Nachtrag fur
den Haushalt 2019 bereitzustellen.

3. Mit der Erarbeitung des Planentwurfs ist das Biiro Seebauer, Wefers u. Parther zu
beauftragen.

4. Die offentliche Unterrichtung und Erérterung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch eine 14-tagige Auslegung im
Fachdienst Bauverwaltung durchgefiihrt.

5 Die Behtrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordem.

6. Der Einleitungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreterf/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltung:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadt-

vertreter/innen von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren

Sachbearbeiterin ¢ % J? A f i
Bachbearbeiter
4'/ j

. . - P Amitsleiterin /
(Heiko Mulier) Arnisleiter yays
B rgerm eister Blroleitender /_} m
Beamter /I/l .
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SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Stadt Heiligenhafen | 1. Anderung B-Plan Nr. 84 , Aufspiilfliiche zwischen
Steinwarder und Strandpromenade” | vorldufige Projektbeschreibung

1. Vorldufige Projektbeschreibung

1.1 Vorbemerkung

Im Zuge der Einleitung des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 95 ,Erlebnishad”
wird die Unterbringung zusitzlicher Stellplitze fiir das offentliche touristsch
genutzte Erlebnishad auf dem Plangebiet des Behauungsplanes Nr. 84 erforderlich.
Zusitzlich soll die Anzahl der &ffentlichen Parkplitze fiir eine touristische Nutzung
erhéht und die erforderlichen Stellplédtze fiir den Sportboothafen gesichert werden.
Fiir diese Planung wird eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 LAufspiilflache
zwischen Steinwarder und Strandpromenade” gem. § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich.

Folgende Nutzungen und Bebauungen sollen planungsrechtlic ‘ermoghcht werden:

* Die Aufhebung der rdaumlichen, Trennﬁhg .zwischien, dem Sondergeblet

#Stellpldtze Yachthafen* im osthchen TEII. “des p ngebletes und der
tffentlichen Parkplatzﬂachen \lm westhchen Te1i-_‘-des Plangebietes. Diese
Flachen sollen als das oben genannte Sondergeb1_et gem. § 11 BauNVO

dle fur\ den Betrieb des Sportboothafens
l ’rze d1e fiir das geplante Erlebmsbad erForderhchen
Stefll litze uqd dle erfore

aufg' y

D1e 1 Anderung das Bebauungsplanes Nr. 84 wird aus der 27. Anderung des
Flachennutzungsplans dg£ Stadt Heiligenhafen entwickelt.

Trager des Ba aitverfahrens ist die Stadt Heiligenhafen.
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Stadt Heiligenhafen | 1. Anderung B-Plan Nr. 84 , Aufspiilfliche zwischen
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1.2 Plangebiet

Das Plangebiet beinhaltet denin der nachfolgenden Abbildung abgegrenzten Bereich
und ist ca. 1,6 ha groB. Es umfasst das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 84.

Abbildung 1: Plangebiet

£

24.,07.2019




I R — e —————
SWUP GmbH ‘

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Stadt Heiligenhafen | 1. Anderung B-Plan Nr. 84 »Aufspiilfliche zwischen 24.07.2019
Steinwarder und Strandpromenade” | vorliufige Projektbeschreibung '

1.3 Stddtebauliche Einordnung

Die folgenden Abbildungen zeigt die Lage und im Schnitt die zuliissige maximale Hohe
der Parkpalette. Die maximale Hihe der Parkpalette ist auf + 3,5 m NHN festgelegt.

Abbildung 2: Lageplan Parkpalette




Abbildung 3: Schnitt Parkpalette und Ausschnitt des Schnitts Parkpalette
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- 1.3.7 Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist aufgrund der Festsetzungen zu HochwasserschutzmaRnahmen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bereich zwischen SteinwarderstraRe,
Graswarderweg und Strandpromenade”, dessen Plangebiet den Bebauungsplan Nr.
84, 1. Anderung nérdlich, dstlich und westlich umgrenzt, abgesichert.

1.3.8 Verkehrliche ErschlieRung

Die dulere VerkehrserschlieRung erfolgt ither Zufahrten von der Stra[Se Steinwarder

P /

\‘\

im Siiden des Plangebietes.

1.3.9 Ver- und Entsorgung

Loschwasser

Loschwasserkapazitdt von 96 m*/h ube( emeh Ze1traum'V0n 2 Stunden aus dem

Trinkwassernetz im Grasward erweg 51che(gz;stelltw.erden kaﬂ}}
\ :

Die geplante Parkpalette 55 zur Besemg _g des N1ederschlagswassers an die
Schmutzwasserentwassel/ ung angeschlossen ‘wei"aen In der StralRe Steinwarder ist
eine Abwasserdruckrohr[eltung vorhand_x_;-_ an die das Vorhahen angeschlossen
werden kann. "V W '5

Die erforderlichen Kapazrtaten Anschlusse und Leitungen zur Entsorgting des im
Plangebief" anfalLenden Schmu’rzwaSsers werden im Zuge einer Gebaudeplanung
ermIttel’bund mltdem Leitun strager abgestlmmt
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Ry

Energleversorgung
Die Stromversmgung des Plangebletes erfolgt durch die SH Netz AG.
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1.5 Vorhandene Nutzungen

Die vorhandenen Nutzungen der &ffentlichen Parkplitze und der Stellplitze fiir den
Sporthoothafen werden in die Planung integriert und sichergestellt.

Die Festsetzungen fiir die Versorgungsflichen mit der Zweckbestimmung Heizwerk
kénnen entfallen.




