Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 29. August 2019

Der Burgermeister
FC 23 - Bauvverwalfung

2.23.2.1-2.4 BriLi

Ivorlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung- ~~ ~ " |-% am @ | TOP
des Stadtentwicklungsausschusses feamy |9
des Hauptausschusses
der Stadtvertretung

@ Personalrat: neir ® Gleichstellungsheauftragte: nein

¢ Schwerbehindertenbeauftragte/r.  nein @ Seniorenbeirat nein

¢ Kinder- und Jugendbeirat: nein

Vertragsangelegenheiten;
tier: Durchfithrungsveffrag zum vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 4

A) SACHVERHALT
In der Stadivertretung am 13.12.2018 wurde dar Einlefungsbeschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Heiligenhafen gstlich der Stralie

Steinwarder und nérdlich der Steinwarder-Dammbriicke” gefasst.

Voraussetzung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist, dass der Vorhabentrager
zur Durchfihrung des Projekies bereit und in der Lage ist und sich zur DurchfUhrung
innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur génzlichen oder teilweisen Tragung der

Planungs- und Erschlisfiungskosten in einem Durchfliirungsvertrag verpflichtet,

Der im Entwurf vorliegende Durchflthrungsvertrag wurde zwischen der Verwaltung und der
PS-Vermidgensverwaliungs GmbH, verreten durch den Geschaftstlihrer Thomas Schmidt,
25748 Heide, Hamburger Strale 87 a, abgestimmt.

B) STELLUNGNAHME
In der Sitzung der Stadtvertretung am 13.12.2018 wurde der Beschluss zur Einleitung des
Verfahirens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 flir den Bereich 0Ostlich der

Stralke Steinwarder und nordlich der Steinwarder-Dammbriicke" gefasst.

Ziel dieser Planung ist die Errichiung eines Gebaudes mit einem Voligeschoss

asinschlieflich Untergeschoss und Dachgeschoss zur Nutzung flir einen Gastronomie-
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betrieb mit his zu 125 Sitzplatzen im Gebadude und bis zu 125 Sitzpiatze aulen auf den

Terrassen sowie Kioskverkauf,

Der Vorhabentrager hat das Grundstick mif einer Grélke von ca. 1.116 gm von den HVE
erworben und ist damit als Eigemtimer des Grundstiicks gemaf § 12 BauGB bereit und in
der Lage zur Durchfihrung des Vorhabens und der erforderlichen Erschliefungsmali-

nahmean.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 3 Monate nach inkraftsefzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf der Grundlage einer der Zustimmung der Stadt
unterliegenden Genehmigungsplanung einen volistédndigen und genehmigungspflichtigen
Bauantrag bei der zustindigen Behbrde des Kreises Ostholstein zu stelien und das
Vorhaben insgesamt innerhalb ven 30 Monaten nach Ereilung der Baugenehmigung

fertigzustellen.

Seitens der Verwaltung wird empfohlen, den im Entwurf voriiegenden Durchilihrungs-

verirag zu schliefien.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Derzeit keine. In der Zukunft ist jedoch zu erwarten, dass durch. dieses Vorhaben die
Besucherrequenz weiter staigen wird und sich dies auch finanziell positiv fir die Stadt

Heitigenhafen auswirkt.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

‘Der im Entwurf vorgelegte Durchfihrungsvertrag mit den Anlagen 1 bis 3 ist zu schlieen.

in Vertretung:
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Durchihrungsvertrag gemaRk § 12 BauGE
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Hafligenhafen

Zwischen der Stadt Heiligenhafen, variraten durch den Birgermeister Heike Midller,

rashfolgend: | Stadt”,

und der P5 Vermidgensverwaltungs GimbH, HRE 7704 Pl Amisgencht Finsebern,

51

§1.1

vertreten durch den Geschaftsilhrer Thomas Schrmigt,
25748 Heide, Hamburger Stralie 873,
nachiolgend: Vorbabentrdgerin®,

Ausgangslage und Veriragszweck

Allgemeines

im Rahmen des Masterplans Marina-Resort Heiligenhafen” wurde die sthdtebauliche
und touristische Konzeption fir die Entwicklung des Jachthafens und Seebriickenum-
feides der Stadt Meiligenhafen konzipiert. Hieemit verbunden ist auch die touristische
Weiterentwicklung und Nutzungserweiterung im Bereich der Jachihafenpromenade. in
diesem Rahmen beabsichtigt die Vorhabentragerin die Umsetzung ihres folgenden
Yorhabens {(Kurzbeschreibung):

= Es liegt eine Vorpianung durch SAA Schweger Architekten GmbH vor. Danach soll
durch den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 4 folgende Bebauung und Nutzung pla-
nungerechiich ermdglicht werden:

o Meubau esines Gebaudes mit einem Vollgeschoss, einschiielich Unterge-
schoss; Grundrmalke des Gebfudes.ca, 35 m X 13 miy m {ca 500 m2 Grund-
flache im EG); Hahe des Gebiudes: Oberkanta Fertigfuliboden OKFF EG auf
ca. +2,70 m NHN bis +2 80 m NHN (berhoksichtigh Gefahrdung durch Hoch-
wasser); Satteldach, ca. 35° Dachneigung, zzol. Gauben; extensive Dachbe-
griinung: Traufhthe ¢a. 3,20 m; Firsthéihe ca. 7,80 m (Bezogspunkt OKFF £G),
Zzgl. eines peringen Spielrasms. Fassadengestaliung: veriikale Holzverscha-
iung; Farbanstrich: Sshwedisches Rot. Fensier-, Turrahmen; Gliederung ge-
3l Architeldurkonzent; Farbe: weilk
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51.2

513

~  Nutzung des EG fiir einan Gastronomishetrieb mit Kishe und b zu 125 Sitz-
platzen innen, bis zu 125 Sitzpi&ize aulten auf Holzdecks/Hermassen, Antage
von Holzdecks/terrassen um das Gastrohbomiegebdude, Die Aullenterrassen
werden mit fransparenten Windschutzelementen ausgestattet. Anbindung an
VWiege n-der Umgebung Ober Holztreppen. Barrierefreier Zugang in das Res-
tatrant auf der YWestseite, zusatzliche Rampe an der Nordosiseite.

o Die Belisfetung der Gastronomie - Be- und Entladen - erfoigt gem. akiueler
Flanvordage direkt auf dem Vorhabengrundstiick, {iber den ndrdlich angrenzen-
den Parkplatz, so dass der Sffentliche Verkehrsraum mitiglichst gering belastet
wird, Die Abfahrt soll Dher die Gelwegiiberiahrt erfolgen. bie Einweisung er
folgt durch den Lieferanten oder Personai des Betreibers,

Bauplanungsrachtliche Situation

Clie Stadt Hefligenhafen hat den touristischen Masterplan Marina-Resort Heiligenha-
jen" in der vorbereitenden Bauleitplanung des Flachennutzungsplanes mit der 27, An-
derung verankert, Die 27. Andemung des Flachennuizungsplanes der Stadt Hafiigenha-
fen wurde am 07.10.2010 beschlossen und irn Anschluss genehmigt. Urrdie sitzelnen
Frojekthaustsine bauplanungsrechtlich zu emfglichen, ist die Aufstellung entspre-
chender Bebauungspisne als vorhabenbezogene Bebauungspléns beabsichtigl.

Fosition der Vorhabentr8genn

Che Vorhabesirigerin beabsichtigt die Durchfuhrung des unter § 1.1 bezaishneten Vor-
habens. Sie hat zum Zweck des Erwerbs der dafir vorgesehenen Fidchen mit der stad-
tischen Gesellschaft HYB-Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG am 10
Dazember 2018 einen Grundstilckskaufvertrag abgeschiossen, UR-Nr. B31/2018 des
Netars Dr. Chrisioph Brandt in Bitsum. im Hinblick auf die noch ausstehende Sicherung
der planungsrechtichen Bebaubarkeit sieht jener Kaufvertrag zu (unsten der Vorha-
bentagerin unter einer aufschiebenden Bedingung. Zu Gunsten der Vorhabentrégetin
ist eine Auflassungsvormerkung eingetragen. Die Vorhabentragern sl daher in der
Lage, den Erwerb des Eigentums an den relevanten Flachen auszuldsen.
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514

§2

§2.1

§2.2

§2.3

Werfragszweck

Zweck des Verirages ist die Verpflichfung der Vorhabeniragerin zur Durchflifsing des
Vorhabens einschliefiich der Tragung der Planungs- und Erschlisfungskosten im
Sinne von § 12 Abs. 1 Satz 1 BauiB. Der Verirag regelt auch die Zusammenarbett der
Vertragsparteien bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
dar Trarbaituny und Abstimmung des Varhaben- und Erschiiellungsplanss.

Gegenstand des Verhabens
Aligameines

Gegenstand des stidtebaulichen Vorhabens ist, dass im Vorhabengebiet das in die-
sem Vertrag und seinan Antagen aligemsin beschriebene Vorhaben ,Gosch am Stein-
warder" mit siner GF von 500 m” durchgefohrt wird; Brutte-Grundfliche ca. 1.000 m®,

Yorhabengebiet

lnnerhalb des Plangebietes liegt das Vorhabengrundstick mit einer Grofie von ca.
1.050 m?, das in dem als Anlage 1 beigefigten Lageplan rot umrandst ist. For dieses
Gebiet wird der vorhabenberogene Bebauungsplan erarbeitet. Anpassungen i Pla-
nungsprozess sind im Rahmen des bauplanungsrechtlich Zuldssigen méglich. in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kdnnen nach MaBgabe
von § 12 Abs. 4 BauGB zuder noch einzeine Flachen aulerhalb des Bereichs des

“orhaben- und Erschiiefungsplanes einbezogen werden.

Yerdufige Baschreibung des Yorhabens

Foigende Nutrungsn und Bebauungen sallen durch den varhabenbezegenen Bebau-
ungsplan Nr. 4 ostlich Strafie Steinwarder, ndrdiich Steinwarderdammbriicke” pla-

nunasrechtlich srmiglicht werden:

= gemall Kurzbesshratbung in g 1.1,
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52.4

§2.5

Die nahere Beschreibung dieses Vorhabens ergibt sich aus der var&ufigen zeichneri-
schen und textlichen Beschreibung des Vorhabens gemal der Anlage 2 sowie den
gestalterischen und bauordnungsrechtlichen Festseizungen gemal der Anlage 3, auf

die zur Konkratisierung verwissen wird.
Abweichungen

Die Vertragsparteizn sind sich einig, dass die vorstehend vereinbarte Beschreibung
des Vorhabens noch der weiteren Konkretisierung in den nachfoigenden Planungssiu-
fen bedarf. Die konkretisierenden Planungen sowie die darauf beruhenden Baumai-
nahmen zur Durchfilbrung des Varhebens einschlizRlich der damit zusammeanhargen-
den Erschiiefungs- und Ausgleichsmalknahmen missen den dursh die Beschraibung
des Vorhabens gezogenen Rahmen sowie die welieren Regelungen dieses Vertrages
atnhalten. Abwaichungen in rehr aks nur unerheblichem Umfang bediirfen - aush wenn
sie bauplanunosrechtlich zuldssig waren - der ausdricklichen Zustimmung der Stadt,
welche diese i Rabmen des Abstimmungsprozesses nur aus sachlichen Griinden
verwaigern daf, insbesondere wenn die Abweichung der Ziclsetzung des Vertrags 2u-
wideriguft, Unberiihet bleibt der Vorrang der Festsatzungen des kilnftigen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsptans,

Dokumentation einer fortgeschriebenen Vorhabenbeschreibung

Die Verragsparteien kénnen das Engebnis der Fortschrelbung des stadtebaubichen
Planhungsprozesses vertraglich durch eine fortgeschrichene Vorhabenbeschreibung
dokumentieren, die vor dem Beschluss {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
heiderseits unter Bezugnahme auf die vorliegende Regalung unterzeichnet und zu die-
sem Vertrag genomimen wird, Erfoigt keine diesbezigfiche Einigung, blelbt es bei den
Yerginbarungen in dissem Vertrag. Auch eine fortgesshrisbene Vorhabenbeschret-
burng berfihet den Vorrang der Festsetzungen des kinfligen vorhabenbezagenen Be-
bauungsplans mchi.
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§3

§ 3.1

§3.2

§3.3

Bauleitplaning
Flachennutzungsplan

Grundlage der weiteren Bauleitplanung ist dis von der Stadt bereiis aufgsstelite 27,
Anderung des Fiachennutzungsplanes.

Worhabenbezogerer Eebauungsplan

Die bauplanungsrechtiiche Zuldssigkeit des Vorhabens setzt die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes voraus. Die Stadt hat dazu gemal § 12 BauGB den Einleitungshe-
schluss zur Aufetellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4, dstlich

Strale Sleimwarder, nordiich Steinwarderdammbriicka " am 13.12.2018 gefasst.
Ausarbeiung der Planungen

Die Varhabeniragerin verpflichtet sich zur weiteren Konkretisierung und Ausarbeitung
dar erforderiichen Planungen. Die Vorhabentragerin hat insbesondere

3.3.1 auf ihre Kosten in Abstimmung it der Stadt gemanl § 12 BauGE die fristge-
rechte Ausarbeitung aller fiir das Gebist notwendigen stadiebautichen Flanun-
gen und Satzungsentwlrfe nebst Begrlindungen zu veranlasssn und gewshr-
teisten, soweit diese fir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes fiir das Vorhaben erfordarfich sind, die Stadtplaner und sonstigen Fach-
planer sind im Einvernshmen mit der Stadt und dem Zweckverband (Abwasser

! Regenentwésserung) zu bestimmen

3.2.2 in ihrem Namen und auf ihre Kosten alle zur Vorbereitung und Erarbeitung des
vargenannten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und zur Durchilibrung
des Vertrags erforderlichen Plane, Texte, Gutachten und Untersuchungen zu
verantassen und zu gewahrleisten; die Stadi kann die erforderlichen Planurmgen
und Gutachten anfordem;

Ceifa - 5« vor 57



534

§3.5

3,33 sfmtliche Planungen so mit der Stadt abzustimmen, dass insbesonders ein den
Anforderungen von § 12 BauGE enisprechender Vorhaben- und Erschliefungs-

plan resultizrt.

Der Stadt dirfen durch die vargenannten Planungen und MaBnahmen keine Kosten
enlztehen mit Ausnahme der eigenan Personal- und Sachkaosten fr die Abstimmung
und Durshfiibrung der Yerfahrensschritte.

Kzine Worabbindung der Planungshohait

Im Hinblick auf die Planungshoheit und § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann sich die Stadt
auch vertraglich nicht zu einer bestimmten Bauleitplanung verpflichten. Demgemal
und im Hinbick auf die weiteren vorgenannten Planungsschritte verpflichtet sich die
Stadt weder dazu, den Bebauungsplan cder weiere ggf. edorderliche Plane Oberhaupt
oder gar in einer bestimmten Fassung in Kraft zu setzen. Die Stadt ist jedoch bereit, in
das Rauleitplanverfahren das Ziel einzusteflen, die Festsefzungen so zu fagsen, dass
diese demn kinflig abgestimmten Vorhaben- und Erschliefungsplan entsprechen. Die
Entscheidung. hieriiber obliegt den Beschlussgremien der Stadt im Rahmen des
Flanaufstellungsverfahrens, deren Abwigung durch diesen Vartrag nicht verkirzt vard,

auch dadurch nicht, dass sie inm zugestinunt haban.
Asusschiugs von Ersatzanspriichen

Der Vorhabentragerin stehen {0r den Fall, dass der vorhabenbezogene Bebauungspian
michi oder nicht mit dem von der Vorhabentrégerin gewiinschien Inhalt erfassen wird,
keme Ansprilche auf Ersatz bereits getétigter Aufwendungen oder auf Schadensersatz
zuJ. BEtwas anderes gilt nuy, soweit die Stadt bestimmte Aufwendungen arglistig veran-
tasst hat, e vorstehenden Regelungen gelten entsprechend auch fiir den Fall, dass
sich die Unwirksambkelt des Bebauvungsplanes aufgrund eines aufsichtsbehérdlichen
oder gerichtlichen Verfahrens hergusstelit oder der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan gemalk § 12 Abs. 6 BauGB aufgehoben wird,
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§3.6

537

&4

§ 4.1

§4.2

Mafigeblichkait der kiinftigen Festsetzungsn

Fiir samtliche von der KAWenn mit diesem Vertrag unter Bezugnahme auf den vorha-
benbezngenen Bebauungsplan Gbernommenen Verpflichiungen, insbesonders flr die
Bebauung mit dem geplanten Vorhaben, sind disjenigen Festsatrungen dieses Bebau-
ungsplanes malkgeblich, die kinfig bei der Inksaftsstzung des vorhabenberogenen

Bebauungsplanes gelten,

Bebauung nur nach Malgabe der kirfiigen Festsetrungen

Die Vorhabentragenn verpflichtet sich, die Bebauung des Grundstiicks ausschlieich
auf der Grundlage der Festzetzungen des kilnftigen vorhabenbezogenen Bebatungs-
planes vorzunehmen und die kimftigen Festsetzungen einzuhalten. UnberOhrt bletbt
die M3qglichksit, bersits vor der Inkraftsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nies einen Bauantrag auf dar Grundlage seiner kinftigen Festsetzungen {$ 35 Baulh)

ZU sielien.

Durchfiihrungsverpflichiing

Planung und Enwicklung

Die Yorhabentragerin verpilichtet sich, das Vorhaben auf den vergenannten Grundia-

gen weiter zU plansn und zu enfwickeln.

Emrichtung

Die Yorhabenirdgerin verpflichtet sich farner, auf der Grundlage des kiinftigen vorbia-
benbezogenen Bebauungsplanas die genannten baulichen Anlagan vollstandig Zu er-

richten. Sie verpflichfet sich, als Bauherrin alie dazu erforderfichen Bau- und sonstigen

Leistungen zu erbringen bzw. durch Dritte erbringen zu lassern.
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£ 4.2 Durchfithrung von begleitenden Malinahmean

§ 4.4

§ 4.5

Die Vorhabentragerin verpiichtet sich ferner, die in dissem Verrag und seinen Anlagen

n&har beschriebenen Erschlieltungs-, Infrastruktur- und Ausgleichsmafinahmen zu ar-

bringan

Durchfithrungsschritte und -fristen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich insbesonders,

4.4.1

442

4.4.3

sinen abgestimmien, zur formiichen Barger- und Tragsrbeteiligung geeigneten
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit afien erforderfichen An-
tagen (insbesondere Vorhaben- und ErschiieBungsplan, Entwurf der Begrin-
duny, erforderichenfalls - vorldufiger - Umweltbericht) spatestens sechs Meo-
nate nach Verragsschluss in der fiir die Betsiligung erforderfichen Zahl von
Exemplaren zu Gbsrgehean;

spsitestens drei Monate nach Inkraftsetzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes auf der Grundlage einer der Zustimmung der Stadt unteriegenden
Genshriigungsplanung einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauan-
trag bei der zustandigen Behdrde des Kraises Ostholstein zu stellen;

das Vorhaben insgesamt innerhalb von 30 Monaten nach Erteifung der Bauge-
nehmigung fertio zu stellen.

Fristenhemmung

Die vorstehenden Fristen von § 4.4.2 und 4.4.23 werden gehammt, solange verwal-

tungsrechtiche Rechtsbahelfsvarfahren gegen eine Baugenshmigung, einen Worhe-

scheid oder dan vorhabenbezogenen Bebauungsplan anhangig und nicht rechiskraftig

! bestandskraftig abgaschiozsen sind.
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§ 4.5

§4.7

§5

551

5§52

Fristverlangerung

Die in § 4.4 genannten Fristan kdnnen auf einen vor ihrem jeweiligen Abiauf von der
vorhabentragerin gegeniber der Stadt gesteliten Antrag verlangert werden. Die Stadt
wird diesemnrAntrag nach pflichtgemanen Ernessen enisprechen, sofem sachliche, von
der Varhabeniragerin nicht zu vertretende Grande daflir bestehen und die Realisierung
des Vorhabens insgesamt in einem absehbaren Zeftraum dadusch nicht gefahrdet wird,

Durchfithrung auf eigenss Risiko

Die Durchftikrung afier Planungen und Maltnahmen erfolgt auf eigene Kostan und ei-
genes wittschaftiches Ristko der Vorhabentragerin. Sie erhalt dafiir von der Stadt kein.
Entgelt oder Kostenersatz, insbesondere keinen Werklohn.

Nachweis der wirtschattiichen Umsetzbarkeit
Hintergrund

Ein Durchfithrungsveartrag darf nach § 12 Abs. 1 BauGE nur mit einem Vorhabentrager
abgeschlossen werden, der zur Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes nicht nur beref, sondern auch in der Lage ist, was seine wirtschaftliche Leistungs-
fahigkeit efnschiielt. '

Finanzierungsnachuwels

Die Worhabentrégerin verpflichtet sich, den nach § 12 Abs. 1 Satz t BauGB erforderli-
chen Nachweis, dass sie zur verragsgemalen Dorchfilbrung des Vorhabens in der
Lage ist, dadurch zi erbringen, dass sie innerhalb von sechs Monaten nach Vertrags-
sehluss eine priffshige Aufstellung der zu erwartenden Gesamtinvestitionskosten und
deren Finanzierung varlegt. Hinsichilich des nicht durch Eigenkapial gedeckten Fi-
nanzbedarfs kann die Vorhabentrdgetin den Finanzierungsnachweis durch Vorlage ei-
ner Finanzierungszusags siner Bank oder Sparkasse oder alternativ-durch die Vorlage
sines Darlehensvertrags (vom Darlehensgeber oder einern Rechisanwali beglaubigte,
um die Kenditionen geschwarzte Kopie) oder in vergleichbarer YWeise erbringen.
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£5,3 Ricktrittsrecht, Foigen der Nichtvortage

&6

8 6.1

§6.2

5§ 6.3

Unterbleibt die fristgerechte Vorlage des Finanzienungshachweisas, so ist die Stacdf,
falls diese auch nach schrifticher Mahnung unter Setzung einer Nachfrist von einem
Manat micht erfolgt, zum Rickiritt vorn Vertrag berechtigt, Der Worhabenirégerin stehen
in diesem Fall keinerlei Schadensersatz- oder Aufwendungsersatzanspriiche gegen
die Stadt zu, Vor der Vorlage des Finanzierungsnachweises wird die Stadt weder ginen
Beschiuss iiber die Abwéagung der tm Rahmen der formlichen Betelligung der Offent-
lichkeit und der Trager offentlicher Belange aingegangenen Stefungrabimen fassen,
noch die Satzung itber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan schliglien.

Erschliefungsmainahinen

(Srundsatz

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die im konftigen vorhabenbezogenan Bebau-
ungspian fir das Vorhabengehist festyesetzien Erschlieftungsantagen erstmalig her-
zustellen, soweit disse nicht bereits vorhanden sind, oder entsprechend plangemak

auszubalen.

Wegematige Erschlielbung

Die uere Verkehrserschlistiung. erfolgt Gber die Strake Steinwarder, die aulkerhall
des Geltungsbereichs liegt, jadoch unmitielbar im Westen an dag Plangebiet im Be-

reich der Steliplatzanlage Jachthafen angrenzt. Die Strale Stainwarder ist als stadti-

sehe Hochwasserschutzmahnahme auf einem Niveau von NN +2.50 m ausgebaut. Dig

Vorhabentragenn hat auf eigens Kosten die erfordertichen Geh-, Fahe- und Lefiungs-

rechte von anderen Grundstlickeigenilimem einzuholen, dic zur Erschiiefung ihrer

Grundstiicks erforderlich sind.

Kostentragung

Die Kosten 7 die Ersshlisfungsmaiinahmen fwégt vollsténdig (ohne gemeindlicherr
Eigenantail) diz Vorhabsnirdger.
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§7

8 7.1

§7.2

58

§8.1

§ 8.2

Siellplatze

Stelipiiiee

Auf dsr Vorhabengrundstiick sind die bauordnungsrechtlich erfordertichen Kraftfahr-
reug-Steliplatze micht zu errichten: An der Nordseite des Gebaudes stehen auf dem
Grundstick sin Stellplatz for Lisferfahrzeugs sowie 4 Mitarbeiter-Steliplatzs zur Vertl-
gung. Dariber hinaus werden die 10 bauordnungsrechtiich notwendigen Steliplatze
Ober die Stadt Heifigenhafen bzw, HVE abgeldst.

Kostentragung

Die Kosten fir die Harstellung, gof. Ablésung, der Steil- und Parkplétze tragi vollstandig
die Vorhabentragerin.

Year- und Entsorgungsteitungen

Hersteliung der Leitungen und Anschlisse

Die Vorhabenirégerin vampflichiet sich dazu, auf ihre Kosten mit den jpweiligen Versor-
gurgs- und Entsorgungstragern disjenigen Verrdge abzuschiiefen bzw. Antrage zu
sizllen, welche fir die Herstellung der Leitungen, Anschlisse sowie flr die jewsilige
Versorgung bzw. Entsorgung entsprechend dem Nutzungsrwack gemal diesem Ver-
trag erfordarlich sind.

|rmverieging

Dis Vorhabentrégerin verplichiet sich, etwaige auf dem Yorhabengrundstick verauo-
ferde Versorgungs- und / oder Entsorgungsleitungen auf hre Kosten innerhalb des
worhabengrundstiickes verdegan zu lassen, sofern deren derzeitige Positionierung der
Durchfiihrung der 2ur Reaiisierng des Vorhabens.erforderlichen Baumalknahmen ent-
gegensteht und nicht in dem Grundstlickskaufvertrag eine Erledigung durch die HVB
(Wark&Lufer) verainbart ist.

Beita - 11 -van 17
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g 10.1

5§ 10.2

Ausgleichsmalbnahmen
Uhernahme

Die Varhabentrgerin varpflichtet sich gemal inver geperellen Verpfiichtung zur Curch-
ftihrung des vorhabenbezogenen Bebauungspianes, auf ihre Kosten die darin festge-
setzten oder vorgesehenen Ausgleichsmafinabmsan {§ 1 a Abs, 3 BauGE) und die fest-
gesetzten Malknahmean zum Schufz, zor Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft im Sinne von § & Abs. 1 Nr. 20 BauGB durchzufiihren.

Fertigstelfungsirist

Diese Malinahmen sind spatestens 24 Monaie nach der Fertigstetiung des Bauvorha-
bens fartig zu stellen.

Wirksamwerden des Vertrages

Grundsatz

Der Vettrag wird grundeatzlich mit seiner beidersaitigen Lintsrzeichnung wirksam.
Aufschiebende Bedingung flir die Realisierungspilichten

Die Regelungen, die zur Realisierung von baukchen Maﬂnahmén, ErschbeRungstmad-
nghmen Und Ausgleichemalinahmen verpfichten, also § 4.2, §4.3. § 6, 87,868,889,
warden erst mit der Schaffung der erforderichen planungsrechtlichen Grundlage, also
der Inkraftsetrung des konftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, spalestens
aber mit der Ereilung einer Baugenehmigung fir das Verhaben {guch wenn diese auf

der Grundlage von § 33 BauGB vor Inkraftsetzung des vorhabenbezogenen Bebau-
Lngspianes efolgen sollie). wirksam.

Sgita - T2 -wvon 17



§ 11

Rickfritisrechte

§ 11.1 Ausfall des Rechis am Grundstiick

§11.2

51

]

3

Beide Vertragsparieien sind zum ROckiritt von diesem Verirag herechtigt, wenn ein
Riickiritt von dem in § 1.3 genannten Grundstickskaufvertrag erfolgt oder die auf sel-
mer Grundiage zu Gunsten der Vorhabentragerin eingetragens Auflassuncsvonmer-
kung im Grundbuch geloseht wird, ahne dass zugleich die Vorhabentrigerin als Eigen-

thmerin eingeiragen wird.

Rickiritsresht der Stadt im Insolvenziait

Die Stads kann von diesern Vertrag ohne Kosten fiir sie zuriickireten, wenn tiber das
Vermogen der Vorhabentragerin das tnsolvenzverfahren oder ein nach dem Recht des
Sitzlandes vergieichbares Verfahren eriiffnet wird, von der Vorhabentragerin ein Antrag
hierauf gestellt wird oder die Ersfioung mangets Masse abgelehnt wird.

Rilckirittsrecht der Stadt bei nicht fristgereckter Erflilung der Curshf@hrungspfichter

Die Stadt kann von diesem Vertrag ohine Kosten fiir sie zurlicktreten, wenn die Vorha-
beniragenn einer ihrer Durchflihrungspflichten gem&R § 4 nicht innerhalb der daflr in
g 4.4 vereinbarten (gof. nach § 4.6 verlangerten) Frist nachgekommen ist. Der Rickritt
ist solange ausgeschlossen, wie die Nichierfillung auf einen Umstand zuriickzuitibiren
ist, fiir den die Stadt allein oder weit iberwiegend im Sinne von § 323 Abs, & BGB
verantwortlich st

& 11.4 Rocktrittsrecht der Vorhabentragerin bei unvereinbaren Festsetzungen

Die Workabeniragerin ist zum Rickirit vom Duschfuhrungsverirag berechtigt, wenn der
vorhabenbezogane Bebauungsplan in einer Fassung beschlossen wird, welche mit
demn in der Anlage zu diesem Verrag bersichnaten Vorhaben grundsaziich unverein-

bar ist,

Soibe - 53 -won 17



511.5

§ 115

§12

§12.1

§122

Wodalitaten

Einer bessonderen Fristsetzung besarf &5 zur Aus(bung der vorgenannten ROckiritts-
rechte nicht. Erfolgt eine Fristsetzung, stelit sie keine Stundung dar. Der RAckiritt kann
innerhalt einer Frist von sechs Monaten ausgeibt werden, nachdem die zum Rocktritt
berechtigte Vartragspartei von dem Voriiegen des Rickirittsgrundes Kennfnis erlangt

hat oder ohne grobes Varschulden hatte eriangen kannen.

Ausschiuss von Ersalranspricchen

i Falie eines Rickiritts - gleich durch welche Verragspariel - stehen der Vorhaben-
iragerin kelne Anspriche auf Schadenersatz oder Aufwendungsersatz gegen die Stadt

ZE.

Ubertragung von Rechten und Pilichten

Zustimmelrgserfordernis

Keine Vertragsparte ist berechtigt, ihre Rechte und Pfichten aus diesem Vertrag ohine
yorherige zumindest schrifliche Zusiimmung der jewsils anderan Wertragspartel auf
sinen Dritten zu (bertragen, soweit dieser Vertrag nicht ausdricklichr etwas anderes
regett. Die Einwilligung darf nicht ohne sachfiche Griinde verwaigeit werden. Hingichi-
kich eines Wechsals der Vorhabeniragerin gilt § 12 Abs. & BauGE.

Gleichgesielte Vorgange

Der Zustimmung bedarfen bis zur vollstindigen Vertragserfiifung auch alle Vorgange
einer gewilkirnen Rechtsnachfolge oder einer geselischaftsrachtlichen Umwandiung
auf cer Seite der Vorhabentrégerin. Die Einwilligung darf nicht ohine sachliche Grinde
verweigert werden. fm Falle einsr die Person der Vorhabentragatin betreffenden ge-
sellechaftsrechichen Umwandieng im Sinne des Umwandiungsgesetzes genlat ab-
waichend von Satz 1 eine schriffiche Anzeige einer dadurch singetretenen Anderung
in der Person der Yorhabentragenn inmerhalk von zwel Monaten nach der Eintragung
der Verindenung in das Register des Sitzes desjenigen Rechistragers, dessan Gl&ubi-
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§ 11.5 Modalitatan

Einer Besonderen Fristsetzung bedanf es zur AusUbung der vorgenannten Ricktritts-
rechte nicht. Erfoigt eine Fristsetzung, siellt sie keine Stundung dar. Der Rickritt kann
innerhalb einer Frist von sechs Monaten ausgelibt werden, nachdem die zum Ruckiritt
berechtigte Vertragspartel von dem Vorliegen des Rickirittsgrundes Kenntnis erlanat

hat ader ohne grabes Verschulden hatte erlangen konnen,

& 11.5 Ausschiusg von Ersatzansprichen

Im Falle eines Rickittts - gleich durch welche Vertragspartat - stehen der Worhaben-
tragerin keine Anspriche auf Schadenersatz oder Albwendungsersatz gegen die Stadt

Fdl

§ 12 Ubertragung von Rechten und Pfiichten

5 12.1 Zustimmungserfardernis

Keine Vertragspartel ist berechiigi, hre Rechte und Plichten aus diesem Verirag ohne
vorherge zumindest schriftiche Zustimmung der jeweils anderen \erfragspariel awf
einen Dritten zu Obertragen, soweit dieser Vertrag nicht susdrickiich efwas anderes
regelt. Die Einwilligung darf nicht chne sachliche Grinde verweaiger warden. Hinsicht-
lich eines Weshsels der Vorhabeniragenn gilt § 12 Abs. 5 BauGB.

£ 12.2 Gisichgestefite Vorgange

Der Zustimmuny bedirfen bis zur vellst&ndigen Wertragserflllung auch alie Vorgange
einer gewillktrten Rechtsnachfolge oder ainer gesellschaftsrechtlichen Umwandiung
auf der Seite der Vorhabertragerin. Die Einwilligung darf nicht olne sachliche Grinde
verweigert werden. Im Falle singr die Person der Worhabentragerin betreffendan ge-
sallschaftsrectiichen Umwandlung im Sinne des Umwandlungsgesetzes gentlgt ab-
weichend von Satz 1 eine schriftiche Anzelge einer dadurch eingetretensn #Anderung
in der Person der Verhabentragerin innerhalk von zwei Monaten nach der Eindragung

der Veranderung in das Register des Sitzes desienigen Rechtstragers, dessen Glaubi-
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ger diz Stadt ist. Die Stadt karin in diesemn Fall aus eigenem verraglichem Recht An-
spriche auf Sicherheitslsistung in enisprechendsr Amwentdung des Unmwandisngsoe-
setres ohne Ricksicht auf Anmeldengsarfordernisse geltend machen, wenn sie glash-
haft rmiachen kann, dass durch den Umwandlungsvorgang die Erfiilung des Vettrages
gefahrdet ist.

§ 12,3 Rechisnachiclge
Soweit im Falle siner Rechtenachiolge auf Seiten einer Vertragsparte! die Verpflichtun-
gen aus diesem Vertrag nicht kraft Gesetzes auf den Rechtsnachiolger der jeweiigen
verlragspartei Obergehen, verpfiichist sich diese Verragspartai, threm jeweiligen
Rechtsnachfolger alle Plichten aus diesem Verlrag aifzuerlegen, und zwar mit der
Verpflichtung zur jeweiligen Yeiterlbartragung im Falle einer weileran Rechtsnach-
folge.

§13 Schiussbestimmungen

§ 13.1 Verragsbestandisile

Bestandteile des Verrages sind in nachsiehender Refhenfolge:

o derVertragstext

= seine im Einzelnen bezeichneten Anlagen.
£ 13.2 Nebenabreden
Nebenabreden sind nicht getroffen.
5 13.3 Formbedirftigkeit von Anderungen und Erganzungen
Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu fhrer Wirksamikett, nicht

bioid aus Beweisgrilnden, der Schriftform, soweit keine strengets Farm gasetzlich vor-
geschrisben ist. Dies gilf auch fir die Aufhebung der Schritformklausel Auch eine Gbar
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5 13.4

§ 13.5

§ 13.6

§137

513.8

einen kangaren Zeitraum gelbte Nachsicht oder stilschweigende Duldung eines Zu-
stands durch eine Parel gilt keinesfalls als Anderung des Verirages und 13sst vertrag-
fiche Anspriiche unberdhri,

Austegung von Uberschriften

Die in diesem Vertrag verwendeten Oberschriften iiber den Paragraphen und Absatzen
dienan in erster Linie der Orienfierung und systematischen Einordnung und erheben
nicht den Anspruch, den kompletten Ragelunasgehalt der jeweils nachstehenden Ver-
ginbamngen wiederzugeben. '
Deutsches Recht

Der Vertrag und seine Auslegung unterliegen ausschiiefilich deutschem Recht und der
deufschen Gerichisbarkeit. Verwetst dieses Recht auf ausiindisches Recht, s ist
diese Venweisung for den Vertrag unwirksam. Die fir Auslegung und Vollzug verbind-
liche Veriragssprache ist Deutsch.

Genchtsstand, Erflllungsort

(Gerichtestand und Erfliungsort ist Heiligenhafen.

Nach Zahl, Malk oder Zeitdauer unwirksame Bestimmungen

Solite digser Verlrag eine Regelung nach Mali, Zahi oder Feitdauer treffen, die sich ats
rechtswidrig oder unwirksam erweist, so tritt an die Stelle dieser Bestimmung das je-
weils ndchstgelegene gesetzlich zulassige Mal (bzw. die entsprechend Zahl oder Zeit-
daner.

Salvatorische kKiausel

Die Unwirksamkeit sinzeiner Vertragsbestimmungen berlihrt die Giltigkeit des sonst-

gen Vertragsinhalies grundsatzlich nicht. Im Falle der Unwirksamkeit siner Bestim-

mung oder einzelner Bestimmungen werden die Parteien diese durch eine Regelung.
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5 13.9

brw. durch Regetungen ersetzen, die nach Malkgabe der in den Vorschriften des YVer-
trages niedergelegten Zielsatzungen und der beiderseitigen wohlverstandenen [nteras-
senlage sowie der verfraglich erkennbaren Verteilung der Risiken und Lasten dem ur-
spriinglich Gewoliien mdgtichat nahe kommt bzw. nach kommen. Die Farteien sind
verpilichtet, sich in Verhandlungen wm eing derartige Regelung ermnstlich zu bemihen:
kommt es nicht zo einer Einigung, ist dis Stadt im Rahmen des § 315 8GB zu einar
Bestimmung nach bifligem Ermessen bafugt. Die Partelen verpfiichien sich, hierzu ggf.
erforderfiche Kitwirkungshandiunpen vorzunehmen und Erklarungen in der erforderli-
chen Form abrugeben. Bafrifft die Unwirksamkeit die Durchftihrungsverpflichiung der
Vorhabentragenn oder andere wasenifiche Regealungen des Burchfthrungsverirages
und gelingt eine Ersetzung durch eine wirksame Regemng nach halkgabe der vorste-
henden Satze nicht, erfasst die Unwirksamkei den Vertrag insgesamt, dieser ist dann
riackabzuwicksin,

Regelungshicken
Der vorstehand § 13.8 gilt sinngemafs fir den Fal, dass der Vertrag sine Regelungsi-

cke enthalten soiite, weiche die Verdragaparteien geschiossen hitten, wenn sie sie be-
dacht hatten.

Heiligenhafen. den Heide, den
Heiko Midler, Blrgemeister Thomas Schirnidt, Geschaftsfithrer
Stadt Hefigenhafen PSS Vemndégensverwaliungs SmibH
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Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Stadt Heiligenhafen | Vorhalenberogener B-Plan Nr. 4 | Vorhabengebiet | 30.08,2010
Anlaee 1 aum Burchiibirungsvertrag

Anlage 1 zum Durchfiihrungsvertrag zum Vorhabenbezagenen Bebauungsplan Nr.
4 der Stadt Heiligenhafen: orhabengebiet

Vorhabengebiet
zum Yorhabanbezogenan Bebauungsplan Nr, 4 der Stadt Heiligenhafen




Vorhabengebiet
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Stadl Hedligenhaten | Varhabenbezogener B-Plan Nr. 4] 02092019
Varldufige Deschretbung des Yorhabens [ Anlage 2 zum Durchfihrungsvertrag

Anlage 2 zum Durchfiihrungsvertrag zum Yarhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
4 der Stadt Heiligenhafen

Vorldufiga Beschreibung des Varhahens
zum Yorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 4 der Stadt Heiligenhafen

1. Bebauung

Es ist die Erdchiung  eines  Gasbronomiegebiudes  geplant.  Fir das
Vorhzhengrundstiick Begt cine Blanung durch SAA Schwager Architektes GmbH vor.

Abbildung 1: Ansicht Ost {ohne Maistah}

ﬂue[[e SAL Schweger Ar rhﬁek’ren GmbH

Die Grundmale des Gehiionles umfassen ca. 35 mox ca. 13 M7 m {ea. 505 gm
GrundsliclsEche im Crdgeschoss (EG)).

Die Abbildung 2 #eigl den Lagsplan des Vorhabens- undl Frschliefungsplans zum
geplanten Yorhzben Neubau GOSCH SYLT Resltauranthetrieb”.

Das  GebZude  bildel  eine  Raomkante  zwischen  Jachlhalen  sowde
Jachthafenpromenade fstlich des Plangebietes und der Straihe LSteinwardor”
siigwestlich und westlich des Plangebietes, Mit dieser Ccklage markiort das Gebadude
den Cingangshercich zur Jachthafenpromenada.

Dzs Gebiude ist als Stahlbeton-Kenstruklion geplant mit einer Pahl-Griindung
gemil Baugrundgutachten.
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Abhbildung 2: VEP-Lageplan mit EG-Grundriss {ohne MaBstab)
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Buelle: SAMA Schweger Architekien GmbH
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Stadt [leiligenhaten | Vorhabenhezagener B-Plan Nr. 4|
Vaorldufige Beschreihung desVorhabens | Anlage 2 zum Durchfifrungsvertran

1.1 Héhe und Geschossigkeit

Mir die Bebauung des Sondergsbiefes 501 Gasbeonomie® 35t cin Yollgeschaoss
zuliissig. Es ist der Meubau eines Gebdudes mit einem Vallgeschoss {Crdgeschoss),
ginschlieflich lintergeschoss (UG in wasserdichter Bauweise sowie teilweise
Nutzung ces Dachgeschasses {Obergeschass - 06) geplant.

Die Hihe fes Gehindes glisderl sich wie falgl:

- DigDberkante des FerbgruBbodens [0KFF) sall zauf mindestens +2,50 m NN
{Berficksichtigung der Gefahediny durch Hochwasser) legen.

- e Traulhiibe legt bei 3,80 m; die Frsthihe bei 7,70 m (Bezugspunit QKT
Eq), zzgl. sines geringen Spielraumes von maximal 0,2 1 nach oben,

1.2 Grundrisse und Nutzung

Das Erdgeschoss {siche Abbildung 2) dient dem Gastronamiebetrieh mit Kiiche 1ind
mithis 2o 125 SeplElceninnerhalb des Gebdudes, dicum bis zu 125 Stzplitze aulen
erganztwerden. Flir die 125 Siteplatze aulerhalh des Gebdudes sollen entsprechende
Holedecks-/Halelerrassen im Osten und Sdden des Gastronomiegebdudes angeleqt
werden. Die Terrassen sollen iiber Holztreppen an die varhandenan Wege in der
Urmgehune und dber cinen barrierefreien Zugang (Rampe) an der Naordseite
angeschlnssen werden, Eallang der Holsterrassen sind im Westen zur Strafe
Loteinwarder”  sowie im Sldosten und  Osten  zur Jachthafenpromenade
Hulekonstrukbionen mit Verylasung als Windschuiz vorgeschen. Diese haben eine
Clementgrilie von ca. 1,5 m H8he und 1,5 m Breile. ks sl weiler gine I':'herdachuncj
durch Sonnenschirmanlagen und Markisensystemen als Sonnen- und Regenschutz
geplant.

Ausiizzlich ist eine Ergiinzung des Gastronomieangebotes im EG durch einen
Kinskverkauf qeplant. Der Kinskyerkauflistvallstandig in den Belrieh der Gastronomiz
integriert.

Derantallende Mill wird in eiven geschlossenan Nebiangehiude mit einer GrisBe von
5 m x 2,5 m {Holzschupper) im Morden des Gastromcmiegebdudes gatrennt
dusammn el

dwischen dom BG und dem UG ist ein Lastenaufzug geplant.

02.09.2019
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[as Untergeschaoss (UG) (siche Abhilding 3) dient der Nutzung [r ein Besucher-Wie,
Personalriume fir Umkieide, Dusche und WC, cinen Babywickelraum, Lzger- und
Kihlriume, Getrnkelager sowie flir Ver- und Ontsorqunogsrdiume wic einen
[ausanschlussrawm wnd Haustechaik.

Abbildung 3: Grundriss Untergeschoss (UG) {ohne Makstab)

i

B
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e

Nuelle: SAM Schweger Architekten GmbH
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Vorldufige Beschreibung des Yorhabens | Antage 2 zum Durchtihrungsvertrag

Das Obergeschoss {Dachyeschoss) (siehe Abbilduny 4) dient der Nutzong von
Mebenriuren, wie sin Personalraum, dor Haustechnilonnd der Raumluftzechnik. Esisl
leein Basucherverkehrim Obergeschoss gentant.

Abbildung 4: Grundriss Obergeschoss/Dachgeschoss (0G) {ohne Maksah)

{;I

L

Ouelle: 544 Schweger Archilelten GmoH
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Varliinfige Beschreibung des Yarhabens | Anlage 2 zum Durchfibrungsverlay

1.3 Bautypologie und Gestaltelemente

Die Architeldur der geplanten Bebzauung istangelehntan ,nordische/schwedische
Holzhausoptik”. Das Gebdude wird durch eine verikale Holaversenalung, van Narden
und Siiden durch den Giebel des Satteldaches, von Osten und Westen durch den
MNehengiahel sowie durch die Fenster und Thren gealicdert, Fir dos Gebdude ist als
Dachform ein Satteldach mit ca. 35" Dachneigung, #7gl. Nehengizhel, geplant. Das
Dach soll extensiy hegriintwerden.

Abbildung 5: Dachaufsicht {ohne Makstab)

L

b b+l B B # £ i A g
{luelle: SAA Schwager Architokten GmbH
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g werlikale Holaverschalung st mit einem Farbanstrich  Schwedisches Rol®
geplant. Dfe Fenster- und Tirrahmen sollen in weilh gestzltet werden.

L3 st die Aufstellung von Werheanlagen an der Gebdudetassade und die Arlage von
sieban Fahnen mit einer Flache bis maximal 3 m*im Hochformat bzw. max. 2 m’ im

Quetformat geplant,

Abbildung 6: Schnitte (A-A, E-E und D-D) {ohre Mafstak)
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Quelle: SAA Schweger Arclitektan GmbH
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Abbildung 7: Schnitte (B-B und C-C) (chne Malstab)

. - - s AR - - ‘i A

Quella: SAA Schweger Architekten GmbH
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Abbildung 8: Ansicht Sid und Nord (chne MaBslab)

T, - P ILAN R . it i o 1

(uelle: SAA Schweger Architakien GmbH
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Abbildung 9: Ansicht Ost und West (oine Mafistzn)

L

11,

(luelie: SAh Schwager Archilekien GmbH
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2. Betreiberkonzept

Die PS Vermigensverwaltungs GmbH, mit Sitz Hamburger Str. 87, 23746 |leide st
Yarhabentragar der am Jachthalen der Stadt leiligennafen geplanten GOSCH-SYLT-
Gaslbronomie,

Zustandigqer Betreiber der Gaslronomie ist die PS5 Ostsec GmbH {GOSCH SYLT
Lizenenehmer Kategorie Kiiste) mit Sitz Hamburger Str. 87, 25746 Heide,

Das auf dem Vorhahengrundstiick genlante Gabdude dient der Unterbringung einer
E0SCH SYIT Gastronamie mit Sitzplatzen innerhalh des Gebdudes und auRerhalb des
Gebdudes auf den zugehdrigen Terrassen sowie der erforderlichen Ver und
Entsorgungsznlagen. Ein geplanter |Gosk/Stralenverkaul im Erdgeschoss ist
vallsiEndig in den Betrieb der Gastronomivinlegriet,

3. Yerkehrliche ErschlieRung und rubhender Yerkehr

Die Hultere Erschlicfung des Grundslickes ist durch die StraBe ,Stoinwarder®
gegeben. Der Strafergehweg im Westen und die Jachthafenpromenade im dster

Gie Belieferung der Gastronomie (das Be- und Entladen’ erfolgf divelt au® dem
Yorhabenarundstiick selhst, Die Grundslickszndienung arfolgt mittels Zufahrt von
Morden dber dig vorhandene Stallplatzanlage der HVE. Es isl eine Ausfzhtt wam
Grundstiick tiber die westlich gelegene Gehwegiiherfahrt auf die Stralie , Steinwarder”
vorgesehen. Diese dient allein der Aus- und nicht der Einfahrt. Die Binweisung erfolgt
durch den Heferanten oder durch das Personul des Belreibars. Die erforcerliche
Zufahrt iber die Stellplatzanzlge der HVA im Norden wird gem. § 22 Abs. 4 BauGZin
den Geltungshereich des Vorhabenbezogeren Bebauungsplanes Nr. 4 mit
ginhesngen.

An dor Nordseite des Gebdudes stehen dem Grundslick ein Stellplaiz fiir die
anliefernden Fahrzeuge sowic 4 Mitarbeiler-Stellplitze zur Verfliigung. Dic weiteren
10 baverdnungsrechilich notwendigen  Stellplitze werden dber die Stadt
Heiligerihalen bzw. die lleiligenhzfencr Verkehrshetrishe {VB) abgelist. Ostlich des
Gehdudes werden zur  Jachlhafenpromenads hin Tahrradstellplitze  sowie
tbstallmiglichkeiten fiir Kinderyagen angeboten.

Die rettungstochmiscie FrschlisBung edfolgt dber dic Strafe | Sleinwarder”.
Zusitzlich isl im Notfall eine Evreichoarkeit dber die Jashthalenpromenade gegeben.
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4, Ver- und Entsorgung

e zur Durchfiifrung des Yorhabens eintretenden ErschlicBunaskosten sind durch
den Yorhabeniréiger «u leisten,

tlle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sollen unterivdisch gefithit
werden. Dafliir sind, wenn erforderlich, Leitungsrechte bzw. ein ausrcichender
Korridar zur Fihrung der Leitungern planungsrechtlich festgesetzt,

Im Boreich der Strafie | Steinwarder® Liegen Versorgungsleitungen im westlichen
Gehweghergich, zu denen Anschiiisse hergestellt werden sollen. Dadureh sind
Querungen im Bereich der Stralie Steinwarder” erforderlich, Filr dfe Leitungslequng
sind vorhandene llochwasserschutzanlagen an der Stralie Steinwarder zu beachien
und deren Funktionsfihigkeit sicherzustellen.

4.1 Abwasserentsorgung

Das Aiiro DUSCHL INGENIEURE Rhein-Main Gmbll & Co.KG wurde mit der Planung der
Technischen Gebitdeausriisting heauttragt.

Das Regen- und Schmutzwasser wird getrennt getiihrt.
Schmul swassar

In der Strake ,Steimwarder” befindet sich der dffentliche Schmutzassserkanal des
Jwerlverbandes Ostholstein (V0. Yon dem Schmutzwasserkanzl soll ein neuer
Grundstiicksanschluss an das genlante Gastrononiegeh#nde hergestellt warden. Der
neue (hergabeschacht soll nordlhch des Gastronomiegebdudes dm Bereich der
Hafeintahrt angeordnel werden,

LerVorhabentediyger

Das Tetthaltige Abwasser der Restaurantkiiche soll dber einen fn Untergeschoss
angeordneten Fellabacheider getibrt und avfoersilel werden.

Die Rilckstausbene legl oef dem Gebdude oberhalb des Frdgeschosshodens. Aus
diesem Grund und dem Uberflutungsschuly gegen Hochwasser worden sdmilliche
Entwisserungsqegenstinde Lher eine |lebeanlage gefdbrt.

Miedorschlagawasser

Dzs im Vorhabengehiet antallende Miederschlagswasser soll schadlos abgefiinirl
werden. Vargesehen ist cine direkte Cniwdsserung in die dsllich vam Gebdude
gelegena Dstsee bow, den Jachthafen. Die erforderliche Hiche fiir die Leitungslequng
fstlich des Vorhahengrundstiickes wird gem. § 12 Abs. 4 BauGH in den
Geltungshereich des Vorhabenheragenen Bebauungsplanes Nr. 4 init einbezogen.

12
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miir die Oberfachenantwisscrung der Stellplatze sewie der Zu- und Abfahrt ist gine
Hlterung vor der direklen Dntwisserung in die Ostsee / den Jachthafen erforderlich.
Dies soll Dber einen Substratfiller durchgefiiht werden. Anschliefiend soll die
Grundleitung an dic  Regenwassergrundleitung  angeschlossen  werden  und
anschlisfend gemeinsam in das Hafenbecken geleitet werden.

Fiir die Niedarschlagsentwiisserung werden die  Technischen Besimmungen zum Bau
und Betrich van Aniagen zur Regenwasserhehandlung bei Trennkanalisation™ (s,
Amtsblall Sch.-tl, 1992 Nr. 50, 5. 824 f£.) und enlsprechend eine Behandlung des
verschmutzten Niederschlagswassers vor der Dnleftung in die Osisee bzw. den
Jachthafen beachiet.

Der Vorhabentriger stimmt dia Details mit der Stadt Heiligenhalen als zustandigem
Ver- und Enlsarqungstrager ab unid klirt die Genchimigungsefordermisse,

4.2 Miillentsorgung

Der anfallende Mill wird in einem geschlossenen Nehengebdude im Morden des
Gebdudes getrennt gesammelt. Das Millbren neystem beinhaltet allyemeinen Abfall,
Glas, Papier/Pappe sowie Kichenahfille (gekihlte lagerung aufgrund wvon
Fischahfallan).

Die Miilllentsargung soll dber die Slrale  Steinwarder” sichergestellt werden. Der 00

fithrt die abfall- und Wertsteftsammlungen an den ErschlicBungsstralien aus. Die
CrachlicBungsstraften und -wege mitssen datir auch bei parkenden Fahrzeugen
ausreichend breit fir das Befahren mit GroRraum-Sammelfahrzeugen sein. Diesistim
vorliegenden Fall ither die Stralie ,Strinwarder” gegeben.

4.3 Wasserversorgung
Trinkwasser

De  Trinkwasserversorgung  des  Plangebietes st Ober  das  wvorhandene
Nassorversorqungsnetz deos  Aweckyerbandes Oslbolstein {ZV0) gegeben. Die
Varsorqung mit Trinkwasser erfolgt, ebenso wie die Schmutzwasserentsargung, von
der Strale ,Sleimwarder”. Dic Versorgungsteitung fihrl dher das Grundstiick in den
Trinkwasserhausanschlussraum. Der Vorhaberlriger stmmt dic Details mit dem
zustindigen Vorsorgiingstrdger ab.

LBschwasser

Gemilt Erlass des Innenminisleriums vom 30.08.2010 st eine Loschwasserkapazitat
van 48 bzw. 96 m*/h filr zwel Stunden im Urnkreis yon 300 m nachanweisen.

£
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Aus den Verlabren zu den Yorhabenbezogenen Bebauungsplinen Nr.d, Ne. 2 und Nr.
335l durch Schreiban des fweckverbandes Ostholstefn (ZV0) Energie GmbH ua. vom
16.04.2013 und 79.01.2014 bekannt, dass die erforderliche Loschwasserkapaziidl
von 96 m/h fiir 2 Stunden aus dem Trinkwasserrohrnetz hereftgestellt werden kann.
Es jst weiter bekannt, dass nérdlich und siidlich des Geltungshereiches des
VYorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. £ innerhalh eines Radius von 300 m
Hydrarilen zur Loschwasserversorgung vorhanden sind. Die Versorgung it
Liischwasser ist dadurch sichergestellt.

Im Zuge der Genehmigungsplanung wird die Loschwasserversorgung und ias
Brandschinzkonzept zu bostaligen ssin.

4,4 Gas- und Energievarsorgung

Gasvarsorquy

e Gasversorgung soll iiber die Strafbe ,Steinwarder” gesicherl werden. Dortist cine
Gasleitung durch den Zwederband Dstholstein (£Y0) verlegt. e Gasversorging des
Grundstiickes erfolgl dureh das zustindige Gasversorgunygsunternshmen. Das
Gebdude erhiilt einen Hausanschluss fiir Gas im Kellorgeschnss der Gastrononrie. Dey
Vorhabentriger simmt die Details mit dem zustandigan Versarqungslrager ab.

Energioversarging

Die Stromwersorgang soll durch die Schieswig-Holslein Metz AG erfolgen. Eine
Lettungsalskunft wurde eingehoit. Tir die Bebauung des Grundstiicls isk heim Team
Pinitz die Umverlegung der Mittelspanring und des Trafos, welcher sich auf dem
Grundstiick hefindet, beantragl und bereits vorbesprochen. Dic eorderliche
Unverlequeng der Trafo-Station sollim Herbst des Jahres 2019 im Anschluss an dic
Jachthafensaison erfolgen. Der Vorhabentrdger stimml die Details mil dem
zustandigen Yersorqungskriger ah.

4.5 Brandschutz

Dio retfungstechiische Frschliefung des Gehfides st beidseilig fiber die Strale
JSteimwarder” {westlich) und durch die Jachthafenpromenace (Bstlich wnd siid-
Bstlich) M- Léisch- und Retlungsfahrzenge gegeben,

Die zu begriinenden Dacherim Sondergebiet 501 ,Gastronomie® missen von aufien
gegen Flugtever und strahlende Warme ausreichend lang witlerstandstihig und
quschiitzt sein, Frisprechend sollen die Dachkanstruldion und die DachbaustofTe der
711 beqriinenden Dachflichen die Anfarderungen efner harten Bedachung erfiitlen.
Fiir die Verwendung der Dachbaustoffe wird die entsprachende DTN haachtet.

Die dn der [N 4102-4 zu Brandverhalten von Baustoften und Bauleilen:
Zusammenstellung  und  Anwendung  Kassifizierter  Baustoffe, Rauteile und
Sonderbauteile®, Kapitel 11.4.7, aufgeliihrien Baustoffe ediilien die Krteden siner
harten Bedachung und dementsprechend einer yegen Fugfever und strahlender
Warme widerstandsfahigen extensiven Dachbeariinung.
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5. Geplante Malinahman zum Hochwasserschutz

Das Plangebiel weist Gel&ndehdhen von +2,73 m NN bis +1,85 m NHN auf, Hegt
unmittelbar am Jachthafen upd st damit den Einflissen der Ostsee ausgesetzl.
Aufgrund der Gelindshihevan Teilflachen des Geltungshereiches unter 42,35 m NHNM
Bildet der Geltungsheresich ein polenlisll stgnifikantes Hochwasser-Risikogebiet
durch  in Elistengehiete vordringendes  Meerwasser (bef  Ostseshochwasser
iiberschwemmungsgefahrdetes Gebict) ab. Das Plangebiet Leat avBerhalh der
bestehenden Hochwasserschutzanlage {Strafe Steinwarder), im
qnchwassergefihrdeten Bereich. Die unmittelbar an das Vorhabengrundstiick
anschlicRende Strake Steinwarder verlligl dher gine Hochwasserschuleanlage bis
s Mivean +2,60m NHN. Damit ist ein Fucht- und Relturgsweq gegeben.
[ntsprechend verpflichiet sich derVYorhabentriger au Hachwasserschutzmafbnatime:,

Mie Grindstiicksausfahrt soll die an dieser Stelle vingehaute Hochwasserschutzanlage
der Stadt Heiligenhafen (Winkelstiitzwand) bericksichtigen,

Der Uberschwemmungsgefahr durch Hochwasser wird durch dic festyeselsie
Hohenlage des Gebdudes (Mindestmafh der DIFT EG + 2,50 m MHN) Rechnung
aelvagen.

Ler Schutz gagen Wallenschlag soll bis zu einer Hahe von NHN +2,85 m sichergestellt
werden,  Dics  enlspricht  der  Héhe des  Referenzwasserabstandes  der
Hochwassertisikogebiste von NHN +2,35 m zuziiglich efnes #u enwartenden
VWellenschlages von bis »u + 0,50 m. Der Schutz gegen Wellenschiag ist dureh
Dammbaltken geplant. Diese sollen vor den der Ostsec bazw. der Hafenserte
zugewandten Gngangstiren errichtet werden, da fiir die Binnenseessite cine
maximale Wasscrhiihe von NIN +1,80 m angenommen werden kann. Dor Zulatl zim
Binmensee  kann verschlossen  werden. Von o diesor Seile  (westlich  ces
Geltungshereiches) wird kein Wellenschlag erwartet.

. Gebietsinterner und Externer Ausgleich

Die innerhalb des Plangebistes gemdf der lextlichen lestsetzungen  des
Vorhzbenbozogenen Bebauungsplans Nr. 4 unter M. 1 und Nr. 18 herzustellenden
Bapflansungen, dieunter Nr. 18 herrustellande Dachbegriinung wnd dia unter Nr. 20
herzistellende  arlensehuizrechtliche  AusaleichsmaBnahme  sind  durch  den
Vaorhabentriger durchzutiibrern.

Fine artenschulzrechiliche Patenzialanalyse erfoigie durch das BURO GRCUMER
PONICKE (RRS).

Fiir das zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wr. 4 ermitlelle, verbleibenda
Kompensationsdefizit won 183 gm  erfolgt  die  externe  Ablsung  des
Ausaleichserfordernisses durch Zuordnunyg <u den Fldchen  Biotopaufwerlingen suf

£
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dem Steinwarder” der Heiligenhafencer Verkehrshelriehe Gmbll & Co. KG {HVB). Es
werdan 192 gm ,ausgebucht”,

Ma Flichen ,Bictopaufwertungen aul dem Steinwarder” umfassen 3iotope der Dinen
und arcenarmes Geiinland, auf denen bereits Biotopaufwertungen dureh die HYR
durchaefhrt wirden. Die Mlachen unterlicgen einer weilergehenden Pflege durch die
HVE. [ir diese Flachen st wine Zuordenbarkeit fiir naturschutzfachliche
dompensationsmafnatinen  nach  Dzuplamungsrecht  mat  der nnferan
Matirschutzhehéirce des reises Ostholstein abgestimant.

Die HYHB ist Bigeniiimerin der Flachen Bictopaufwertungen aul dem Steinwarder®. [s

handeltsich insgesamt um ca. 2,6 ha, voerleilt auf

- die Flurstiicke 4/2 (teilweise), 7/70 (teilweise), 77142 (toilweise), 8/1, 872, 8/3,
8/4,8/5, 8/6, B/7, 8/11 [teilweise), 8/12 (Leilweise), 272 (teilweise), Flur 1210
der Gemarkung Heiligenhafen im Kreis Ostholstsin {Gemeinde Heligenhaten,
Stadt) sowie

- die Flurstiicke 1/10, £0/38, £0/23, 43/64, 1/10 (Jewsils teilweise), Flur13 in der
Gemarkung Hetligenhafen im Kreis Dsthalstein (Gemeinde Heiligenhafen, Stadt).

Cie Ablsung ist durch Abschiiss sines Gestatiungsvertrages zwischen der 5
Vermigensverwalbings GmbH und den Heiligenhafener Verlkehrshel fieben Gmboll &
Cn. KA vertraglich abzufassen, Dieser Gestathingsvertrag ist der unteren
Maturschutzbehiirle des Kraises Ostholstein zur Kenntnis zu geben.

Die Kosten fir des internen und externan Ausgleich Goermimmt dor Yorhabien Lrdger.

Referanzliste

BURD GREUNER PONICKE (RBSY, 2019: B-Plan MNr. 4 der Stadl Heiligenhafen.
Faunistische Patenzialanzlyse und artenschulzrechUiche Priffung.

DUSCHL INGENTEURE Rhein-Main GmbH & Co.lKG, 2019: Er&ulerungshericht zur Ver-
urid Entsorqung. Technische Gebdudeausiisiung. Varplanung.
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Anlage 3 zum Durchfilhrungsvertrag zum Yorhahenbezogenen Bebauungsplan Nr.
4 der Stadt Heiligenhafen

Satzung liber die trtlichen Bauvarschriften

zum Yorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Heiligenhafen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LEO

Bedachungsmaterial

1. [Me Dicher der Gebiude im Sondergebiet 501 ,Gastronomic” sollen zu
mindestens 70% in Form einer extensiven Dachbegriinung zusgefihrt
werden,

2. Diezu beqriinenden Dacher sind als harte Beduchuny suszufiibren.

Die Redachungsmatedalicn miissen gegen Mugfeuer und gegen strahlende
Wirme ausreichend lang widerstandsfahia sein. Als Bedachungsmaterialien
sind nur solche Materalien zu verwenden, die in der DIN £102-4 zu
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen: Zusammenstellung und
Anwendung Idassifizierter Baustofe, Baulsile und Senderbauteile”, Kapitel
11.4.7, aufgetihrt sind und dementsprechend die Kiilerien einer harten
Redachuna crfiillen.

Dachnaigung

3, Die Dachform der Gebdude im Sondergebiet 501 ,Gastronomie” st als
gleichyeneigtes Satteldach sussuprigen. [sist cine Dachneigung von ca.
35%, zzgl. Mebenygiehel, 2uldssig.

Fassadengestaltung

4. DieTassaden der Gebdude im Sondergebict S0, Gastronomie” sind mil
ginerverlikalen llalzverschalung aussufithren. Als Farbe fiir die vertikale
Holzverschalung ist ein , Schwedischas Rot” vorgesehen. Die Fenster- und
Tiirrahmen sellen in weilh gastaltet wardean.

\Windschutzwinde fiir Aulbensitzbergiche

5, Entlang der Holzrerrzssen im Westen air Stralie | Stoimearder” sowie Tm
Siidosten und Osten zur Jachthafenpromenade ‘m Sondergeniet 501
Gastronomic® sind Halzkanstruktionen mil Yerglasung als Windschuty mit
siner Hementgrie ven ca. 1,5 m Hihe und 1,5 m Brette 2uldssiy.

Bei den Glasflichen m'l offener Anfliegbarkeil sind Malinahmean gegen die
Verletzung und Tatung ven Yogeln durch Vagelschlag / Kollision winzusetzen.
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Markisen und Sonnenschutzanlagen

&, Im Wester zur Sorale Steinwarner” sowic im SOdosten und Odsten wur
Jachthatenpromenate des Sondergebicles S01  Gastronomie” ist eine
flberdachung durch Sonaenschivmanlagen und Markisensystemen als
Sonnen- und Regenschule iiber den Holzterressen vorgesehen. Bs sind nur
unifarbene, werhefrele Sonnenschirmanlagen und Marldsen wuldssig. Die
Sonnenschirmanlagen und Marldsen ditrfen Aufdrucke des Restaurant-Logos
Fruber,

Terrassen

7. Die Terrassenhelige sind aus lolz bzw, aus Matedalian mil Holzoptik
herzustetlen.

Werbeanlagen

g, Werbeanlagen sind in Formvon sechs Fahnen mit einer Fldche bis max. 3 e
im Hocaformat bzw, max, 2 m*im Guerformal ul3ssia. Es sind nur
unifarbene, werhefreie Fahnen zulissig, Die Fahnen dirfen Aifdrucke des
Rostalirant-Logos aubwisen,

Fiir die Anbringung ter Fahnen sind freislehende Fahnenmasten mit einer
Masthihe von max ¥ man den in der Abbildung 10 gekennzeichneten
Slandarten zulEssig,

2k
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Abbildung 10: Verortung der Fahnenmasten (chne Malistah)
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Mit dem Gastronomicgehbiudeverhindane Werbeanlagen, die das
Restaurant-logo / den Restaurant-Schriftaug darstellen und zur
Sgendarstellung und Erkennbarke’t des Gastranomizbetriches selhsl

dienen, sind zuldssiy.

Mit dem Gehdude verbundene Werbeznlagen ditrfen sine Griifievon 3 m* nicht
tiberschroizen.

Werheanlagen miissen zu den seitlichen Gebdudskanten cinen Abstand von
0,50 m einhellen.

Parallelweroung darf nichl mehr als 0,30 m vor die Fassade ragen.

Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen, sogenannte Ausleger,
diifen nicht mehr als 0,80 mver cie Fassade ragen und nicht hiherals 0,80 m
sein.

&n dor Mord- und Westseite des Yorhabengrundstiickes sind Leuchschilder,
Lishtwerbung und beleuchtcte Werkeanlagen zulssig, auflber solche mit
blinkandem, wechsslndem, hewegtem odor laufenden Licht.

A der Ost= und Sidseite des Vorhabengrundsticlkes sind Lenchischilder,
Lichtwerbung und heleuchtete Werbeanlagen sowie solche mit blinkenderm,
werhselndem, bewegtem oder laufendem Licht nicht zuldssig.

Warenautamaten sind im Vorhabengebiet inzulissio.
Es simd die Hinwelse zu Werosanlagen und orlsfesten DinAchtengen zu
heachten. Die Crrichting von Werbeanlagen st mit dem W5SA Liheck

ahzustmmen.

[ Abhildung 11 sind die Fassaden des Gastroncmiegebiudes
gekennzaichiet, an denen die Werbeanlagen geplant sind.

02.09.2018
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Abbildung 11: Verortung der Gebdudefassaden mit Werbeanlagen
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Ziune und Einfriedungen

i,

Fntlang der Halzterrassen im Sondergebict 501 Gastronomie® in Westan zur
Stralle  Stomwarder®  sewie i Siidosten und  Osten zur
dachthalenpromenade sind die unter 5. genannten Windschutzeinrichiungen
in Formvon |alzkonstruktonen mit Verglasung mil siner Flementarife van
ca. 1,5 m Hahe und 1,3 m Braile xldssig.

Weitere Anlagen von Zaunen oder Enledungen sind unzubissia,

Laynm ausgenommen ist die Erichtung von Anlagen (WinkelsliLlasGnden’,
die dem Hochwasserschutz des Vorbabengrundstiickes dienan.

Ehenfalls ausgenommen ist die Errichiung von Winden/Finhausing fiir den
geplanten Millstandortim Norden des Gastranomiegebdudes.

Anpflanzungen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

11.

1%,

Je angefangene 6 Stellpldtze soll gin hochstimmiger Gaum mit cinem
Slarmmumfang {5t} von mindestens 18-20 cm gemessen in 1,30 m Hihe der
Art"Sahix alba - Silber-Welde" gepflanzt werden. Die Bepflanzungen sind zu
erhialten, wu pllegen und bei Abgang zu ersetzen.

Im Sondergebiel 507 JGastranomie® zur Stralle Steinwarder® sollen
PRanystreifen im Charakter MWeildiing” hergestellt werden. Dies trgt zur
Cinbindung des Varhabess in das Gesamtkonzept der neu entstandencn
Bebauung aul dem Steinwarder bei. Weiterhin tragen dicses Pflanzstrailen wu
siner Trenning des Strafengehwedes von den Gaslronomie-Terrassen bei,
wodurch dor Straliengehweg nicht als Verkehrstliche fir die Gastronomic
fehlgenutzbwind,

Die Anpflanzungen sind daverhatt ziz erhalten, zu pflagen und bet Abgany 20
proslsen.
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Hinweisa

Die Werheanlagen und  ortsfeste Oindchtungen dirfen gemZl §34 Abs.4
CundeswasserstraBengesctz (WaStr @) in der Fassumr vom 23, Mai 2007 (BGBL 15,
062} weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ifren Betrieb zu Verwechslung mit
Schifffalriszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrichiigen, deren Betrieb
behindern ader die Schiffsfihrer durch Blendwirkangen, Soiegelungen oder anders
irreliihren oder hehindern, Wirtschaftswerbhungin Verbindung mit Schitffahrtszaichen
istunzulissig.

Yan der Wasserstralbe ais sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blauenoch mit
Matnumdampt-Miederdrecklampen direkt lecchtende oder indirekt beleuchlete

Flichen sichLbar sain,

Entsprechende Antrigo zur Ertichiung von Leuchlreklamen asw, sind dem WSA
Libeck wur fachlichen Stellimgnahme varzulegen.

Die Forderungen zurAslage und Frrichlung von Teuchireklamen tna
Wirtschaftswerhung beziehen sich zuch auf die Baustetlenbelauchtung.
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