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a:h Maturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Maturund landschaft im Sinne des § 14 BNatSchi sind Verdncerungen
iler Geslall oder Mulsund von GrundlEchen oder Verdnderungen des mil der beleben
Bodenschicht in Yerbindung stehenden Grundwassarspiegels, die die Leistunas- und
Funkbonsfihigkeit des Naturbaushalts oder das  Landschaftsbild  crheblich
heeintrichtigen kinnen,”

I Bereich von Hachen mil allgemeiner Bedeuluny Tir den Malurschule, im
varliegenden Fzll den Rasenfldcher und Zergenilzen der dffentlichen Griinflache,
werden durch Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen reqelmahis
iie Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaftshild hesintrichtigt, (...),

Der Vorhabenbeesogene Bebatungsolan Nee A4 bereilel durch die getrollencn
Festsetzungen einerseits die Neustrukiurierung von bereits versisgelten und hanlicn
genutzten Flachen var, Andercrseits erfolgt durch dic Planung oine Umwandlung ven
Griin- wndd Freiflachen sowia Siedlungsagehilzen.

Aulerhalb des Vorhabengebietes

Cer Wergleich der Planung mit der heute bersits varliegenden Nutzung zeigt, dass
keine verdnderte  Flachennutzung bzw. zu- oder abnehmende  Versiegelung
vorgesehen st Tn Summe ergiht sich daher bezagen au den Plangeltungshereich
<gineZunahme der Bebauung und Yersiegelung aufierhalb des Vorhabengrundstiicks.
Aul eine  Gegentibersslellung  wvon Besland  und  Flanung  auBerhalls  des
Varhabengebiets kann daher verzichtet werden.

Vorhabengehbiet

Im Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 soll das
Yorbabengrundstiick als Sondergebiel Gastronemie {50 1) feslgeselel werden mil
einer zulgssigen Grundfidche van 505 qm fiir die Hauptanlage, 285 qm fiir Tarrassen
und 240 qm flir Lufahrten, Stellplitze sovwie Nebenanlagen.

Der Vergleich der Planung mit der heute bereits vorliegenden Mutzung zeigt, dass die
Versiegeluny von detesil 435 qunoum 595 gin sl insgesamt 1,030 gm ansteigt.

Im Bestand sind derzeit 681 gm Griin- und sepsbge Froifldchen vorhanden. Dic
intensiv gepflegte Rasenflache mit zehn Weidenbdumen wird als Riolop mil geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung eingeardnet: [He Zergehdlzstrukturen mit nicht
hedmischen Gehileen wmlassen dabei 186 gmownd sind als Biotope gernger
ikalngischer Bedeutung filv den Naturschutz anzusprechen.

Zukiinftig verhleiben etwa 86 qm Grundstiicksfreiflichen, die im Yorhabenhereich mit
PHlanzungen im Charakterbild Weilidiine’ gestzltet werden. Damit gehen insgesamt
BO5-gm Grin- und Freifidchen verloren.

Die  vorgemanaten  Ausfibrungen  werden durch  die tolgenden  Tabellen
veranschaulicht,
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Machfalyend wird cine qualitative und quanlitalive GCegeniiberstellung ven Engrff
uned  Ausgleich vargenammen. Diese erfolgt auf Grundlage des Gemeinsamen
Runderlasses des Innenmimistediums und des Mirisleriums T Energiewende,
Landwirtschall, Umwell und landliche Raumevam 9. Dezember 2013 - IV 268,/ 531
- 5410.23 - Merhdltnis der naturschutzrachtlichen Eingriffsreqelung zum Baurechi?,
wonach Vorhaben, bei denen Boden wersiegell werden soll, regelmdifia zu
erhehlichen ader nachhaltigen Besintrachtigungen fithren.

Tabelle 4: Flachenhbilanz Vorhabenbezagener Bebauungsplan Nr. 4 BESTAND

Summe BESTAND

Plannebiet

66

BESTAND Bictope/ Fliche ingm Flichenanteilin % des

Flichennutzung Plangebistes

AUSSERHALR 1128 50,3

VORHABENGERIET

Bebauung und 833 37,2

Versiegelung

Jachthafenpromenade 32 1h

versiegelt

Slellpldtee Jachinalen 801 35,7
Verkehrsflachen 220 |98

Stralfenverkehrsfliche, 220 9.8

versiegell (Siralfe

Steinwarder)

Wasserflachen 12 0,5

Wasserfliche 12 0,5

Griinflichen, dffentlich | 63 2,8 e

Griinfliche &ffentlich, 63 2.8

hepflanzl

VORHABENGEBIET 1116 49.7

Bebauung und | 435 19,4

Versiegelung |11 S S N R T [ & |

Sanstige Bebavuungim 44 2

AuBenbereich (5Dy)

Versiegelung durch Wege | 344 17.4

wrel Slellplal-Alachen

(Svs)

Grundstiicksfreiflichen | 681 30,3

Rasenfldche [5Gr) £45 22

einschlieBlich 10

Weidenbiume (HEw) |
Ziergehiilze (56s) 146 H,2

Weidenhiume (HEw) 10 5tk - |
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Tabelle 5: Flichenbilanz Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. & PLANMUNG

gemal planungsrechtlicher Festsetzungen

Summe Planung

PLANUNG Fliche in gm Flichenanteil in % des

Flichennutzung Plangebietes
" AUSSERHALB 1128 50,3
| VORHABENGEBIET :

Bebauung und 833 37,2
| Versiegelung =T

Baugebiet Sondergebiet | 801 36,7

50 2 Slellplilee

Jachthaten

Raugehiet  Sandergebiet | 32 1.5

50 3

Jachthafenpromenade,

versiegelt

Verkehrsflachen 220 9,8

Straffonverkehrsfliche, 220 9.8

versiegell (5tralie

Steinwarder) _

Wasserflichen 12 0.5

Wasserfliche 12 0,5

Griinflachen, &ffentlich | 63 | 2,8

Griinflachen offentlich, 63 28

bepllan| B |

VORHABENGEBIET 1.116 49,7
Baufldchen

Sondergebiet Gastronomie 501

Bebiauung (Hauptanlage) | 505 22y

Terrassen, voilversieqelt | 285 12,7

Versfegelung durch 240 10,9

Zufahrten, Stellpiatze,

Mehenanlagen

Grundstichksfreiflichen a6 3.8

Plangebiat

&7
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Bebavning

Versirgelung (Terrassen, 100 528
Zufahrten, Stellplitze, Wege
Geuzdstizclsfreif Tchen B8 B - B4

Insgesamt stellt die Planung einen erhehlichen Cingriffin das Schutzqui Beden und
das Schutzqut Arten und Lehensgemeinschattan dar.

Mik den Rasen und fergehil-en im Vorhabengabiet sind Flichen betratfen, dis nur
eine gernge Bedeuting tiiv das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschzllen haben
und nicht im Zusammeznhang mit angrersenden Landschaltsteilen ven besonderer
Bedeutung sind,

Im Hinblick aul die Schulzyiiter Landschattshild, Wasser, Klima and Loft sind keine
erhiehlichan Yeranderungen durch die Flanung zu erwarten.

3.5.1 Schutzgut Boden

Yan Versiegelung und Dberbavurg betroffen sind Flichen von allyemeine: Bedeu-
tung fir den Naturschutz® gom@l dem Runderlass des Innenministeriums und des
Minisleriums [ir Crergiswende, Landwittschatt, Umwelt wund Lindliche Hiume
{MI/MELUR 2013), Hierzo zdhlen im Yorhabenbereich die Grundsliicksfraiflichen die
doerzedt do facto nichl versiegel . sind.

Fingriffeinden Baden gelten nach dem ohen genannten Runderlass ats ausgeqlichen,
WEIN,

» eineentsprechend der BingriffaTiche qieich groite MNache entsiegelt witd cnd
hier die entsprechenden Bodenfunktionen wiader kergesteill werden oder

»  gine Fliche, mindestens 3m Verhdllngs 12 0.5 Tir total versiegelte Fldchen
hew,  mindeslens  im Werhdltnis 1 @ 0,3 filr  wasserdurchldssige
(herflichenbelZge, aus der landwirtschaftlichen Muteung herausgerommen
and 2. B. zu cinem ralorbetonten Biotopdyp entwickelt wird.

Kempensatisnsbadarf Schutzqut Boden
Im Besland sind durch digvorhiander Einzelgebiude, Parkplitze und Weqe otz bereits
435 gm im Yorhaben gebiet versiegelt,

Als geplante Versfeaelung sind im Vorhzbengebist 1.030 gm zugelassen. Die
auszug.gichende Neoversicgelurg von Boden aul dem Vorhahengrisndstiick heldoft
sich aul insgesarnl 595 qm. Aufgrind der absekbar vollversiegelten Ausflinrang wird
ein Ausglefchshedarf im Verhiltnis 1 : 0,5 angesctzt,
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Fldchen mit extensiver Dachbegriinung kénnen als Minderungsmalinahme
angerechnet werden, Diese st fiir das Yorbaben vargesehen . Bei der Dachfldche sing
gemal Festsetzung 70 % extensiv zu begriinen, Diese [liche kann im Verhdltris 1:
0,5 angerechnet werden. Daher ergibt sich folgende Berechnung:

Kompensatiensbedarf Schutzgut Baden

- 1:0,5 hei 70% anrechenbarer, axtensiv begriinter Dachfdche
(600 gmx0,7 x0,5=210qm)

- 12 0,5 Tiir Neuversisgelung invollversiegelter Art
(595 gm— 210 gm =385 gm)
(385 gm % 0,5=193 qm)

In Summe wird flir die Yersiegelung von Boden ein Kompensationshedar van 193 qm
ermillell, Als Ausgleich Tir Einarilfe in das Schitzaut Boden sind im Plangebiet keine
MaRnzhmen testgesetzt.

»  Fir das Schutzqut Boden werden die Engrffe im Plangebiet richt
kompensiert. Esverbleibt ein Ausgleichsbedarfvon 193 gm.

3.5.2 Schutzgut Wasser

Aus naturschutzfachlicher Sicht qilt der Eingriff in das Schulzgul Wasser als ausge-
glichen, wenn gering verschmulzles Niederschlagswasser im Untergrund versickert
und normal verschmutztes Wasser in naturnah gestalteten Regentlickhaltebecken
zuriickgehalten und behandell wird,

Dzsim Plangebiet anfallende Miederschlagswasser der Baufldche sl als normal ver-
schrrulbel zu hewerlen, Es snll direld in die Dstsee entwissert werden und wird auf
diese Weise in den natiirlichen Wasserkreislauf eingespeist. fusitzlich kann die
geplante Dachbegrinung Teile des Niederschlagswasser lemparir zurfickhalten und
unlerstiitel hierdurch dieVerdunstiing.

m Fiir das Schutzgul Wasser verblethi kein Knmpensat’onshedart.
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3.5.3  Schutzgut Klima, Luft

Duich dic Umsctzang der Flanunng enfallen Veqetationsbestinde mit positven K-
mawirkunoen,  Diese  klimatische  Agsgleichsfunldion  (Temperalor- und
Luftfeuchteausgleich sawie Schattenwirku=zq) ist nur xleinrdumig wirksam. Aufgrund
cer ginsliden klimalischen Lage iin breilandverhdlnisse on Ostseekisle sind im
Hinhlick auf die Schutzgiiter Xlima und Luft keine erheblichen Verinderungen durch
die Flanung zu crwarton.

" [Hirdas schuzgut Kima, Luft verbleibt kein Kempensationsbedar,

3.5.5  Schutzgut Biotope und Arten

In Bezug anf den Riotap- und Arfenschulz ist grundsatelich mit Lebensraumverlusten
fiir die Tier- und PHarzemwelt infolge zusitzicher Neuversiegelung zu rechnen.
Planungsrechllich tskdas Yerhabengrundslick bis ao ener GeundMiche von 1,030 gm
bebaubar. Frafldchen wiirden lediglich als Abstandegriin verbleiben.

e Verdngerung von Yegetatinnsstrukturen wird auf susammen 595 gm efnen
crhchlichen Eingrift in das Schutzqut Arten und Lebensqemeinschaften verursachen.

Mit den Rzzenflichen und Zierheckenstrukturen sind im Plangebiet allerdings Flachen
betrofben, die nur cine allgemeine Bedeutung fir des Schutzqut Arten und
Lebensgemeinschaften  haben ued im0 Zusammenbang mil  angrersendean
Landschaftsteilen nicht von besonderer Bedeuzung sind.

Cin Ersatzlebensraum st daher lber den Ausgweich fiir das Schutzqut Baden
abgedookk,

v [lrdas Schutzqui Bictope und Arten verbleib? kein Kompensationshedart.

3.5.7 Landschaftsbild

Durch  das Vorhahen kommt es zo einer Meugestaltung des Ors- und
Landschalbshildes, Die aktuell vorhandene, girtnensch qestaltete und dffentlicho
Griirfidche entfillt. Cie aeiie Nutzung der FlAche als fastranamiehetrieh dient ledoch
weiterhin zur Erholungsautzung am Jachthafen.

Ourch die extensive Dachbeqriinung des Heubaus fiiqt sich der Neubau starkerin das
orislypische Landschollsbild cinals dus akluelle auf der Féche vorbardene Sebaude

des [lafenservice

*  Hirdas Landschaltshild vevbleibl leein KompensalionshedarT.

Fiv,
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3.5.6 Externer Ausgleich und Ersatz

Als Ausgleichs- und Ersatzmalinahme flir die zusdtzliche Yersiegelung und Bebauung
im Vorhshenbersich S0 1 werden 193 Dlapunkle, das entspricht 193 qm el der
festgesetrten Ausgleichstliche

Die Kosten Tiir den inlernen und externen Ausgleich iibernimmt vollstandig der
Vorhabentrdger. Die Regelung erfolat durch textliche Festsetzungen und im
Behauungsplan,

3.6 Zusammenfassung

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Mr. 4 fiir das Gebiet ,astlich der Strafc
Sleinwarder und nardlich der Sleinvarder-Dammbriicke” der Sladl Heiligenhafen
werden die nlanungsrecntlichen Voraussetzungen tiir die Errichtung eines GOSCH
SYLT-Gastronomichetrichs auf einer bereils durch die PS Vermiigensverwallungs
GmbH GOECH Syt erworhenen Grundstiicksfliche geschaffan,

Nas Plangehiet umfasst die Flachen zwischen der StraRe Sleinwarder, der
Jachhafenpromenade, der Steinwarder-Dammbriicke und der
stellplatzanloge/Spiclplake. Es sk derzeil als difentliche GrinTlEche geslsllel wd
genutzt sowie aeprigt durch den Parkplatz und partiell mit einem |latensenvice-
Gebdude und cinem Trato bebaut.

Die vorgesehenen Nutzungs- und Bebauungsinderungen sowie die erforderlichen
crschliefungsmalinatimen verarsachen gine Aunahime der Inansprucknahme von
rund und Boden im Vergleich zum Bestand. Dar Versiegelungsanteil wird um ca.
136,8 % steigen, Durch die Flanong wird durch Bebauung des Grundsticks wnd
Versiegelung der Freiflichen ein Eingrdff in die Schutzgifer Boden und FlEche
vorgenommen. Hierfiir wird eine externe Ausaleichsmalbnahme im Verhdltnis 1 : 0,5
zugeordnel.

Artenschutzrechtliche Verbotstathestinde kinnen durch Bauzeitenregelungen und
dic  Anbringung  won 4 Sperlingskdsten  als  Frsalequarbiere  auf  dem

Varhabengrundstiick beachtet werden.

Fiir iie anderen Schutzgiiter sind im naturschutzrechtlichen Sinn kefne zusitzlichen
Eingritfe anzunehmen.

Curopdische Schutzgebiete und ihre maRgeblichen Bestandteils werden durch die
Planung nicht beeintrachLigt,
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4. Verfahren

4.1 Farmliches Yerfahren

e Stadtvertretung der Stzdl Heiligenhafen hat in fhrer Sitzung am 13.12.2018 den
Cinleftungs-/Aufstallungsbeschliss fiiy den Vorhaberbezegener: Bebulungsplan Nr.
4 gefasst (§ 12 Abs. 2 BauliB),

Die orsiblicha  Bekanntmachuna  des  Einleilungsheschigsses  erfalgte am
29.05.2019 (§ 2 Abw., 7 Sals 2 RauGR).

Dic friihzeitiqe Beteiliqung der Bffentlichkeil wurde in der Zeit vom 13.06.201% bis
einschlieBlich 27.06,2019 durchgefiihrt. Hierzu koanten dnregungen und Bedenken
abgegeben werden (& 3 Abs. 1 fatz 1 BauGB).

Uie Behirden und sonstigen Trager tffentlicher Belange, dizvon der Plenuny berilhel
sein kinnen, sind mit Schredben yvom 20.05,2010 Tiheeitin idber die Planung
unterrichtet yud zur Auferung auch im Hinbiick auf den erforderlichen Umfang und
Dataillietungsgrad der Umweltpriifung aumefordert worden, (5 4 Ahs, T 5akz 110 m.
E 3 Abs. 1 Baudlifl,

Dic Stadtverretung hat em 01082010 den EnlwinT des ¥orhabenhezageren
Hehazungsplans mit Begriindung beschlessen uad zur Auslegung bastimmt.

Rer EntwutF ey Vorhabenherogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Alanzeichrung (Teil A), dem Textteil {Teil B) sowie der Begriindung heben in der Zeil
vom 92,00, 2019 Bis einschlielich 02,10,2018 wihread dey Dienststunden qemdld §
3 Aoz, 2 BauGR offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Himweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungslrist wan jerdermann
schiftlich ader zur Miedersehrifl abgegebhen werden kinnen, am 16.08.2019 durch
Ahdsuckin der ,lleiligenhatenar Post” ortsiibich bokannt gemacht,

e Behdrden gnd snnstigen Trager offentlicher Belange, dievon der Manwneg beriitert
sein kdnnen, warden gemal § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom 20.08,2019 2ur
Abgabe siner Stellungnehme aulgelarderl,

Die Stadtvertrotung hat die Stellungnahmen der QMenilichkeitund der Besdirdan ind
sanstigen Trager dfentlicher Helange am 12,12.2019 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgetsilt.

Die Stadtvertrating hat den Vorhabenbezogenen Bebauingsplan, besteh:end aus der

Planzeichaung {Teil A) und dom Text (Toil B), am12,.12,2010 als Salang heschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebitligt.

-
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4.2 Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Behérdenbetailigung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsheteiligung nach & 3 Abs. # BauGB
wirrden keine SLellungnabimen abgegelien,

L Rahmen der frihzeitigen Behardenbeteiligung nach § 4 Abs, 2 BauGB wurden dis
Behfirden uad sonstigen Trager dffentiicher Balange lher den Voreatwurt des
Yorhabenbezogenen Babauungsplanas Nr. 4 unterrichtet und zur Stellungrahme
aufgelnrderl. Es wurden 5 Stellunynahmen dbigegeben.

4.3 Entwurfsplanung

Nach der Durchfiihrung der frihzeidqen Offenthichkeits- und Beh@rdenbeteiligung
erfolgle die [herarheitung des Vorhahen- und ErschlieBungsplans fiir das Plangehtel
in Farm der Anpassung und Verdnderung der Architekturplanung unter Integration
der edngeyangenen Hinweise aus der frithzeitigen Behgrdenbeteiliatng, Der
Varhaben-und Crschliefiungsplan wird durch enge zeichnerdsche und textliche
Festsetzungen im vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgebildet und
palanungsrechtlich gefasst.

Es wurde im Wesenllichen Folgende Anderungen zur EnbwarfsFassung des
Yarhabenbezogenen Bebavungsplans vorgencmmen:

- (lberarheitung und Klarstellung des eindauliq definiarlen
Hihenbezugspunkes dar Oberkante FertigfulRboden (OKFF),

- Erarbeitung des Durchtihrungsyertrages,
- [Cratheitung des Artenschutzfachbeilrages,

- Frarbeitung des Uniwellherichls und Burehlibiedng der Bingriffs-
fhusgleichsregalung mit Ermittlung der erfordertichen Ausgleichstlache,

- Planungsrechiliche Festsebaungen Tir dieerforderdichen
Ausgleichsmalinahmen,

- Festsetzunag einer harten Bedachung als Bestandteil des Brandschutzas,
- Wennung dereforderlichen vorznweisenden Lischwassermengs,

= Hochwasserschulzlechnische Festselaung e bauliche Anlagern und deren
Jipwegung im Sandergebiet 501 Lastronomie”,

- Hinweis, dasssich die Forderungen 2ur Antage und Errichlung van

Leuchtreklamen und Wirtschaftswerbung auch auf dig
Baustellenbeleunchtung bezehen,
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«  Erginzung  der nachrichtlichen  Ubernahme eur Kenneeichnung  des
Plangebietes als ein potentiell signifikantes Hochwasser-Risikagabiat durch
i listengabiete wvordringendes  Meorwasser  (bor Ostsechochwasser
iherschwemmingsgefihrdetes Gehiet),

= Aufnahme weilerer Hinweise um Hocowasserschule;

&.4 Beteiligung der Offantlichkeit und Behirdenbeteiligung

Im Rahmen der Oftentlichikeitsheteiliqung nach & 3 Abs. 2 BauGB wordan keine
Stellungnahmen ahgegeben.

Im Rahmen der Behardenbeteiligung nach § £ Abs. 2 BauGE wurden dic Behirden
unil sonstigen Triger tffentlicher Relange Gher den Entwosf des Vorhahenberogenen
Bebauungsplanes Hr, 4 unterrichtet und zur Stellungnahme aufaetordert. Es wurden
2 Stellungnabmen abgegeben.

4.5 Fassung filr den Satzungsheschluss

Aus den eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich keine inhaltlichen ader
materellen Anderungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ne. 4.

In der Begriindung mit Umwelthercht sowde in der Planzeichnung erfalgen
Anpassungen redaktioneller Art sowie Eradnaungen aur Klarstelling.

< Ergiinzende Hinweise zur Nicderschldgsenladsserung,

- llarstellung der ermitteltan Ausgleichsflache und redaktionelle Anpassunig,
dass die durch das Vorhaben entTallendesn 10 Weiden mit in dis
Ausgleichshilanzierung einbezogen wurden,

- hhschluss des Gestalhingsverfrages fiir die erforderliche Ausaleichsflache,

Redaktionelte Uberarbeitung und Hinweise sur Bemessungsgrundlage der
lischwassertachnischen Versarqung,

- Redalklinnelle Anpassung , Hochwassernisilkogebiet” anstelle  potentiell
signifikantes Hochwasserrdsikogebiet” in der Begriindung und der

nachrichtlichen Dbernabme des Vorhabenberogenen Bebauungsplanes,

- Redaktionelle Anpassung aufgrund von Schreibfehlern und
Mulzahlungslfetilern 20 Hinweisen des Hochwasserschitzes,

- hnpassung dos Erdgeschnss- und Ohergeschossgrundrisses, Divse
Anderungen hetreften nicht den Flaninhalt und bedeuten keine

T4
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Verdnderung der im Gebdude unlergebrachten Nuteungen. Bswerden die
Personalrdume tiir Umkleide, Dusche und WE yvam Dhergeschoss in das
Untergeschoss verlegt, Mese Ravme diden aus
hechwasserschutziechmischen Grilnden nickt fiir den dauerhaflen
Aufenthalt von Personen disnen,

- Begrenzung der Grole und Anzahl der geplanten Fahinen,
- Redakticnelle Anpassung, dass einTell der erfordertichen Stellplatze (her
dhie Stadt Heiligenhafen abgelist wird.

5. Durchfithrung des Vorhabenbezogenan Bebauungsplans
Der Morhabenbezogene Bebauungsplan Mr. 4 fiir das Gebiet ,dstlich der Strafie
Steinwarder  und  nérdlich  der Slefnwarder-Daminbriicke”  hab  keine
haushaltsrechtlichen Auswirkungen fiir die Stadt Heiligenhafen.
Ofe durcn die Plaanung sowie diz Umsetzong des Morhabens einschlieBlich der
Erschlicfung entstehenden Kosten trdgt der Investar, die PS5 Vermigensverwaltungs
Gmbl (GOSCH SYLT Lizenznehiner Kalegorie Kiisle),
Weilers Delails sur Sicherstellung und Umsetzang des aeplanten Verhabens werden
in dem beilfeganden Durcsfilhrungsvertrag zum Varhahenhezogensen Rebauungsplan
goregelt,

é. Flichenbilanz

Taballe 7: Flichenbilanz

[ Flachennutzung Flaicheingm | Flichenanteil
in% des
Plangebietes
Sondergebiet 501 (Vorhabengebiet) 1116 | 49,7 %
Sondergehiet 502 801 35,7 %
Sondergebiet 503 _ 32 1,4 %
{(ffentliche Griinfliche &5 2,8%
‘Wasserfliche 12 0,5 %
Verkehrsflache 220 9.8 %
Summe 2.244 100 %

A
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7. Beschluss tber die Begriindung

Diesa Begriindng wiurde in der Sileung der Stgdlverlrelung Heiligenhafen am
.. qebilligt.

Heilinenkafen, den oceniieninan, Steqei LInterschrift
{ Logse )
-9W, Frster Sladlral -
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Anlass und Aufgabenstellung

Die PS Vermigensvenwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmear Kategerie Kiste
plant als Vorhabentrdger am Jachthafen der Stadt Heiligenhafen eine GOSCH-8YLT —
Gastronomie, fiir dessen Planung der Vorhabenbezogens Bebauuhgsplan MNr. 4
aufgestallt werden soll. Das Vorhabengebiet ist ca. 0,11 ha arofi. Es umfasst Teilfldchan
der Flursthicke 1/9, 249 und 43/22 der Flur 13 der Gemarkung Heiligenhafen.

Zur Beurteilung der Fauna im Gehiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheiten wurde
das Biro BES Greuner-Panicke mit einer arenschutzrechilichen Prifung beaufiragt,

Diese wird hiermit vorgelegt.

Darstellung des Untersuchungsrahmen und der Methodik

Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich befindet sich in Heiligenhafen an der Verhindungsstrale zum
Graswarder.

Oie Fliche wird bereits touristisch genutzt und weist neben dem Hafenservice-Haus
Promenade, Sitzgelegenheiten und einen Parkplatz auf. Mach Morden schlie3t sich
Bebauung an, nach Siden Strafenflache, Damm wund Hafenanlagen Heiligenhafens.
Mach Osten liegt eine Hafenanlage, nach Westen die Stralle Graswarder und Strand.

Abh. 1. Lage des Flangehistes
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2.2 Methode

Ennitilung das Bostands:

Zur Ermittlung des potenziellen Bestands wird eine faunistizche Polenzialanalyse fiir
ausgewahlte Arten{-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein Verfahren zur Einschitzung
der maglichen aktuellen faunistischen Besiedlurng von Lebensraumen unter Berlcksichti-
gung dar lokalen Basonderheiten, der Umgebung und der vothandenen Beeintréchtigun-
gen. Es werden nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern inshasondere die in diesem
F-all aenschutzrechtlich bedeutzamen europdischen Vogedarten und Arten des Anhangs
B der FFH-Richtlinie sowie national geschitzte Arten, safem im B-Flan/der bisherigan
Eingriffaregelung nicht berlicksichtigt.

Dhe Grundiage fir dis Bewertung hildet eine Geldndebagehung im Juni 2019,

Uie hier patenzigdl vorkommendan Tierarten werden aus der Literatur und sigenen Kartie-
mungen in vergleichbaren Lebensrdumen abgeleitet, Anhand der Bintopstrukturen, threr
Wermnetzung und des Bewuchses werden Rlckschllsse auf die potenziell vorkommende
Fauna gezogen. Weierhin wurden WinAf-Daten des LLUR ausgewertet (s, Anl. 1).

Darstelfung der Planung und der Auswitkungen:

Als Grundlage fr die Darstellung der Flanung dient ein Entwurf der Planzeichnung zum
B-Plan Nr. 4 {S¥WUP GmhH, Stand 17.4.2019).

FOr die Beurteilung der Urmveltauswirkungen des Yorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefiihrt. Diese Wirkfakio-
ren werden mit ihren maglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensrfume und ihra
Tierwelt dargestedlt,

Artenachutzrechtiiche Priifunag:

Sofarn artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kénnen und Beeintrachtigungean
mdglich sind, ist die Arenschutzregelung (rechtliche Grundlagen s, nachfolgendes
Kapitel) ahzuarbeiten. Es wird dann gepriift, ob sich hier ein Handlungsbedarf argibt
{CEF-Malnahmen, Arenschutzrechiliche  Ausgleichsmalnahmen,  Anfrdge  auf
Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensationsimalinahmen).

2.3 Rechiliche VYorgaben

Gemdlh den ‘Yorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BMNatSchG) ist sine
Bearbeitung zum Astenschutz fiir die Fauna im Bereich von B-Planen erforderlich.

Fir die anenschutzrechtliche Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz maltigeblich.

Aranschutzrechtlichre Vorgaben das Bundesnaturschutzoasetzos.:

Nach § 44 {1} BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiltzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu titen odear ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschidigen oder zu zerstiren.
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2. wild lebende Tiere streng geschiltzier Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Forteflanzungs-, Aufzucht, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erhehlich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt wor, wenn sich durch die Storung
der BErhalfungszustand der lakalen Population einer Art versehiechteart.

¢ 3. Forpflanzungs- und Ruhestdtten der wild [ebenden Tiere der besonders geschiltzten
Arten aus der Natur zu entnghmen, zu beschidigen oder zu zerstiren.

4, wild |ebende Pflanzen der besanders geschitzten Arten ader ihre Entwicklings-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standaoite zu beschadigen oder zu
Zerstéiren,

Abwaichende Vargaben bei nach § 44 {5) BMatSchi privilagierten Worhaben:

Bei nach § 15 BMNatSchG zuldssigen Eingriffen sowie bei nach den Vorschiiften das
Baugesetzhuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BNatSchG !
{Worhaben in Gebieten mit Bebauungsptinen nach § 30 BauGB, wahrend der
Planaufstelfiung nach § 33 des BauGB und im Innenbereich nach & 34 BauGR) galten
die Verbote des § 44 (1Y BNatSchis nur eingeschrankt, :

Bei euvropiisch geschitzten Arten {VYogelarten und FFH-Artany, in Anhang 1Vh der FFH-
EL aufgefihrfien Planzenaren oder Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 BMatSchG aufgefiihit sind, hegt kein Yersto gegen das Verbot des |
44 (1) Mr3 BNatSchG und i Hinblick auf damit verbundens unvermeidbare
Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.1 BNatSchG vor, soweit die
Skaologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatien weiterhin erflilt
werdeh kann. Das Yerbot des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wird jedoch nicht eingeschrankt.

Bei Betroffenheften anderer besonders geschitzier Tierarten liegt kein Verstol gegen
dig Verbote des § 44 {1) BMatSchG var, wenn die Handiungen zur Durchfilbrung des -
Eingriffa oder ‘“orhabens geboten sind  Biese Arten sind jedoch ggf i der -
Eingrffsragaiung zu betrachien.

! Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bai privilegierten Vaorhaben nicht -
- ain, wenn in besonderen Filisn durch vorgezogene MaBnahmen sichergestellt werden .
kann, dass die dkologische Funktion einer hetroffepen Lebensstatte kontinuierlich .
erhaiten bleibt. Entsprechend der Zielsetzung werden diese Malnahmen als CEF-Mai- -
nahkmen (Continuoug Ecelogical Functionality) bezeichnet. Die Mainahmen sind im |
raumdichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache durchzufithren, Weiterhin sind die -
Malknahmen zeitlich vor Durchitihrung des Eingriffs bzw. Yorhabens abzuschlielen. '

Fir ungefdhrdete Arten ohne besondere Anspriiche kénnen nach LBWY-SH 7 AfPE (2013}
auch mit einer zedlichen Licke arenschuizrechiliche Ausgleichsmalnahmean -
vorgesehen werden und damit ein Verbatsiatbestand umgangen werden, :

fin Fall eines ‘erstofies ist eine Ausnahme nach § 45 {7) BNatSchG méglich u.a. aus
Zwingendsn Gritnden des Oberwiegenden dffenilichen Interesses emnschliefliich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
Zumuthare Altemativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populati-
onen einer At nicht verschlechiert, soweit nicht Art. 15 (1) der FFH-RL weitergehends
Anfarderungen enthalt,

Es wird hier davon ausgegangen, dass die Voraussetzungen fir dig Privilegisrung
vorlienti,
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3 Planung und Wirkfaktoren

3.1 Planung

Artenschutz Heiligenhafen B-Plan 4

Fur das Bauvorhaben liegt sine Vaorplanung durch 544 Schweger Architekten vor:

Errichtung eines Gebiudes mit einem Vollgeschoss, einschlieilich Untergeschoss in
wasserdichter Bauwsise sowie teilweiser Nulzung des Dachgeschosses,
Die Grundmalie des Geb8udes sind wie folgt: ca. 35 m ¥ ca. 13 mM7 m (ca. 505 gm

Grundflache im EG),

Das Gebiude soll folgende Hohen aufweisen: Traufhéhe 3,80 m; Firsthiéihe 7,70 m
{Bezugspunkt OKFF EG), zzgl. eines geringen Spielraums won maximal 0,20 m nach

aben.

FlOr das Gebdude ist ein Satteldach mit Dachbegrinung vorgesshen. Nebenanlagen

sollen ebenfalls eing Dachhegriindung aufweisen.

- Der Gastronomiehetrieh soll his zu 125 Sitzplatze im Gebaude und bis zu 125
Sitzplatze auften auf Terrassen sowia einen Kioskverkauf aufweisen,

T
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Abh, 2: Ausschnitt aus dem Entwurf der B-Plan-Zeichnung B-Plan Nr. 4 {SWLUP GmbH)
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Es ist eine Anlage von Holzdecks/errassen um das Gastronomiegebdude
vorgeschen, (Uber diese Terrassen erfolgt eine Anbindung an verhandens Wege in
der Umagebung. Ein barrierafreier Zugang {FRampe) besteht an der Nordostssite.

- Entiang der Holzdecks! ferrassen werden im Westen zur Siralie  Steinwarder” sowie
im Sldosten und Ostan zur Jachthafenpromenade Haolzkonstruktionen mit
Verglasung als Windschutz vorgesahen; ElementgrdBe ca. 1.5 m hoch % 1,5 m breit.

3.2 Wirkfaktoren

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen der Urmwealt im
wom “orhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wikungen, die
emtsprechend ihrer Ursachen auch den verschiedenan Phasen des “orhabens zugaord-
n=t werden kinnan, sind z2.T. dauerhaft, 2.T. regelmaiig wiederkehrend und 2. T, zeitlich
begrenzi.

EBaubedinogte Wirkfaktoren:

Lberhau der bestehenden Flache mit Gebdude und Anlagen der Erhalungsnutzung,
Parkplatz und Baumbestand

Bewegung von Fahrzeugen und Maschinen: oplische Stdrungen und akustische
Wirkungen {Baularm)

Muteung von vorhandener Zufahrt

Anlagebedinagie Wirkfaktoren.

Urnwandlung won Anlagen der Erholengsnutzung zu Restaurationsgebiude  mit
grékerem Gebaudskirper und Aulienanlagen, Gehdlzverlust

Herstellung von Haolzkonstruktionen und Verglasungen als Windschuiz 1.5 x 1.5 m
Griifla
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Abb. 3: Uberlagerung des Vorhabens mit dem Luftbild, Gehélzverlust

Betriebsbedingte Wirkfakioren:

Die verfndearte Mutzung wird zu verstarkter Nutzung eines Bereiches filhren, der auch
hisher touristisch genutzt wurde, Die Nutzung wird wverstérkt gebaudebezogen und
dem entsprechend einschl. won Lichtwirkung sowie abendlicher Larmwirkung bei
Mutzung von AuBenterrassen wirken.

3.3 Abgrenzung des Wirkraumes

Baubedingte Wirkungen trefen im Gelungsberesich (Bauarbeiten selbst, Stinwirkung in
angranzendean Bersichen) auf. Bauldrm und optische Stérungen kdnnen darlber hinaus
wirken. Dies ist im Bereich des geplanten Gebdudes relevant, fir die weiteren Flichan

9
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{Zufahrt etc.} wird keine Verdnderung angenammen. Besonders l[drmintensive Arbeiten
wig Abbruch- oder Rammarbeiten sind nicht anzunehmen.

Anlagebedingte Wirkungen sind auf den Geltungsbereich begrenzt.

Betriebshedingt erfolgen Stérungen der angrenzenden Flachen, die jedoch tagsuber nicht
iiher das Mafi der Starungen in der Bauphase (s.0.) hinausgehen werden, Nachts ist mit
zusétzlicher Restauration mit Aulenterrassen und Beleuchtung zu rechnen.

Indirekte Wirkungen kénnen Ober den Geltungshereich hinausgehen.

Lt ¢ 114
I JE i 1 ‘H- H”!

Abb. 3: Wirkraum mit Flicheninanspruchnahme flir jedoch bereits Uberwiegend intensiv
genutzte Flachen sowie indirekte Wirkungen L&rm, Licht, Bewegungen

4 Bestand

4.1 Landschaftselemente

Geltungshereich

Der Geltungshereich ist geprigt durch Parkplatz, Erholungsnhutzung mit angrenzendem
Hafenbetrieh und die Stralle Steinwarder mit kleinem Dinenrandstreifen sowie Strand im
Westen. Am Hafenservice-Haus ist Basucherbetrieh in der Saison vorhanden und die
angrenzende Promenade wird intensiv genutzt,

10
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An einer Wegeverbindung von Ost nach Waest stehen Weiden und eing Strauchpflanzung,
sonst ist im Geltungshereich weanig Flache mit Bedeutung fir den Artenschutz vorhanden.

Hafenservice-Haus
und vorgelagerte
Fromenade

Rlckseite mit
Holzankbau mit filr
Fledermiuse
zuganglichem
Spalt

Weiden auf dem
Geldnde mit
angrenzendem
Spielplatz, wenig
Fasenfliche

11
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Gebdude mit
verschalung mit
Spat

Kleiner DOnen-
und Strandbereich

Uberdachia
Sitzanlage mit
Weiden- und
Strauchpflanzung

12
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Umgebung

Die umgehenden Flachen werden fouristisch und gewerblich genutzt {a. Abh. 3). Es ist
Bebauung mit dlteren und neueren Gebduden varhanden. Beidseitig grenzen Qstsee und
Einnensee an, so dass die Strandnutzung im Westen und Hafennutzung im Osten das
Gebiet pragen.

Der Gehtilzstreifen aus Veiden setrd sich nach Norden sowie Siden und \Westan fort, ist
jedoch durch Stralien unlerbrochen.

4.2 Tierarten nach Anhang IY der FFH-Richtlinla

Fledermause

Im  Geltungsbereich  befinden  sich  Baumbestdnde aus  Weiden, die  mit
Sstamimdurchmesser von ca. 20 cm eing Eignung als Cuartiere fir Fledermiuse nach
nicht ermdglichen. Guartiere fir gebdudebewohnenda Arten sind im Geallungsbereich
nicht varhanden. Das Hafensavice-Haus mit rlckseitigem Anbau wuarde auch von innen
Besichtiot, eine Quartiernutzung ist auszuschliafen. Auch fiir das Nachbargebduds mit
umlaufender Verschalung mit Spalt wird eine Quartiernutzung nicht angenommen, Fir die
umagebenden Gekduds ist sine Eignung fOr Fledermiause anzunehmen, da diese tws
urnfangreich Strukturen fir z.B. Tagesquartiere envarten lassan.

in der Umgebting sind Quartiere in Baumbestanden mdglich. Waldfladermiduse werden
nicht wertreten sein, das Braung Langohr wird in Gehdlzbestinden der Umgebung nicht
ausgeschipssen.

Flugstraften und Jagdrevier kinnen durch den ‘Weidengehdlzstreifen gebildet werden.
Eine besondere Mahrungsverflgharkeit ist aufgrund der  insgesamt geringen
Flacheneignung fir Insektan mcht anzunehmean.

Reptilien und Amphlblen

Die Landflichen waizen aufgrund der ‘Verslegelung in grofien Teilen und fehlender
frawdsser keine Eignung fir Amphibien auf. Reptilien sind ebenfalls nicht anzunshmen,
da hier keine strukturreichen Gehélzlehensrdume varhanden sind.

Am Ostseastrand, hier ggf. am Binnenseae, sind bei naturnahen Dinentandschaften z.B.
Krauz- und Wechsalkriten méglich. Da hier der kleine Strandabschnitt jedoch durch die
Strafte und den angrenzendsn Binnensee sher isoliert gelegen ist, werden die beiden
Arten hiar nicht angenormmen.

Weltare Arten

Ein “orkommen der Haselmaus ist im Geltungsbersich nisht zu erwaren. Das
vorhandeng ist strukturell nicht gesignat,

Weitere Arten des Anhangs IV {weilere Saunstiere, Weichtiere, Inaekien) sind aufgrund
fehlender Habitateignumg oder Lage aufierhaln des Verbreitungsgebiets nicht ze
enwvarten.

13
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Tah. 1: Potenziell vorkommende Arten das Anhangs IV der FFH-Richtlinis

Patenzial

Wizsenachaftlicher BL | AL | Geltungs- Potenzial
Deutzcher Name Name BG|SG|FFH|SH | D bereich Umgebung |
Fledermiduse .
Braunes Langohr Plecotus aurifus o+ | IV W J F X
Mickenfledermaus | Fiplstieiis + |+ | W |V | D J F d

| pygmaeus |
Fauhautfledermaus  Pinistrelius nathusi | + |+ [ IV | 3 = J F b

Pipistrelius H i ¢

Zwergfledermaus | pipistrelis + |+ | I iJ, F 4
Sonstige
Siiugetiere
: | N T

B/ 506 = besonders / streng geschifzt rach BNatSchis

FEH = Artizst in Anfrang [ Bzw. IV der FFH-RL ganannt

FL 5H S RL O = Gefahrddng nach Roter Liste Schleswig-Halstein § Deutscklznd: * = ungeféhrdet,

W= Vorwarnliste, 3= cafdhdet, 2 = stark gefabrdst 1 = vom Aussterben bedreht, O = ausgastiomen odar
werschallen, G = Gefdhrdung anzusehmian, 0 = Ratan unzuraichand

Fotenzial: TA = Tagesquartier, Wao = Wochenstubenguadier, J = Jagegakict, F = Flugstrate, X = Potenzial
varfranden (Quartiers, Jagogshist, Flugstrafen)

4.3 Pflanzenarien nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-8H [ AfPE (2013) aktuell lediglich vier
suroparechtlich geschiitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Resthestanden an
zumeist bekannten Senderstandorten vertreten sind. Es sind dies das Firmisgldnzende
Sichelmoos {Hamatocaulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel { Oenanthe conioidas),
Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luronivm nalans). Die Arten
kammen im Geltungsbereich nicht vor, bekannte Standorte liegen an anderer Stelle und
die Biotopbedingungen sind fir die Arten hier nicht gesignat,

4.4 Europdische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vagelschutzrichtlinie

Brutvogel

Innerhalb des Geltungshereichs sind Brutvigel v.a. im Gehilz denkbar, Aufgrund der
begrenzten Gréle und Lage innerhalb intensiver Erholungsnutzung sind hier verbreitets,
ungefdhrdet Arten der Garten zu erwarten. Festgestellt wurde in den Weiden der
Haussperling in arélersr Zahl mit Nachwuchs, jedoch konnte ein Mistplatz im
Geltungsbareich nicht gefunden werden,

In der Umgebung werden ehenfalls Brutvdgel der Gehilze sowie weitere Brutwiigel der
Siadlungsbersiche, z.B.  Mischanbriter wig Hausspetling oder Grauschndpper
vorkammen. Weiterhin sind Arten der Gewsdsser miglich, sofern naturnahere ungesttirers
Abschnitte vorkommen,
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Tab. Z: Potenziell vorkommende Brutvogslarten

T _, | Potenzial '
Wissenschaftlichear @\ 0| | Geltungs- | Potenzial
Arthame MName BG SG |z 2 bereich Umgebung
Ringeltaube Colwnba palumbus | + A A H

| Bachstelze Maotacilia alba + ¢ | = X % |

Zaunkénig ﬁ.ﬁg.’odﬂes M e | %

roeicedlas
Heckenbraunelle Prunelia madularis + o X
Rotkehlchen Erithacus rubscula + AR X X
Hausrotschwanz FPhoarticuinis [« |

ochrlras 3 A
Gartenrotschwanz Phoenisin

phjamcurﬁ; * Y A
Amsel ) Turdig merula + A I x
Singdrossel Turdus pﬁr’.f.:lmequ_ + £ | L ~
Klappergrasmilcke Silvia currula + S a X
Dnmg;;a-smﬂcke SKvia commins + | A by
Gartengrasmicke Sylvia borin + & || x
Manchsgrasmicke Splda atricapilla + T | X
'Z_ilpzaip Philiosaopus = o ||% X y

i collybita

Fitis Phitlosconu,

it R I M s )
Wintergoldhahnchen Reguius requins | + | [ X
Sommergeldhahnchen | Rsgulus ignicapilius | + Lo X
Erauschndpper Muscicans striata ¥ iR *
Blaumeize . FParus casruliels + = | E
Kahlmeise Partis major + . I X
Kleiber Sifta etromaog + Ak X
Gartenbaumlaufer Cearthia N -

_ rachydactiia 3 A
Eichelhzhar rf‘w_arru.fu_s giandarius | =] * x
Elster Fica pica + G X
Rabenkrihe Coris coronag + 2] x

| Haussperling Passer domesticus | + “ ¥ X %
Feldsperling Passar montanus %] " ¥ =
Euchfink Fringilla coalobs + i X
Girlitz Serinus serinus " i X
Grinling Garduelis chloris & o] | = X
Gimpel | Pyrrhula pyrrhula e [*[+ X
Goldarmmer | Emberiza citrinefia ¥ |y (%)
Stockents Anas platyrhynchos | & 2 ¥ ¥
Blessralle Fulica atrax + | ¥ x
Teichralle | Galfinula ehioropiis | + | + | % | W %

BG {806 = basonders f streng goschiitz: nach BNatSchG

FL SH ./ RL D = Gefahrdung nzch Raoter Liste Schleswig-Holstein ! Doutschland;

* = Unpafahrdet, V= Yorwarnliste, 3 = gafahrdet, 2 = stark gefahrdat, 1 = vom Aussterhen bedraht
G = Gefdhrdung arzunshmen, [0 = Daten unzureichena

VERL: | = Artist in Anhang | dar EL-Vogelschutzrichtlinie genannt
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Fotenzial: ¥ =Vorkammen wahrscheinfick, (4] = Vorkommen maglich, aber Lebensrsum weniger gesignat

Rastvdgel

Eine Bedeutung des Geltungshereichs und der ndheren Umgebung flr Rastvéigel ist nicht
gegehen. Die Wassarflichen haben fir Rastvigel eing héhere Bedeutung, liegen jedoch
aufierhalbh der {indirekten) Wirkberaiche. Da eine Querung des Geltingsberaichas dureh
Wasserviigel moglich ist, ist die Wirkung eines Gebdudes fir den Biotopwerbund zu
priifen.

4.5 Woeitere Arten ohne europiischen Artenschutz

Fir den Geltungsbersich mit v.a. versiegelten Flachen, Rasen und wenigen Gehilzen
wird keine besondere Bedeuiung fir wefere Aren, wie Heuschrecken, Kafer 0.4
angenommen. Arten des Strandes am Binnehwassear sind wenn Oberhaupt, dann durch
mdirekie Wirkungen nicht relevant betroffen und werden daher nicht weiter hehandelt.

5 Artenschutzrechtliche Priafung

Machfolgend werden magliche arenschutzrechiliche Betreffanheaiten [ Verbotstathestande
ermittelt und ggf. Erfordernisse der Wermeaidung und Minitierung, dar Genshmigung und
der Kompensation hergeletet {rechiliche Grundlagen s. Kapitel 2.3}, Zunsichst findet in
Kap. 5.1 aine Kelevanzprilfung statt, in der ermittelt wird, welche Artan von der Planung
betroffen sein kiinnen. Anschiielend wird in kap. 5.2 fir diese Arten gepriift, ob
artenschutzrechtliche Verbotstathestdnde eintreten oder Malinahmen erforderlich werden.

Es wird higr davon ausgegangen, dass dis DurchfUhrung won Vorhaben im
Untersuchungsraam  erst nach Beschluse des B-Plans bezw. nach Yorliegen der
‘Voraussetzungen fir die Privilegierung stattfindst, so dass hier die Privilegiening nach
& 44 (5) gitt. Daher sind hier die Auswirkungen auf eurppdisch geschilizte Aren des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und heimische Vogelarten zu bhetrachtan.

a.) Es ist zu prifen, ob THtungen europdisch geschiitzter Aren unabhingig wvon der
Zerstirang oder Beschidigung van Fortpianzungs- und Ruhestatten miglich sind,

k. Es ist zu pritfen, ob erhebliche Stirungen der Arlen des Anhangs IV FFH-EL und der
europdizch geschiitzten Yogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu enwarten sind, Solche fegen var, wenn
sich durch die Stirung der Erhalungszustand der lokalen Population ciner A
varschlechtart.

ey Es ist zu pelfen, ob fir die européisch geschitrten Arten des Anhangs 1V dar FFH-
Richtlinie und die heimischen Vogelaten die dkologische Funkdion betroffenear
Fartpflanzungs- und Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang erflllt bleikbt,

Bei einem Verstal muss eine Aushahmegenshmigqung nach § 45 (7 BNatSchG beantragt
werden., Eine Genehmigung kann u.a. erfolgen, wenn  2wingende Griinde des
Ukerwiegenden Gffentlichan Interesses einschlielilich solcher sazialer oder wirtschaftiicher
Art vorliegen. Sie darf zupelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegehen
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sind und sich der Erhaltungszuztand der Populationen einar At nicht verschiechtert. im B-
Plan-Yerfahren wire die Inaussichtstellung der Ausnahme einzuholen,

5.1 Belevanzprafung

5.1.1 Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richilinie

Fledermause

Dar Gehdlzhastand und die Gebdude haben keine Bedeutung als Cluartierstandorte.
Taten von Tieren ist damit nicht zu erwartan.

Storungen won Flugwegen und Nahrungshakbitaten durch Licht sind zu priffen, Ein Verlust
an Gehilzen ist zu erwarten.

Konfiiteta mit mdalicher artenschufzrechilichor Anlovans:

« Stdrung won  Flugstralben {Lichtempfindliche Arten: Braunes Langohr),
Yardnderung Nahrungshabitat z B. der Awergfledermaus

— Eine weitere Betrachtung mit Artenschutzpriifung wird erforderlich.

Weitere Arten

Kanfiitde mit moaglicher adenschutzrechtlichor Rolovanz:

+  Keaine

5.1.2 Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten des Anhangs Y FFH-EL komimen nicht vor und sind somif nicht betroffen,

5.1.83 Europdische Vogelarten

Alle heimischen Vogelarten und somit alle innerhale des Bearbeitungsgebietes
nachgewiesanan Aren sind sowehl nach BMatSchG national hesanders geschéizt als
such nach der EU-VYogelschutzrichtfinie europaisch geschiitzt.

Entsprechend den Vorpaben des Vermerks des LBEV-SH / AfPE (2016) werden im
Folgenden die nicht gefihrdefen Aren in Gruppsn zusammengefasst nach ihren
Hahbitatansprlchen abgehandelt. Gefhrdete Arten sowie Arfen des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinies (W3chREL) wearden separat betrachtet.

Haufige und ungefihrdete Brutvéigel der Gebilsche, Gehdlze und Girten

Durch das Vorhaben wir in vorhandene Gehdlzstrukturen und Gebdude eingegriffen, die
Betroffenheit ist zu prifen. Gaswindschutzflachen kinnan zu Kollision/Tétung fihran,

Erhebliche Stérungen sind nicht zu ervarten, da es sich hisr um verbraitete, ungefahrdete
Arten handelt und bereits heute umfanareich touristische Nutzung erfolgt.
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Konflikls mit mdoicher artenschitzrachificher Relevanz:

«  Eingriff in Sebdude und Yerlust von Gehdlz, Voagelschlag an Slasflachen

- Eine weitere Betrachtung der Gruppe wird erforderlich.

Verbreitete, nicht gefhrdete Brutviigel der Gebiude

Im Gelfungsbereich sind die Gebdude nicht als Niststatten von Bruivdgeln der Gebdude
relavant. Betroffenheitan von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder Totungen von Tieren
sind daber nicht zu befirchien. Vogelschiag an Glaswindschutz wird mit Gehdlzviigeln
geprift (s.0.). Erhebliche Stérungen angrenzender Gewearbeflachan mit Gebiudebritern
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

ronflilde mit méalicher artenschutzrechifichar Helevanz:

+ Keine

— Eine weitere Betrachtung der Gruppe ist nichl erforderich.

Hauflge und ungefahrdete Brutvogel der Gewasser

Durch das “orhaben werden vorhandene Gewfsser nicht Uberplant, so dass ain
Helevanz nicht direkt besteht,

Erhebliche Stirungen sind ebenfafls nicht zu erwarten, da Bergiche mit méglicher
Brutplatznutzang nicht im Wirkbereich liegen. Vogelschlag an Glaswindschutz wird mit
Gehilzviigeln geprift {s.0.).

Konfhkie mil moalicher grienschutzrachticher Ralevanz:

+ keine

- Eing weitere Betrachtung der Gruppe mit Arenschutzprifung  wird  nicht
arforderiich.

5.2 Prifung des Eintretens von Yerhotstatbestinden

5.2.1 Arten des Anhangs 1V der FFH-RL

Fledermiuse

Die Fledermausarten werden hier gemeinsam bearbeitet. Quartiere sind nicht betroffen,
zu hetrachien ist das Weidengehilz als Flugweq und Nahrungsraum.

Fang, Veorletzieng, Totung (8 44 {11 Nr.1 BiNatSchiG)

Keine Betroffenheit von Quartieren und damit keine Tétung.
Das Zugriffsverbat \Fangan, Titen, Verdeteen” tritt {gof. trofz Malinahmen? in;
O ja B nein
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Entnahme. Beschadiqung, Ferstdrung  wvon  Fodpflanzungs-  wund  Buhestgtfen
(S 44 (11 Nr. 3 ENatSchis)

Braunes Langohr, Micken-, Rauhaul-, Zwergfiedermaus:

Durch das Vorhaken sind keine potenzieflen Guartiere betroffen. Die dkologische
Funktion im radomlichen Zusammeanhang wird weiterhin erfiil,

Das Zugriffsverbot .Entnahme, Beschidigung, Zerstérung van Fortpflanzungs- und
Ruhestitien” tritt 2in: [ia B4 nein

Stirungsiathestinde (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSch{E)

Storungen kinnten durch Beeintrdchtigung von Flugstratien v.a. durch Licht erfolgen.

Milcken-, Rauhaut-, Zwergfladermaus; FOr  diese  Arten  ohne  besondere
Lichtempfindlichkeit ist davon auszugehen, dass diese im Randbereich der Flachen
weiterhin Flugstrailen nutzen kiénnen.

Braunes Langohr Bas Braune Langohr ist lichtempfindlich und fliegt strukfurgebunden,
weist jedoch keine ausgepragte FlugstraBenbindung auf. Die At besitzt einen eher
geringen Aktionsraum und unternimmt keine langen Flige zwischen Quartier und
Jagdgebiet. Eine regelmalige Querung des Gelungsbereichs ist filr die Art der Walder
und Gehilze nicht anzunehmen. Es ist eher eine okale Nutzung der Gehélzbersiche im
Umfeld nicht auszuschlieien, sofern dort ausreichend Stnekturen vorhanden  sing.
Erhabliche Stirungen darch das Vorhaben sind durch Lichieinfluss oder Verlust wan
Teflen der Weiden nicht auszuschliefen, Es kénnten Flugwege beeintréchiigt und
[nsekien als Mahrungsgrundlege getditet werden {Sogwirkung won Licht, Tétung an
Leuchtrnittalny. Es wird eine Wermeidungsmaltnahme erforderlich:

Vermejdunasmalnahma 1 Fleqermausa:

Verwendung von insektanfraundiicher Baleuchtung im Geltungsbersich bel Lauchtmitteln
mit Aufanwirkung.

Das Zugrifisverbot ,Stérung” tritt ein: [lja B nein
Erteillung einer Ausnahme nach § 45 [7) BMatSchG erforderlich?

] ja H nein {(bei Umsetzung der Vermeidungsmalinahme)

5.2.2 Eurapaische Vogelarten

Haufige und ungefahrdete Brutvigel der Gebiische, Gehdlze und Gérten
Eang. Verletzung, Tatung (§ 44 {1} Nr.1 BNatSchis)

Ein Téten von Tieren wire nicht auszuschlieBen, wenn Eingriffe in Gehdlze wihrend der
Brutzeit arfolgen wirden, Brutplatze von Bachstelze, Zaunkdnig oder Haussperling sind
méglich. Durch eine zeitliche Vorgabe kann dies ausgeschlessen werdan.

Vamnefdunasmalnahme 2 Gahdlzvdgel:

Die Baufeldfreimachuing ist auBarhall der Bruteel, dh, micht zwischen 15.2, und 80. 08,
durchzufifiren.
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Durch Windschutz-Glasflichen ist fiir Gehdlzvbgel aber auch Vogel der Gebidude und
Gewiszser Vogelschlag und das Taten wvon Wageln nicht auszuschliefen, Dies kann
jedoch durch eine Vermeidungsmabnahme abgewendet werden:

Vanneidungsmainahme 3 Vidgal;

Verwendung von Strukiuraufdrucken fiir Glasfldchen, die im Anflugbereich von Vigeln
liegen. Dieses ist in der weileren Planung zu konkretlisisren. Stark abgegrenzio, slark
kontrastigrende Linien, Punkle o.d. sind sehr wirksam {SCHMID 2012) zur Minderung des
Risikos filr Vogelschiag. Beispisla sind als Anfage beigefigt

Dras Zugriffsverbot .Fangen, Toten, Verletzen” tritt {ggf. trotz Malnahmen) ein:
(ja <] nein {bei Bercksichtigung der Vermeidungsmalinahmae)

Entnahmie, Beschédigung, ZFerstrung  wvon  Fardpflanzungs-  und Ruhestidtten
(8 44 {11 Nr. 3 BNatSchG)

Dursh das Morhaben werden einige Weiden einer Bepflanzung an der Pramenade .5, von
Baumreihen und eine Strauchpflanzung entfernt, Fir diese ist anzunehmen, dass hier
vareinzelt Reviere vorhanden sein kénnen, Gehidlze stellen jedoch nur einen Teill des
Lebenstaumes dar. Miststatten wurden nicht festgestellt. Fir den Haussperling als Art der
Vorwarnliste ist daher ein Ersatz durch Gehélz und Speringskisten im Geltungsberaich
vorzusehan,

Artenschulzrachliiche Kompensation 1 Haussperling:

Herstellung von Gehdiz odar Grasdach und 4 Sperfingskésten (12 Mistmdglichkeiten) im
Geltungshereich. Ein zeitficher Verzug dber die Bauphase ist vertrdglich, da dis Art in
Schieswig-Holstein nicht gefdhrdet ist. Die Kompensation kann daher am neuen Gebdude
und den Aufenaniagen vorgehammean warden,

Nislkastnn. rl.;r :?::;eﬁlnq I'.'__

Beispial Einzelkasien mit 3 Mistmdglichkeilen
Das Zugriffsverbot Entnahme, Beschidigung, Zerstdrung van Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” trittein: [ ]a ] nein (bei Umsetzung der
Kompensationsmalinahme)

Storunastathestindea (& 44 (11 Nr. 2 BNatSchi)

Erhebliche Stiirungen sind nicht zu erwarten, da es sich hier um verbreitete, ungefahrdete
Arten  handelt und keine besonders ldrmintensiven und  andauernden Arbeiten
anzunehmen sind.

Das Zugriffsverbot ,Stdrung” tritt ein: [lja [Enein
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Erteflung einer Ausnahme nach & 45 (71 BMatSchs erfarderlich?

LI ja [ nein (bei Umsetzung der Vermeidungs- und Kompensationsmalinahme)

Rast- und Wasservigel

Ostzee und Binnensee beldsefts des Gelungsbersiches kinnen zeitweise durch Rast-
und Wassersdgel genutzt werden, die auch bei Fligen zwischan den Gewdssern den
Geltungshersich gueren. Ein Konflikt kann flir die Flugbawsegungen gegeben sein, wenn
grifere Glasflachan zu Kallisionen flhren.

Fang, Veretruneg, Tafung (& 44 (1) Nr. T BiNatSchE)

Ein Titen von Tieren wére nicht auszuschlielen, wenn grifiere Glasfldchen am neusn
Gebdude hergestellt werden, die von Végeln angeflogen werden kéinnen. Eine Bewertung
des Konflikies ist varab nicht abschiieffend maglich. Es wird zur Vermeidung vargesehen:

Varmmeldungsmalinahmea 3 Rast- und Wassendne!.

Filr grdfare (zlasfidchen mit offensr Anfliegbarkeit itGr Rast- und Wasservdge! sind
MafBnabmen zur Vermeidung von Vogelschiag/Koliision umzusetzen. Moglich sind
fenfende  Strukturen  filv dis Vogelwelt  (AuBenaniagen) oder  Schelben il
enlsprachandam Aufdruck gegen Vogelsciag (s, Anfage).

Das Zugriffavarbot Fangen, Téten, Wetletzen™ tritt (ggf. trotz Malnahmen) ain;
Llia 4 nein {bei Berlcksichiigung der Yermeidungsmarfnahme)

Entnahme, Beschidigung,  ferstirung won Forpflanzungs-  und  Ruhestatien
(544 (1) Nr. 3 BMatSch)

Purch das Yorhabken werden keing Lebensstitten oder Ruherdume beeintrdchtiot..
Ruhestitten” tritt ein: [ ja B4 nain
Storungstatbestinde (& 44 (1) Nr. 2 BNatSchGE)

Erhebliche Stdrungen sind nicht zu erwarten, die Beeintrachtigung des Biotopverbundas
wirde baraits abgearbeitet,

Das Zugriffaverbot  Stérung" tritt ein: Llja [Enein
Ereilung einer Ausnahme nach § 45 (¥} BMatschG erforderlich?

] ja (] nein {bei Umsetzung der Yermeidungsmalnahme)

6 Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

6.1 Arenschutzrechiliche VarmeldungamalRhahmen

Bel artenschuterechtlichen Vermeidungsmalnahmen handslt es sich um Maltnahmen zur
Vermeidung oder Beduzierung van Beeintrachtigungen.

Bei Beriicksichtigung aller Einzelerfordernisse ergeben sich  folgende
Vermeidungsmatinahmen:
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Varmeidungsmainahme 1 Flederméuse;

Verwendung von insektonfreundiicher Belauchtung im Geltungshareich bef Leuchfimittein
miit Auanwirkeing.

Vormeidunnsmainahme 2 Gehilzvioel,

ve Bauteldfreimachung ist anfarhalh dor Brotzeif, o h. nichi zwischen 158.2. und 30, 9.
clurchzufhren,

VormeidungsmaBnahme 3 Brsvigel Rast und Wassensdoed:

Fiir grdfere Glastldchen, wic Windschutz, mit ofiener Anfliegbarkeit filr Brut-, Rast- und
Wassendae! sind Malnahmen zur Vermeldung von VogolschlagKollision umzusetzen.
Mdglich sind lenkends Shukivren fir die Vogelwelf fAuflenaniagent oder Scheiben mit
sntsprechendem Aufdriick gogen Vogelschiag, Dissas ist in dar weiteren Planumg zu
konkrelisiaran. Stark abgeqrenzie, stark kontrastierende Linfen, Punkle o0& sind sebr
wirksam {SCHMIL 2012} zur Minderung des Risteos (0 Vogelschiag.

6.2 Mafnahkmen zur Sicherung der ckologischen Funktion

Durch die Umsetzung ven Malinahmen zur Sicherung der Skologischan Funktion kdnnen
gaf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde vermeiden werden, indam die Gkologische
Funktion der Ferdpflanzungs- und Ruhestdtten von Aiten im réumlichen Zusammenhang
derch Avsgleichsmalnahmen gesichert wird,

68.2.1 CEF-Mafnahmen

Bei CEF-Mabnahmen handelt as sich um vorgezogene Ausglaichsmalfnahmen, deren
Funktionsfdhigkeit spatestens bei Beginn der Beeinfrichtigung der  betroffenan
Fartpflanzung- und Ruhestatten gegeben sein muss.

CEF-Malnahmen werden nicht erforderlich.

6.2.2 Artenschutzrechtlicher Ausgielch

Bei artenschutzrechifichen Ausgleichsmalnahmen ist im Gagensatz zu den CEF-
talEnahmen eine zwingende Funktionstihigksit zu Beqinn des Eingriffs nicht zwingend
erforderfich, weil kein gravierander Habitatengpass fir dig betroffenen Aren zu beflrchtaen
ist.

Erfardedich wird eine Mafinahme flr den Haussperling und vergleichbare Arten.

Artensehufzrachiliche Wompansation 1 Haussperiing.

Hersteflung von Gehdiz oder Grasdach und 4 Spariingskdstan (12 Nistmdalichkelten) im
Geltungshersich. Ein zeitficher Verzug (iber die Bauphase ist vortrdglich, da die Art in
Schieawig-Holstein nicht gefdhrdet ist. Die Kompensation kann dafrer am neuen Gebidude
und gen Aufenaniadgen vorgenomman waerdern,

6.2.3 Ausnahmeerfordernis

tdicht erfordetlich,
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Zusammenfassung

Die Stadt Heiligenhafen sieht cinen vorhabenbezogenen B-Flan MNr. 4 vor. Durch das
Yorhaben wird eine Flache mit Erholungsnutzung und Hafenservice-Haus zu einer
Restauration weiter entwickell. Potenzielle Vorkemmen von  europdisch geschidzien
Vigeln und Fledermiusen sowie Flugwege der Arten kiinnen hetroffen eain. Zuor
Vermeidung des Totens won Tieren 5. § 44 BNatSchG werden Regelungen zur
Baufeldfreimachung, der Beleuchtung und der Verwendung von grébaren Glasflichen
erforderlich.

Fior v.a. den Hausspering ist eine Nutzung des Geltungsberesichs fastgestellt waordan, so
dass fiir diese oder vergleichbhare Arten die Anlage von Gehilz und Niststatten mit der
Umsetzung des Vorhabens vargesehen wird.

Bei Einhaltung der WermeidungsmalBnahmean und arntenschutzrechtlichem Ausalgich flr
den Hausspering ist das Eintreten won  arenschutzrechtlichen  Yerboten nach
& 44 BNatSchG nicht zu envartan,
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Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht
e e
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Gestattungsvertrag

o

28.171.2019






Gestalfungsverirag

zwischen der HVB-Heoiligonhatonor Verkehrshetrisbe GmbH & CoKG, vartreten

durch  die  HVB-Betelligungsoesellschaft  mbH, cdiese  wortreten  durch  den

Geschditsflhrer Joachim Gabrisl, Am Jachthaien da, 23774 Heiligenhafen
rashfolgend ,HYE" genanmt

Lne

der P53 Vermdgensverwallung GmbH, wertreten durch Herm Thomas Schmidt,

Hamburger Strale 87 a, 25746 Heide
nachfzlgenc Warhabantriger genatint

Priambeal

Diz HVE hat auf besonders gesigneten Teilen ifhrer Grundgstiickstlachen auf dam
Steinwarder MaPlnshmen zur Bictopauhwvertung durchgefihrt. Die Flachon werden
dauerhaft durch ale HYB gepflegt, entwickelt und geschitzt,

Zweck ist die crsbezogene Entwicklung vorn Aufwertungsmalinahmen, die dem
Maturschutz  dienan. Diese Tlachen und MaBnzhmen kinnern  zukinfigsn
Kempensationshedarfen nach Bauglansngsrecht zugaarinet werdzsn.,

Oer  Verhabentrager  beabsichtict im Rzhmen  des  vorkabegnbezogenss
Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Heldgenhafer: (Bereich dstlich StraBe Steinwardear,
ndrdlich  Steinwarder-Dammbriicice) die Erichiung eines  Gasiranomiebetrishes
einschlieBlich  AuBenplaizen urd greift zur Durchfthrung nafurschutzfachiicher
KompensaticnasmaBnahmen  awr  diese  Grundslicke und  die dort boreits
durchgetiihrten Bistepautwertungen auf dem Steinweardar zurlck, die im Eigentum
der HVE stehen.

Mit dieser Vereinbarung sol: die Umselzung der Kompensalionsverpflichtung des
Vorhebentragers  auf dem  im  Eigonium  der HWYE  stehenden Flachen
LBictopautweriungen auf dem Steinwarder” geregel werdern.

}

Dies varausgeschickt schliefen die Verdragsparzien folgenden Gestatiungsvertrag:

Cabiiohd 1 0-00VSo slalluapsverlreg Bivlopa eorlengen Stadl



§1

Flachiern- und Nuizungsbeschreilbing

Dig VB sind Eigent@meriz der in gem beigefligien Lagsgplan M. 1 aufgefihten
Fidchen, dig zu Malinahmenbindal Biotopautwertzngen au? cem Steinwardsr flr
zukiinftige naturschutzfachiche Fompensalionsmalnahmen nach Bavplanungs.
rechl” gehdren. Es handsit sich insgesami um ¢a. 2,6 ha vartsilt aun

2
[

L3

¢ die Flursticke 4/2 (eilweise), 7/70 (eilweise), 7/142 {eilwcise), 81, 82, 8/3,
84, 8/5, 8ig, &7, 811 {teilweise), 812 {teilweise), 22 (teilweise), alie Flur 12,
in  der Gemarkung Heiligenhafen im Kreis  Ostholsiein (Gemeinds
Heailigenhafan, Stadt) sawie

e gdio Flurstticke 1710, 40/39 40/23, 43/64, 116 ([aweails teilwaise), afle Flur 12, n
der Gemarkung Heitigenhafen im Kreis Gatholstein (Gemeinde Heiligenhaizn,
Stadi).

52

KompensationsmalBnahmen

Die in § 1 aufgeithren Flachen werden gemiRB Antrag vom 28, Februar 2012,
Aktenzeichen 802-04, durch die HVB naturschutztachiich entwickelt und sinc
durch Schreiben wam 0. August 2012, Aktenzeichen 621-223-02UTm als
JBiotopautwertungen auf dem Steinwarder fly zukinftige naturschuizfachliche
Fompensationemainahmen nach Bauplanungsrecht guf der Grundlege des
gemeinsemen Runderdasses des Innenmisisteriums und des Ministerioms flir
Lirmwell, Natur und Forsten -- [V 63-510.333/X 33-5120 -- vom 3. Juli 1998" und
Schraiben vorn 19, August 2016, Geschaftszeichen §.21-781-021-0001-0002
durch dis Unlere Naturschutzbehirde (UNRB) des Kreises Ostholstein anerkainnt.

Nie HVYE tbermehrmian diz DurchiShrung aller naturscl:utzlachlictien Pfanungen
und MaBnahmen, das Monitoring und die cauverhaits Verwaltung auf den o. g
IFlachen Biotepauiweriungen auf dem Sieinwarder'. Vargesehen sind einerseils
die daurrhafte Enfferniing von Karoffelrosen sus den Dinen sowin dia
Entwickluag aines direntypischen Bewuchses mit Strandhalfer und andsrarseis
die Farderung wvon Rbhricht - ung feuchten Hechstaudenbiciopen, Die
MaBnahmen sind im Anirag vem 28 Febrear 2012, Akionzeichon 802-04,
zrgestelt und mit der Unteren Kaivrschutzbehorde abgestimmi.

Dar Vorhabentriigar het folgenden Kompensationsbadarf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 dar
Stadt Hetligenhaten (Bereich gstlich StraBe

Steinwarder, nordlich Steinwarder-Dammbrizke) 193 m#

der Gher dieg Flachen  Biotopaufwertungen auf dem Steinwarcer” Kempensiert
werden scll,

Gabrish 0-00VEeziaHurgavrrtag Bintopsulweriungen Stedt



y —

4, Der Verhabentrigor wird mit Abschluss dieses Gestallunggvertrages von soingr i
yoargenannten fompensationsverpfiichtung in dissem Umfang freigostoll, wenn
diz  zustandige WNaturschutzbehorde des Kreises Oslhoislein  ihm dioses
antsprechend bestatigh hat.

5. Cie HVE wann auf den Flachen erginzence Planungesn und WMalinaghmen in
Abslimmung mit der Unieren MNaturschutzbehirde des Kreizes Csthalslein
durchfithren, ohne dass s @inar  Zustimmung  oder  Bewmiligung  des
Varhabentrigers bedart,

§3
Entschadigung

Fiir die MaBnahme ergibt sich folgende Rechnung:

§4
Schiussbastimmaungan

1. Anderungen und Ergénzangen dieses Verlrages bedGrier der Schrillforn.

2. Saollie eine Bestimmung des Verlrages unwirksam sein oder werden, oleibt gie
Fechiswir<samkeit der Skrigen Verragsversinbarungen davan unberibrt, Cie
Veriragspartzien verpflichten sich unwirksame Bestimmungen dursh sclche zu
ersetzer, die daem 3ine und Aweck dieses Vertmages rechiiich und wirtscriaftlich

P enisprechen,

Gehriwh O-00GFestat cngsvartrag Mintnpacheoringsn Stads
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Steinwarder und nardlich der Steinwarder-Rammbriicle” | Begriindung

Anlage 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
{Regelungen im Durchfithrungsvertrag)



SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Stadtleiligennafen | Vorhabenbezogener B-Plan Mr. 4 |
Oriliche Bawvorschrillen | Anlage 3 zum Durchfithrungsvertrag

Anlage 3 zum Durchfithrungsvertrag zum Yorhabenbezagenen Bebauungsplan Nr.
4 der Stadt Heiligenhafen

Satzung iiber die Grilichen Bauvorschriften

zum Yarhabenhezogenen Behauungsplan Nr, 4 der Stadt Heiligenhafen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal® § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO

Bedachungsmaterial

1. Die Ddcher der Gehdude im Sondergebiet 501 ,Gastronomie” sollen zu
mindestens 70% 0 Form ciner cxtensiven Dachbegrinung  ausgefibel
werden,

2. Dezubegrinenden Bcher sind als barle Bedachung ausadiibren.

Mg Bedachungsmateralicn missen gegen Flugfeuer und gegen strablende
Warme ausreichend lang widerstandsfihig sein. Als Bedachungsmaterialien
sind nur solche Materalien zu werwenden, diz in der DIN 4102-4 zu
LBrandverballen von BawstoTen und Bauleilen: Zusammenslellung g
Anmwendung klassifizierter Baustofe, Davteile und Sonderbauteile”, Kapitel
11.4.4, aufgefibrt sind wnd dementsprochend. die Krteren ciner harles
Bedachung erfillen.

Dachneigung

3. [Die Dachform der Gebiude im Sondergebist 501 ,Gastronomie” st als
gleichgencigtes Satteldach auszuprdnen. Es ist cine Dachneigung von ca,
35°, z2gl. Nebengiebel, zuldssig.

Fassadengestaltung

4. e Fassaden der Gebduaein Sondergebiet 501 Gastronomie” sind mit
einer vertikalen Holzverschalung auszofithren. Als Farbe fiir dic verbkale
Holzverschalunag ist ein Schwedisches Rol” vorgesehen, Die Fenster- ind
Tiirrahmen sollen in weild gestaltet werden,

Windschutzwinde fiir AulRensitzbereiche

5. [ptlang der Holzterrassen im Westen zur Strabe ,Steinwarder” sowic im
Sidosten und Osten zur Jachthalenpromenade im Sondergehiet 500
Jhastronamia” sind Halzkonstruktionen mit Verglasung als Windschutz mit
giner Elementqrofe von ca. 1,5 m Hohe und 1,5 m Breite culdssiy,

Bei den Glasflichen mil offener Arfliegbarkeit sind MaBnahmen gegen die
Verletzung und Tétung van Vogeln durch Vogelschlag / Kollisian umzusctzen.

0d.049.20149
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firlliche Bawvarsehriflen | Anlage 3 sun Burchliihrungsverlrag

Markisen und Sennenschutzanlagen

&, Im Westen zur Strale Stoinwarder® sowic im Sddosten und Osten zur
Jachthafenpromenade des Sondergehietes 501 Gastronomie” fst eine
Uberdachung durch Sonrmenschirmanlagen und Markisensystemen als
Sunner- und Regenschule Gber den Holelerrassen vorgesehien, Fs sind nuar
unifarhene, werbefreie Sonnenschivmanlagen und Markiser zulissig. Die
Sonncnschirmanlagen und Marldsen diirfen Aufdrucke des Restaurant-Logas
habien,

Terrassen

7. Die Terrassenheldge sind aus lolz bzw, aus Matedalien mit Helzoptik
herzustellen.

Werbeanlagen

8. Werbeanlagen sind in Form von sechs Fabinen mil einer Fliche bis max. 3 m®
im Hachfarmat bew. max, 2 m®im Querfarmat zuldssig. Cs sind nut
umfarbene, werbefreie Fahnen zuldssig. Dde Fahnen diivfen Aufdrucke des
Reslaurzni-lagas aulweisen.

Fir die Anbringung der Fahnen sind freistehende Fahnenmasten mit einer
Masthihe von max. 7 man denin der Abbildung 10 gekenmnzeichmnelen
Standorten zuldssig.

o

02.09.2019
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Abbildung 10: Verortung der Fahnenmasten {ohne Makslab)

(uelle: SWUP GmbH aut Grundlage SAA Schweger Architeltan Gmbll
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Mil derr Gastranomiegebdnde verbundene Werbeanlagen, die das
Restaurant-Logo / den Restaurant-Schafzug darstellen und zur
Figendarstellunyg und Frkennbarkeit des Gastranomiebetiiebes selbst
dienen, sind zulEssig.

= as T ' i e o
Mitdem Gehdydeverbundene Werheanlagen diirfen eine Gréllevon 3m" nicht
Uberschrerten,

Wearheanlagen miissen zu den seitlichen Gebiudskanten einen Abstand von
0,50 m cinhalten.

Parallelwerbung carf micht mehr als 0,390 movar die Fassade ragen,

Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen, sogenannte Auslegar,
didrfen nicht mebr als 0,80 m vor die Fassade ragen und nichl hitherals 0,80 0
sein,

An der Nord- und Westseite des Vorhabengrundstiickes sind Leuchtschilder,
Lichtwerbung ung beleuchtete Werbeanlagen zuldssig, aulber solche mit
blisskendem, wechselndemn, beweglem oder laulenden Lichl.

An der Ost- und Siidscite des Vorhabengrundstiickes sind Leuchtschilder,
Lichlwerbung und beleurhtete Werheanlagen sowie solche mit blinkendem,
wechzelndam, beweqtem oder lautendem Licht nicht zuldssig.

Warenautnmaten sind im Varhahengebiet unzuldssig.

Es sind die Hinweise 71 Werbesanlagen und ortsfesten Gnrchtungen zi
beachten. Die Crrichtung von Werbeanlagen st mit dem W5A Liibeck
abzustdmmen.

In Abbildung 11 sind dic Fassaden des Gastronomicgebidudes
gekennzeichnet, an denen die Werbeanlagen geplant sind.



— T e S g

R e e, S T

SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

. Sladl Heiligenhafen | Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 4 |
Urtliche Bauvorschriften | Anlage 3 zum Durchfithrungsvertrag

Abbildung 11: Verortung der Gebdudefassaden mit Werbeanlagen
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Ouelle: SWUP GmbH auf Grundlage SA4 Schwegar Architekten Gmbll
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Zdune und Einfriedungen

10. Entlang der Holrterrassen im Sendergebiel 507 Gaslronomie® im Westen zur
Stralke  Steinwarder®  sowie im Sidosten  uwnd  Osten  zur
Jachthatenpromenade sind die unler 5. genannben Windschutzeinnchtungon
in Farm yon Holzkanstrulkfonan mitVerglasung mit giner Elementgriifie van
ca. 1,5 mHéhewund 1,5 m Breite zuldssig.

Weitere Anlagen van Zaunen oder Bintriedungen sind unzuldssig.

Davan ausgenommen ist die Ertichinng von Anlagen (WinkelsHitzwanden),
die dem Hochwasserschutz des Vorhabengrundstiickes disnen.

Chenfalls ausgenommen ist die Errichtung van Winden/Cinhausung fiir den
geplanten Millstandort im Norden des Gastronamicgebiudes.

Anpflanzungen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

11, de angefangene & Slellplilze soll ein hochstimmiger Bawn mil cinem
Stammumtang (5tU) van mindestens 18-20 cm gemessen in 1,30 m | ihe der
Arl " Salix alba — Silber-Weide" gepflanzt werden, Die Bepflanzungen sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Ahgang 7 ersetzen,

12. Tm Sondergebiet 501 Gasbronomie” eur Skeale Steinwarder” sollen
Pflanzstreiten im Charakter Weilkdine” hergestellt werden. Dies tragt zur
Einbindung des Vorhabens o das Gesamtkonzept der neu crtstandenen
Bebauung aut dem Steinwarder bei. Weiterhin tragen dieses PRansstreilen <.
ciner Trennung des Stralengehweges von den Gastronomie-Terrassen bef,
woduren der Strafengehweg nichl als VerkehrslEiche fr die Gastronomic
fehlgenutzt wird.

Me Anpflanzungen sind daterhaft 20 erhallen, A pllegen una bei Abgang -
crsetzen.
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Hinweise

Dic Werbeanlagen  wnd  ortsfoste Eiprchtungen  ddrfen gema® 534 Abs.a
Rindeswasserstrafiengesetz (Wastr.G) in der Fassung vom 23, Mai 2007 (BGEL I 5.
§62) weder durch ibre Ausgestaltung noch durch ibren Betrieh zu Verwechslung mil
SchillTahlsseichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtioen, deren Retrden
behindern cder die Schiftstiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irreflihren oder behindern, Wirkschattswerbung in Verbindung mil SehillTahrlseeichen
isbunzildssig.

Vor der Wassersbrafe aus sollen Terner weder role, gelhe, ariine, blate noch mit
Matriumdampf-kederdrucklampen direkt Leuchtendes oderindirekt beleuchtets

Flachan sichtharsain.

Entsprechende Antrage zur Erichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA
Litkeck zur Fachlichen Stellungnahme vorsulegen,

Die Forderungen zur Anlage und Erdchtuneg von Leuchtreklamen ung
Wirtsehallswerhung hexiehen sich auch auf die Baustellenheleuchtung,
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