Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 5. November 2014

Der Blirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-14/12-15.

Vorlage zum offentlichen Teil der Sitzung am TOP

des Stadtenftwickliungsausschusses

des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadtvertretung
@ Personalrat: nein @ Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r. nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein
® Seniorenbeirat nein

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 (Seepark)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 20.03.2014 beschioss die Stadtvertretung die Aufsteliung der 15.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 (Seepark), der eine Erweiterung des bestehenden
gastronomischen Betriebes vorsieht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 14.10.2014 bis 28.10.2014 durchgefihrt.
Weiterhin hatten die Trager 6ffentlicher Belange Gelegenheit lhre Stellungnahme bis zum
03.11.2014 vorzubringen. '

B) STELLUNGNAHME
Die in den beiden vorgenannten Verfahrensschritten eingegangenen Anregungen sind mit

einer Stellungnahme der Verwaltung versehen dieser Vorlage zur Kenntnis beigefiigt.

Die Planzeichnung sowie die Begriindung dazu kénnen bei der Bauverwaltung wéahrend

der Dienststunden eingesehen werden.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Keine. Mit dem Antragssteller wurde eine Vereinbarung geschlossen, die die Stadt

kostenfrei hait.
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Vorentwurf der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 (Seepark) mit Begrtindung
wird in der vorliegenden Fassung gebilligt. Der Stellungnahme der Verwaltung zu den
eingegangenen Anregungen wird nach eingehender Abwagung gemil § 1 Abs. 6 BauGB

zugestimmt.

Der Entwurf der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 (Seepark) mit Begrundung ist
geméal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die beteiligten Trager offentlicher

Belange von der Auslegung zu benachrichtigen.
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Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzah! der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltung:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.
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PLANZEICHE
Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGENM

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs, 7 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 5. November 2014

Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zu dem
Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen eingegangenen Stellung-
nahmen:

21

 TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Ministerpriasident, Staatskanzlei Schleswig-Holstein - vom
21.10.2014/ 28.10.2014

Mit der Aufstellung der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 verfolgt die Stadt
Heiligenhafen das Ziel, eine Erweiterung einer bestehenden Schank- und Speisewirt-
schaft und die Errichtung einer Betreiberwohnung planungsrechtlich zu ermdglichen.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der 0.g. Bauleitplanung wie foigt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Eifordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. SchlLH., S.719 ) und dem Regionalplan
2004 fiir den Planungsraum |,

Es wird bestatigt, dass gegen die o.g. Bauleitplanung der Stadt Heiligenhafen keine
Bedenken bestehen; inshesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolg-
ten Planungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aus-
sage Uber die Férderungswiirdigkeit einzelner MaRnahme ist mit dieser landesplane-
rischen Stellungnahme nicht verbunden.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kreis Ostholstein — vom 28.10.2014/ 28.10.2014
Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehorden des Kreises beteiligt:

s Bauleitplanung
s Boden- und Gewésserschutz

¢ Naturschutz

« Bauordnung einschlieRlich Brandschutz

Nachfolgend aufgefiihrte Fachbereiche bitten um Beriicksichtigung ihrer
Belange:

Bauleitplanung

Aufgrund der zahlreichen Anderungen des B-Planes Nr. 12 wird aus Grimden der
Eindeutigkeit und Ubersichtlichkeit angeregt, statt einer weiteren Anderung den Plan
insgesamt neu aufzustellen.
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 5. November 2014

2.2

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen. Planungsziel dieser Anderung ist le-
diglich der Umbau eines vorhandenen Gebdudes. Von daher ist eine Neuaufstellung
nicht erforderlich.

Boden- und Gewéasserschutz
Gewiisserschutz

Zum Vorhaben der Stadt Heiligenhafen, die bestehende Bebauung zu verdichien, be-
stehen aus Sicht der Wasserbehtrde keine grundsétzlichen Bedenken, sofern die
folgenden Anregungen aufgegriffen werden.

Schmutzwasser/Niederschlagswasser

Es sollen die vorhandenen Anschilisse genutzt werden. Beim Niederschlagswasser
ist fir das betroffene Niederschlagsteileinzugsgebiet zu betrachten, ob durch die an-
geschlossenen Verkehrsflachen in der Gesamtbewertung mit normal verschmutzten
Niederschlagswasser zu rechnen ist.

Fiir die Beseitigung normal verschmutzten Niederschlagswassers sind die ,Techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand-
lung bei Trennkanalisation” (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr, 50, S. 829 ff) zu beachten.

Beschliussempfehlung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschiieBungsplanung beachlet.

Hochwasserschutz

Fir Fragen des Hochwasserschutzes im Bereich der Ostsee wird auf die zustdndige
Wasserbehorde des Landes, Landesbetrieb fir Kiistenschutz, Nationalpark und Mee-
resschutz (LKN} in Husum verweisen.

Das Vorhaben liegt in einem hochwassergefahrdeten Bereich und es besteht Uberflu-
tungsgefahr bei Ostseehochwasser.

Bei Unterschreitung der Bebauung von NN + 3,50 empfiehit das LKN:

- Besondere Sicherungsmafinahmen oder ein Verzicht der Lagerung wassergefdhr-
dender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fékalien, etc.)

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehdltern, Bauwerken, etc.
oder Mdglichkeiten zur Flutung

- Besondere Sicherungsmalnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschl(issen

- Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Enisorgungsaniagen

- Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Untersplilung

Aufgrund dieser Hinweise des LKN kénnen keine Schadenersatzanspriiche gegen
das Land abgeleitet werden.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden beachtet. In die Begriindung werden weilere Aussagen zum
Hochwasserschutz aufgenommen.
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen Sland:; 5. November 2014

2.3

2.4

Bodenschutz

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grund-
sétzlichen Bedenken.

Altablagerungen: Sind nicht bekannt. Altstandorte: Sind nicht bekannt.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abfall
Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Naturschutz

Im Beteiligungsverfahren gemédfl § 4(2) in Verbindung mit § 13 BauGB ergeht aus
Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege folgende Stellungnahme:

Planungsziel ist die strukturelle Aufweriung einer vorhandenen Schank- und Speise-
wirtschaft am Rande der Eichhoizniederung nérdlich der Verbindungsbriicke zwi-
schen Steinwarder und Ferienzentrum.

Das jetzige Restaurantgeb&ude ist planungsrechtlich (ber die 6. Anderung des B-
Planes Nr. 12 abgesichert. Mit der 15. Anderung erhéht sich die festgesetzte Gebdu-
degrundfliche von derzeit 80 gm auf zukinftig 125 gm. Zusétzlich werden bis zu
110 gm befestigte Aulenterrassen zugelassen., Weiterhin wird in dem Gebéude die
Einrichtung einer Betreiberwohnung ermaglicht.

Naturschutzrechtliche Belange stehen der vorgelegten Anderungsplanung nicht ent-
gegen. Mit der vorgelegten Pianung wird eine erhebliche Vergrofierung des jefzigen
Gebdudes einhergehen, wodurch es zu einer Ausweitung der Bodenversiegelung
sowie zu einer stirkeren Beeintrdchtigung fir die angrenzenden Biotopschutzflachen
kommen wird. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gema? § 13 a BauGB
kommt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung jedoch nicht zur Anwendung.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenrnitnis genommen.

Bauaufsicht einschlieflich Brandschutz

Die Verkehrsflache (Promenade) muss uneingeschrankt von Feuerwehifahrzeugen
befahrbar sein.

Da gestalterisch keine harte Bedachung {z.B. rote Dachpfannen) festgesetzt ist, muss
die Mindestldschwasserkapazitdat 96 m®h far 2 Stunden im Umkreis von 300 m betra-
gen.
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 5. November 2014

2.5

Beschlussempfehiung:

Die Hinweise werden beachtet.

Allgemeines

1. Ich bitte um die Ubersendung des Abwégungsergebnisses, wenn méglich per
Mail an bauleitplanung@kreis-oh.de

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden beachtel.

Landeshetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz
Schleswig-Holstein - vom 17.10.2014/ 20.10.2014

Zur Aufstellung der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Heiligenha-
fen nehme ich wie folgt Stellung:

Bauverbote gemal § 80 Landeswassergesetz (LWG) bestehen fiir diesen Bereich
nicht. Das Landeswassergesetz verhietet in der aktuellen Fassung den Bau von An-
lagen bis zu 50 m landwérts vom FuBpunkt der Innenbéschung von Landesschutz-
deichen und im Deichvorland (§ 80 Abs.1). Beides ist hier nicht zutreffend.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden General-
planes Kiistenschutz miissen auch zukiinftig anstehende Kistenschutzmalnahmen
und MaBnahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kisten-
schutzes uneingeschrankt durchfithrbar sein.

Soweit in der geplanten Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Einschrankun-
gen fir diese Belange hestehen, sind diese auszurdumen,

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ende des Steinwarders, genauer im
Ubergangsbereich zwischen Eichholzniederung im Westen und Binnensee im Osten,
Der Oberplante Bereich befindet in einem signifikanfen Hochwasserrisikogebiet auf
Grundlage der Richtlinie 2007/60/EG des europédischen Parlaments und des Rates
vom 23.10.2007. Demnach sind alle Bereiche unter NHN +3,00 m entsprechend
Art. 5 der Richtlinie als potenziell signifikantes Hochwasserrisikogebiet auszuweisen.

In den nicht durch lLandesschuizdeiche geschiitzten potenziell signifikanten Hoch-
wasserrisikogebieten sollen gemiR Generalplan Kistenschutz des Landes Schles-
wig-Holstein, Fortschreibung 2012 folgende Grundsitze eingehalten werden:

Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m,

Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,50 m,

Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 3,00 m,
Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,50 m.

-« & &

Entsprechende Darstellungen soliten im B-Plan Gbernommen werden, die obigen
Grundsi#tze entsprechend eingehalten werden.
Empfehlungen

[ch empfehle der Hochwassergefdhrdung Rechnung zu fragen und gegebenenfalls
erforderliche Griindungen erosionssicher gegen Unterspiilung zu errichten.

Dariiber hinaus solite jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung
von gefahrdeten Personen durch organisatorische und technische Vorsorgemaf-
nahmen seitens der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden. Die Verfiigbarkeit
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Bebauungsplan Nr. 12, 15. Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand; 5. November 2014

und der Einsatz von Ger#ten zur Rdumung von Gefahrenzonen und gefahrlichen o-
der gefédhrdeten Gutern sollte entsprechende Beritcksichtigung finden.

Bei Unterschreitung einer Hohe von NN + 3,50 m schlage ich im Weiteren beispielhaft
folgende Festsetzungen vor:

v" entsprechende Vorgaben flir Sockel-, Bristungs- oder Schwellenhohen, Lif-
tungseinrichtungen, Lichtschachte, efc.

v" besondere Sicherungsmafinahmen oder ein Verbot der Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.)

v" Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéaltern, Bauwerken,
etc. oder Méglichkeiten zur Flutung

v" besondere Sicherungsmafinahmen oder Ausschluss von Haustechnikantagen
und Hausanschlissen

v Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

v Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

v" Vorkehrungen far Abwehrmanahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingéan-
gen, Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwas-
serschutzwdnde, Dammbalken, Sandsécke, etc.)

v" Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspiilung insbesondere
bei Glasfassaden, ete.

v Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder héher gelegenen Sammel-
plitzen auf mindestens NN + 3,00 m

v" Anhebung von ErschlieBungsstralen nach ihrem Niveau auf mindestens NN +
3,00 m

v Raume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NN + 3,00 m.

Hinweise:

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden,

Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum Schutz der Kiiste vor Abbruch und
Hochwasserschutz besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abgeleitet

werden.

Bei Ausweisung von Baugebieten in gefdhrdeten Bereichen bestehen _gegentiber
dem Land Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme
notwendiger Schutzmalnahmen.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden beachtet. In die Begriindung werden weitere Aussagen zum
Hochwasserschutz aufgenommen.

4 Keine Anregungen haben vorgebracht
1. Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck -vom 13.10.2014/ 14.10.2014
2. Stadt Oldenburg in Holstein -vom 13.10.2014/ 15.10.2014
3. Schleswig-Holstein Netz AG -vom 08.10.2014/17.10.2014
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