Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 28. Mai 2015
Der Blrgermeister
FD 23 - Bauverwaitung

611-12/41 u. 611-14/50-2. Schii/L.ii.

| Vorlage zum éffentlichen Teil der Sitzun, L L TOF
X| des Stadtentwicklungsausschusses 4
des Haupt- und Finanzausschusses
der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Kriminalpraventiver Rat: nein

41. Anderung des Flachennutzungsplanes und 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 (6stlich BergstraBe/siidlich Hohenweg)

A) SACHVERHALT

Die Eigentiimer der Grundstiicke Héhenweg 2 und 4 beabsichtigen die Erweiterung des
bestehenden Aldi-Marktes von derzeit 900 m? Verkaufsflache auf 1.200 m? Verkaufsfldche
sowie des bestehenden Edeka-Marktes von derzeit 1.500 m? Verkaufsflache auf 2.000 m?
Verkaufsflache. Fir diese geplanten Erweiterungen sind eine Anderung des

Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 50 erforderlich.

Die Eigentimer beantragen deshalb die Aufsteliung einer 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie einer 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 fiir diesen
Bereich.
Eine entsprechende Konzeptbeschreibung ist dieser Vorlage zur Kenntnishahme
beigeflgt.

B) STELLUNGNAHME

Von Seiten der Verwaltung werden gegen die Aufstellulng einer 41, Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie einer 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 keine
Bedenken erhoben. Es wird empfohlen, dem Anfrag zuzustimmen und entsprechende

Plandnderungen durchzuftihren.

Die Vorentwiirfe der 41. Anderung des Fléchennutzungsplanes sowie der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 50 werden in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses
am 11.06.2015, 19.30 Uhr, vom planbearbeitenden Architekten erlautert.
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C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine. Mit dem Antragsteller wird eine entsprechende Vereinbarung geschlossen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Fur die Grundstiicke Héhenweg 2 und 4 sind eine 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
aufzustellen.

2. Mit der Aufstellung der Planentwirfe ist ein Architekturbiiro im Einvernehmen mit
der Stadt zu beauftragen.

3. Die o&ffentliche Unterrichtung und Erérterung Ober die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch eine 14tdgige
Auslegung im Fachdienst Bauverwaltung durchgefiihrt.

4. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch diese Planungen berihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1
Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
aufzufordern.

5. Mit dem Bauherrn ist eine Vereinbarung zu schlieflen, die die Stadt kostenfrei halt.

6. Die Aufstellungsbeschlisse sind ortstblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend: :
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.

Y
Sachbearbeiterin / 7 1N Nl /
Sachbearbeiter ) \ (

Amtsleiterin / i )
- > Amtsleiter 21,

Bilrgermeister Biiroleitender
| u K.

Beamter
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Stadt Helligenhafen Fldchennuizungsplan, 41. )}}nderung
Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung

1. Vorbemerkung

Nach dem BauGB 2004 ist das Bauleitplanverfahren um eine frihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager &ffenilicher Belange ergdnzt worden. Gemdai
§ 4 {1} Baugesefzbuch (BauGB} dient diese insbesondere der Festlegung von Um-
fang und Detdillierungsgrad der Umweltprifung. Die Unterichiung solt moéglichst
fihzeitig erfolgen und beschrénkt sich daher gemaB Elass des Innenministeriums
vom 18. November 2008 - IV 648- 512.110 - auf die Erlduterung der aligemeinen Ziele
und Zwecke der Planung. AusfGhrliche Planuntericgen einschiieBlich Begrindung
und Umweltbericht werden im n&chsten Verfahrensschritt erstelif.

2. Planungsanlass und Ziele der Planung

Die am Standort BergsiraBe ansdssigen Lebensmitielmérkte wollen thren Auftriit in
Heiligenhafen optimieren. Der bestehende Aldi-Markt soll durch einen Neubau mit
einer Verkaufsfldiche von ca. 1.250 m? ersefzt werden. Durch eine Drehung des Ge-
bdudes kann die GrundstickserschlieBung verbesserf werden. Der vor drel Jahren
erichtete Edeka-Markt wird gut als Nahversorger chngenommen und soll erweitert
werden. Mit dem Vorhaben soll die Attraktivitét des Enzelhandsisstandertes und die
wohnorinche Grundversorgung der Anwohner im SUdwesten der Stadi verbessert
werdean. Hierzu muss das derzeit 10r den vorhandenen Aldi- und Edeka-Markt an der
oberen BergstraBe ausgewiesene Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebens-
mittelbedarf erweitert werden.

3. Planungsvorgaben

Heiligenhafen ist im Landesentwicklungsplan von 2010 als Unierzentrum ausgewiesen
und soll die Bevalkerung des Nahbereiches mit GOtern und Diensileistungen des gqua-
fizierten Grundbedarfs versorgen. Im Schwerpunkraum f0r Tourismus und Erholung
haben MaBnahmen zur Strukiur- und Qualitatsverbesserung Vorrang. Zudem soll die
die Attrakiivitat und Bilebbarkelt verbessert werden. Das Plangebiet liegt unmitieltar
an der Landesentwicklungsachse der Bundesautolzahn A 1. In RGume und Regionen
an diesen Eniwicklungsachsen steht einer zukunftsfdhige wirtschaftiche und verkehr-
liche Entwicklung im Vordergrund.

Der Regionalplan von 2004 konkretisiert die landesraumordnerischen Vorgaben. Er-
génzende Darstellungen im Umield des Plangebietes erfolgen nicht,

Das Landschafisprogramm von 1999 weist den Planungsraum als Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fUr die Bewahrung der lLandschaft, threr Vielfall, Eigenart und
Schonheit sowie als Erholungsraum aus. Der Landschaftsrahmenplan for den Pla-
nuhgsraum |l von 2003 konkretisiert dieses im Gebiet mit besonderer trholungseig-
nung und begrenzt diesen auf den Bereich nérdiich des Plangebietes.

2 www._planlabor.de



Fidichennutzungsplan, 41. f\nderung Stadt Heiligenhafen
Bebauungsplan Nr, 50, 2. Anderung

Der Landschaftsplan der Stadt Heiligenhafen von 1987, zuletzt gedndert 1994 stellt
das Plangebiet im Bestand als produktionsfreie Fiiche mit gestdriem Relief dar. Der
Entwicklungspian UGbernimmt die Aussagen der Bestandsdarstellung. Entwicklungs-
aussagen fUr das Plangebiet erfolgen nicht. Ostlich angrenzend sind die Entwicklung
von Gehdlzildchen und Sukzessionsflchen vorgesehen.

Zur Entwicklung des Einzelhandelsstandortes wurde 2010 eine Markt-, Standort- und
wirkungsanalyse der BulwienGesa AG erstelll. Aktuelt hat die Stadt Heiligenhafen ein
Stadtentwicklungskonzept erarbeitet {CIMA) In dem der Themenbereich Einzelhan-
del bewertet worden ist. Einer Erweiterung der bestehenden Mdérkte an der Bergstra-
Be als Nahversorger stehen keine negaliven Wirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche enigegen.

4. Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugelande einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich als Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmittel-
markten erschlossen ist. Die im S0den verbliebenen unbebauten Abbaufldchen sind
stark ruderalisiert und verbuscht. Das Plangebiet wird in nérdliche, westliche und sid-
liche Richtung von StraBen begrenzt. Im Nordosten befindet sich ein Sendemast,
welcher von Wald und waldartigen Strukturen eingegrini wird. Die sUddstlichen F&-
chen werden ackerbaulich bewirtschaftet. Zudem sind die in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 festgeseizten, jedoch bisher nicht umgesetzten MaBnah-
men am dstlichen Plangebietsrand einer naturnahen Waldrandgestaltung und einer
Knickneuanlage als Bestand zu werten.

Die PlangebietsgroBe der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 hat eine GroBe
von ca. 2,6 ha, die Anderung des Fléichennutzungsplanes eine GroBe von 0,9 ha.

5. Alternative Planungsiberlegungen

FUr die Neuaufstellung des Aldi-Marktes am bestehenden Standort wurden unter-
schiedliche Ldsungsanséitze diskutiert. Diese beinhalieten neben einem Neubau im
SUden des Plangebietes, die Erweiterung des bestehenden Gebdudes sowie den
nun favorisierten Ansatz eines Abrisses des bestehenden Gebdudes mif anschlieBen-
dem Neubau und einer Drehung der Ausrichfung. Ausschlaggebend fir die Wahl
der jetzigen Planung waren uv.a. die einhergehende Entwdsserung, die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs sowie die ErschlieBung des Plangebietes Uber den H&-
henweg mit einer Wendeanlage fUr die Anlieferung der Lebensmiftelmdrkte im Plan-
gebief.
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Stadt Heiligenhafen Fidchennutzungsplan, 41. /:ﬂ:\nderung
Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung

4. Planinhatt

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung isi eine Erweiterung der Darstellung des
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Lebensmitielbedarf- und die
Darstellung von Fidchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Im Bebauungsplan wird ebenfdils ein
Sondergebiet mit dejadillierten Festsefzungen zu den zuldssigen Nutzungen und Ver-
kaufsficichen festgesetzt. Weiterhin sind Fesisetzungen zur Zuldssigkeit sowie zur Grin-
ordnung vorgesehen. Aus der Anlage kdénnen die beabsichiigien Festsetzungen
enfnommen werden.

7. ErschlieBung sowie Ver- und Enfsorgung

Die Lebensmittelmdrkte sind Uber eine Zufahrf zum Héhenweg an die 6ffenilichen
Verkehrsfldichen angebunden. Verkenhrstechnisch wurden alternativen einer direkten
Zufahrt zur BergstraBe und die Anbindung Uber einen Kreisverkehr gepr(ift. Diese Va-
rianten wurden aufgrund der schwierigen Fdchenverfigbarkeiten, der hohen Kosten
sowie der verkehrlichen Situatfion verworten.

Die Ver- und Enfsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
fichtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erwelierungen werden vorgenommen.

Bez(glich der Loschwasserversorgung wird der Ldschwasserbedarf von 96 mé/h bei
Bereitstellung des Loschwassers fir eine Ldschzeit von 2 Stunden im Umkrels von
300 m gemdaB Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 ~ IV 334 — 146.701.400 bereits
durch vorhandene Hydranten, welche fir den bestehenden Verbrauchermarkt er-
richtet wurden, erreicht. Die in Frage kommenden Entnahmestellen (Hydranien) be-
finden sich zum einen westliche rder BergstraBe in Hdhe der Gasreglerstation sowie
im Eingangsheraich des Trinkwasserspeicherbehdliters Helligenhaien an der Kreuzung
Hohenstrale /Rauher Berg.

Zur Schmutzwasserenisorgung wird das Abwasser (ber ein privates Pumpwerk mit
ainer Druckleitung an die vorhandene Abwasserdruckleitung Gbergeben werden,

Irn Plangebiet vedaufen diverse Leitungen und Kabel der ZvO-Gruppe. Ggf. kann es
zu Konflikten zwischen den UmbaumaBnahmen und diesen Anlagen kommen. Die
Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich von 2,50 m jeweils parallel zum Tras-
senverlauf weder Oberbaut noch mit Anpflanzungen versehen werden, Einzelna
Baumstandorte sind mit der 7VO-Gruppe vor der BauausfUhrung abzustimmen. Beim
Veriegen von Kabeln anderer Versorgungsirdger in die Trassen der ZVO-Gruppe ist
bei Paralielverlaut sowie bel Kreuzungen jewells ein lichter Abstand von mind. 0,30 m
zwischen diesen Kabeln und vorhandenen Leitungen oder Kabein einzuhalten. Vor
Baubeginn hat in jedem tall eine Leitungsanzeige vor Orf mit Aushdndigung von
Bestandspléinen an die Baufirma zu erfolgen.
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Fldchennutzungsplan, 41. finderung Stadt Heiligenhafen
Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung

8. Belange des Umweltschuizes

Zur Wahrung der Belange des Umwelischutzes gem. §§ 1 {6) Nr. 7, Ta BauGB wird
eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umnfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chunhgen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgt eine frihzeilige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
{1) RauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens (sogenanntes Scoping). Die Prifung der betroffenen Belange erfoigt
anhand der Vorgaben des § 1 () Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Ange-
botsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbaesondere zum Umgang mit
Emissionen, Energie, Abwdssem und Abféllen in der Regel beim Aufstellungsverfah-
ren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur alige-

meine Aussagen ireffen. Die Gemeinde schdizi die betroffenen Belange wie folgt
ein:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingiffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG)
vorbereiiet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens beriihrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNaiSchG kon-
nen berbhrt werden. Zudem wird in den Waldabstand des &stlich ausgewiesenen
Waldbesiandes elngegriffen.

b) Die Erhaltungsziele und der Schuizzweck der Gebiete von gemeinschaitlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschuizgebiete im Sinne des BNaiSchG

Das Europdische Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler Bucht® liegt in knapp 2 km Ent-
fernung nérdlich des Plangebietes. Weitere Natura 2000 Gebiete schlieBen an, bzw.
Oberlagern sich. Aufgrund der Enifernung und der Trennung der Schutzgebiete zum
Plangebiet durch die Stadt Heiligenhafen sind mégliche Wirkungen auf die Erhal-
tungsziele unwahrscheinlich. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Das Vorhaben verursacht Léarmimmissionen durch die Stellplatzanlage, sowie Anliefe-
rung und Haustechnik. Aufgrund des Abstandes zu schitzenswerten Nutzungen wird
nicht von einer Etheblichkeit ausgegangen. Eine Anlieferung im Zeiiraum von 22:00 -
34:00 Uhr ist nicht zul@ssig.

d) Umwelibezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Die Uberplante Fache ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heiligenhafen
enifernt. Hierbei handelt es sich um einen friihgeschichtlichen Grabhlgel mit guter
Erhaftung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung und
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Stadt Heiligenhafen Hachennutzungsplan, 41. é}nderung
Bebauungspian Nr. 50, 2. Anderung

den Funkmast sowie den vorhandenen Lebensmittelladen im Nordwesten bereits
erheblich beeintréchiigt. Auch die im SUden im Nahbereich des Denkmals befindli-

che E 47/B 207 beeinfréichiigi den Umgebungsbereich des Denkmals bereits erheb-
lich.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 war zur Minimierung der Beeintrach-
tigungen des Denkmales entlang der dstlichen Plangebietsgrenze als Erganzung des
bestehenden Knicks eine dichte lineare Heckenstruktur zu schafien, in die als Ober-
hétter groBkronigen Laubbdume zu integrieren waren. Mif der vorliegenden 2. Ande-
rung wird ein GroBteil dieser MaBnahme bavliche Uberformt und kann anschlieBend
voraussichilich nur in Tellen wieder hergerichiet werden. So ist damit zu rechnen,
dass der Umgebungsbereich des Denkmals wesenilich beeintr&Gehtigh wird.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwassetn

Die geltenden Geseize, Verordnungen und Richilinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwadssermn und Abtdllen erfolgt Uber die Enisorgungseinrichtungen der
Gemesinde. Beim Betrieb der Entsorgungseiniichiungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtliinien ebenfdlls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht qusgegangen.

f) Die Nuizung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nuizung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréiger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objekibezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richilinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zulGssig.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschufzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Land-
schaftsplan das Gebiet als produkiionsfreie Fidche mit gestértem Relief ausweist und
dieses als geschitzies Biotop in das Naturschutzbuch eingetragen ist. Die Stadt Heili-
gennhafen hat sich bereils im Rahmen der 15. Anderung des Féchennutzungsplanes
und der Aufstellung des Bebauungspianeas Nr. 50 mii eine infrasirukturellen Nutzung
durch den Einzelhandel im Plangeiiungsbereich befasst und aus Grinden des All-
gemeinwohls eine Kurskomekiur beschliossen, die der Versorgung der Bevdlkerung im
Westen der Stadt aber auch die Versorgung der Fremdenverkehrsnutzungen und
Heiligenhaten tangierende Touristenstrdme Rechnung tragen soll. Nach Abstimmun-
gen Ende 2008 mit der Unteren Naturschutzbehdrde besteht fir das Gebiet kein ho-
her dkologischer Wert mehr. Damit spricht nichis gegen die Erweiterung des beste-
henden Einzelhandelsstandortes. Von einer Erhebiichkei wird nicht ausgegangen.
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Fiichennutzungsplan, 41. _,_K\nderung Stadt Heiligenhafen
Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur ErfGllung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschalten festgelegten Immissionsgrenzwerte nichi Uberschritten werden

Die geltenden Gesetzre, Verordnungen und Richtiinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Beiriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingien Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhatb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nichi zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschuizes
nach den Buchstaben g, c und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Frheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

?. Weiteres Vorgehen

Die befroffenen umweltbezogenen Belange werden durch einen gronordnerischen
Fachbeitrag mit Engriffs-/Ausgleichsbilanzierung ndher untersuchf. Aussagen zum
Artenschutz werden aus den Untersuchungen zur 3. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes abgeleitat. Ggf. erforderliche Ergd@nzungen werden vorgenom-
men. Zudem werden Regelungen mit der Forstbehérde zur Umwandlung ausgewie-
sener Waldfidichen erforderiich. Die denkmalrechilichen Belange sind mit den zu-
stéindigen Fachbehdrden zu kidren. Die sich aus den Untersuchungen und Abstim-
mungen ergebenden MaBnahmen werden in der weiteren Planung berbcksichtigi.

www.planicbor.de 7




Zeichenerkldrung

-Lebensmittelbedarf-

Sonstiges Sondergebiet

FlGiche fOr MaBnahmen zur Entwicklung von Naiur und Landschait

1: 5,000

Geltungsbereich

FSIrG, § 29 (1 und 2} SITWG

Anbauverbotszone gem. § 9{1)

www.planlabor.de
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Text (Tel
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1} 1 BauGB

Dos festgeselzte $O-Gebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben {0r Le-
bensmittelbedarf. Zul&ssig sind:

- ein Discount-Markt fOr den tdglichen Bedarf mit einer Verkaufsfldche von max.
1.200 m2,

- ein Frischemarkt fir den taglichen Bedarf mit einer Verkaufsfléiche von max. 1.500 m?
und Getréinkeangebot mit einer Verkaufsfiiche von max. 500 m?2.

Waren und Giter, die nicht unter den taglichen Bedari fallen [Aktionsware) sind auf max.
10 % der jewelligen Verkaufsfliche beschrdnkdt.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 {1) 1 BauGB

Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen GrundfiGehenzahl durch die in § 19 (4)
BauNvO aufgeflhrten Anlagen sind bis zu einer Gesamigrundildchenzahl von max. 0,8
zuldssig gem. § 1% (4) BAQuNVO.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4, 22 BauGB

Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldiche und der festgesetzten Hache for
Gemeinschaftssiellplétze zuldssig. Nebananlagen und Garagen sind nur innerhally der
Uberbaubaren Fidche zuléissig.

Gronflchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf den festgesetzten Grinfl&chen sind bauliche Anlagen unzulassig. Hiervon ausge-

nommen sind vorhandene baurechtlich genehmigte Stellpléize sowie eine Bedarfszu-
fahrt 10r die Feuerwehr.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 2 (1) 20 BauGB

Die mit dem Index 1 festgesetzte Fi&iche ist der gelenkten Sukzession zu Gkerlassen.
Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 {1} 25a+b
BauGB

Stellplatzanlagen sind mit heimischen, standertgerechten Laubbd&umen zu bepflanzen
{1 Baum/10 Stelipidtze).

Hdhenlage gem. § 9 (3) BauGB

Die fesigeseizte max. zuldssige Firsthdhe bezieht sich auf die Cherkante des Héhenwegs
im Bereich der Zutahrt zur Stellplatzanlage,

Nach § 31 {1) BauGB kann ausnachmsweise die zuldssige FArsthdhe im Haupteingangsbe-
reich um 2 m Uberschritten werden. -




Gestallung gem. § ¢ (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Décher:

Zul@ssig sind DAacher mit einer Dachneigung bis 30°. Fir die Dacheindeckung geneigter
Décher sind rofe bis rotbraune Dachpfannen zu verwenden. Zur Betonung besenderer
Bauteile sind auch andere Dachneigungen und Materialien zuidssig. Clénzende und
spiegelnd glasierte Materiaiien sind nicht zul&ssig. Dachfldchen bis zu einer Dachneigung
von max. 15° sind nur zuldssig, wenn sie mit einer Dachbegrinung versehen werden. So-
laranlagen sind zulGssig.

AuBenwdnde:

FOr die Fassadengestaliung ist rotes Sichtmauerwerk zu verwenden. Zur Betonung beson-
derer Bauteile sind auch andere Materiafien zul&ssig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldissig. Es ist eine freistehen-
de Werbeanlage mit einer Héhe von max. 8 m, bezogen auf die Cherkante des Hohen-
wegs im Bereich der Zufahrt zur Stellplatzanlage in Zuordnung zur Zufahrt zur Stellplatzan-
lage zulassig.

Eine weitere freistehende Werbeanlage mit einer Héhe von max. 20 m, bezegen auf die
Oberkante des Héhenwegs im Bereich der Zufahrt zur Stellplatzaniage, ist auf dem Flur-
stUck 52/1 im Bereich der Oberbaubaren Hache zuldssig.

Stadt HeiIigen'then, Bebauungspian Nr. 50, 2. Anderung
Yorentwurf, PLA 11.06.2015

|sfolzenberg@planiabor.de




