Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 27. Mai 2015

Der Burgermeister
FD 31 - Kdmmerei

935-00 Ma
Vorlage zum offentlichen Teil der Sitzung am | TOP
des Wirtschaftsausschusses
v|des Haupt- und Finanzausschusses NS00 M.
der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeaufiragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r:  nein ® Kriminalpraventiver Rat: nein

Beteiligung der Stadt Heiligenhafen am  interkommunalen
Gewerbegebiet Oldenburg-Gremersdorf

A} SACHVERHALT

Ab Anfang 2002 fanden mit Blick auf die damals schon erwartete konkrete Entscheidung
fir den Bau einer Festen Fehmarnbeltquerung auf Initiative der EGOH Gespréche
zwischen den Stadten Oldenburg/H. und Heiligenhafen sowie den Gemeinden
Gremersdorf und GroRenbrode stait. Im Ergebnis einigien sich diese finf
Gespréchsbeteiligten darauf, zur Sicherung des kinftigen Gewerbeflachenbedarfs des
Nordkreises auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf an der BAB A1, Autobahnabfahrt
Jahnshof, Richtung Giddendorf, siidlich der L 60, in interkommunaler Zusammenarbeit ein
Gewerbegebiet zu erschliefien

In der Sitzung der Stadtvertretung am 04.12.2003 wurde dem Kooperations- und
ErschlieBungsvertrag  zwischen  den beteiligten Kommunen  sowie  der
Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH -EGOH- tiber eine langfristige interkommunale
Zusammenarbeit mit der Planung, ErschlieBung und Vermarktung eines Gewebegebietes,
zugestimmt.

Am 18.12.2003 wurde der Kooperations- und ErschlieBungsvertrag geschlossen. Auf der
Basis dieses Vertrages und mit Vorfinanzierung durch die EGOH beschloss die
Gemeindevertretung Gremersdorf in der Folgezeit einen entsprechenden Bebauungsplan

In der Folgezeit traten dann jedoch wesentliche Anderungen der Rahmenbedingungen
ein. Anders als noch in den Jahren 2002/2003 angenommen, wurde die Entscheidung
Uber den Bau der Festen Fehmarnbeltquerung zuriickgestellt, wahrend sich die
kommunalen Haushaltsprobleme konjunkturbedingt verscharften und die ebenfalls
konjunkiurbedingte Investitionszuriickhaltung der Unternehmen die Nachfrage nach
Gewerbeflachen insbesondere in strukturschwachen Gebieten nahezu vollstandig zum
Erliegen brachte. Als Konsequenz hieraus beschlossen die Vertragsbeteiligien in der
zweiten Jahreshalfte 2005 einvernehmlich, die Realisierung des interkommunalen
Gewerbegebietes ,auf unbestimmte Zeit, d.h. z.B. bis zu einer tatséchlichen
konjunkturellen Erholung und/oder tatsachlich vorhandener grélerer
Grundstiucksnachfrage” aufzuschieben.
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Die stabile konjunkturelle Entwicklung hat seit etwa 2011 wieder zu einer anhaltend
groRen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken gefiihrt, die aktuell im Nordkreis wegen
fehlender Flachen kaum noch befriedigt werden kann. Diese Tatsache und die erwarteten
Beschaftigungsperspektiven aus dem zwischenzeitlich staatsvertraglich vereinbarten Bau
einer Festen Fehmarnbeitquerung waren sodann im Jahre 2012 Veranlassung, die
Planung des interkommunalen Gewerbegebietes an der BAB-Abfahrt Jahnshof erneut
aufzugreifen. Aufgrund des zwischenzeitlich auch in der Gemeinde Lensahn
aufgetretenen Mangels an Gewerbeflichen und der fehlenden Moglichkeit, die
vorhandenen Gewerbegebiete zu erweitern, erklarte dann auch die Gemeinde Lensahn ihr
grundsatzliches Interesse, sich an der ErschlieBung des interkommunalen
Gewerbegebietes zu beteiligen.

Als Hindernis fur die Wiederaufnahme der Planungen erwies sich jedoch zunéchst die
Tatsache, dass aufgrund eines EigentiUmerwechsels im urspriinglichen Plangebiet sldlich
der L 60 und damit verbundener steuerrechtlicher Konsequenzen ein Erwerb dieser
Flachen in den nachsten Jahren nicht mehr realisierbar ist.

Verhandlungen mit dem Eigentiimer der gegeniiber liegenden Fléchen nérdlich der L 60
gestalteten sich langwierig, fuhrten dann Ende 2014 zu dem Ergebnis, dass dieser
Eigentumer sich grundsatzlich bereit erklarte, seine ebenfalls unmittelbar an die BAB A1
angrenzende Grundstiicks (-teil) flache mit einer GroBe von 159 ha abzugeben.
Allerdings nicht im Wege eines Verkaufs, sondern ausschlieRlich nur im Wege eines
Tausches mit einer gleichwertigen hofnahen arrondierten Flache im Tauschverhéltnis 1 : 2
(= 31,8 ha + NK). Derartige Flachen standen jedoch zun&chst nicht zur Verfigung. Im
Jahre 2014 erhielten die EGOH und die von ihr eingeschaltete Landgesellschaft
Schleswig-Holstein dann konkrete Hinweise auf die Aufgabe eines kompletten Hofes im
nahe gelegenen Nanndorf mit einer landwirtschaftlichen — im Wesentlichen auch
arrondierten - Gesamtflache (ohne Hofstelle) von 50,95 ha, die nur in ihrer Gesamtheit
zum Verkauf steht und insoweit den Tauschflichenbedarf fUr das interkommunale
Gewerbegebiet von 31,8 ha um 19,15 ha ibersteigt.

Aufgrund vorhandener anderer Bewerber um die Nanndorfer Fléchen hat deren
Eigentimer  seine  Verkaufsbereitschaft ~ zugunsten des interkommunalen
Gewerbegebietes bis zum 30.06.2015 befristet.

Mit Blick auf den in den letzten Jahren zu verzeichnenden massiven Preisanstieg fur
landwirtschaftliche Flachen fordert der Eigentiimer fiir die Nanndorfer Flachen einen Preis
von 53.000 €/ha. Kleinere Fléchen sind (bliches Unland/ Randlagen, die zu glinstigeren
Preisen angekauft werden.

Wie der Birgermeister der Gemeinde Groflenbrode zwischenzeitlich miindlich erklarte, ist
die Gemeinde GrolRenbrode nicht bereit, einen Grundstickspreis in  dieser
GroRenordnung zu akzeptieren, so dass die Gemeindevertretung GroRenbrode
beschlossen habe, sich an der interkommunalen ErschlieBung des interkommunalen
Gewerbegebietes nicht mehr zu beteiligen.

Der Flachenerwerb ist von besonderer Eilbedurftigkeit. Da der Erwerb der
Gewerbeflaichen ausschlieRlich durch einen ortsnahen, zusammenhdngenden
Flachentausch méglich ist, ist der Erwerb des Tauschlandes unabdingbar. Die Aufgabe
der Hofstelle in Gremersdorf, Ortsteil Nanndorf wird zum 30. Juni 2015 geschehen. Die
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Flachen stehen mehreren Interessenten offen. Somit sind die notwendigen Bodenproben
und der Flachenerwerb unverziiglich notwendig.

Auf die als Anlage beigefiigten Informationen tiber den Standort, Zusammenfassung der
Grunderwerbsverhandlungen, Abschatzung der Erschliefungskosten etc. wird verwiesen.

B) STELLUNGNAHME

Die Stadt Hefligenhafen erklart ihre grundséatzliche Bereitschaft zur Sicherstellung des
mittel- bis langerfristig absehbaren Bedarfs an Gewerbefldchen in der Region. Die
ErschlieRung der nachfolgend dargesteliten Gewerbeflichen soll in interkommunaler
Zusammenarbeit mit den Nachbarkommunen, Stadt Oldenburg i.H., Gemeinde
Gremersdorf, Gemeinde Lensahn und der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH.
realisiert werden. Die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH Gbernimmt dabei den
ausgefallenen Finanzierungsanteil (Kreditaufnahme) der Gemeinde GroRenbrode.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Durch das Ingenieursbiiro Konrad Planen Plus in Kooperation mit dem Planungsbro
Ostholstein sind die Kosten der GewerbeflachenerschlieBung auf der Basis eines B-Plan-
Entwurfs ermittelt worden. Insbesondere die durch die notwendige Nivellierung der
Hanglage des Grundstiickes zu erwartenden Kosten sind beriicksichtigt. Etwaige Kosten,
die durch die notwendige Beprobung des Bodens entstehen, sind aktuell mit den {iblichen
Kosten fiir eine angemessene Rasterbohrung kalkuliert.

Die ErschlieBungskosten sind in den folgenden Positionen aufgezeigt. In Summe 1
zusammengefasst sind die voraussichilich forderfahigen Kosten. In Summe 2
zusammengefasst sind die voraussichtlich nicht forderfahigen Kosten. Insbesondere die
nicht férderfahigen Kosten fallen bereits 2015 an, wahrend die forderfahigen Kosten
groBtenteils 2016 anfallen werden.

ErschlieBung: 2.000.000 €

Honorare Planung, Bauleitung: 268.188 €
Landschaftspflegerischer Begleitplan: 11.900 €
Bodengutachten: 13.000 €

Vermessung: 23.800 €
Unvorhergesehenes™ 636.030 €

SUMME 1 2.952.918 € (nicht forderfahig)
Bauleitplanung: 50.000 €
Gritnordnungsplan: 20.000 €
Umweltvertraglichkeitspriffung: 20.000 €
Unvorhergesehenes: 100.000 €
Grunderwerb: 2.486.717 €

Grunderwerb Nebenkosten: 248.672 €

Honorare: 208.873 €

SUMME 2 3.134.262 € (forderfihig)
SUMME 1+2 =6.087.180 €
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Abschatzung des Verkaufspreises:

Fur den Verkauf der Gewerbeflachen wird auf Basis des vergangenen langjéhrigen Mittels
ein Zeitraum von 10 Jahren veranschlagt. Insbesondere in den vergangenen Jahren 2011
bis heute ist die Gewerbeflichennachirage zunehmend.

Auf Grund der aktuellen Zinssituation wird fiur Kommunalkredite mit einem Kreditzins von
2% kalkuliert.

Da es sich bei dieser Mafnahme um eine Gewerbeflache handeln wird, in der &éffentliche
Zuschiisse verwendet werden, ist von einem Eigenanteil der Kommunen in Héhe von 10%
auszugehen, der als ,verlorener Zuschuss” einzubringen ist.

Einen direkten Gewinn aus der Verduflerung der Gewerbefldchen darf auf Grund der
dffentlichen Férderung kein Partner erzielen.

Ausgehend von verschiedenen Férderquoten errechnen sich folgende Verkaufspreise je
Quadratmeter:

bei 50% Forderung: 45,35 €
bei 60% Férderung: 42,28 €
bei 70% Forderung: 39,20 €

' Abschétzung der Férderung

Seit 2014 ist die Investitionsbank Schleswig-Holstein mit der Betreuung und Vergabe der
Forderung aus Mitteln des EFFRE, des Bundes und des Landes beauftragt. Die in
Schleswig-Holstein notwendige Richtlinie zur Foérderung von Gewerbefldchen liegt
voraussichtlich Ende 2015, zwei Jahre nach Beginn und vier Jahre vor Ende der
Forderperiode, vor. Die Investitionsbank Schleswig-Holstein hat die grundséatzliche
Forderung von Gewerbeflachen in Aussicht gestellt. Die neue Férderrichtlinie wird analog
zu der bereits bekannten Richtlinie der vergangenen Férderperiode erstellt werden. Die
Férderung von Gewerbeflachen wird aus Bundes- und Landesmitteln im Rahmen der
GRW-Farderung erfolgen. Die entsprechend zu Grunde liegende Richtlinie, der 37. GRW-
Koordinierungsrahmen, liegt in seiner aktuellen Fassung seit 2014 vor. :

Nach Aussagen der Investitionsbank Schleswig-Holstein wird der Regelférdersatz bei 50%
liegen. Eine interkommunale Zusammenarbeit erhoht die Forderquote von 50% auf 60%.
Der GRW-Koordinierungsrahmen  sieht  Forderquoten bis  90% vor.  Die
Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH geht von einer Mindestférderung von 60% aus.
Eine Erhohung auf 70% ist auf Grund der besonderen Bedeutung des Gewerbestandortes
Oldenburg i.H. — Gremersdorf fir das nérdliche Kreisgebiet Ostholsteins und fur die
gesamte Achse A1 insbesondere vor dem Hintergrund der von Seiten der Landespolitik in
Aussicht gestellten Arbeitsplatzeffekte durch den Bau der Festen Fehmarnbelt-Querung
aussichtsreich.

Ein Férderantrag kann unverziglich gestellt werden. Die Zustimmung zu einem
vorzeitigen MaRnahmebeginn kann zum Jahreswechsel erfolgen.
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Kostenverteilung und Finanzierungsschlussel/Aufteilung  des  kiinftigen Gewer-
besteueraufkommens

Den Stadtvertretungen der Stadte Heiligenhafen und Oldenburg in Holstein und den
Gemeindevertretungen der Gemeinden Gremersdorf und Lensahn sowie der EGOH wird
empfohlen, einen ErschlieBungsvertrag/ Kooperationsvereinbarung mit den im Folgenden
aufgefuhrten Partnern zuzustimmen. Die Partner wirden sich zu den nachstehend
angegebenen Prozentanteilen an der ErschlieBungsmaBnahme beteiligen. Diese wurden
seitens der Burgermeister und der EGOH wie folgt abgestimmt:

Stadt Oldenburg i.H. 25%
Gemeinde Gremersdorf 20%
Stadt Heiligenhafen 25%
Gemeinde Lensahn 20%

Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH 10%

Besonderheit:

Wie bereits dargelegt, ist als sog. ,verlorener Zuschuss" ein Gemeindeanteil in Hohe von
10% von den forderfahigen Kosten zu erbringen. Die férderfahigen Kosten belaufen sich
auf 2.952.918 €. Dieser Gemeindeanteil in Hoéhe von 295292 € wird nur auf die
Kommunen aufgeteilt. Die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH wird von dem
Gemeindeanteil frei gestellt, da sie, anders als die Kommunen, durch die folgende
Steuereinnahmen und Betriebsansiedlungen mit nachfolgenden Beschéftigungseffekten
und zusatzlichen Einwohnern keine Refinanzierung erhalten kann.

Die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH wird jedoch vorbehaltlich des notwendigen
Aufsichtsratsbeschlusses die 10% Zwischenfinanzierungskosten der Gemeinde
Grofltenbrode Ubernehmen. Es wird vorgeschlagen den 10%igen Gemeindeanteil der
wegfallenden Gemeinde GroRenbrode in Anlehnung an die bisherige Verteilung
aufzuteilen. Das wiirde bedeuten, dass die Stadte Oldenburg i.H. und Heiligenhafen statt
jeweils 25% nunmehr 28% Gemeindeanteil leisten. Die Gemeinden Gremersdoif und
Lensahn wiirden statt der bisherigen 20% nunmehr 22% Eigenanteil leisten.

Oldenburg i.H. 25 % 73.823 € +3% 8.858,76€ = 82.681,76 €
Gremersdorf 20% 59.058€ +2% 590584€ = 64.963,84 €
Heiligenhafen 25 % 73.823 € +3 % 8.858,76€ = 82.681,76 €
Lensahn 20 % 59.058 € +2% 5.90584€ = 64.963,84 €
SUMME 100% = 295.292,20 €
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Wie bereits in dem urspriinglichen Kooperations- und ErschlieBungsvertrag vom
18.12.2003 vereinbart, sollte diese Beteiligungsquote

Oldenburg i.H. = 28 %
Gremersdorf = 22 %
Heiligenhafen = 28 %
lL.ensahn = 22%

auch die Beteiligungsquote der jeweiligen Kommunen an dem kilnftigen in diesem
Gewerbegebiet anfallenden Gewerbesteueraufkommen sein.

Anmerkung:

Wie auch in dem Vertrag vom 18.12.2003 — und anderen Vertragen der interkommunalen
Zusammenarbeit fir Gewerbegebiete - vereinbart, tbernimmt die Belegenheitsgemeinde
(hier: Gemeinde Gremersdorf) die Verkehrssicherungspflicht sowie die Unterhaltung der
sffentlichen ErschlieBungsanlagen. Zum Ausgleich hierfur flieRen ihr 100 % des im
Gewerbegebiet erzielten Aufkommens an Grundsteuer B zu.

Des Weiteren sind die Kosten fir den Grunderwerb, die Planungen und den Bau
abziiglich der Férderung zu finanzieren. Diese Kosten werden durch den Verkauf der
Gewerbeflachen gedeckt. Bei einem Abverkauf der Gewerbeflichen innerhalb der
vorgesehenen 10 Jahre werden die veranschlagten Summen zuriickgeflossen sein.
Werden die Summen seitens der Beteiligten durch Kredite erbracht, handelt es sich somit
um rentierliche Kredite. Der Zwischenfinanzierungsbedarf belduft sich auf 3.724.845 €.
Die Kreditzinsen sind kalkulatorisch beriicksichtigt. Fur den entfallenden Kostenanteil der
Gemeinde GroRRenbrode in Héhe von 10% tritt die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein
mbH vorbehaltlich eines notwendigen Aufsichtsratsbeschlusses ein. Die Gesamtsumme
der Kreditaufnahmen teilt sich nach obigem Schliissel wie folgt auf die einzelnen
Beteiligten auf:

Oldenburg i.H. 25 % 931.211 €
Gremersdorf 20% 744.969 €
Heiligenhafen 25 % 031.211 €
Entwickiungsgesellschaft Ostholstein mbH 10 % 372.485 €
Lensahn 20 % 744.969 €
SUMME 100% 3.724.845 €

Hiervon entfallen auf das Jahr 2015 810.984 € (25 % von 3.243.938 €) und auf das Jahr
2016 120.227,00 € (25 % von 480.907 €).

Unter Anwendung dieses Schlissels werden dann auch die kinftig anfallenden
Grundstiickserlése auf die Vertragsbeteiligten aufgeteitt.
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Haushaltsmittel stehen erwartungsgemaR nicht zur Verfigung und muissen
auRerplanmaBig zur Verfiigung gestellt werden. Die MaBnahme kann durch eine weitere
Kreditaufnahme (in 2015 bisher: 4,2 Mio. €) oder durch Verzicht von bereits
beschlossenen Investitionsmalnahmen (gegen-)finanziert werden.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Stadt Heiligenhafen beteiligt sich an dem Interkommunalen Gewerbegebiet Oldenburg
i.H. — Gremersdorf und stimmt dem Abschluss des hierauf basierenden und in der Anlage
beigeflgten Kooperations- und Erschliefungsvertrag zu.

Der Blirgermeister wird ermachtigt, evt. spater noch notwendige werdende, nicht erheblich
Anderungen des Vertrages vorzunehmen. Uber Vertragsdnderungen ist dem Haupt- und
Finanzausschuss zu berichten.

Die erforderlichen Haushaltsmittel in Héhe von 811.000,00 (25 % von 3.243.938 € =
810.984,50 €) werden im Rahmen einer auferplanméBigen Auszahlung im Haushalt 2015
bereitgestellt. Eine Deckung erfolgt im 1. Nachtragshaushalt 2015.

Diese Mittel sind Uber eine entsprechende Kreditaufnahme zu finanzieren. Sie erhéhen
dadurch die vorgesehene Kreditaufnahme des Haushaltsjahres 2015 (Planungsstelle
6.1.2.10/9100.6921310) um 811.000,00 €

Die fur das Haushaltsjahr 2016 anfallenden Kosten in Héhe von 120.500,00 € sind als
Verpflichtungsermachtigung in den Vermdgenshaushalt einzustellen.

(Heiko Muller)

Burgermeister Sachbearbeiterin /
Sachbearbeiter /

|
L (
e I e p i

Biroleitender
Beamter / ﬂ— .
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ENTWURFE
(Stand; 15, Mai 2015)

Vertrag

zwischen

den Stiéidten Oldenburg i.H. und Heiligenhafen,

den Gemeinden Gremersdorf und Lensalin

sowie

der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH —~ EGOH —

iiber eine langfristige interkommunale Zusammenarbeit

bei der Planung, Erschliefung und Vermarktung eines Gewerbegebietes

(Kooperations- und ErschlieBungsvertrag)

Abschnitt

§1

Griinde und Ziele der Zusammenarbeit

(1) Die Vertragspartner sind sich darin einig, dass der Strukturschwiiche der hiesigen Region

wd den mit dem Bau und der Inbetricbnahme der Festen Fehmambeltquerung erwarteten

zusitzlichen Betriebsansiedlungen und Arbeitsmarkteffekten mit einer noch wirksameren ~ -
Wirtschaftsforderungspolitik  begegnet werden muss. Der Stirkung der Region als
Wirtschaftsstandort komnmt insoweit besondere Bedeutung zu. Die Vertragspariner sehen es in
diesem Zusammenhang als vordringlich an, das Angebot an erschlossenen Gewerbe- und -7
Industriefiichen nachfragegerecht, umwelt- und sozialvertrfiglich fort zu entwickeln. = -
Konkretes Ziel ist es, Arbeitsplatz schaffenden und sichernden Untemehmen die notwendigen ,
Ansiedlungsfiichen anbieten zu kdnnen. Unter Inanspruchnahme 6ffentlicher Zuschiisse fiir -
die Gewerbeflichenerschlieffung soll ein attraktives Angebot geschaffen werden, das die -

gewerbliche Entwicklung der strukturschwachen Region Ostholstein nachhaltig férdert.

{(2) Die Vertragspartner sind sich bewusst, dass die Entwicklung nener Gewerbe- und
Industrieflichen mit groBer Sorgfalt erfolgen muss. Hierzu zwingen nicht nur Gesichtspunkte
des Natur- und Uinweltschutzes, sondemn auch die Standortanforderungen der Unternehmen.
Zu dicsen Standosrtanforderungen gehdren insbesondere eine pute Anbindung an das

iiberregionale Verkelhrsnetz, ein ausreichendes Arbeitskrifltepolenzial sowie ein attraktives S
Wohnraumangebot ond Wobnumfeld. Aus komununaler Sicht ist auBerdem von groBer

Bedeutung, dass ein Gewerbe- und Industriestandort {iber ausreichende Flichenreserven




verfitgt, welche auch groBere Betriebsansiedlungen kurzfristip ermoglichen und Raum fiir =
kiinftige Erweiterungen bieten. :

(3) Wie von der Stadt Oldenburg i.H. und der Gemeinde Gremersdorf im Rahmen der Fli- -
chennutzungsplanung in Auftrag gegebene Untersuchungen sowie neuere von der EGOH in
Aufirag gegebene Bedarfsanalysen der kiinftigen Gewerbeentwicklung entlang der Achse
BAB A 1 zwischen Puttgarden und - Hamburg ergeben haben, kdnnen diese Anforderungen -
auf Flichen erfiillt werden, die sich unmittelbar an der BAB Al-Abfahrt Jahnshof, Richtung
Giddendorf (L 60), auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf befinden.

Die hierfiir geeigneten Flichen (Bauabschnitte NORD und SUD) sind in der nachfolgenden
Ubexsicht dargestellt: I

{Quelle: Planungsbiiro Oslholslein 2015, efgene Darstellung)

Aaf diesen Fliichen lieBe sich eine Netto-Gewerbe- bzw. Industriefliche von bis zu ca. 21 ha
ausweisen, die den Bedarf an Gewerbeflichen bei den am Vertrag beteiligien Kommunen
Lingerfristg decken wiirde.

(@) Die Stidte Oldenburg i.H. und Heiligenhafen sowie die Gemeinden Gremersdorf und .
Lensahn sowie die EGOH sind tibereingekommen, die kiinftige Entwicklung von Gewerbe-
und ggfs. Industrieflichen anf diesen Standort zu konzentrieren und die Entwicklung unter
Biindelung ihrer finanziellen Ressourcen gemeinsain im Wege der interkommunalen
Zusammenarbeit zu betreiben. Dieser Vertrag bildet die Grundlage fiir die Znsammenarbeit.



§2
Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages ist die abschnittsweise Planung und Erschliefung eines
Gewerbe- und ggfs. Industriegebietes auf den in § 1 Abs. 3 beschriebenen Fiiichen sowie die °
anschlieBende Vermarktung der zu schaffenden Gewerbe- bzw. Industriegrundsiiicke.

§3

Entwicklungskonzept, Bauabschnitte

(1) Der Nachweis der Eignung des Vertragsgegenstandes als Gewerbe- und Industriegebiet
wurde im Rahmen der Voruntersuchungen im Zuge der Flichennutzungsplanungen der Stadt ~
Oldenburg 1.H. und der Gemeinde Gremersdorf erbracht. :

(2) Das Planungsbiiro Peter Jacobsen, Oldenburg iH., hat fiir die ErschlieBung dieses

Gewerbegebiet i Jahre 2002 ein Planungskonzept mit alternativen ErschlieBungsvarianten
vorgelegt. Das Konzept beschreibt den langfristigen Entwicklungsrahmen des Gewerbe- und
Industriegebietes. s enthiilt als Handlungsempfchiung Entwiirfe, in denen die verkehrliche
Anbindung an die 1. 60/B 207 (kiinftige BAB Al), den Kremsdorfer Weg und die neu zu -

schaffende Strallenverbindung zum Gewerbegebiet VoBberg der Stadt Oldenburg i.H.
vorgesehen ist, Die Umsetzung dieses Konzeptes ist nichit Gegenstand dieses Verirages. Die

Stadt Oldenburg i.H. und die Gemeinde Gremersdorf als jeweilige Tréger der Planungshoheit .

fir dic von dem Konzept erfassten Flichen sind sich jedoch daciiber einig, die -
Handlungsempfehlungen des Planungskonzeptes auch kiinftig in ihre bauleitplanerischen -
Uberlegungen einzubeziehen.

(3) Die ErschlieBung solt entsprechend der Nachfrage nach Gewerbeflichen, den finanziellen
Maglichkeiten der Vertragspartner und der Verfiigbarkeit der Grundsticke in zwel -
Bauabschnitten erfolgen. Die Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass aus Griinden der

Flichenverfiigbarkeit mit der Erschliefung des Bauabschnittes NORD des Gesamtgebiefes - -:

begonnen und die FrschlieBung spiter mit dem weiteren Bauabschnitt SUD fortgesetzt wird. -
Beide Bauabschnitte befinden sich auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf, so dass beide ~
Bauabschnitte in die Planungshoheit der Gemeinde Gremersdonf fallen.

(4) Die Vertragspartner sind sich darin einig, dass avfgrund der bestehenden Knappheit an
Gewerbefldchen mit der Erschliefung des 1. Bauabschniftes schnellstméglich begonnen

werden soll. Mit dem 1. Bauabschnitt soll die Erschliefung einer Netto-Gewerbefliche von _': o

ca. 10,6 ha realisiert werden (benétigte Gesamifliche: ca. 15,9 ha zuziigl. der Fliche fiir ein -

Regenriickhaltebecken von ca. 1,5 ha, welches sich aus technischen Griinden im Bauabschnitt - ' S
SUD befinden soll). Die Belegenheit, die rdumliche Ausdebnung und die Anbindung des 1. -7 .

Bauabschnittes an das iiberregionale Verkehrsnetz sind ebenfalls aus der Ubersicht in § 1
Abs. 3 dieses Vertrages ersichtlich.




(5) Die ErschlieBung des Bauabschnittes SUD wird in Angriff genommen, sobald die -
Vertragspartner durch iibereinstimmende Beschliisse ihrer Vertretungskdrperschaften den -
Bedarf hierfiir feststellen, die hierfiir bendtigten Grundstiicke verfiigbar sind und die -
Finanzierung gesichert ist. '

{6) Der Ansiedlungsrat gem. § 6 Abs. 2 {f ist berechtigt, Antrige und Empfehlungen im Sinne -
des Abs. 5 an die Gemeinde Gremersdorf als Triigerin der Planungshoheit zu richten. Die -
Gemeinde Gremersdorf verpflichtet sich, sich mit Antrigen und Empfehlungen des -
Ansiedlungsrates zeitnah zu befassen. '

¢4
Bauleitplanung

(1) Die Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass durch diesen Vertrag die gesetzliche
Planungshoheit der Gemeinde Gremersdorf nicht eingeschriinkt werden soll.

(2) Die Gemeinde Gremersdorf versichert, dass sie kurzfristig ein den Zielen dieses Vertrages '_
entsprechendes Verfahren zur Anderung ihres Fhichennutzungsplanes einleiten und ziigig zu

Ende fithren werden. Die Gemeinde Gremersdorf versichert dariiber hinaus, dass sie parallel -

zur  Anderung ihres Fhichenmutzungsplanes ein Verfahren zur Aufstellung eines -
Bebauungsplanes fiir den Bauabschnitt NORD des Gewerbe- und ggfs. Industriegebietes
einleiten und dieses ebenfalls ziigig zu Ende fiihren wird. g

§5
Versorgung des Gewerbegebietes mit Wasser, Strom und Gas
sowie die Schmutzwasserentsorgung

(1) Zustindig fiir die Ver- und Entsorgung der auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf

belegenen beiden Bauabschnitte sind der Zweckverband Ostholstein (Gas/Wasser/Abwasser) %700 :

und die HanseWerk AG (Strom).

(2) Die Gemeinde Gremersdorf verpflichtet sich, darauf hin zu witken, dass die fiir sie -

zustindigen Versorgungstriger die Ver- und Entsorgung der zu erschlieffenden Flichen so

rechtzeitig gewihrleisten, dass die Arbeiten fiir die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes . L
und die Ansiedlung von Betriechen auf den erschlossenen Flichen nicht behindert oder .

verzigert werden.

§6




Ubertragung des Grunderwerbs, der Erschliefung und der Vermarktung auf die
Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH — EGOH -,
Griindung eines Ansiedlungsrates

(1) Die Vertragspartner stimmen darin iiberein, die EGOH mit dem Grunderwerb, der Er- :
schiieBung und der Vermarktung der Flichen des Gewerbegebietes zu betrauen. Die weiteren
Einzelheiten werden in Abschnitt II dieses Verirages geregelt. *

(2) Die am Vertrag beteiligien Kommunen begleiten die Titigkeit der EGOH mit einem hier- -
fiir zu griindenden Ansiedlungsrat. Der Ansiedlungsrat hat insbesondere folgende Aufgaben:

a) Ausiibung des Antrags- und Empfehlungsrechtes gem. § 3 Abs. 6 dieses Vertrages

b) Begleitung der Titigkeit der EGOH mit Anregungen und Empfehlungen

c) abschlieBende Entscheidung iiber den Abschlul von Grundstiicksvertrfigen in den Fallen -
des Abs. 6 letzter Satz (Ausnahmen vom AusschluB} des Einzelhandels) ‘

d) Festlegung des allgemeinen Verkaufspreises pro qm fiir die erschlossenen Gewerbe- -
grndstiicke gem. § 14 Abs. 1

¢) Entscheidung iiber evtl. Nachlisse anf den allgemeinen Grundstiicksverkaufspreis, sofern
im Einzelfall besondere Umstiinde vorliegen, die einen Preisnachlass rechtfertigen oder -
geboten erscheinen lassen. '

(3) Der Ansiedlungsrat besteht aus den Biirgermeisterinnen oder Biirgermeistern der betei- =
ligten Kommunen. Die jeweilige Stadt- oder Gemeindeveriretung kann eine andere Regelung E
weffer.  Mitglied im Ansiedlungsrat ist auflerdem die Geschiftsfilhrerin oder der :
Geschiiftsfilhrer der EGOH. Die Mitglieder werden im Verhinderungsfalle durch ilwe .
gesetzlichen Stellvertreter/innen oder durch hierzu schriftlich bevollmiéchtigte Verwal- -
tungsmitarbeiter/innen vertreten. Der Ansiedlungsrat wihlt in seiner ersten Sitzung nach dem
Abschiuss dieses Vertrages eine/n Vorsitzende/n und einfe stellvertretende/n Vorsitzende/n, =
Die Wahlzeit betrigt zwel Jalwe. Der Ansiedlungsrat wird von seiner/seinem Vorsitzenden -

einberufen, so oft es die Geschiifislage erfordert, mindestens jedoch einmal im Jahr. .

(4) Beschliisse im Ansiedlungsrat bediirfen, soweit in diesem Vertrag keine andere Regelung +-=
getroffen ist, der Zustimmung der Mehrheit seiner Mitglieder. Den Mitgliedemn stehen Stim-
men entsprechend ihrer Beteilipung an den Kosten gem. § 7 Abs. 5 dieses Vertrages zu, so
dass sich folgende Stimmenverteilung ergibt:

Formatiert: Zeilenabstand: Genau 15 ]
Pt_ .

R,

- Stadt Heiligenhafen 25 Stimmen
- Stadt Oldenburg in Holstein 25 Stimmen
- Gemeinde Gremersdorf 20 Stimmen
Gemeinde Lensahn 20 Stimmen
EGOH 10 Stimmen

Die einer beteiligten Kommune bzw. der EGOH zustehenden Stimmen kénunen nur einheitlich
abgegbeben werden.




(5) Beschliisse im Ansiedlungsrat konnen auch schriftlich im Umlaufverfahren gefasst -
werden. Gibt einer der Beleiligten innerhalb von 10 Tagen nach Erhalt der Abstim-
mungsunterlagen kein Votum ab, gilt dies als Zustimmung, soweit in diesem Vertrag keine °
andere Regelung getroffen ist. Widerspricht ein Mitglied inuerhalb der Zehntagesfrist der
Abstimmung im Umlaufverfahrensso hat die oder der Vorsitzende unverziiglich eine Sitzung
des Ansiedlungsrates einzuberufen.

(6) Generelles Ziel ist es, mit der Vergabe der Gewerbefliichen die Wirtschaftskraft zu
stirken. Dieses Ziel wird durch die Vergabe von Gmndstiicken vomangig an
umweltfreundliche Betriebe des produzierenden Gewerbes, des Handwerks sowie an
Dienstleistungsunternehmen mit einer méglichst hohen Zahl zukunftssicherer, qualifizierter
Dauverarbeitsplitze erceicht, die anch iiber eine gute Steverkraft verfiigen. Dieses Ziel soll
ebenfalls durch die Ansiedlung aussichtsreicher junger Untemehmen oder Existenz- ©
gritnder/innen erreicht werden, auch wenn digse in ihrer Stariphase zuniichst nur iiber eine
kleine Mitarbeiterzahl verfiigen. Flichenintensive Befricbe mit einer nur geringen Zahl an

Arbeitsplitzen sollen nur in begriindeten Ausnahmefillen angesiedelt werden. Beiriebe, die -

den iiberwiegenden Teil ihres Umsatzes als Einzelhandelsumsatz erzielen, werden nicht -
angesiedelt, Dieser AusschluB betrifft nicht den Handwerkshandel, den Versandhandel sowie
den Verkanf von Produkten, die im Gewerbe- und Industriegebiet hergestellt werden.
Ausnahmen vom Ausschluss des Einzelhandels bediirfen der einstimmigen Zustimmung aller
Mitglieder des Ansiedlungsrates.

(7) Der Verkauf der erschlossenen Grundstiicke an ansiedlungs- oder erweiterungswillige
Betriebe durch die EGOH erfolgt in Abstimunung mit den vertragsbeteiligten Stidten und
Gemeinden. Zu diesem Zwecke unterrichtet die EGOH vor der Aufoahme konkreter .
Vertragsverhandlungen die Veriragspartner iiber B

- alle ernsthaften Interessenten

- die Art und Branche des geplanten Befriebes

- die gewiinschte Flichengrifie und das beabsichtigte Bau- und Investitionsvolumen
- die Lage der Fldche im Erschliefungsgebiet

- die Anzahl der mit der Betriebsansiedlung erwarteten Arbeitsplitze.

Die Vertragspartner kénnen dem AbschluB eines Grundstiickskaufvertrages mit einem von

der EGOH vorgeschlagenen Bewerber einzeln oder gemeinsam aus wichtigem Grund B
innerhalb einer Frist von 14 Tagen gegeniiber der EGOH widersprechen. Der Grund des s
Widerspruches ist der EGOH schrifilich mitzuteilen. Will die EGOH dem Widerspruch nicht =< -

abhelfen, so hat sie ihn unverziiglich dem Ansiedlungsrat zur Entscheidung vorzulegen. Der .. . -

Ansiedlungsrat entscheidet innerhalb von 14 Tagen abschlieBend.




§7

Finanzierung der Aufwendungen, Kalkulationsgrundstitze

(1) Mit dem Ziel, die zu erschlieBenden Gewerbeffichen zu einem marktfihigen Preis
anbieten zu kinnen und mit Riicksicht auf die angespannte Lage ihrer kommunalen Haushalte
verpfiichten sich die Vertragspariner fiir die Erschliefung des Gewerbegebietes alle erreich-
baren &ffentlichen Finanzierungshilfen einzuwerben.

(2) Nach den bei Vertragsabschluf} geltenden Férderrichtlinien sind nur die Kosten der tech-
nischen Planung und die Baukosten forderfihige Kosten. Nicht forderfiihig sind alle mit der
Bauleitplanung zusammenhidngenden Kosten, die Kosten des Grunderwerbs, die Kosten des
Marketings (Marketingpauschale der EGOH) sowie die Kosten der Zwischenfinanzierung.

(3) Nach den bei Vertragsabschlul geltenden Forderrichtlinien und der bestehenden
Forderpraxis haben die am Vertrag beteiligien Kommnunen gemeinsam eine Eigenbeteiligung
in Hohe von mindestens 10% der forderf#higen Kosten als sog. ,,verlorener Zuschuss® in die
Finanziermg des Vorhabens einzubringen. Die beteiligten Kommunen verpflichten sich =
hiermit, diese gemeinsame Mindesteigenbeteiligung in jedem Falle zu erbringen. Sollte der
Ansiedlungsrat gem. § 6 Abs. 2 ff. nach Vorlage verldsslicher Planungsgrundlagen und
Kostenschitzungen zu der Auffassung pgelangen, dass eine kommunale Mindesteigen-
beteiligung in Hohe von 10 % der forderfihigen Kosten nicht ausreicht, um die kiinftigen
Gewerbe- und Industriegrundstiicke — insbesondere auch i Vergleich zu anderen Gewerbe-
und Industriegebieten — zu einem wettbewerbsfilvigen Preis anbieten zu knnen, schligt er
den am Vertrag beteiligten Kommunen die Einbringung einer htheren Eigenbeteiligung vor.
Die endgiiltige Festlepung einer hiheren Eigenbeteiligung als 10 % der férderfihigen Kosten -
bedarf der Zustimmung aller an diesem Vertrag beteiligten Kommunen. ;
Die EGOH wird von der Beteiligung an dem Gemeindeanteil freigestellt, da sie — anders als
die beteiligien Kommunen — durch die kiinftigen Realsteuereinnahmen und Betriebsansied-
lungen mit nachfolgenden Beschiftigungseffekien und Einwohnerzuwéchsen (Erhohung des
Gemeindeanteils an der Einkommensteuer) keine Refinanzierung erhalten kann.

(4) Unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Einwohnerzahl und der damit verbundenen

Unterschiede in der finanziellen Leistungsfihigkeit ihrer Haushalte vereinbaren die komimu- :
nalen Vertragspartner fiir das gesamte Gewerbegebiet folgende Aufteilung der erforderlichen -

gemeinsamen Eigenbeteiligung:

Stadt Heiligenhafen.: 28 % Gemeinde Gremersdorf: 22 %
Stadt Oldenburg i.H.: 28 % Gemeinde Lensahn:: 22 %

Die Eigenbefeiligung ist entspr. dem Baufortschritt zur Verfiigung zu stellen.

(5) Zustitzlich verpflichten sich die an diesem Vertrag beteiligten Kommunen sowie die : .
EGOH, die zur Zwischenfinanzierung der durch Zuschiisse und die Eigenbeteiligung nicht - © -~
gedeckten Kosten erforderlichen Kredite aufzunehmen. Die Bemessung des von der * - -

jeweiligen Kommune bereit zu steflenden Zwischenfinanzierungskreditbetrages erfolgt grund-
sitzlich unter Anwendung der in Abs, 4 vercinbarten Beteilignngsquote auf den beniitigten




Gesamitkreditbedarf, Als vom Kreis Ostholstein mit den Aufgaben der Wirtschaftsforderung
beauftragte Gesellschaft wird sich die EGOH anstelle einer direkten Kreisforderung mit einer
Quote von 10 % an der aufzubringenden Zwischenfinanzierung beteiligen. Aus diesem
Grunde reduziert sich die zu erbringende Beleiligungsquote der Stidte Heiligenbafen und
Oldenburg i.H. um jeweils drei und die von den Gemeinden Gremersdoerff und Lensahn
jeweils um zwei Prozentpunkte. Die Beteiligungen an der Zwischenfinanzierung wird daher
wie folgt vereinbart:

Stadt Heiligenhafen.: 25 % Gemeinde Gremersdorf: 20 %
Stadt Oldenburg i.H.: 25 % Gemeinde Lensahn: 20%
EGOH: 10 %

Die den Kommunen und der EGOH hierans erwachsenden Schuldendienstverpflichtungen -
sind in den Grundstiickspreis einzukabkulieren.

§8

Awfteilung der Grundstiickserlose und des Realsteneranfkommens

(1) Die aus dem Grundstiicksverkauf erzielten Eritse stehen den am Vertrag beteiligten o
Kommunen sowie der EGOH zur Deckung des Schuldendienstes der Zwischenfinanzierung
der durch Zuschiisse und die Eigenbeteiligung nicht gedeckten Kosten zu. Die Aufteilung auf -

die Vertragsbeteiligten wird auf der Basis der Beteiligungsquote an der Zwischenfinanzierung
gem. § 7 Abs. 5 vorgenommen.

(2) Die an dem Vertrag beteiligten Kommunen teilen die anfallende Gewerbesteuer von -
Betrieben in den interkommunalen Gewerbegebiet in dem-selben Verhiltnis untereinander -

auf, in dem sie sich mit einem verlorenen Zuschufl an der Eigenbeteiligung gem. § 7 Abs. 4 -5 .

beteiligen. Mithin stehen

Stadt Heiligenhafen: 28 % Gemeinde Gremersdorf: 22 %
Stadt Oldenburg i.H.: 28 % Gemeinde Lensahn: 22 %

des Gewerbesteueranfkommens zu,

{3) Die Anteile sind entsprechend den tatséichlichen Steuereingiingen jeweils am Vierteljah- )

resende von der hiebeberechtigten Gemeinde Gremersdor! an die Vertragspartner abzufithren.

(4) Die Vertragspariner sind sich dariiber cinig, dass die Aufleilung des Gewerbesteuer-
aufkommens bei der Ermittlung ihrer Steuerkraftmefizahl und der von ihnen zu zahlenden
Gewerbesteuerumlage beriicksichtigt werden soll. '

(5) Ersetzt der Gesetzgeber die Gewerbesteuer ganz oder teilweise durch andere Einnabmen
der Gemeinden, verpflichten sich die Vertragspartner, die getroffenen Regelungen an die neve -




Rechtslage anzupassen. Die in § 8 Abs. 2 festgelegten Aufteilungsquoten finden auch bei -
einer derartigen Anpassung Anwendung. ;

(6) Zur Abgeltung der Aufwendungen, die der Gemeinde Gremersdorf aus der in § 12 Abs. 6 -
vereinbarten Ubernahme der Unterhaltung einschl, der Verkehrssicherungs- und Reinigungs-
pflichten an den oOffentlichen Anlagen (Straflen, Geh- u. Radwege, Plitze, Regenriick-
haltebecken usw.) des erschlossenen Gebietes entstehen, steht ilir das aus der Veranlagung der ©
Grundstiicke des im § 1 beschriebenen Gewerbe- bzw. Industriegebietes erzielte Grund-
steueranfkommen alleine zu.

(7 Wird in der Gemeinde Gremersdorf eine Abgabe zur Abfiilhiung und Reinigung von
Regenwasser erhoben, stehit das Aufkommen ans dieser Abgabe ebenfalls ausschlieBlich der
Gemeinde Gremersdorf zu.

Abschnite 1T
§9
Aufgabeniibertragung an die EGOH
l (1) Entsprechend der Regelung des § 6 Abs. | dieses Verirages beasfiragen-belrauen die an
diesem Vertrag beteiligten Kommunen die EGOH, im Zusammenhang mit der ErschlieBung

des interkommupalen Gewerbegebietes folgende Aufgaben im eigenen Namen
wabhrzunehimen: .

a) Erwerb aller erforderlichen Fliichen einschl. der nach dem Naturschutzrecht erforderlichen
Ausgleichsildchen

b) Vergabe aller notwendigen Planungsleistungen mit Ausnahme der Bauleitplanung sowie
alle damit zusaromenhingenden sonstigen Auftragsvergaben (z.B. Vermessungen,
Bodenuntersuchungen u.i.)

¢) Koordinierung der Bauleitplanung mit allen {ibrigen Planungen

d) Vergabe und Uberwachung der ErschlieBungsarbeiten (Bavherrenfunktion)

¢) YerduBerung der erschlossenen Grundstiicke an ansiedlungswillige Betriebe

I f) aktive MarketingmaBnahmen fiir den Gewerbe- und ggfs. Industriegebietsstandort -
Oldenburg-Gremersdorf

g) Betreuung der angesiedelten Betriebe

| h) Erstellung des Verwendungsnachweises fiir die gewidhiten, Sifentlichen Zuschiisse




(2) Soweit die beteiligien Kommunen bei cigener Aufgabendurchfiiung zwingend
Vorschriften des Vergaberechts (insbes. VOB/VOF) zu beachten hitlen, ist die EGOH im -
gleichen Umfange verpflichtet; diese Vorschriften zu beachten.

§10
Bauentwurf

Mit der Planung der Erschlielungsanlagen und der Planung fiir die Baureifmachung
der Grundstiicke wird die EGOH ein geeignetes Biiro fiir Tiefbauplanung beaufiragen.
Bei der Erstellung der Bauentwiirfe wird die EGOH neben der Zustimmung der
Zuwendungsbehirden im Wege der fachtechnischen Priifung auch das Einvernelunen
mit den beteiligten Gemeinde—Kommunen herstellen. Die EGOH ist verpflichtet,
besonderen Wiinschen der beteiligten Kommunen Rechnung zu tragen, wenn ihr
daraus keine ungedeckten Mehraufwendungen oder sonstipe Nachieile entstehen.
Unabhingig von dieser Voraussetzung besteht diese Verpflichtung auch fiir
Anderungen oder Ergiinzungen, die itn Rahmen der fachtechnischen Priifung durch die
Zowendungshehirden als notwendig erachtet und damit als zuschussfihig anerkannt
werden.

§11
Bereitstellung der Finanzierungsimittel fiir den Grunderwerb, die Planung und die
ErschlieBung durch die beteiligten Kommunen

(1) Zur Finanzierung der Planungskosten, des Grunderwerbs, der Kosten zur
Hexstellung der Erschlieffungsanlagen einschl. der gesetzlichen Ausgleichsmallnahmen
sowie der Baureifinachung der Gewerbegrundstiicke stellen die am Vertrag beteiligten
Kommunen der EGOH die nach diesem Vertrag von jhmen aufzubringenden
finanzjellen Mittel entsprechend dem Planungs- und Baufortschritt zor Verfiigung.
Hierzu gehtiren der fiir das Vorhaben vom Land Schleswig-Holstein gewihite
Zusclinss aus GRW- oder anderen Mitteln sowie der gemeindliche Figenanteil in Hohe
von mindestens 10 9% der forderfihigen Kosten (§ 7 Abs. 3 und 4). Ebenso gehirt
hierzu die Durchreichung der von den Komununen zur Zwischenfmanzierung
anfzunehmenden Kredite (§ 7 Abs. 5).

(2) Die EGOH stellt den beteiligten Kommunen hierfiir vorab und so rechtzeitig
Zahlungspline zur Verfiigung, dass dic Kommunen die Zahlungen in die jeweiligen
Haushaltspline aufnehmen konnen. Treten Umstinde ein, die wesentlichen Einfluf} auf
die Hohe oder die Filligkeit der bereit zu stellenden Finanzierungsmittel haben, ist die
EGOH verpflichtet, den Kommunen umgehend entspr. aktualisierte Zahlungspléine
vorzulegen.

(3) Zahtungsanforderungen der EGOH sind innerhalb von 14 Tagen nach Eingang bei
den Kommunen fillig. Zahlungen an die EGOH sind zugunsten ihres Geschiifiskontos
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bei der Sparkasse Holstein in Eutin (IBAN DEG4 2135 2240 0000 0273 26 / BIC
NOLADE21HOL) zu leisten, soweit die Gesellschaft nicht ein anderes Konto benennt.
Ist die EGOH im Falle eines Zahlungsverzuges gezwungen, zur Begleichung filliger
Forderungen im Zusammenhang mit dem Erschlieffungsvorhaben ihr Geschiftskonto
zu iiberziehen, stehen ihr beziiglich der offenen Fordening Verzugszinsen zu. Die
Hohe der Verzugszinsen entspricht dem Zinssatz, der der EGOH fiir die
Kontoiibeiziehung von dem kontofilhrenden Kreditinstitut in Rechnung gestellt wird.
Die EGOH erbringt hieriiber ggf. einen entspr. Nachweis.

(4) Die EGOH rechnet alle von den Kommunen erhaltenen Leistungen mit diesen ab
und stelit jhnen fristgerecht einen Verwendungsnachweis zur Verfiigung, der den
Anforderungen des Landes Schleswig-Holstein als Zuschussgeber entspricht,

§12
Grunderwerb, Baudurchfiihrang und Ubergang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die EGOH ist verpflichtet, mit der ErschlieSung zu beginnen, sobald die Finanzie-
rung der GesamtmaBnalune gesichert ist, die Tréger éffentlicher Belange bei der Anf-
stellung des B-Planes gehért worden sind und der B-Plan den Stand nach § 33 BauGB
erreicht hat, die sonstigen erforderlichen Genehmigungen erteilt sind und der
erforderliche Grunderwerb abgeschlossen oder auf andere Weise sichergestellt ist.

{2) Die Baudurchfiihming ecrfolgt im Einvernehmen mit den an diesem Vertrag
beteiligtern Kominunen und den zustindigen Triigern der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungseinrichiungen. Bei anstehenden wichtigen Entscheidungen wird die EGOH die
beteiligten Kommunen so rechtzeitig unterrichten, dafl ggf. Bedenken und Anregungen
von ihrer Seite Beriicksichtigung finden kéinnen.

(3) Die ErschlieBungsanlagen und Ausgleichsflichen gehen nach der miingelfreien
Fertigstellung mit der Abnahme nach § 12 der allgemeinen Vertragsbedingungen fiir
die Ausfithrung von Bauleistingen (VOB Teil B) in das Eigentum der Gemeinde
Gremersdorf iiber,

(4) Die Gemeinde Gremersdorf wird bei den vorgenannten Abnahmeterminen durch
ihren Biirgermeister und/oder einen zeichnungsbefugten sachkundigen Mitarbeiter des
Amtes Oldenburg-Land vertreten, der die ans Sicht der Gemeinde erforderlichen
Mingeliigen und Vorbehalte gegeniiber der EGOH geltend zu machen hat. Eine
spitere Geltendmachung mit der Folge etwaiger Anspriiche gegeniiber der EGOH ist
ansgeschlossen.

(5) Mit der mingelfreien Abnabme zumn Ablauf der Gewiihrleistungsfrist (§ 13 VOB
Teil B) tritt die EGOH alle Rechte als Auftraggeber fiir die abgenommene Leistung an
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| die Gemeinde Gremersdorf ab. Die Gemeinde Gremersdorf #H-—nimint diese
Abtretung bereits mit der Unterzeichnung dieses Vertrages an.

(6) Ab dem Zgitpunkt der Abnalune gem. Abs. 3 iibernimmt die Gemeinde Gremers-
dorf die Unterhattung einschl. der Verkelussicherungs- und Reinigungspflichten an
den &ffentlichen Anlagen (Straflen, Geh- u. Radwege, Plitze, Regemiickhaltebecken
usw.) des erschlossenen Gebietes und wird diese dem offentlichen Verkehr widmen.

§13
Steuern, Gehiihren, Beitriige

I Soweit die egoh-EGOH aufgrund gesetzlicher eder sonstiger Vorschriften im Zusam-
menhang mit ihren Aktivitdten nach diesein Vertrag Steuern, Gebiiliren oder Beitriige
an die Gemeinde Gremersdoif entrichten muss, wird die Gemeinde der EGOH
Zuschiisse in gleicher Hihe zur Abdeckung der vorstehenden Kosten gewiihren. Die
nach diesem Vertrag erschlossenen Grundstiicke gelten als erschlossene Grundstiicke,

| fiir die die Gemeinde keine ErschlieBungsbeitrige nach dem BauGB -erhebt.

§14
Festsetzung des Grundstiicksverkaufspreises,
Vertragsgestaliung

(1) Der Grundstiicksverkaufspreis pro qm wird durch den Ansiedlungsrat gem. § 6
Abs. 2 Buchst. d) auf der Basis einer Preiskalkulation festgesetzt und im Bedarfsfalle
der Marktentwicklung angepalBt. Bei der kalkulatorischen Ermiftlung des notwendigen
Mindestverkaufspreises und der Festsetzung des Grundsticksverkaufspreises sind
neben den Kosten fir die Awufstellung des B-Planes, des Grunderwerbs, den
Herstellungs- und  Finanzierungskosten, auch die Personal-, Marketing- und
Geschiftskosten der EGOH mit pauschal 6 % der Brutto-Gesamtkosten der
Maflnahme zuzitglich der pgesetzlichen Mehrwertsteuer (Betrenungs- und
Marketingpauschale) zu beriicksichtigen.

(2) Die Grundstiickskaufvertetige sollen folgende Bestimmungen enthalten:

a) Bau- und Betriebsverpflichtungen der Kéufer zu bestimmten Terminen und die
Bestimmung, dass fiir die Baulichkeiten und Anlagen unbeschadet der
baurechtlichen Vorschriften das Einvernehmen mit der EGOH hinsichtlich der
dufleren Gestaltung erforderlich ist, nm dadurch eine einheitliche Gestaltung des
Gewerbegebietes sicherzustellen;

b) ein durch Auflassungsvormerkung dinglich zu sicherndes (Riick-)kanfrecht fiir
die EGOH und die Gemeinde Gremersdori, von dem Gebrauch gemacht werden
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kann, wenn die Bau- und Betriebsverpflichtungen vom Kiufer nicht erfillt
werden;

c) ein dingliches Vorkaufsrecht fiir die EGOH und die Gemeinde Gremersdorf, von
dem . a. zur Venmeidung von Spekulationsgeschiiften und vorrangiger Wohn-
nutzung (u.a. Verhiltnis der Geb#udeteile) Gebrauch gemacht werden kann und
wenn bei WeiterverfinBerung die Gefahr besteht, daB das Gelinde einer
unmittelbaren gewerblichen Nutzung entzogen wird.

dyPdie Fertigstellung und der Bezug privat genuizter Gebiude/-teile (z.B.
Wohnung, Be-triebswohnung, die baulich nichit in den gewerblich genuizien
Baukéiper integriert sind) daif erst nach Fertigstellung und Inbetriebnabune der
gewerblich genutzten Baukérper erfolgen. Fir den Fall einer schuldhaften
Zuwiderhandlung gegen diese libernommene Verpflichtung hat der Kiiufer fiir
die Dauer des Vertragsverstofies eine Vertragssirafe gem. § 350, 341 BGB von
tiglich 0,3 % des Kaufpreises an die EGOH zu zahlen. Der Zahlungsanspruch
entsteht mit dem Tage der Feriigstellung und des Beznges der privat genutzten
Gebiunde oder Gebiiudeteile und endet mit der Fertigstellung und Inbeteiehnahme
der gewerblich genuizten Baukrper. Als bauliche Integration der Betriebs-/
Wohnung in den gewerblich genutzten Bauktrper im Sinne dieses Vertrages
gelten nicht Ausbauten an dem gewerblich zu nutzenden Bauk&iper, die auch
ohne diesen als Wohnraum nutzbar wéren oder nur mit einem Verbindungsgang
mit diesem verbunden werden sollen. Der Erfiillungsanspruch der EGOH bleibt
von dem Strafversprechen unberiihrt,

§15
Vergiitung der Leistungen und Ende der Titigkeit der egoh

(1) Die nach diesem Vertrag in den Verkaufspreis einzukalkulierende Betreunngs- und
Marketingpauschale fiir die Leistungen der EGOH in Hohe von 6 % der Brutto-
Gesamtkosten flieflen der EGOH erfolgsabhiingig mit dem Eingang der jeweiligen
Grundstiickserlose zu.

(2) Die Titigkeit der Entwicklungsgesellschaft endet mit dem Verkauf des letzten
Grundstiickes.
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Abschnitt ITI

§16
Erginzende Vereinbarungen

Sollte irgendeine Bestimmung dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder sich nach-
tréiglich als undurchfithrbar erweisen, wird die Giiltigkeit der iibrigen Bestimmungen
dadurch nicht beriihrt, Die am Vertrag beteiligten Kommunen und die EGOH
verpflichten sich vielmehr, die betreffenden Bestinmungen nach Méglichkeit durch
andere, im wirtschaftlichen und rechtlichen Erfolg ihnen gleichkommende Regelungen
Zu ersetzen.

§17
Aufhebung des Kooperations- und ErschlieBungsverirages vom 18.12.2003

Zwischen den Stidten Oldenburg in Holstein, Heiligenhafen, den Gemeinden Gremersdorf
und Groflenbrode sowie der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein mbH (EGOH) wurde

bereits an 18.12.2003 ein Vertrag iiber eine langfristige interkommunale Zusammenarbeit bei

der Planung, ErschiieBung und Vennarktung eines Gewerbegebietes (Kooperations- und
ErschlicBungsvertrag) geschlossen, Der Vertrag vom 18.12.2003 wird durch diesen Vertrag
ersetzt. Der EGOH wird jedoch das Recht zugestanden, auf der Basis des Vertrages vom
18.12.2003 verauslagte und mit den vertragsbeteiligien Kommunen noch nicht abgerechnete
Planungskosten bis zum 31.12.2015 einzufordem.

§18 -

Vertragsdauer, Kiindigungsmoglichkeiten

(1) Unter Beriicksichtiguing der Zielsetzungen dieses Vertrages, die langfristige Gewerbeent-

wicklung der an diesem Verirag beteiligten Kommunen auf das in § 1 Abs. 3 beschricbene -
Gebiet zu konzentrieren und dieses Gebiel gemeinsam abschnittsweise zu erschlieBen, wird -

dieser Vertrag auf unbestinmunte Zeit geschlossen.

(2) Die Vertragsparteien werden vor jeder Entscheidung iiber die ErschlieBung eines weiteren .- - 4
Bauabschnittes gemeinsam den Vertrag darauf hin iiberpriifen, ob sich seit dem Tage des — -

Verlragsabschlusses wesentliche Rahmenbedingungen veriindert haben. Ggfs. vereinbaren sie -
notwendige Anderungen in einem Nachtrag zu diesem Vertrag, ohne dass ¢s einer Kiindigung -

bedarf,

(3) Vertragliche Regelungen itber die Finanzierung der Aufwendungen und die Verteilung der

Formatiert: Rechts: 1,24 am :
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Einnahmen gem. §§ 7 bis 8 fiir bereits erschlossene Bauabschnitte und fiir Bauabschnitte iiber T

deren ErschlieBung die Vertragsparieien sich bereits verbindlich geeinigt haben, sind nicht e
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einseitig kiindbar. Anderungsvereinbarungen sind in diesen Eillen nur méglich, wenn alle 7’,{
Vertragspartner der Anderung zustimmen. :

(4) Tm Uiibrigen ist der Vertrag frilhestens nach 25 Jahren kiindbar. Die Kiindigungsfrist
betriigt ein Jahr. Die Vertragspartner verpflichten sich, vor einer Kiindigung mit dem Ziel -

einer Einigung iiber eine Fortsetzung des Vertragsverhélmisses zu verhandeln.

(5) Vertragsinderungen sowie Kiindigungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der ;
Scluiftform.

Oldenburg i.H., d. Juni 2015

Stadt Heiligenhafen Stadt Oldenburg in Holstein
Der Biirgermeister Der Biirgermeister
(Heiko Miiller) (Martin Voigt)
Gemeinde Gremersdorf Gemeinde Lensahn
Der Biirgermeister Der Biirgermeister
(Markus Pries) (Klaus Winter)

Entwicklungsgesellschaft
Ostholstein mbH — EGOH —

(Claus-Peter Matthiensen)
Geschiiftsfiihrer
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