Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 12. Februar 2016

Der Birgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

611-12/41 Schi/Lu.

des Stadtentwicklungsausschusses

¥X| des Haupt- und Finanzausschusses 7.8
der Stadtvertretung

® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein

® Schwerbehindertenbeaufiragte/r: nein ® Kriminalpraventiver Rat: nein

41. Anderung des Flichennutzungsplanes (ostlich BergstraBe/siidlich
Hdhenweg)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 24.09.2015 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf der
41, Anderung des Flachennutzungsplanes (dstlich BergstraRe/stdlich H8henweg) mit
Begriindung éffentlich auszulegen und die beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
21.12.2015 bis einschlieBlich 04.02.2016.

B) STELLUNGNAHME

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung berlihrt werden kann, wurden entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die im Rahmen dieser Auslegung eingegangenen Anregungen
der Trager 6ffentlicher Belange sind mit einer Stellungnahme der Verwaltung versehen

dieser Vorlage zur Kenntnis beigefugt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten dieses Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhabentréger in voller Héhe

getragen, sodass der Stadt keine Kosten entstehen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Die wihrend der &ffentlichen Auslegung der Entwiife der 41. Anderung des

Flachennutzungsplanes und der Begriindung vorgebrachten Anregungen hat die
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Stadtvertretung gepriift und nach eingehender Abwéagung die vorgelegte
Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager &ffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes wird beschlossen.

4. Die Begriindung wird gebilligt.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Genehmigung vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach § 6
Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. In dieser Bekanntmachung ist
anzugeben, wo der Plan mit Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung
wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt

werden kann.

Abstimmunasergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung

noch bei der Abstimmung anwesend.
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Stadt Heiligenhafen

Kreis Ostholstein

Fidchennutzungsplan, 41. Anderung
Gebiet: Ostlich BergstraBe / sUdlich Hohenweg

Zusammenstellung des Abwagungsmaterials

Planstand: Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB,
Stadtentwicklungsausschuss 03.03.2016
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Planverfasser:

MERIEII @ Stolzenberg
Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
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Stadt Heiligenhafen Fidchennutzungsplan, 41, Anderung

I. Ubersicht zum Beteiligungsverfahren

A. Beteiligie Behdrden und sonstige Trager dffentiicher Beiange,
ohne Stellungnahme

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche RGume

Landesbetrieb fir StraBenbau und Verkehr des Landes S-H

B. Beteiligte Behdrden und sonstige Tréiger 6ffentlicher Belange,
mit Anregungen vnd/oder Hinweisen

Ministerium fOr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, 08.01.2016
berlicksichtigt, siehe 3. Verkehr

Archdologisches Landesamnt, 11.01.2016
berUcksichtigt, siehe 5. Archdclogie

Landrai des Kreises Ostholstein, 01.02.2016

zu Allgemeins: berOcksichtigt, siehe 1. Stédtebau und Planung
7u Boden-/ Gewdisserschutz  berlcksichiigt, siehe 4. Wasserwirtschaft
zu Naturschuiz tw. berlcksichtigt, siehe 2. Landschafispflege

Handwerkskammer LGbeck, 04.02.2016
berOcksichtigt, siehe 1. $tadiebau und Planung

C. Bereits vorliegende Anregungen der Offentlichkeit

Anregung zum gesamiten Plangebiet, 11.01.2016
bericksichtigi, siehe 1. Stddtebau und Planung

D. Landesplanung

Erlass des Innénminis’reriums des Landes Schleswig-Holstein, 25.01.2014
7u Ziele der Raumordnung  siehe 6. Erlass des Innenministeriums

Il. Abwagung
1. Anregungen und Hinweise zu Stadiebau und Planung

Anrequng zum gesamiten Plangebiet, 11.01.2016

7ur 41. Anderung des Flidchennutzungsplans &stlich Bergsirae / Hdhenweg wird Ein-
spruch eingelegt. Zur Begrindung: Auf dem Flur 18 FlurstOck 43/8 steht seit 1992 eine
windkraftanlage. Sollte dem Fidchennutzungsplan statt gegeben werden, kann der
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Fltichennutzungsplan, 41. Anderung - Stadt Helligenhafen

mittlerweile vorgeschriebene Mindestabstand von 800 m zu diesem neuen Bauge-
biet nicht eingehalten werden. Es wird darum gebeten den Einspruch zu prifen und
Mitteilung zu geben, wie diese gesefzlich feststehende Abstandseinhaltung gewdhr-
leistet werden soll.

Landrat des Kreises Ostholstein, 01.02.2016
Es wird um die Ubersendung des Abwdagungsergebnisses gebeien, wenn mdglich
per Mail an bauleifplanung@kreis-oh.de

Handwerkskammer Libeck, 04.02.2016

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrdchtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und frGhzeitige Benachrichtigung der betroffenen
Betriebe erwartet.

Abwdgung

Der Hinweis zur Uberprifung der Absténde zu einer Windkraftanlage wird beachtet.
Die Anlage befindet sich in einem Abstand von rd. M zum Plangebiet. Es wird davon
ausgegangen, dass die Einzelanlage zuldssigerweise emichiet wurde und Bestands-
schuiz genieBt. Die angesprochene Abstandsregelung nach den Edassen der Lan-
desregierung bezieht sich auf die Ausweisung never Windenergie-Eignungsgebieie
in Regionalpléinen. Dabei wird von zusammenhd&ngenden FliGchen ausgegangen,
die mehrere Anlagen ermdglichen. Bei der Beurteilung der AbstGnde zu privilegier-
ten Einzelanlagen sind die Abstdnde Einzelfallabhéngig zu Oberprifen. Der Abstand
zu den Gebduden im Plangebiet betréigt Ober 700 m. Eine Wohnnutzung ist im Plan-
gebiet nicht zuléssig. Eine Beeintréichtigung des Betriebs der Windenergieanlage
erfolgt durch die Planung nicht. Das Ergebnis der Abwégung wird mitgeteilt.

Der Hinweis des Kreises wird beachiet. Die Abw&gungsergebnisse werden dem Kreis
an die angegebene E-Mail-Adresse gesendet.

Die Anregung der Handwerkskammer wird berlcksichtigt. Handwerksbetriebe sind
im Plangebiet nicht anséssig und werden durch die Planinhalte nicht beeintréchtigt.

2. Anregungen und Hinweise zur Landschaftspflege

Landrai des Kreises Ostholstein, 01.02.2016
Naturschutz:

im TOB-Beteiigungsverfahren gemdB § 3 Abs.2 BauGB ergeht aus Sichi des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege folgende Stellungnahme:

Die Stadi Heiligenhafen hat fOr die Erichtung der am Ortseingang gelegenen Le-
bensmitielmarkie den Bebauungsplan Nr. 50 einschlieBlich Anderungen aufgestellt.
Mit der vorgelegten Anderung des Fliichennutzungsplanes sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des Lebensmittelmarktes {Edeka) um
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Stadt Heiligenhafen Flachennutzungspian, 41. Anderung

500 gm Verkaufsfliche sowie zum Neubau des Discounters (Aldi) geschatffen wer-
den.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugebiet einer ehemaligen Kiesgru-
be, das sich urspringlich zu einer geschitzten Biotopfiiche entwickelt haite. Das
Geliinde wurde trofz erheblicher Widerstdnde von Seiten der UNB mit zwei Lebens-
mitteimérkten bebaut. Lediglich im Siden und Osten des Sondergebietes sind kieine-
re Bereiche der ehemaligen Abbaufliche erhalten geblieben, die heute aber stark
_ruderdlisiert und verbuscht sind. Das Plangebiet fir die 41. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes umfasst die Erweiferungsfléiche sowie neue MaBnahmenflGchen zur
Eingriinung des Plangebietes. Das Plangebiet hat eine Gré8e von ca. 0.9 ha.

In der Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 sind die verbiie-
benen Biotopfléchen als Fachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden. Diese Ausgleichs-
fiichen sind der gelenkten Sukzession zu Uberlassen. Zusatzlich ist eine durchgdngige
lineare freiwachsende Gehdlzstruktur von mind. 145 m Lange anzulegen.

Zudem erfolgte die Festsetzung einer MaBnahmenfi@che mit dem Ziel einer nafuma-
hen Waldrandgestaltung sowie die Neuanlage eines Knicks auf einer Lange von 145
m. Diese beiden Vorhaben sowie weitere Kompensations- und EingrinungsmaBb-
nahmen {siche Begrindung B-Plan Nr. 50, 1.And.) sind bis heute nicht zur AusfOhrung
gekommen.

Die vorgelegte Planung weicht von den Darstellungen des tandschafisplanes ab. Im
Landschaftsplan erfolgie eine Gebietsausweisung als ,produktionsireie  Grundfia-
che" mit einem gestérien Bodenrelief. Die geschitzte Grundfliche wurde im Natur-
schutzbuch eingetragen. Durch die vorliegende Anderungsplanung werden festge-
sefzte Biotopsirukturen und Freifiichen erneut verkleinert oder gehen ganziich verlo-
ren und werden durch gewerbliche Nutzungen ersetz.

Im Geltungsbereich ist neben der Sondergebiefsfidche fir die Lebensmittelmdrkte
die Fiiche fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt. Durch diese Ausweisung gehen Kompensations-
fliichen aus der bisherigen Bauleitplanung verloren, die im weiteren Planverfahren zu
ersetzen sind. Da sich aus der neuen Planung nichi der genave Umfang der natur-
schutzechtlichen KompensationsmaBnahmen herleiten Iasst, kann zum jetzigen Zeit-
punkt nicht gesagt werden, ob die dargestellfen MaBnahmenfiGchen for die zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft Uberhaupt ausreichend sind. Siehe hier-
70 die UNB-Steliungnahme zur ersten TOB-Beteiligung vom 30. Juli 2015,

In der damaligen Stellungnahme wurde angemerkt, ob fir die baulichen Zwecke
eine Erweiterung in sidliche Richtung zur BAB A 1 nicht ausreichend ist. Dabei kdnnie
die sudliche MaBnahmenfléiche {Sukzessionsfldche) vollstdindig entfallen, bzw. wie
entlang der westlichen Grenze zur KreisstraBe, durch einen Grinsireifen ersefzt wer-
den. Die &stliche Sukzessionsfléiche kénnte so in threm jelzigen Bestand erhaiten wer-
den. Ebenso wirden sich Eingriffe in den angrenzenden Waldbestand erUbrigen
(Eingriffsminimierung).

Die &stich angrenzende Ackerfldche zwischen Autobahn und der WaldfiGche am
Héhenweg ist aus naturschutzfachlicher Sicht als zuséitziche Kompensationsfldche
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Fiichennutzungsplan. 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

grundsatzlich geeignet. Durch Abschieben des Oberbodens kdnnte hier ein nahr-
stoffarmer Vegetationsstandort entstehen, der den Biotopstrukturen der urspriongli-
chen Kiesabbaufldche dhneln wirde.

Abwdgung

Die Anregungen der unteren Naturschutzbehdrde werden teilweise bercksichligt.

Hinsichtlich des Schutzsiatus der Uberplanten Flidchen liegt ein Irmtum vor. Gem.
schreiben vom 22.06.2010 des Landesamtes fUr Landwirtschaft, Umwelt und l&ndli-
che RAume in Flintbek wurde die Fliichen nach einer Begehung am 21. Juni 2010 aus
dem Register der geschiizten Biotope entfernt. Die Darstelungen im Landschafts-
plan werden dahingehend bei Gelegenheit angepasst.

Der erforderliche Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung wird Uber den zugehd-
rigen Bebauungsplan nachgewiesen. Hinsichilich der Eingriffsbewertung ist der pla-
nungsrechtlich festgesetzte Bestand wertgebend, so dass nach dem Bewertungsver-
fahren fUr die Bauleitplanung von Eingriffen in FGchen mit besonderer Bedeutung
und von Eingriffen in Knickstrukturen auszugehen ist.

Die neve Stellung der Gebéiude wurde fir die Anderung des Fidichennutzungsplanes
bereits bericksichtigt. Bei der Anordnung der Bebauung, ErschlieBung und bei den
Stellpl&tzen sind unterschiedliche Lésungsanséitze Uberprift worden. Diese beinhalte-
ten neben einem Neubavu im SUden des Plangebietes, die Erweiterung des beste-
henden Gebdudes sowie den nun favorisierten Ansatz eines Abrisses des bestehen-
den Aldi-Marktes mit anschiieBendem Neubau und einer Drehung der Ausrichfung.
Die unterschiedlichen Belange des Naturschutzes und der ErschlieBung wurden in die
Abwiigung eingestellt. Ausschlaggebend fir die Wahl der jetzigen Planung waren
v.a. die einhergehende Entwdisserung, die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
sowie die ErschlieBung des Plangebietes Uber den Héhenweg mit einer Wendeanla-
ge fUr die Anlieferung der Lebensmitielmdérkie im Plangebiet. '

Auf Ebene des Fl&ichennutzungsplanes werden keine konkreten AusgleichsmaBnah-
men vorgesehen. Dieses erfoigt im Bebauungsplanverfahren. Der Vorschlag der uNB
zum moglichen Ausgleich &stlich des Plangebietes wird entsprechend auf B-
Planebene Uberpriit.

3. Anregungen und Hinweise zum Verkehr

Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, 08.01.2016

Gegen die 41. Anderung des Ftichennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen beste-
hen in verkehrlicher und straBenbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn
meine Stellungnahme Az.: VIl 414-553.71/2-55-021 vom 07.08.2015 vollinhaltlich be-
rUcksichtigt wird. Die Stellungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und straBen-
verkehrlichen Bereich nur auf StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs
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Stadt Helligenhafen fléichennutzungsplan, 41, Anderung

Ministerium f0r Widschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, 07.08.2015

Gegen die 41. Anderung des Fidichennutzungsplanes und die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 50 der Stadt Heligenhafen bestehen in verkehrlicher und stra-
Benbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn folgende Punkte berdcksich-
figt werden:

1. Unter das Anbauverbot nach § 29 (1 und 2} SiraBen- und Wegegesetz (SttWG) des
Landes Schieswig-Holstein fallen auch Werbeanlagen, Werbepylone etc.. Der ge-
plante Werbepylon mit einer Hohe von max. 22,00 m ist auBerhalb der 15,00 m An-
bauverboiszone der KreisstraBe 42 (K 42) vorzusehen. Die Standortfiéiche fir den ge-
planten Werbepylon ist in der Planzeichnung entsprechend zu andern.

2. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf den Klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GroBe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechse-
lungen mit Verkehrszeichen und —einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung
beeintrtichiigen kdnnen.

3. Direkte Zufahrten und Zugéinge dirfen zu der Bundesautobahn 1 {BAB 1) und mit
Ausnahme der vorhandenen Bedarfszufahrt fr die Feuerwehr zu der freien Strecke
K42 nicht angelegt werden.

4. Es wird davon ausgegangen, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf
den StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs berUcksichtigt werden und das Bebauungs-
gebiet ausreichend vor Immissionen geschitzt werden.

Abwdagung

Die Stellungnahme des Ministeriums fOr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie
(MWAVT) vom 08.01.2016 wird berUcksichtigt. Die Stellungnahme des MWAVT vom
07.08.2015 wurde in der vorliegenden Planung vollinhalilich bericksichtigt und in der
Begrindung dargelegt. Die konkreten MaBgaben werden in die Abwigung zum
Bebauungsplan eingestellt.

4. Anregungen und Hinweise zur Wasserwirtsc haft

{andrat des Kreises Ostholstein, 01.02.2016

Gewdisserschutz:

Die Stadt Helligenhafen plant mit dieser Anderung der Bauleitplanung den Neubau
bzw. die Erweiterung fOr zwei Supermdrkte zu etrmdglichen. Aus Sicht der Wasserbe-
hérde bestehen keine grundséitzlichen Bedenken, soweit die nachstehenden Hinwei-
se beachtet werden.

Niederschlagswasserbeseifigung:
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Flschennutzungsplan. 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

Es ist der Anschluss an die bestehende Kandlisation vorgesehen. Aufgrund der Ver-
gréBerung der versiegelten Adchen kommt es zu einer VergroBerung der abzuleiten-
den Niederschlagswassermengen. Zum Teil sind die Hinweise aus der ersten Beteili-
gung aufgenommen worden. In dem Erluterungsbericht wird ausgesagt, dass kon-
krete Aussagen zur Ableitung des Oberfiichenwassers in einer verbindlichen Bauleit-
planung getroffen werden. Hier stellf sich die Frage, ob die jetzige Bauleitplanung
unverbindiich ist.

Falls eine Regenwassemickhaliung vor Ort und eine Regenwasserklrung in einem
Regenklarbecken erfolgen soll bzw. muss, so sollte bereits in der jetzigen Phase auch
eine entsprechende Fiéiche hierfir festgeseizt werden. Die Stadt sollte daher jetzt
prifen, inwiefern die bestehende Kanalisation die stets anwachsenden Nieder-
schlagswassermengen schadlos ableiten kann. Im Allgemeinen kann die Stadt auf-
grund ihrer Niederschlagssatzung auch eine Retention auf dem Grundstick des Ver-
ursachers fordern,

Das Niederschlagswasser von den Verkehrswegen (StraBen und Parkfidchen) ist
normal verschmutzt und bedarf damit vor der Einleitung einer KiGrung.

For die Beseitigung normal verschmuizien Niederschlagswassers sind die «Techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Befrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand-
lung bei Trennkanalisation® {s. Amisbiait Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 82¢ ff} zu beachten.
Vor der Einleitung in ein Gewdsser (hierzu zahlt auch das Grundwasser) ist fur normal
verschmuiztes Niederschlagswasser eine Behandlung Uber ein Regenkidrbecken
erforderlich {Leichtstoffrickhaltevorrichiung, Sedimentfang o.4.} fur die schadlose
Ableitung vorzusehen.

Abwdgung

Die Stellungnahme des Kreises wird feilweise ber(cksichtigt. Bauleitplane sind nach
§ 1 Abs. 2 BauGB der FA&chennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der
Bebauvungsplan {verbindlicher Bauleilplan).

Das erschlossene Grundstick verfugt bereits Uber Entsorgungsanlagen zur Beseiti-
gung des Niederschiagswassers. Im Rahmen des Bebauungsplanes werden die er-
héhten Anforderungen ermiitelt und bericksichtigt. In der Begrindung wird der
Sachverhalt dargelegt.

5. Anregungen und Hinweise zur Arch&ologie

Archéiologisches Landesamt, 11.01.20146

Die Stellungnahme des Arch@iologischen Landesamtes vom 29.07.2015 wurde richtig
in die Begrindung der 41. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Stadt Heiligen-
hafen for das Gebiet ,6stlich BergstraBe, sudlich Hdhenweg" Ubernommen. Sie st
weiterhin glltig
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Stadt Heiligenhafen Aachennutzungsplan, 41. Anderung

Abwagung

Der Hinweis des Archdologischen Landesamies wird zur Kennfnis genommen.

4. Erlass des Innenministeriums vom 25.01.2016

Vom Stand des Verfahrens (TOB-Beteiligung / dffentliche Ausiegung) zur geplanten
Autstellung der 41. Anderung des Flidichennutzungsplans der Stadt Heiligenhafen for
das Gebiet ,8stlich BergstraBe / sUdlicher Hohenweg” sowie von den hierzu vorge-
legten Planunterlagen habe ich Kenntnis genommen.

Zu dieser Planung wurde sich aus landes- und regiondalplanerischer Sicht zuletzt mit
ergdnzender Stellungnahme vom 18. September 2015 gediuBert. Dabei wurden die
landesplanerischen Bedenken gegen die mit der Aufstellung der 0.a. Bauleitplanung
verfolgten Planungsziele zurOckgestellt und festgestellt, dass der Aufstiellung der 41.
Anderung des Flédchennutzungsplans und den damit verfolgten Planungsalbsichien
in der Fassung der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 1 LaplaG vom 20. Juli 2015 keine
Ziele der Roumordnung entgegen stehen,

Wesentliche inhalfliche Anderungen, die im Hinblick auf die Erfordernisse der Raum-
ordnung bzw. die landesplanetische Beurteilung von Bedeutung wdre, sind nicht
vorgenommen worden,

Aus diesem Grunde bestéatige ich, dass der geplanten Aufstellung der 41. Anderung
des Adchennutzungsplanes der Stadf Heligenhafen fOr das Gebiet ,&slliche Berg-
straBe / sOdlicher Hohenweg" sowie den damit verfolgten Planungsabsichten wei-
terhin keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Der Hinweis in der erg&nzenden Stellungnahme vom 18. September 2015 wird inhali-
lich volisténdig aufrechterhalten.

Diese Stellungnahme berzieht sich nur auf die Erffordernisse der Roumordnung und
greift damit einer planungsrechilichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor, Eine Aus-
sage Uber die Forderungswirdigkeit einzelner MaBnahmen ist mit dieser landespla-
nerischen Stellungnhahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fir Stdditebau und Orfsplanung, Stédiebaurecht des Ministe-
fiums fOr Innheres und Bundesangelegenheiten sind keine weiteren Anmerkungen
erforderlich.

Stellungnahme der Stadt Helligenhafen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Ziele der Raumordnung den Planungsakb-
sichten entgegenstehen. Der Hinweis aus der Stellungnahme vom 18.09.2015 bezieht
sich auf die Forderung der Landesplanung, dass die Stadt Heiligenhafen in der Pflicht
gesehen wird, die weitere Entwicklung des Einzelhandels im Stadtgebiet auf eine
konzeptionelle Basis zu stellen.
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Flidche fOr MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1: 5.000

Geltungsbereich

Anbauverbotszone gem. § 9{1) ESIrG, § 29 (1 und 2} SItWG
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Stadt Heiligenhafen
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Fiichennutzungsplan, 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die am Standort BergstraBe ansdssigen Lebensmitteimdrkte wollen ihren Auftrit in
Heiligenhafen verbessern. Der bestehende Aldi-Markt soll durch einen Neubau er-
setzt werden. Durch eine Drehung des Gebdudes kann die GrundstiickserschlieBung
verbessert werden, Der vor drei Jahren errichiete Edeka-Marki wird gut als Nahver-
sorger angenommen und soll angemessen erweitert werden. Mit dem Yorhaben soll
die Attraktivitdt des Einzelhandelsstandortes und die wohnortnahe Grundversorgung
der Anwohner im SUdwesien der Stadt verbessert werden. Hierzu wird das vorhan-
dene Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmitielbedarf erwei-
tert.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Heiligenhatfen ist im Landesentwickiungspian von 2010 als Unterzentrum ausgewiesen
und soll die Bevélkerung des Nahbereiches mit GUtern und Dienstleistungen des qua-
lifizieten Grundbedarfs versorgen. Im Schwerpunkraum fOr Tourismus und Erholung
haben MaBnahmen zur Strukiur- und Qualittsverbesserung Vorrang. Zudem soll die
die Attraktivitéit und Erlebbarkeit verbessert werden. Das Plangebiet liegt unmitielbar
an der Landeseniwicklungsachse der Bundesautobahn A 1. In RGume und Regionen
an diesen Entwickiungsachsen sieht eine zukunftsfGhige, wirtschaftliche und verkehr-
liche Entwicklung im Vordergrund. Der Regionalplan von 2004 konkretfisiert die lan-
desraumordnerischen Vorgaben. Ergdnzende Darstellungen im Umfeld des Plange-
bietes erfolgen nicht.

Das Landschaftsprogramm von 1999 weist den Planungsraum als Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fiUr die Bewahrung der Landschait, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie als Erholungsraum cus. Der Landschaftsrahmenplan for den Pla-
nungsraum |l von 2003 konkretisiert dieses im Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung und begrenzt diesen auf den Bereich nérdlich des Plangebietes.

Der Landschaftsplan der Stadt Heiligenhafen von 1987, zuletzt gedndert 1994 stellt
das Plangebiet im Bestand als produktionsfreie Fidche mit gestortem Relief dar. Der
Entwicklungsplan Ubernimmt die Aussagen der Bestandsdarstellung. Entwicklungs-
aussagen for das Plangebiet erfolgen nicht. Ostlich angrenzend sind die Entwicklung
von Gehdlziéichen und Sukzessionsfiichen vorgesehen.

Zur Entwicklung des Einzelhandelsstandortes wurde 2010 eine Marki-, Standort- und
wirkungsanalyse der BulwienGesa AG erstellt. Aktuell hat die Stadt Heiligenhatfen ein
stadtentwickiungskonzept erarbeifet {CIMA) in dem der Themenbereich Einzelhan-
del bewertet worden ist. Einer Erweiterung der bestehenden Mdrkte an der Bergstra-
Be als Nahversorger stehen keine negativen Wirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche enigegen.

www.planiabor.de 3



Stadt Helligenhafen Fléschennutzungsplan, 41. Anderung

1.3 Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugelénde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich ais Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmittel-
mérkten erschiossen ist. Die im SUden verbliebenen unbebauten Abbaufiéchen sind
stark ruderalisiert und verbuscht. Das Plangebiet umfasst die Erweiterungsfldche so-
wie neue MaBnahmenfliichen zur Eingrinung des Plangebiets in dstliche Richtung.
Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0.9 ha.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschuizes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefUhrt, in der die voraussichilichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Stadt fesigelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit
den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden Anregungen zur Landschaftspflege, zum Bodenschutz, zu Immissio-
nen sowie zur Wasserwirtschaft vorgebracht.

4 www.planlabor.de



Fitichennutzungsplan, 41. Anderung Stadt Heilligenhafen

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Anderung des Fidchennuizungsplans stellt die Erweiterungsfldche des Sonstigen
Sondergebiets mit der Zweckbesiimmung Lebensmitieloedarf dar sowie die neuen
MaBnahmenfléichen im Sstlichen Teil des Plangebiet. Das Plangebiet hat eine GréBe
von ca. 0,9 ha. (N&here AusfUhrungen s. Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGR. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objekibezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
z7u diesen Beiangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz {BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berUhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kdn-
nen berohrt werden. Zudem wird in den Waldabstand des &stlich ausgewiesenen
Waldbestandes eingegriffen.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftiicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Das Europdische Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler Bucht” liegt in knapp 2 km Ent-
fernung nérdlich des Plangebietes. Weitere Natura 2000 Gebiete schlieBen an, bzw.
Uberlagern sich. Aufgrund der Entfernung und der Trennung der Schutzgebiete zum
Plangebiet durch die Siadt Heiligenhafen sind mogliche Wirkungen quf die Erhal-
tungsziele unwahrscheinlich. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Das Vorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Stellplatzaniage, die Anliefe-
rung und Haustechnik. Weiterhin ist das Plangebiet Immissionen durch Verkehrslarm
der westlich angrenzenden KreisstraBe Nr. 42 sowie der sOdlich liegenden Bundesau-
tobahn Nr. 1 ausgesetzt.

Die Immissionen sind in einem Schallgutachten untersucht worden und auf Ebene
des parallel aufgesteliten Bebauungsplans werden Festsetzungen zum Erhalt gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhdltnisse getroffen.

www.planlabor.de 5



Stadt Heiligenhafen Flachennutzungsplan, 41. Anderung

d) Umwelibezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Die Uberplante Fidche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Helligenhafen
entfernt. Hierbei handelt es sich um einen frihgeschichtlichen Grabhigel mit guter
Erhaltung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung im
Norden und den Funkmast sowie den vorhandenen Lebensmittelldden im Westen
bereits etheblich beeinirdchtigt. Auch die im SUden im Nahbereich des Denkmals
befindiiche E 47/BAB 1 beeintréichtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits
erheblich.

Zur Minimierung der Beeintréchfigungen auf das Denkmal wird mit Hilfe von MaB-
nahmenfliichen eine Eingrinung des Plangebiets vorgesehen. Damit kbnnen we-
sentliche Beeiniréichtigungen vermieden werden.

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben handelt es sich gem. § 12 DSchG um genehmi-
gungspflichtige MaBnahmen. Nach § 12 (1} 3 bedarf die Verdnderung der Umge-
bung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck
wesentlich zu beeinirdchtigen, der Genehmigung. Wesentlichen Beeintrdchtigungen
durch die vorliegende Planung sind gem. dem archdologischen Landesamt nicht zu
erkennen und so dass dieses der Planung zustimmi.

Dariber hinaus verweist das Archéiologische Landesamt auf § 15 DSchG: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fOr die die EigentOmer oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem Fundort liegt, und fOr
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fohrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpilichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spGtestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeug-
nisse wie Veréinderungen oder VerfGrbungen in der natirichen Beschaffenheit.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richflinien sind anzuwenden. Die Beseitl-
gung von Abwissern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Enfsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Yon einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

3 www.planlabor.de



Fiichennutzungsplan, 41. Anderung Stadt Heiligenhafen

f) Die Nuizung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die gelienden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richflinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig.

g) Die Darstellung von Landschafisplanen sowie von sonsligen Pidnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechis

Die Planung weichi von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Land-
schaftsplan das Gebiet als produktionsireie Fidche mit gestortern Relief ausweist und
dieses dls geschiitztes Biotop in das Naturschutzbuch eingetragen ist. Die Stadt Heili-
genhafen hat sich bereits im Rahmen der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes
und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 mit eine infrastrukiurellen Nutzung
durch den Einzelhandel im Plangeliungsbeteich befasst und aus Grinden des All-
gemeinwohls eine Kurskorrektur beschlossen, die der Versorgung der Bevolkerung im
Westen der Stadt aber auch die Versorgung der Fremdenverkehrsnutzungen und
Heiligenhafen tangierende Touristensttdme Rechnung tragen soll. Nach Abstimmun-
gen Ende 2008 mit der Unteren Naturschutzbehdrde besteht fir das Gebiet kein ho-
her dkologischer Wert mehr. Auch der Biotopschutz wurde zwischenzeitlich aufge-
hoben. Damit spricht nichts gegen die Erweiterung des bestehenden Einzelhandels-
standortes. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

h) Die Erhaitung der bestméglichen Luftqualitat in Gebiefen, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfilllung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrssiérke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BimSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstabena, cund d

Wesenlliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Pianung bedeutsame Fachgeseize und Fachpléne

Nach § 1 {6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlielich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umwellschUtzenden Belange in der Bauleifplanung einzustellen und nach

www .planlabor.de ' 7



Stadt Helligenhafen Fiichennutzungsplan, 41. Anderung

§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schédliche Umweltauswirkungen  quszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgeselz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
faihigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsféihigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung berlcksichtig.

Das Bundesbodenschuizgeseliz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funkiionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mbgliche Versiegelungen.,
Aul- und Abgrabungen sowie Bodenverdichiungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bet Erfor-
dernis Uber Larmschutziestsetzungen und Abstandsregelungen berOcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur Ber{cksichti-
gung in der Pianung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefuhrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschuizes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden
bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutziachlicher Sicht
beurteilt (vgl. Belang g in Abs. 2.1.2).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspl@ne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
sdtzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen aut Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsavinahme
Tiere, Pflanzen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugelénde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich als Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmitiel-
mérkten erschlossen ist. Entlang der BergstraBe verlduft eine Gronfldche mit jungen
Einzelbaumpilanzungen. Auch die Stellplatzfiache ist mit Einzelb&umen Uberstelli.
Gemn. der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans liegen im SGden und Os-
ten der Bebauung MaBnahmenflachen, die jedoch nur in Teilen umgeseizt wurden,

8 www.planlabor.de



Fitichennutzungsplan, 41, Anderung Stadt Heiligenhafen

jedoch als Bestand zu werten sind. Demnach befindet sich an der Autobahnausfahrt
eine Fiiche mit gelenkter Sukzession und einer durchgdngigen 145 m langen frei-
wachsenden Geholzstrukiur, Zu den ackerbaulich genutzten Freifidchen im Osten
des Plangebietes soll ein rd. 65 m langer Knick mit Uberhéltern stehen, als Ubergang
zum 6&stlich liegenden Wald soilte ein naturnaher Waldrand ausgebildet sein.

Das Landschaftsbild wird durch die Verbrauchermdrkte und den dahinter stocken-
den Wald gepréigt. Im n&heren Umfeld bestimmen zudem die Klassifizierten StraBe
sowie der vorhandene Sendemast das Landschaftsbild. im Norden befindet sich vor-
handene Bebauung. Eine Einsehbarkeit ist insbesondere aus Richtung SOden von
dem Zubringer zur A 1 sowie von der Bergstrae aus gegeben.

Es liegt eine floristische und faunistische Potenzialabschatzung mit arfenschutzrecht-
lichem Fachbeitrag (KifL, Novemler 2009} vor. Die Potenzialabschatzung kommt zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet ein Potenzial fir Sommerquartiere von Fledermdau-
sen {H6hlen und Nischen in gréBeren Bumen) sowie ein Potenzial fir ungefGhrdete
Brutvogelarien gegeben ist. Aktuelle faunistische Untersuchungen werden im Rah-
men des zugehdrigen Bebauungsplanverfahrens derzeit erarbeitet.

Fischenbezogene Angaben zu den Bodenverhdlinissen im Plangebiet liegen nicht
vor., Aufgrund des ehemaligen Sand-/Kiesablbaus ist davon auszugehen, dass es sich
um ein kleinfiichiges Vorkommen oberfldchennaher Sandschichten handelt. Die im
Landwirtschafts- und Umweltatlas fir das Plangebiet angegebenen Bodenfunktio-
nen bestétigen diese Annahme. Umliegend sind Geschiebelehme und Geschiebe-
mergel vorherrschend.

b) Prognose

Durch die Planung werden festgesetzte Biotopstrukturen und Freiflchen verkleinert
und durch gewerbliche Nufzungen ersetzi. Durch die Werligkeit verbleibender Frei-
fiichen im sidlichen Plangebiet sind keine positiven Wirkungen auf die SchutzgUter
durch die Ausweisung als MaBnahmenfléiche zu erzielen.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen bzw. festgesetz-
ten Nutzungen.

c) Geplante Manahmen

Auf der Ebene des Fléichennuizungsplanes werden keine MaBnahmen vorgesehen,
dies bleibt dem nachiolgenden Beboauungsplanverfahren vorbehalten. Dort werden
Aussagen zur Bepflanzung, zum Ausgleich und zur Vermeidung von potenziellen Ein-
grifien getrotfen.

www.planlabor.de 9



Stadt Heiligenhafen Fiachennutzungsplan. 41. Anderung

Im Rahmen der konkreten Bauleitplanung sind zudem fUr Eingriffe in den Wald ein
Antrag auf Waldumwandlung, fur Eingriffe in geschilzie Biotopsirukturen ein Antrag
auf Ausnahme von den Biotopschutzvorschriften zu siellen,

d) Anderweilige Planungsméglichkeiten

vgl. Erllduterungen im Abs. 3.

e) Bewerlung

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild wird als vertretbar angesehen. Der Standort ist bereits durch frGhere und
bestehende Nufzungen stark vorbelastet. Durch die Ausweisung von Begrinungs-
und AusgleichsmaBnahmen kann eine Kompensation erzielt werden. Artenschutz-
rechtliche Hindernisse werden nicht erwartet.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prisfverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltfenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeilen bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Erforderliche MaBnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung und ggf. zur Vermeidung
der Vetletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung aufzuarbeiten. Hier sind auch weitere Aussagen zu erfor-
derlichen Uberwachungen der vorgesehenen MaBnahmen zu machen.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter (Be-
lang d))

a) Bestandsaufnahme

Die Uberplanie Fiéiche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heiligenhaten
entfernt, Hierbei handelt es sich um einen frlhgeschichtlichen Grabhigel mit guter
Erhaltung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung und
den Funkmast sowie die vorhandenen Lebensmittelldden im Wesien bereits erheb-

lich beeintréichtigt. Auch die im SUden im Nahbereich des Denkmals befindliche E
47 /B 207 beeintréichtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits erheblich.

b) Prognose

Durch die geplante Ausdehnung Uberbaubarer Fi&chen ist damit zu rechnen, dass
der Umgebungsbereich des Denkmals erneut beeintrdchtigt wird. bei NichtdurchfOh-
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rung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen und bereifs bestehen-
den Beeintrachiigungen.

c) Geplante Mainahmen

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze ist zur Ergéinzung des bestehenden Knicks
eine dichte lineare Heckenstruktur zu schaifen, in die als Uberhdlter groBkronige
Laubbdume zu integrieren sind. Entsprechende Festsetzungen sind im Rahmen der
konkreten Bauleitplanung zu reffen.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Vor dem Hintergrund der beengten Situation zwischen den beiden klassifizierten
SiraBen im SUden und Westen sowie der angrenzenden Wohnbebauung im Norden
scheiden Erweiterungsmoglichkeiten in diese Richtungen aus.

e) Bewerlung

Unter BerOcksichtigung der vorgenannten MaBnahme werden erhebliche Beein-
fréchtigungen des Denkmals nicht erwartet. Eine denkmalrechtliche Genehmigung
nach § 12 {1) 3 DSchG ist erforderich.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prijfverfahren ist nicht technischer sondern kuhurhistorischer Art. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.

2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung wird in einem bereits durch frihere und bestehende Nutzungen
stark vorbelasteten Plangebiet ein Eingriff auf vorhandenen MaBnahmenilichen
vorbereitet. Die Auswirkungen der Planung sind entsprechend der MaBgaben der
§§ 14 und 15 BNatSchG im Rahmen der konkreten Bauleitplanung abzuhandeln,
Erforderlicher Ausgleich soll extern Uber geeignete Ausgleichsfiichen nachgewiesen
werden.

Artenschutzrechtliche Belange werden auf Ebene der Bebauungsplanplanung in
einem gesonderten Gutachien ermittelt. Die hierin vorgesehenen Manahmen wer-
den in der weiteren Planung berlcksichtigt. Arfenschuiziachliche Hindernisse wer-
den nicht erwartet.
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Das Vorhaben hat Auswirkungen auf das nahe gelegene Denkmal Nr. 2 der Stadt
Heilligenhafen (GrabhUgel). Zur Vermeidung von BeeinirGchtigungen ist eine albo-
schirmende Bepflanzung erforderiich. Diese ist im Rahmen der konkreten Bauleitpla-
nung festzusetzen. Es wird zudem eine denkmalrechtliche Genehmigung erforder-
lich.

3. Alternative Planungsiiberlegungen

FOr die Verbesserung der Atrakfivitiat des Nahversorgungssituation soll der beste-
hende Standort aufgewertet werden. Alternative Standorte sind dazu nicht erforder-
lich und bieten sich auch nicht an. Bei der Anordnung der Bebauung, ErschlieBung
und bei den Stellpldizen sind unferschiedliche Lésungsansttze Uberprift worden.
Diese beinhalteten neben einem Neubau Im SUden des Plangebietes, die Erweite-
rung des bestehenden Gebdudes sowie den nun favorisierien Ansatz eines Abrisses
des be-stehenden Aldi-Marktes mit anschlieBendern Neubau und einer Drehung der
Ausrichtung. Ausschlaggebend fr die Wahl der jetzigen Planung waren u.a. die ein-
hergehende Enitwdsserung, die Unterbringung des ruhenden Verkehts sowie die Er-
schlieBung des Plangebietes Uber den Hohenweg mit einer Wendeanlage fur die
Anlieferung der Lebensmitteimérkie im Plangebiet.

4, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mil der Bauleitplanung werden die planungsrechilichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Lebensmittelfrischemarkies (Edeka) mit integrietem GetrGnkemarkt
um 500 m? Verkaufsfldiche sowie zum Neubau des Discounters {Aldi) geschaffen.
Dieses fordert viele Synergien fUr einen wohnortnahen Einkauf. Im Rahmen des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes von 2014 ist die Einzelhandelssituation der Stadt
Heiligenhafen untersucht und hinsichilich ihrer Stérken und Schwdchen bewertet
worden. Mit einer zusétzichen Vertréiglichkeiisuntersuchung zur Verkaufsfichener-
weiterung des Standortes BergstraBe sind Schwellwerte einer maximalen Verkaufs-
fldche beschrieben worden, die den Zentralen Versorgungsbereich der Stadt be-
ricksichtigen und erhebliche negative Auswirkungen darauf verhindern,

Die Planung hat Auswirkungen auf den Umgebungsschutzbereich eines frOhge-
schichtlichen Grabhugels. Dieser ist jedoch bereits stark durch vorhandene Bebau-
ung, umliegende StraBen und einen Funkmast vorbelastet, so dass in Abstimmung
mit dem Archdologischen Landesamt grinordnerische MaBnahmen zur Abschir-
mung ausreichen, um weitere Beeintrdchtigungen des Denkrnals zu vermeiden.

Aus naturschutdachlicher Sicht werden die zwischenzeitlich ruderalisierten und ver-
buschten Fdchen des ehemaligen Kiesabbaus, welche fir den Naturschutz von be-
sonderer Bedeutung sind, Uberbaut. Diese Fidchen haben jedoch aufgrund bisher
ausbleibender PflegemaBnahmen keine herausragenden naturschutz- und arfen-
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schutzfachlich bedeuisamen Qualitéiten mehr aufzuweisen. Es werden im SUden des
Plangebietes Fiéichen fUr die Kompensation zur Verfigung gestellt, die den erforder-
lichen naturschutzfachlichen Ausgleich teilweise erbringen werden. AuBerhalb des
Plangebietes werden weitere MaBnahmen fir die Kompensation dem Eingrift zuge-
ordnet. Die konkrefe Eingriffsbilanz sowie die geeigneten Ausgleichsfiichen werden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nachgewiesen.

5. Planinhalt

Durch die Anderung des Fléchennutzungsplanes wird die Erweiterung des Einzelhan-
delsstandortes BergstraBe in der Stadt Heiligenhafen planungsrechtlich vorbereitet.
Hierzu wird die Erweilerungsfiiche als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Lebensmitielbedarf dargestellf sowie die neuen MaBnahmenfiGchen, die das
Plangebiet in &stliche Richtung eingriinen.

Es werden die Anbauverbotszonen der an das Plangebiet angrenzenden Bundesau-
tobahn sowie der KreisstraBe nachrichtlich Ubernommen. Konkrete Festsetzungen
zum Freihatien dieser Fiichen werden im parallel aufgestellien Bebauungsplan ge-
froffen.

. Verkehrliche ErschlieBung

Die Lebensmitfelmérkte sind Uber eine Zufahrt zum Héhenweg an die &ifentlichen
Verkehrsfldichen angebunden. Verkehrstechnisch wurden Alternaliven einer direkten
Zufahrt zur BergstraBe und die Anbindung Uber einen Kreisverkehr geprifi. Diese Va-
rianten wurden aufgrund der schwierigen Fidichenverfogbarkeiten, der hohen Kosien
sowie der verkehrlichen Situation verworfen.

Die erforderliche Anzahl von Stellpldtzen ist im Bauantragsverfahren nachzoweisen.
Heiligenhafen ist an das Liniennetz des GPNV angebunden.

Geman § ¢ (1) BundesfernsiraBengesetz (FSirG) und § 29 {1 und 2) StraBen- und We-
gegeselz [SYWG) des Landes Schleswig-Holstein dirfen Hochbauten jeder Art sowie
AufschUttungen und Abgrabungen groBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m
von der BAB A 1 und bis 15 m von der K 42, gemessen vom duBeren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, nicht emichtet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszo-
nen sind nachrichtlich Obernommen. Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zu der
BAB A 1 (Abfahrtsrampe) und der freien Strecke der K 42 {BergstraBe) nicht angelegt
werden. Davon unberithrt bieibt eine Bedarfszufahrt fir die Feuerwehr, die zurdckhal-
tend ausgebildet werden sollfe und gegen unbefugtes Befahren gesichert werden
muss. Diese Sondernutzung ist beim LBV-SH, Niederiassung LUbeck zu beantragen.
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7. Immissionen

Das Vorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Stellplatzaniage, die Anliefe-
rung und Haustechnik. Weiterhin ist das Plangebiet Immissionen durch Verkehrsiarm
der wesllich angrenzenden KreisstraBe Nr. 42 sowie der sUdlich liegenden Bundesau-
tobahn Nr. 1 ausgesetzt.

Die Immissionen sind in einem Schaligutachten untersucht worden und auf Ebene
des parallel aufgestellten Bebauungsplans werden Festsetzungen zum Erhalt gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhdlitnisse getrofien.

8. Archdologie / Denkmalpflege

Die Uberplante Fidche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heiligenhafen
entfemnt. Beeintrachtigungen kénnen durch eine Abschirmpfianzung vermieden
werden. Néhere Ausfihrungen siehe Umweltbericht.

9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist der Anschluss an die bestehende Kanali-
sation vorgesehen. Die Kanalisation der Stadt Helligenhafen ist zurzeit bereits in Teillen
durch die im Laufe der Zeit zunehmende Verdichtung Uberlastet. Die Kanalisafion
unterliegt seit dem Jahr 2000 nicht mehr der Genehmigungspflicht gem. des Wasser-
rechts. Die Stadt prift, inwiefern die bestehende Kanalisation die hinzukommenden
Niederschiagswassermengen schadlos ableiten kann. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden konkrete Aussagen zur Ableitung von Oberfldchenwasser
getroffen.

Beziglich der L&schwasserversorgung wird der Loschwasserbedarf von 96 m3/h bei
Bereitstellung des Léschwassers fir eine Loschzeit von 2 Stunden im Umkreis von
300 m gemdB Eriass des Innenministers vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 bereits
durch vorhandene Hydranten, welche fir den bestehenden Verbrauchermarkt er-
richtet wurden, erreicht. Die in Frage kemmenden Entnahmestellen (Hydranten) be-
finden sich zum einen westliche der BergstraBe in Hohe der Gasreglerstation sowie im
Eingangsbereich des Trinkwasserspeicherbehdilters Heligenhafen an der Kreuzung
HohenstraBe /Rauher Berg.

Zur Schmutzwasserentsorgung wird das Abwasser Uber ein privates Pumpwerk mit
einer Druckleitung an die vorhandene Abwasserdruckleitung Ubergeben werden.
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10. Naturschuiz und Landschafispflege

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschuizes und der Landschafis-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Erginzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. DarUber hinaus sind die artenschutzrechilichen Verbotstatbestinde
des § 44 BNatSchG zu berUcksichtigen.

10.1. Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Jahr 2000 wurden Teilbereiche der ehemaligen Kiesgrube als gesetziich geschitz-
ten Biotoptypen kartieri und in das Naturschuizbuch mit der Nr. 44326026001 einge-
tragen. Nach einer Begehung am 21. Juni 2010 durch das Landesamt fOr Landwiri-
schaft, Umwelt und landliche R&ume wurde festgestellt, dass nach der akivellen
Rechtslage und aufgrund der fortschreitenden Verdnderung kein Biotopstatus mehr
gegeben ist. Die Flaichen wurden daraufhin aus dem Register geschitzier Biotope
gestrichen.

Im Plangebiet befinden sich Knickstrukturen bzw. sind Knickstrukturen planungsrecht-
lich festgesetzt, die den Biotopschuizvorschriften des § 21 Landesnaturschutzgesetz
i.v.m. § 30 Bundesnaturschufzgeseiz unierliegen

10.2. Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums fOr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und iandliche RGume und
des Innenministeriums vom 09.12.2013, sowie dessen Anlage auf Ebene des Bebau-
ungsplanes durchzufihren. Unter Abwdgung der uniferschiedlichen Schutzgutan-
spriche sind MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich vorzusehen.
Entsprechende Regelungen sind im Bebauungsplan zu treffen.

FOr den Eingriff in bestehende bzw. festgesetzte Knickstrukiuren sind die DurchfUh-
rungsbestimmungen zum Knickschutz vom 11. Juni 2013 zu berUcksichtigen. For die zu
erwartenden Eingriffe ist ein Anfrag auf Ausnahme von den Biotopschutzvorschriften
bei der unteren Naturschutzibehérde zu stellen.

10.3. Ardenschutz

Es liegt eine floristische und faunistische Potenzialabsch&tzung mit artenschutzrecht-
lichem Fachbeitrag (KifL, November 2009) vor. Die Potenzialabschétzung kommt zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet ein Potenzial fir Sommerquartiere von Fledermdu-
sen (Hohlen und Nischen in gréBeren BGumen) sowie ein Potenzial fir ungefdhrdete
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Brutvogelarten gegeben ist. Aktuelle faunistische Untersuchungen sind fir die konkre-
te Bauleitplanung beaufiragt. Erforderliche artenschutziachliche MaBnahmen wer-
den dort berUcksichiigt.

10.4. Waid

FOr den Eingriff in den nach LWaldG zu wertenden Wald ist ein Antrag auf Waldum-
wandlung bei der Forstbehdrde zu stellen. Der Eingriff ist nach dem Landeswaldge-
setz zu erbringen.

11.  Billigung der Begriindung

Die Begrindung der 41. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Stadf Heiligenha-
fen wurde von der Stadtveriretung in der Sitzung am gebilligt.

Heiligenhafen,

BOrgermeister
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