Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 18. Mai 2016

Der Burgermeister
FD 31 - Kdmmerei

331.1.8.1.6 DolJa.

Vorlage zum 6ffentlichen Teil der Sitzung am TOP
des Wirtschaftsausschusses

¥ | des Haupt- und Finanzausschusses ADNC.AE | 40. 73
der Stadtvertretung

® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein

® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Kriminalpraventiver Rat: nein

® Seniorenbeirat: Nein

Vertragsangelegenheiten;
hier: Dienstleistungsvertrag Steinwarder Sddufer

A) SACHVERHALT

Aufgrund des Beschlusses der Stadtvertretung vom 25.06.2014 wurde am 27./30.06.2014
mit der HVB GmbH & Co. KG die Vereinbarung zur Umsetzung der Touristischen
Aufwertung des Steinwarder Slidufers geschlossen. Nach § 2 Ziffer 5 dieser Vereinbarung
sind die fur das Projekt im Betrieb anfallenden Unterhaltungs- und Instandsetzungskosten
sowie dhnliche Aufwendungen nach Abzug evtl. Ertrdge aus dem Betrieb der Einrichtung

vertraglich zu regeln.

Nunmehr hat die HVB GmbH & Co. KG entsprechenden Vertragsentwurf vorgelegt. Dieser
beinhaltet, dass nach erfolgter Fertigstellung des Infrastrukturprojektes die HVB GmbH &
Co. KG fur die Stadt das sogenannte Steinwarder Sidufer so unterhalten und instand
setzen wird, dass eine diskriminierungsfreie Nutzung durch die Gaste Heiligenhafens und
die Offentlichkeit jederzeit méglich ist. Aufgrund einer vorgenommenen Abschétzung der
Betriebskosten werden sich diese voraussichtlich auf jahrlich rd. 37.900,00 € netto
belaufen. Hinzu kommt noch die Miete fiir die Uberlassung der Grundstiicksflaiche des
Binnensees in Hohe von 30.000,00 € jahrlich.

B) STELLUNGNAHME

Gemal vertraglicher Vereinbarungen wird die Pflege und Unterhaltung der gesamten
Touristischen Infrastruktur von der HVB GmbH & Co. KG durchgefiihrt. Es wird daher fur
sinnvoll gehalten, auch flr das Touristische Infrastrukturprojekt Steinwarder Studufer die
Pflege- und Unterhaltungsarbeiten von der HVB GmbH & Co. KG durchfiihren zu lassen.

Die zu erwartenden Betriebskosten unterliegen einer sorgféltigen Kostenschatzung und
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werden zzt. mit 37.900,00 € netto angenommen. Die HVB GmbH & Co. KG wird eine
gesonderte Kostenstelle einrichten, aus der die Aufwendungen und Ertrdge abgeleitet
werden kénnen. Eine Abrechnung erfolgt jeweils bis zum 30. Juni des Folgejahres. Die
Vorauszahlungen werden entsprechend dem Ergebnis des Vorjahres angepasst.
Beginnend mit der technischen Abnahme ist das vereinbarte Entgelt zu je 1/12tel am 15.

des Kalendermonats fallig.

Da eine der Voraussetzungen fir die Durchfilhrung des Touristischen
Infrastrukturprojektes die Verfugbarkeit der bendtigten Grundstiicksflache im Bereich des
Binnensees war, hat die HVB GmbH & Co. KG nach dem Scheitern der
Kaufverhandlungen, diese Fléchen flr einen Betrag in H6he von 30.000,00 € jahrlich von
der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben angemietet. Das Vertragsverhaltnis beginnt am
01.12.2015 und endet am 30.11.2033. Der Gesamtbetrag der Miete, berechnet auf die
Vertragsdauer von 18 Jahren, belauft sich somit auf 540.000,00 €. Vor diesem Hintergrund
erscheint es sinnvoll, erneut Vertragsverhandlungen mit der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben hinsichtlich eines Erwerbs der bendétigten Grundstiicksflachen bzw.

des gesamten Binnensees zu fiihren.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Dem Entgelt fur die laufenden Aufwendungen in Héhe von 37.900,00 € jahrlich ware noch
die gesetzliche Umsatzsteuer hinzuzurechnen. Da die Stadt berechtigt ist fir diesen
Aufwand die Vorsteuer zu ziehen, bleibt es bei einer Nettobelastung von 37.900,00 €
jahrlich. Die Miete in Hohe von 30.000,00 € jahrlich ist nach den Bestimmungen des

Umsatzsteuergesetzes umsatzsteuerfrei.

Fir die zu zahlende Miete beginnt der Vertrag rickwirkend zum 01.12.2015 und fir die zu
zahlenden Betriebskosten beginnt der Vertrag mit der technischen Abnahme der

MaRnahme.

Die entsprechenden Haushaltsmittel sind im |. Nachtrag 2016 bereitzustellen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
Dem vorgelegten Entwurf des Dienstleistungsvertrages Steinwarder Sudufer wird

zugestimmt.
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Die Verwaltung wird beauftragt, erneut Kaufverhandlungen mit der Bundesanstalt fir

Immobilienaufgaben Uber den Kauf des Binnensees aufzunehmen.

oC

(Heiko Miiller)
Burgermeister
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Dienstleistungsvertrag
,Steinwarder-Siidufer”

Zwischen

der Stadt Heiligenhafen, vertreten durch den Blrgermeister, Herrn Heiko Muller, Markt

4 — 5, 23774 Heiligenhafen
nachstehend kurz ,Stadt" genannt —

und

der HVB—Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG, vertreten durch die
HVB-Beteiligungsgesellschaft GmbH, diese vertreten durch die Geschaftsfuhrer
Manfred Wohnrade und Joachim Gabriel, Am Jachthafen 4 a, 23774 Heiligenhafen,

- nachstehend kurz ,HVB"* genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel
Zur Starkung des Tourismus in Heiligenhafen wird das Steinwarder-Stdufer durch
bauliche MaRnahmen aufgewertet und touristisch erschlossen (siehe Vorplanung

gem. Anlage 1 zu diesem Vertrag).
Dieses touristische Infrastrukturprojekt soll nach seiner Fertigstellung allen Gasten

Heiligenhafens und der Offentlichkeit zugénglich sein.

§1
(Vertragsgegenstand)

Die HVB wird fur die Stadt das in der Prédambel genannte Steinwarder-Sudufer so
unterhalten und instandsetzen, dass eine diskriminierungsfreie Nutzung durch die

Gaste Heiligenhafens und die Offentlichkeit jederzeit méglich ist.

§2

(Pflege und Unterhaltung der touristischen Infrastruktur)

(1)  Die HVB tragt alle Unterhaltungskosten und die Arbeiten fur die laufende
Pflege.
(2)  Zusétzlich zu den in Abs. 1 aufgefiihrten Arbeiten kann die Stadt die HVB mit

der Durchfithrung von Neubau- und Erweiterungsmaflnahmen fiir dieses

Angebot beauftragen. Uber diese MaRnahmen wéren zwischen Stadt und HVB
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gesonderte vertragliche Vereinbarungen uber die Durchfuhrung und die
Finanzierung zu schlieen.
(3) Die Art und Weise sowie der Umfang der auszufihrenden Arbeiten sind

zwischen den Vertragspartnern im Detail abzusprechen.

(4) Die Arbeiten sind durch die HVB fachgerecht, umfanglich und zeitnah

auszufihren.

(5)  Die HVB ist berechtigt, sich zur Erfiillung der genannten Aufgaben geeigneter

Dritter zu bedienen.

§3
(Entgelt, Anpassung, Abrechnung)
(1) Fur ihre Leistungen erhalt die HVB folgendes Entgelt fur die laufenden

Aufwendungen:

37.900,00 Euro
(in Worten: siebenunddreiBigtausendneunhundert 0/00 Euro)

zuziglich der gesetzlichen- Umsatzsteuer und
folgende Miete fiir die Ubetlassung der Grundstticksflache des Binnensees:

30.000,00 Euro
(in Worten: dreiBigtausend 0/00 Euro)

(2) Nach der diesem Vertrag als Anlage 2 beigefiigten Abschatzung der
Betriebskosten betragen die Betriebskosten voraussichtlich jahrlich  rd.
37.900,00 € netto. Die Vereinbarung tber die Hohe des Entgeltes in Abs. 1 ist
vor dem Hintergrund zu sehen, dass weder Stadt noch HVB (ber
entsprechende Erfahrungswerte verfigen. |
Die HVB wird eine gesonderte Kostenstelle far die ,Steinwarder-Stdufer”
einrichten, aus der die Aufwendungen und Ertrage abgeleitet werden kénnen.
Zwischen den Vertragspartnem besteht Ubereinstimmung darin, dass der HVB
durch die Stadt der Saldo aus Aufwendungen und Ertrégen einschl. anteiliger

Kosten fur Verwaltung und Vertrieb erstattet werden.
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Die Abrechnung erfolgt jeweils bis zum 30. Juni des Folgejahres. Die

Vorauszahlungen werden entsprechend dem Ergebnis des Vorjahres

angepasst.

§4
(Falligkeiten)

Das vereinbarte Entgelt ist mit dem Monatsbetrag oder bei Jahresbetragen zu je

“einem Zwolftel am 15. eines Kalendermonats fallig. Eventuelle Spitzbetrége werden

der ersten Rate zugeschlagen.

§5
(Inkrafttreten, Laufzeit, Kindigung)

(1) Der Vertrag beginnt mit der technischen Abnahme der Maltnahme, die von den
Vertragspartnern gemeinsam festgelegt wird, und wird auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Fir das in § 3 Abs. 1 letzter Satz vereinbarte Entgelt beginnt der

Vertrag riickwirkend zum 1. Dezember 2015.

(2)  Die Kiindigung ist erstmals zum 31. Dezember 2027 und danach jeweils nach
Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von 12 Monaten

durch beide Vertragspartner moglich.

(3) Das Recht zur auRerordentlichen Kindigung bei Verletzung der veriraglichen

tiibernommenen Verpflichtungen bleibt fur beide Vertragspartner unberihrt.

§6
(Haftung, Verkehrssicherungspflicht)

(1)  Die Haftung der HVB gegeniber der Stadt ist auf grobe Fahrlassigkeit und

Vorsatz beschrankt.

(2) Die Stadt wird fiir alle Leistungen dieses Vertrages von der Auflenhaftung aus

Anspriichen Dritter freigestelit.

(3)  Die HVB tragt die Verkehrssicherungspflicht far die Einrichtungen.
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§7

(Salvatorische Klausel)

(1)  Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise nicht
rechtswirksam oder nicht durchfithrbar sein oder werden, so wird hierdurch die

Gliltigkeit der tbrigen Bestimmungen nicht berthrt.

(2)  Die Vertragspariner verpflichten sich, die unwirksame oder nicht durchflihrbare
Bestimmung durch eine Bestimmung zu ersetzen, die dem mit der
unwirksamen oder nicht durchfithrbaren Bestimmung angestrebten

wirtschaftlichen Erfolg am nachsten kommt.

§8

(Sonstige Bestimmungen)

(1) Dieser Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jeder Vertragspartner erhélt eine

Ausfertigung.

(2) Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Sie waren im Ubrigen auch

nur dann wirksam, wenn sie schriftlich niedergelegt werden.

(3) Anderungen dieses Vertrages beduirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Heiligenhafen, den

Fur die
Stadt Heiligenhafen

(Heiko Muller)
Burgermeister

Far die
HVB-Heiligenhafener Verkehrsbetriebe
GmbH & Co. KG

(Manfred Wohnrade) (Joachim Gabriel)
Geschaftsfihrer Geschéftsfihrer
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Anlage 2

zu § 3 Abs. 2 DLV ,,Steinwarder-Siidstrand*

Beide Vertragspartner gehen bei Abschluss des Dienstleistungsvertrages
Steinwarder-Stidufer” tibereinstimmend zunéchst von folgenden Unterhaltungs- und

Instandsetzungskosten flr das Projekt aus.

Personalaufwand
7 Tage x 2 Personen x 1,55td. x 26,00 € = 546,00 € x 52 Wochen = ca.

Abfallbeseitigung
4 Sacke x 2,50 €/Sack x 7 Tage = 70,00 € je Woche x 52 Wochen = ca.

sonstige betriebliche Aufwendungen

Verbrauchskosten
Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Stromversorgung
Zwischensumme

Umlage — Verwaltung und Vertrieb (10% auf 9.000,00 €) =
: . ergibt

Ertrage aus eigener Bewirtschaftung
ergibt

zzgl. Grundstiicksmiete an den Bund
zusammen

28.000,00 €

3.600,00 €

3.000,00 €

400,00 €
2.000,00 €

37.000,00 €

900,00 €

37.900,00 €

0,00 €

37.900,00 €

30.000,00 €

67.900,00 €



