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Bebauungsplar Nr. 50, 2, Anderung und Ergéinzung Stadt Heiligenhafen
1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die am Standort BergstraBe ansdssigen Lebensmittelnahversorger wollen ihren Aufiritt
in Heiligenhafen verbessern. Der bestehende Aldi-Markt soll durch einen Neubau
ersetzt werden. Durch eine Drehung des Gebdudes kann die Grundstickserschlie-
Bung und Stellptatzsituation verbessert werden. Der vor drei Jahren emrichtete Edeka-
Markt wird gut als Nahversorger angenommen und soli angemessen erweitert wer-
den. Mit dem Vorhaben soll die Attraktivitat des Einzelhandelsstandortes und die
wohnorinahe Grundversorgung der Anwohner im SUdwesten der Stadt verbessert
werden. Hierzu muss das derzeil fOr den vorhandenen Aldi- und Edeka-Markt an der
oberen Bergstraie ausgewiesene Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebens-
mittelbedarf erweitert und die planungsrechtlichen Regelungen angepasst werden,

1.2 ibergeordnete Planungsvorgaben

Helligenhafen ist im Landesentwicklungsplan von 2010 als Unterzentrum ausgewiesen
und soll die Bevdlkerung des Nahbereiches mit GUtern und Dienstleistungen des qua-
fizierten Grundbedars versorgen. Im Schwerpunkraum f0r Tourismus und Erholung
haben Manahmen zur Struktur- und Qualitétsverbesserung Vorrang. Zudem soll die
die Atiraktivitét und Erlebbarkeit verbessert werden. Das Plangebiet liegt unmittelbar
an der Landesentwicklungsachse der Bundesautobahn A 1, [n R&ume und Regionen
an diesen Entwicklungsachsen steht eine zukunitsiahige, wirtschaftliche und verkehr-
liche Entwickiung im Vordergrund. Der Regionaiplan von 2004 konkretisiert die lan-
desraumordnerischen Vorgaben. Ergénzende Darstellungen im Umfeld des Plange-
biefes erfolgen nicht.

Das Landschaftsprogramm von 1999 weist den Planungsraum als Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, threr Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie als Erholungsraum aus. Der Landschaftsrahmenplan fOr den Plo-
nungsraum Il von 2003 konkretisiert dieses im Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung und begrenzt diesen auf den Bereich nordlich des Plangebietes.

Der Landschaftsplan der Stadt Heiligenhafen von 1987, zuletzt gedndert 1994 steilt
das Plangebiet im Bestand als produktionsfreie Hache mit gestdrtem Relief dar. Der
Entwickiungsplan Obemimmt die Aussagen der Bestandsdarstellung. Entwicklungs-
aussagen fUr das Plangebiet erfolgen nicht. Ostlich angrenzend sind die Entwickiung
von Gehdlzflachen und Sukzessionsflichen vorgesehen.

Zur Entwicklung des Einzelhandelsstandortes wurde 2010 eine Markt-, Standort- und
wirkungsanalyse der BulwienGesa AG erstellt, Aktuell hat die Stadt Heiligenhafen ein
Stadtentwicklungskonzept erarbeitet (CIMA) in dem der Themenbereich Einzelhan-
del bewertet worden ist. Einer Erweiterung der bestehenden Mdarkte an der Bergsira-
Be als Nahversorger stehen keine negativen Wirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche enfgegen.
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Stadt Heiligenhafen Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr den Plangeltungsbereich gilt der aktuell glltige FlGchennutzungsplan der Stadt
Heiligenhafen mit seinen Anderungen. Hierin ist das Gebiet als Sonstiges Sonderge-
biet dargestellt, welches in sUdliche und &stliche Richtung durch Fldchen for MaB-
nahmen und Waldfléichen eingefasst wird. Um dem Entwickiungsgebot des § 8 (2)
BauGB zu entsprechen, wird die 41. Anderung des Fiichennutzungsplanes im Paralk
felverfahren gem. § 8 (3) BauGB vorgenommen.

1.4. Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelf es sich um das Abbaugeléinde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich als Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmitiel-
markten erschlossen ist, Das Plangebiet hat eine Gréle von ca. 2,6 ha und wird wie
foigt begrenzt,

Im Norden: Sudliche StraBenbegrenzungslinie des Hdhenweges.
I Osten: Stdliche und westliche Grenze des Furstlcks 46/4,
westliche und Teilungslinie durch die FlurstOcke 46/7

und 46/10 sowie sUdliche Grenze des Flurstlcks 46/10,

Im S0den: Nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Bundesaute-
bahn A 1 sowie deren Abfahrt.

Im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Bergstrale.

Ry

figenhafen
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Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung Stadt Heiligenhafen

2, Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umwelischutzes gem. §§ 1 {6) Nr. 7, 1Ta BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefilhri, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untfersu-
chungen wird durch die Stadt festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit
den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach §4 (1)
BauGR, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachiet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden Anregungen zur Landschaftspfiege, zum Bodenschutz, zu Immissio-
nen sowie zur Wasserwirtschaft vorgebracht.

2.1. Einleifung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleilplans

Im Bebauungsplan wird ein Sondergebiet mit detailierten Festsetzrungen zu den zu-
Idssigen Nutzungen und Verkaufsfiichen festgesetzt. Weiterhin sind grinordnerische
Festsetzungen zu Bepflanzungen und zu MaBnahmenfl&chen vorgesehen. Das Plan-
gebiet hat eine GréBe von ca. 2,6 ha (Ndhere AusfUhrungen s. Begrindung Ziffer 1.1,
und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die PrUfung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleiiplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfdl-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pllanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz [BNaiSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschufzgesetz (BBodSchG) genannien Funk-
fionen des Bodens berChrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kon-
nen berlhrt werden. Zudem wird in den Waldabstand des 8stlich ausgewiesenen
Waldbestandes eingegriffen.

b) Die Erhaltungsziele und der Schulzzweck der Gebiele von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschulzgebiete im Sinne des BNatSchG

Das Européische Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler Bucht" liegt in knapp 2 km Ent-
fernung ndrdlich des Plangebistes. Weitere Natura 2000 Gebiete schiieBen an, bzw.
Uberlagern sich. Aufgrund der Entfernung und der Trennung der Schutzgebiete zum
Plangebiet durch die Stadt Heiligenhaten sind mégliche Wirkungen auf die Erhal-
tungsziele unwahrscheinlich. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.
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Stadt Helligenhafen Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Frgénzung

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Das Vorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Stellplatzaniage, die Anliefe-
rung und Haustechnik. Weiterhin ist das Plangebiet Immissionen durch Verkehrsldrm
der westlich angrenzenden Kreisstralie Nr. 42 sowie der sUdlich liegenden Bundesau-
tobahn Nr. 1 ausgeseizt,

d} Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Uberplante Fitche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Helligenhafen
entfernt. Hierbei handelt es sich um einen fridhgeschichilichen Grabhlgel mit guter
Erhaltung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung im
Norden und den Funkmast sowie den vorhandenen Lebensmitielldden im Westen
bereits erhebiich beeinirGchtigt. Auch die im SO0den im Nahbereich des Denkmals
befindliche E 47/BAB 1 beeinfrGchtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits
erheblich.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 war zur Minimierung der Beeintrach-
figungen des Denkmales entlang der &stlichen Plangebietsgrenze als Ergdinzung des
bestehenden Knicks eine dichte lineare Heckenstruktur zu schaffen, in die als U-
berhdlter groBkronige Laubbdaume zu integrieren waren. Mit der vorliegenden 2. An-
derung wird ein GroBtell dieser MaBnahme baulich Oberformt. Es werden neue Fest-
setzungen entlang der dstlichen Plangebietsgrenze getroffen, um diese MaBnahme
wieder herzustellen. Damit kdnnen weseniliche Beeintréchtigungen vermieden wer-
den.

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben handelt es sich gem. § 12 DSchG um genehmi-
gungspllichtige MaBnahmen. Nach § 12 {1) 3 bedarf die Verdnderung der Umge-
bung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck
wesentlich zu beeintrdchtigen, der Genehmigung. Wesentlichen Beeintréchtigungen
durch die vorliegende Planung sind gem. dem archdologischen Landesamt nicht zu
erkennen, so dass dieses der Planung zustimmt.

DarUber hinaus verweist das Archdologische Landesamt auf § 15 DSchG: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Ober die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner f0r die die EigentOmer oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundsticks oder des Gewdssers, auf oder in dem Fundort liegf, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fOhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in un-
verdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt sp&festens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung Stadt Heiligenhafen

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sonderm auch dringliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen oder Verf@rbungen in der natirlichen Beschaffenheit.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichiungen sind die gellenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f} Die Nutzung erneverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschiuss an das Netz der Versor-
gungstrdger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richilinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig.

g) Die Darstellung von Landschafisplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Land-
schaffsplan das Gebiet als produktionsfreie FiGche mit gestortem Relief ausweist und
dieses als geschUtztes Biotop in das Naturschuizbuch eingetragen ist. Die Stadt Helli-
genhafen hat sich bereits im Rahmen der 15. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes
und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 mit eine infrastrukiurellen Nutzung
durch den Einzelhandel im Plangeltungsbereich befasst und aus Grinden des All-
gemeinwohls eine Kurskorrektur beschlossen, die der Versorgung der Bevdlkerung im
Westen der Stadt aber auch die Versorgung der Fremdenverkehrsnutzungen und
Heidligenhafen tangierende Touristenstrdme Rechnung fragen soll. Nach Abstimmun-
gen Ende 2008 mit der Unteren Naturschutzbehdrde besteht fir das Gebiet kein ho-
her &kologischer Wert mehr. Auch der Biotopschutz wurde zwischenzeifiich aufge-
hoben. Damit spricht nichis gegen die Erweiterung des besiehenden Einzelhandels-
standortes. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

h) Die Erhallung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht bberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22, BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird do-
her nicht ausgegangen.
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Stadt Heiligenhafen Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergénzung

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischutzes
nach den Buchstaben q, ¢, und d

Wesenftliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléne

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umweltschUtzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schédliche Umweltauswirkungen auszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfdhigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiier ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung berlcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mogliche Versiegeiungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschiuss schddlicher Umwellauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfor-
dernis Uber Larmschuiziestsetzungen und Abstandsregelungen berlcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
aung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefUhrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung &rilicher Erfordemisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschafispflege ab. Abweichungen hiervon wurden
bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutzfachlicher Sicht
beurteilt {vgl. Belang g in Abs. 2.1.2).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspiéine liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
VO,

8 www planlabor.de



Bebouungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung Stadt Heiligenhafen

2.2, Beschreibung und Bewerfung der ertheblichen Umwellauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pilanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a})

a) Bestandsaufnahme
Tiere, Pflanzen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugeldnde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeillich als Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmittel-
mérkten erschlossen ist. Entlang der BergsiraBe verlduft eine Grinfldche mit jungen
Einzelbaumpflanzungen. Auch die Stellplatziiiche ist mit Einzelbdumen Uberstellt.
Gem. der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans liegen im Siden und Os-
ten der Bebauung MaBnahmenfidchen, die jedoch nur in Tellen umgesetzt wurden,
jedoch als Bestand zu werten sind. Demnach befindet sich an der Autobahnausfahrt
eine FiGche mit gelenkter Sukzession und einer durchgdngigen 145 m langen frei-
wachsenden Gehdlzstruktur, Zu den ackerbaulich genuizten Freifl&échen im Osten
des Plangebietes soll ein rd. 65 m langer Knick mit Uberhdltern stehen, als Ubergang
zum Ostlich liegenden Wald sollte ein naturnaher Waldrand ausgebildet sein.

Es liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Kieler Institut fir Landschaftséko-
fogie (Kiel, Februar 2016} vor. Demnach wird dem Plangebiet eine geringe Eignung
als Nahrungsraum fUr Fledermduse zugesprochen. Eine Nuizung als Flugroute wird
aufgrund fehlender Leitstrukturen ausgeschlossen. Ein Vorkommen von Federmaus-
guartieren in dem vorhandenen Aldi-Markt ist méglich. FOr Reptilienarten bietet das
Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum. Auch kann davon cusgegangen wer-
den, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bedeutung ais Landle-
bensraum fir planungsrelevante Amphibienarten hat. Zudem bestehen keine ge-
eigneten Strukturen fiir geschiitzte Kaéfer-, Libellen-, Schmetterlings- und Weichtierar-
ten. Wenige ungefdhrdete, stresstolerante Vogelarten kdnnen ggf. in Randstrukiuren
Brutmdglichkeiten finden. Eine besondere Bedeutung als Nahrungs- und Rastplatz
besteht fUr das Plangebiet jedoch nichit,

Boden

Fldchenbezogene Angaben zu den Bodenverhdltnissen im Plangebiet liegen nicht
vor. Aufgrund des ehemaligen Sand-/Kiesabbaus ist davon auszugehen, dass es sich
um ein kleinflichiges Vorkommen oberfl&ichennaher Sandschichten handelt. Die im
Landwirtschafts- und Umweltatias f0r das Plangebiet angegebenen Bodenfunklio-
nen bestatigen diese Annahme. Umliegend sind Geschiebelehme und Geschiebe-
mergel vorhemrschend.

www.planlabor.de ?




Stadt Heiligenhafen , Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Frgdnzung

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute versickerungstdhig.
Grund- bzw. Schichtenwasserstéinde sind fOr das Plangebiet nicht bekannt. Oberflé-
chengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Luft, Klima

Eine besondere Bedeutung der FIdchen fiir Kalfiuftentstehung und /foder Kaltiuft-
transport liegt nach Ausfihrungen des Landschaftsplanes nicht vor,

Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die Verbrauchermdrkte und den dahinter stocken-
den Wald gepragt. Im ndheren Umfeld bestimmen zudem die kiassifizierten Strafe
sowie der vorhandene Sendemast das Landschaftsbild. Im Norden befindet sich vor-
handene Bebauung. Eine Einsehbarkeit ist insbesondere aus Richtung Sdden von
dem Zubringer zur A 1 sowie von der BergstraBe aus gegeben.

Biologische Vielfalt, Wirkunasaefige

Im Norden bieten die bebauten Strukturen im Zusammenhang mit den anthropoge-
nen Stdrwirkungen nur wenigen Arfen einen Lebensraum. FOr die festgesetzten MaB-
nahmenflichen im SGden und Osten des Plangebietes ist hingegen eine erhdhte
biologische Vielfalt anzunehmen. Zwischen Gehdlzstrukturen und Freifiiichen besteht
i. d. R. ein enges Wirkungsgeflge.

b) Prognose

Durch die Planung werden festgesetzte Biotopstrukturen und Freiflichen verkleinert
und durch gewerbliche Nutzungen ersefzi. Durch die Wertigkeit verbleibender Frei-
fliachen im sGdlichen Plangebiet sind keine positiven Wirkungen auf die Schutzglter
durch die Ausweisung als MaBnahmenfléche zu erzielen.

Schutzqut Boden und Wasser:

Uberbauung von zuséizliich 12.660 m? Fidiche durch die mégliche Belbauung und die
ErschlieBung.

Schutzqgut bandschaftsbild:

Verdnderungen im Landschaftsbild kénnen aufgrund fehlender Strukturen in Rich-
tung Osten entstehen.

10 www.planiabor.de




Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergénzung Stadt Heiligenhafen

Schutzgut Arfen- und Lebensgemeinschaften:

Beeintrichtigungen von Fldchen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz auf
5.450 m? Fléiche und 160 m Knickstrukiuren.

Der Aldi-Markt weist ein Potential fir mehrere Federmausarten auf, denen das Ge-
baude als Quartier dienen kann, so dass bei Anriss des Gebdudes Tagesverstecke,
Wochenstuben oder Winterquartiere beeinirdchtigt werden kdnnten. Unter Berbck-
sichtigung geeigneter Vorgaben zur Baufeldrdumung kdnnen artenschutzrechilich
relevante Beeintréchtigungen auf Brutvdgel ausgeschiossen werden.

Schutzagut Klima / Luft:

Keine Beeintréchtigungen

Bei NichtdurchfOhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen bzw. festgesetz-
ten Nutzungen. -

c) Geplante MaBnahmen

Varmeidungs- und MinimierungsmgaBnahmen:

Minimiert wird der Eingriff durch die Wiedernutzung bereits anthropogen Uberformter
Fidichen. Die Fesisetzungen zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Gber-
baubare Fiéiche. Die Eingeschossigkeit und die Begrenzung der Firsthdhe minimieren
den Eingriff in das Landschafisbild. Auch die Anordnung der Gebdude im &stlichen
Grundstiicksbereich wirkt eingritfsvermeidend, da die Uberstellung der vorgelagerten
Stellplatzfidiche mit Baumen die Einsehbarkeit auf das Gebd&ude aus Richtung SOd-
westen vermindert.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte mit dem § 44 Bundesnaturschutzge-
setzt sind Bauzeitenregelungen zu berUcksichfigen. Demnach ist eine Baufeldrdu-
mung nur in der Zeit von Anfang September bis Ende Februar zuldssig. Bei Gehdlzro-
dungen sind zudem die gesetzlichen Bestimmungen des § 3% (5) Bundesnaturschutz-
gesetzies einzuhalten. Der Aldi-Markt muss zudem kurz vor dem Abriss von einem
Fledermaus-Bxperten auf mogliche Fledermausquartiere hin untersucht werden.
Werden bei dieser Untersuchung Quartiere nachgewiesen, missen nach Abstim-
mung mit dem Landesamt fUr Landwirischaft, Umwelt und landliche Réume die Fle-
dermduse vor Abriss in Ersatzquartiere umgesiedelt werden und die Quartiere bzw.
ihre Zugdnge am Aldi-Markt verschlossen werden. Entsprechend des vorgefundenen
Besatzes sind an dem nahegelegenen Edeka-Markt Ersatzquartiere anzubringen.

MaBnahmen der Kompensation und der gligemeinen Grinordnung

Die Stellplatzanlage und die Grinfidiche entlang der BergstraBe ist mit heimischen,
standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen. Weitere innergebietliche MaBnah-
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menfl&chen sind bereits mit Ausgleichstunktionen belegt. Der erforderliche Ausgleich
in Hohe von 21.412 m? Fidiche und 320 m Knickneuanlage erfolgt deshalb extern. Der
flidchige Ausgleich wird Uber die BiotopaufwertungsmaBnahmen auf dem Steinwar-
der der HVB-Helligenhatener Verkehrsbetiebe GmbH & Co.KG nachgewiesen, wel-
che mit Schreiben vom 08.03.2012, Az.: 621-223-021/Tm als zukUnftige naturschutz-
fachliche KompensationsmaBnahmen anerkannt wurden. Knickausgieich wird in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde in der Gemarkung Kembs, Hur 2,
Hursticke /1 und 10/1 nachgewiesen. Hier wurden ca. 450 m Knicks neu angelegt,
320 m werden nun als Ausgleich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 zuge-
ordnet.

1usatzich erforderliche Waldersatz wird im Rahmen des Antrages auf Waldumwand-
lung in Abstimmung mit der Forstbehdrde nachgewiesen.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

vgl. Enduterungen im Abs. 3.

e) Bewertung

Der durch die Planung ermoglichte Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild wird dls verfretbar angesehen. Der Standort ist bereits durch frihere und
bestehende Nutzungen stark vorbelastet. Durch die Ausweisung von Begrinungs-
und AusgleichsmaBnahmen kann eine Kompensation erzielt werden. Artenschutz-
rechtliche Hindernisse k&nnen durch geeignete artenschutziachliche Manahmen
vermieden werden,

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschafilicher Art. Die Kar-
fierungen und Geliindeauinahmen wurden nach den Vorgaben des gelfenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den akiuellen wissenschaftliichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
fen.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolie der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggesteliten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.
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22,2, Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt (Belang c))

Die zu erwartenden schallschutzrechilichen Auswirkungen des Vorhabens werden in
einer schalltechnischen Untersuchung vom BOro Lairm Consult GmbH vom Februar
2016 aufgezeig! und beurteilt. Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

a) Bestandsavinahme
Gewerbeldrm

Zum Schutz der nachstgelegenen, maBgeblichen schifzenswerten Nutzungen vor
Gewerbeldrmimmissionen aus dem Plangeltungsbereich wurden die Beurteilungs-
pegel an allen maBgebenden Immissionsorten auBerhalb des Plangeltungsbereiches
tags und nachts (lauteste Stunde nachts) gefrennt ermittelt. Hierzu wurden die her-
vorgervfenen Gerduschimmissionen aus dem geplanten Betrieb der Mdérkte nach
den Kriterien der TA L&rm ermittelf.

VerkehrslGrm

Die Belastungen aus Verkehrsidrm wurden im Rahmen der schalltechnischen Unter-
suchung berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrsi&rm auf den maBgeblichen
StraBenabschnitten bericksichtigt. Die Straenverkehrsbelastungen fir die Autobahn
Al wurden einer StraBenverkehrszdhlung der Bundesanstalt fir StraBenverkehrswesen
aus dem Jahr 2010 enfnommen. Die Prognosezahlen unter BerOcksichligung der Fes-
ten Fehmarnbeltquerung wurden einer vorherigen schalitechnischen Untersuchung
entnommen. FOr die Kreisstrale K 42 wurden ebenfalls die Werte der StraBenver-
kehrsz&ihlung der Bundesanstalt fir StraBenverkehrswesen enthnommen. Dieser Ansaiz
wurde ebenfalls tUr die Autobahnabfahrt Mitte der Autobahn A1 gewdhit. FOr die
StraBe Hohenweg wurden zwei Ansdize gewdhlt. FOr den StraBenabschnitt Gstlich
der Zufahrt zu dem Aldi- und Edeka-Markt wurde die Verkehrsbelastung mit Anséitzen
aus der Fachliteratur {Bosserhoff) abgeschdtzt, Die Strecke westlich der Zufahrt wur-
de zusdizlich mit den ermittelten Daten aus der ParkplatzZlérmstudie im Nullfall ange-
sefzt. Die Verkehrsbelastungen wurden auf den Prognosehorizont 2025/2030 hochge-
rechnet, Als Untersuchungstdlie wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der
geplanten MaBnahmen und der Prognose-Planfall berbcksichiigt.

b) Prognose
Gewerbeldrm

Unter BerUcksichtigung der Ruhezeitenzuschlage werden die Immissionsrichtwerte fOr
dligemeine Wohngebiete von 55 dB{A) tags und 40 dB(A) nachts sicher eingehalten.
Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel werden an allen Immissionsorten
im vorliegenden Fall die Mindestabstéinde fUr aligemeine Wohngebiete eingehalten,
so dass dem Spitzenpegelkriferium der TA Larm entsprochen wird.
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Varkehrsidirm

im vorliegenden Fall wird im Tagesabschnitt der Immissionsgrenzwert {Or cligemeine
Wohngebiete an allen Immissionsorten eingehalfen. Wahrend des Nachtzeitraumes
ergeben sich Uberschreitungen des immissionsgrenzwertes fir aligemeine Wohnge-
biete nachts, Die Zunahmen aus dem B-Planinduzierten Zusatzverkehr liegen jedoch
im Nachtzeitraum unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) und sind somit
nicht beurteilungsrelevant. Uberwiegend liegen die Zunahmen unterhalty der Wahi-
nehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A).

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird der Orientierungswert fir Gewerbegebie-
fe von 65 dB{A) tags Uberwiegend und 55 dB(A)} nachts teilweise eingehalten. Der
immissionsgrenzwert f0r Gewerbegebiete von 6% dB(A) wird im gesamten Plangebiet
eingehalten. Whrend des Nachtzeitraumes ergeben sich im sUdlichen Bereich des
Plangebiets Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes fir Gewerbe von 59 dB{A).

c) Geplante MaBnahmen

Aktiver Schalischutz zum Schutz von gewerblichen Nutzungen vor Verkehrslérm ist in
der Regel nicht angemessen. Gesunde Arbeitsverndltnisse kdnnen aufgrund der
Bauweise durch Grundrissgestaltung (Veriegung der schitzenswerten Nutzungen auf
die idrmabgewandte Seife} oder passiven Schallschulz geschaffen werden.

GemdB DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz der Bironutzungen vor Verkehrsiérm, Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegetbereichen. Zum Schufz zulds-
siger BUronutzung vor Verkehrs- und Gewerbeltrm wird fOr den Plangeltungsbereich
Larmpegelbereich IV nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Durch die
daraus resultierenden Anforderungen an den passiven Schallschutz werden die
Auswirkungen durch Larmimmissiocnen auf ein vertragliches MaB reduziert,

d} Anderweitige Planungsmaglichkeiten

vgl. Edéuterungen im Abs. 3.

&) Bewertung

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung und der Betrieb der
Markte grundsétzlich mit dem Schuiz der benachbarten Nutzungen vertraglich sind.

f} Merkmale der technischen Verfahren

Im Rahmen der schalltechnischen Untfersuchung wurden die zu erwartenden schall-
schutzrechilichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt. Im Rahmen
der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Oblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orienfierungswerte gemdal Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,,Schallschutz im Stad-
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tebau®, wobei zwischen gewerblichem L&rm und Verkehrsldrm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrsidrms auf dffentlichen Verkehrs-
wegen an den Kriterien der 14. BimSchV {, Verkehrsirmschutzverordnung®) orientie-
ren. Die DIN 18005 Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf
die TA Ldrm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Larm
beurteitt werden.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetfzung von passiven LarmschutzmaBnahmen ist im Rahmen des Bauanirags-
verfahrens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

2.2.3. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter (Be-
lang d))

a) Bestandsaufnahme

Die Oberplante FliGche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heilligenhafen
entfernt. Hierbei handelt es sich um einen frihgeschichtlichen Grabhigel mit guter
Erhaltung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung und
den Funkmast sowie die vorhandenen Lebensmittelldden im Westen bereits erheb-
fich beeintrchiigt. Auch die im SUden im Nahbereich des Denkmals befindliche E
47 /B 207 beeintr@ichtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits erheblich.

b) Prognose

Durch die geplante Ausdehnung Oberbaubarer Fchen ist damit zu rechnen, dass
der Umgebungsbereich des Denkmals ermeut beeintréichtigh wird. bei Nichtdurchflh-
rung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen und bereits bestehen-
den Beeintrichtigungen.

¢) Geplante Mainahmen

Entlang der stlichen Plangebietsgrenze ist zur Ergdnzung des bestehenden Knicks
gine dichte lineare Heckenstruktur zu schaffen, in die als Uberhdlter groBkronige
Laubbdume zu integrieren sind.

d) Anderweitige Pianungsmaglichkeiten

Vor dem Hintergrund der beengten Situalion zwischen den beiden klassifizierten
StraBen im Siden und Westen sowie der angrenzenden Wohnbebauung im Norden
scheiden Erweiterungsméglichkeiten in diese Richtungen aus.
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€) Bewertung

Unter BerGcksichtigung der vorgenannien MaBnahme werden erhebliche Beein-
tréichtigungen des Denkmals nicht erwartet. Eine denkmalrechiliche Genehmigung
nach § 12 (1} 3 DSchG ist erforderlich.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern kulturhistorischer Art. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,

g) MaBnahmen zur berwachung

MaBnahmen zur Uberwachung sind nichi erfordertich.

2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung wird in einem bereits durch frOhere und bestehende Nutzungen
stark vorbelasteten Plangebiet ein Eingriff auf vorhandenen MaBnahmenfldchen
vorbereitet. Die Auswirkungen der Planung werden entsprechend der MaBgaben
der §§ 14 und 15 BNatSchG abgehandelt. Erforderlicher Ausgleich wird extern Uber
einen Fldchenpool der HVB-Heiligenhafener Verkehrsbefriebe GmbH & Co.KG auf
dem Steinwarder sowie durch vorgezogene Knickneuanlagen in der Gemarkung
Kembs des Spargelhofes Hay nachgewiesen,

Antenschutzrechiliche Belange werden in einem gesonderfen Gutachien vom Kieler
Institut f0r Freiraumdkologie ermittelt. Unter Berlcksichtigung zeitlicher Einschrénkun-
gen in der Baufeldréiumung und gutachterlicher Uberprifung des Aldi-Marktes hin-
sichflich eines Feldermausbesatzes mit ggf. erforderlichen Ersatzquartieren kdnnen
artenschuizfachliche Hindernisse vermieden werden. Entsprechende Regelungen
werden im Bebauungsplan getroffen.

Die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens werden in
einer schalitechnischen Untersuchung vom BOro Lairm Consuli GmbH vom Februar
2016 aufgezeigt und beurteilt. GemaB DIN 4102 ergeben sich Anforderungen an den
passiven Schallschutz zum Schutz der Bironutzungen vor Verkehrslérm, Die Dimensi-
onierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festseizung von Larmpegelberei-
chen.

Das Vorhaben hat Auswirkungen auf das nahe gelegene Denkmal Nr. 2 der Stadt
Heilligenhafen (Grabhlgel), Zur Vermeidung von BeeintrGchtigungen ist eine ab-
schirmende Bepflanzung erforderlich. Diese ist im Bebauungsplan festgeseizt, Es wird
zudem eine denkmalrechtliche Genehmigung erfordetlich.
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3. Alternative Planungsiiberlegungen

FUr die Verbesserung der Attraktivitéit der Nahversorgungssituation soll der bestehen-
de Standort aufgewertet werden. Alternative Standorte sind dazu nicht erforderfich
und bieten sich auch nicht an. Bei der Anordnung der Bebauung, ErschiieBung und
bei den Stellpidizen sind unterschiedliche Losungsansdtze Uberprift worden. Diese
beinhalteten neben einem Neubau im SUden des Plangebietes, die Erweiterung des
bestehenden Gebdudes sowie den nun favorisierten Ansatz eines Abrisses des be-
stehenden Aldi-Marktes mif anschlieBendem Neubau und einer Drehung der Aus-
richtung. Ausschlaggebend fUr die Wahl der jetzigen Planung waren u.a. die einher-
gehende Entwdsserung, die Unferbringung des ruhenden Verkehrs sowie die Er-
schliefung des Plangebietes Uber den Hbhenweg mit einer Wendeanlage for die
Anlieferung der Lebensmiftelmdarkte im Plangebiet.

4. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Pianung

Mit der Bauleitplanung werden die planungsrechilichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Lebensmittelfrischemarktes (Edeka) mit integriertern Getréinkemarkt
um 500 m* Verkaufsfiche sowie zum Neubau des Discounters [Aldi) mit einer Ver-
kaufsfiéiche von 1.200 m? geschaffen. Dieses férdert viele Synergien fir einen wohn-
ortnahen Einkauf. Im Rahmen des Integrierten Stadfentwicklungskonzeptes von 2014
ist die Einzelhandelssituation der Stadt Heiligenhafen untersucht und hinsichtlich ihrer
Stérken und Schwdéichen bewertet worden. Mit einer zus@tzlichen Vertréglichkeitsun-
tersuchung zur Verkaufsfldichenerwelterung des Standortes BergstraBe sind Schwell-
werle einer maximalen Verkaufsfl&iche beschrieben worden, die den Zentralen Ver-
sorgungsbereich der Stadt berUcksichtigen und erhebliche negative Auswirkungen
darauf vermeiden.

Die Planung hat Auswirkungen auf den Umgebungsschutzbereich eines frihge-
schichflichen Grabhlgels. Dieser ist jedoch bereits stark durch vorhandene Bebau-
ung, umliegende StraBen und einen Funkmast vorbelastet, so dass in Abstimmung
mit dem Archéolegischen Landesamt grinordnerische MaBnahmen zur Abschir-
rmung ausreichen, um weitere Beeintréchtigungen des Denkmals zu vermeiden.

Aus naturschutzfachiicher Sicht werden die festgesetzten MaBnahmenflé&chen, wel-
che fir den Naturschutz von besonderer Bedeutung sind, Uberbaut, Erfforderiicher
Ausgleich wird aufierhalb des Plangebietes nachgewiesen.

5. Planinhalt
5.1. Stadtebau

Die planungsrechtlichen Festsetzungen berlicksichtigen die Erweiterungsabsichten
der beiden Einzelhandelsbefriebe. Die Festsetzungen werden in Anlehnung an den
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Ursprungsplan und dessen 1. Anderung getroffen. Die dortigen Regelungen zur Art
der baulichen Nutzung sowie zu den Grin- und MaBnahmenfldchen werden ent-
sprechend den Anforderungen an das Vorhaben modifiziert.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sonstiges Sondergebiet gemd@B § 11 BauNvVO
festgesstzt. Vorgesehen sind ein Discount-Markt und ein Frischemarki, die jewells
Waren des taglichen Bedarls mit dem Schwerpunkt auf Lebensmittel anbieten. Im
Frischemarkt ist zusitzlich ein Getrnkemarkt vorgesehen. Durch die getroffenen
Festsetzungen zum Nutzungskatalog und zu den Verkaufsfiichen kénnen die Anfor-
derungen an die EBinzelhandelsstrukiur der Stadt Heiligenhafen auf Grundlage des
Integrierten Stadfentwicklungskonzeptes (CIMA, 2014) sowie dem Vertrdglichkeits-
gutachten zur Verkaufsflichenerweiterung [CIMA, 2014) berUcksichtigt werden. Bei
der Ermittlung der Verkaufsfichen sind alle Fidchen einzubeziehen, die vom Kunden
belreten werden kdnnen oder die er zu Verkaufszwecken einsehen kann. Deshalb
sind auch die Kassenzone, der Bereich in den die Kunden nach der Bezahlung ge-
kangen {Packzone hinter den Kassen), sowie Pfandréume in die Verkaufsflchenbe-
rechnung einzubeziehen. Dieses ist im Bauantrag darzulegen. Aklionswaren, die
nicht unter den tdglichen Bedarf fallen, gleichwohl aber zum Geschiaftsmodell so-
wohl des Discounters als auch des Frischemarkies gehdren, werden in ihrer Verkaufs-
fliche beschrénkt, um die Zweckbestimmung des Gebietes zu wahren. Unter GUtern
des taglichen Bedarfs sind die nachfolgenden Sortimente zu verstehen:

Nahrungsmiftel
Getrdnke
Tabakwaren
Drogerieartikel
Reinigungsmittel
Kosmetikartikel
K&rperpflegemittel
BUcher, Zeitungen und Zeitschriften
Biumen

Kurzwaren
Papierbedarf

Das MaB der baulichen Nutzung erméglicht mit der festgesetzten GrundflGchenzahl
die vorgesehenen Baukdrper. Die festgesetzte Eingeschossigkeit und die Beschrdn-
kung der Firsthdhe dienen der EinfOgung der Gebdude in die Ortseingangssituation.
Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplétze mif Zufahrt wird eine Uberschreitung
der zul8ssigen GrundflGchenzahl bis max. 0,8 erforderlich.

Die Platzierung der Baukdrper auf dem Grundstick wird durch eine zusammengezo-
gene Uberbaubare Fdche im Norden und Osfen des Plangebietes vorgegeben. Die
Stellpléize werden westlich und teilweise sUdlich vor den Geb&uden mit einer Zufahrt
vom Héhenweg angeordnet. Die Gemeinschaftsstellpl&ize dienen gemeinschaftlich
den Nufzermn des Sondergebietes. Zur BergstraBe schirmt eine Grinfldche mit der
Iweckbestimmung Grinstreifen das Sondergebiet zum StraBenraum ab. Zusétzliche
bauliche Anlagen sind dort auf eine Bedarfszufahrt fUr die Feuerwehr beschrénkt.
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Die Gestaltungsregelungen und die Festsetzung der Firsthéhe werden in Anlehnung
an die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 formuliert und dienen der Enfigung
der baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild. Neben Aussagen zur Dach-
und Fassadengestaltung werden explizit Festsetzungen zu freistehenden Werbeanla-
gen getroffen. An der BergstraBe wird die bestehende Werbeanlage mit einer Hhe
von 8 m berlcksichtigt. Hier wird dem Einzugsbereich des Nahversorgungszentrums
einschlieBlich des Ortsrandes sowie der fouristischen Funktion zur Versorgung der Tou-
risten Rechnung getragen.

5.2 Verkehrliche Erschliefung

Die Lebensmittelmdarkie sind Uber eine Zufahrt zum Hohenweg an die dffenilichen
Verkehrsflichen angebunden. Verkehrstechnisch wurden Alfernativen einer direkien
Zutahrt zur Bergstraie und die Anbindung Uber einen Kreisverkehr geprift. Diese Vao-
ricnten wurden aufgrund der schwierigen Hachenverfigbarkeiten, der hohen Kosten
sowie der verkehrlichen Situation verworfen.

Die erforderliche Anzahl von Stellplatzen ist im Bauaniragsverfahren nachzuweisen.
Heiligenhafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.,

GemdaB § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FSirG} und § 29 {1 und 2} StraBen- und We-
gegeselz (St'WG) des Landes Schleswig-Holstein dUrfen Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m
von der BAB A 1 und bis 15 m ven der K 42, gemessen vom duBeren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, nicht errichfet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszo-
nen sind hachrichtlich Ubernommen. Direkte Zufahrten und Zugéinge dUrfen zu der
BAB A 1 {Abfahrtsrampe) und der freien Strecke der K 42 (BergstraBe) nicht angelegt
werden. Davon unberihrt bleibt eine Bedarfszufahrt fir die Feuerwehr, die zurickhal-
tend ausgebildet werden soll und gegen unbefugtes Befahren gesichert werden
muss. Diese Sondernutzung ist beim LBV-SH, Niederlassung Libeck zu beantragen.
Neue Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind nur Uber Ausnahmege-
nehmigungen maglich, die mit dem LBV-SH abzustimmen sind.

Alle Lichfguelien sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf den Kassifizierfen StraBen nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch thre
Form, Farbe, Grofle oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechse-
lungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Antass geben oder deren Wirkung
beeintrichiigen kénnen.

5.3 Immissionen

Das Vorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Stellplatzanlage, die Anliefe-
rung und Haustechnik. DarOber hinaus wird das Plangebiet durch Verkehrsldrm der
KreisstraBe Nr. 42 und der Bundesautobahn BAB Al berUhrt, Die zu erwartenden
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schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhalbens werden in einer schalitechni-
schen Untersuchung vom BUro Lairm Consult GmbH vom Februar 2016 aufgezeigt
und beurteilt. Gem&B DIN 410% ergeben sich Anforderungen an den passiven Schall-
schuiz zum Schutz der BUronutzungen vor Verkehrsirm. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Lormpegelbereichen.

Auf dem Hur 18 FlurstUck 43/8 8stlich des Plangebieles steht seit 1992 eine Windkraft-
anlage. Der Abstand zu den Gebduden im Plangebiet betrdgt Ober 700 m. Eine
Wohnnutzung ist im Plangebief nicht zuldssig. Laut gemeinsamem Runderiass der
Staatskanzlel, des Innenministeriums, des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirt-
schatft, Umwelt und I&ndliche RGume und des Ministeriums fOr Wirtschaft, Arbeit, Ver-
kehr und Technologie vom 26. November 2012 beirdgt der Mindestabstand fir
Windenergieanlagen zu Gewerbegebieten 500 m. Dieser Abstand ist in der vorlie-
genden Planung eingehalten.

5.4, Allasten

Alfablagerungen oder Altstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt.

5.5. Archdologie / Denkmalpfiege

Die Uberplante Héche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heiligenhafen
entfernt. Beeintrichtigungen werden durch eine Abschirmpflanzung vermieden.
N&here AustOhrungen siehe Umweltbericht.

DarUber hinaus verweist das Archdologische Landesamt auf § 15 DSchG: Wer Kulfur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Ober die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fir die die EigentUmer oder den EigentOmer und die Besitzerin oder den
Besitzer des GrundstOcks oder des Gewdssers, auf oder in dem Fundort liegt, und fOr
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fUhrt haben. Die Mittellung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdétte in un-
verdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachieile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdiestens
nach Ablaut von vier Wochen seit der Mitteillung.

Archdologische Kulturdenkmate sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen oder Verfarbungen in der natUrlichen Beschaffenheit.
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6. Boden- und Gewdsserschutz
4.1. Gewdsser

Telle von Helligenhafen liegen im hochwassergefGhrdeten Bereich. Bei gleichzeiti-
gem Eintreffen von Ostseehochwasser und Starkregenereignissen besteht die Gefahr
des Rlckstaus von Cberfiichenwasser. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind deshalb Reglungen zur Rickhaltung von Regenwasser zu freffen.

Im Zweifelstali ist der landwirtschaftiiche Bemessungsalbfluss i. H. von 1,2 I/s*ha fir die
Plonung zu Grunde zu legen. In diesem Zusammenhang ist das DVWK-
Arbeitsblaft A 138 und Merkblatt M-2 des Landesamtes fir Natur und Umwelt des
Landes Schieswig-Holstein zu beachten. Eine entsprechende Anderung der Einleiter-
laubnis fUr Niederschlagswasser ist gof. bei gedinderten Einleitmengen bei der Was-
serbehdrde zu beantragen, FUr die ROckhaltung ist eine wasserrechtliche Anlagen-
genehmigung zu beantragen.

FUr die Niederschlagswasserbeseitigung ist der Anschluss an die bestehende Kanali-
sation vorgesehen. Die Kandalisation der Stadt Helligenhafen ist zurzeit bereits in Teilen
durch die im Laufe der Zeit zunehmende Verdichiung Uberlastef. Die Kanalisation
unterfiegt seit dem Jahr 2000 nicht mehr der Genehmigungspilicht gem. des Wasser-
rechts. Die Stadt prift, inwiefern die bestehende Kandlisation die hinzukommenden
Niederschlagswassermengen schadlos ableiten kann.

Das Niederschlagswasser von den Verkehrswegen (Stelplatzanlagen) ist normal ver-
schmutzt und bedarf damit vor der Einleitung einer Klarung. Die ,,Technischen Be-
stimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei
Trennkanalisation® (siehe Amtsblatt Schl.-H. 1992 Nr. 50, Seite 829 ff} sind zu beach-
ten. Vor Einleitung in ein Gewdsser (hierzu z&hht auch das Grundwasser) ist eine Be-
handlung Uber entsprechende Einrichtungen (Leichtstoffrickhaltevorkehrung, Sedi-
mentfang oder Ghniiches) fir die schadiose Ableitung vorzusehen.

6.2, Boden

Um den Vorsorgegrundsaizen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes
nachzukommen, sind folgende Punkie zu beachten:

- Bodenverdichtungen und -versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- BaustraBen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege
und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Ober-
boden zu entfernen und zwischen zu lagern

- Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 19731, Punkt 7.2 zu be-
achten [gefrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und
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