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Stadt Heiligenhafen Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Frgéinzung

I. Ubersicht zum Beteiligungsverfahren

A. Beteiligte Behérden und sonslige Trager &ffentlicher Belange,
ohne Sfellungnahme

AG 29 — Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschuizverbéinde in SH

BUND fOr Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Landesarm fUr Landwirfschaft, Umwelt und Idndliche Rdume

Landesamt f0r Landwirtschaft, Umwelt und 1andliche R&ume; Uniere Forstbehdrde
Landesbetrieb fOr StraBenbau und Verkehr des Landes SH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Landwirtschafiskammer Schleswig-Holstein

Naturschuizibund Deufschland Landesverband SH e.V.

Naturschutzbund Deutschland Landesverband SH e.V. Ortsgruppe Heiligenhafen

Iweckverband Ostholstein

B. Beteiligte Behdrden und sonstige Tréiger éffenilicher Belange,
keine Anregungen

IHK zu LObeck, 06.05.2016

C. Beteiligte Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen

Archdologisches Landesamt, 13.04.2014
berticksichtigt, siehe é. Arch&ologie

Schleswig-Holstein Netz AG, 19.04.2016
berUcksichtigt, siehe 3. Ver- und Entsorgung

Ministerium fOr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, 24.04.2016
berlcksichtigt, siche 4. Verkehr

Handwerkskammer LUbeck, 03.05.2014
bericksichtigt, siehe 1. Stddtebau und Planung

Landrat des Kreises Ostholstein, 092.05.2014

zum Verfahren: berUcksichtigt, siehe 1. Stadtebau und Planung
zu Gewdsserschutz: berlcksichtigt, siehe 5. Wasserwirtschaft
U Naturschutz: tiw. berlcksichtigt, siehe 2. Landschaitspflege

2 www.planiabor.de



Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung Stadt Heiligenhafen

il. Abwagung

1. Anregungen und Hinweise zu Stddiebau und Planung

Handwerkskammer LUbeck, 03.05.2016

Nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen wird mitgeteilt, dass in obiger
Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Libeck keine Bedenken
vorgebracht werden. Sollten durch die Flichenfestsetzungen Handwerksbetriebe
beeintréichtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und  frihzeitige
Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

Landrat des Krelses Ostholstein, 02.05.2014

Es wird um die Ubersendung des Abwdgungsergebnisses, wenn mdglich per Mail an
bauleifplanung@krels-oh.de gebeten.

Abwdigung

Die Anregung der Handwerkskammer wird durch die Gebiefsausweisung
berUcksichfigl. Handwerksbetriebe werden durch die Darstellungen  und
Festsetzungen nicht beeintrachtigh. Ein umfassendes Betelligungsverfahren wird
entsprechend den Vorgaben des BauGB umgeseiz.

Der Bitte des Kreises wird entsprochen, sobaid das Abwéagungsergebnis vorliegt wird
der Kreis davon in Kenntinis gesetzt.

2. Anregungen und Hinweise zv Landschaftspflege

Landragt des Kreises Ostholstein, 09.05.2014

Eingriffs-/Ausgleichsregelung:

In diesem Planverfahren wird Bezug genommen auf die Stellungnahme der
Krelsnaturschutzbehdrde im Rahmen der Betelligung nach § 4 Abs. 1 BauGB. Duich
die geplante Erweiterung der beiden Lebensmittelmérkte in stdliche und &stiche
Richtung entfallt ein GroBteil der KompensationsfiGichen, die in der Planzeichnung zur
1. And. des B-Planes Nr. 50 als zu erhalten festgesetzt sind.

Die auf den Kompensationsfiichen geplanten BiotopmaBnahmen wurden nicht voil-
sténdig umgesetzt. So sind die Knickneuanlagen als Abgrenzung zur Sstlichen
Ackerfldche sowie die freiwachsende Gehdlzstruktur in Richtung Autobahn nicht zur
AusiChrung gekommen. Die Kompensationsverpflichtungen auf den beiden
Flurstbcken 12/2, Fur 1 und Flurstdck 8/2, Flur 15 der Gemarkung Heiligenhafen,
haben weiterhin GUltigkeit und die Fitichen sind entsprechend den planerischen
vorgaben extensiv zu bewirtschafien.

Bei den geplanfen Einzelbaumpflanzungen wurde das Ausgleichserfordernis aus der
1. And. des B-Planes Nr. 50 mit 16 Stck. BGumen bis heute nicht vollstéindig erfUllt. Hat
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Stadt Heiligenhafen Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung

es in der Ursprungsplanung des B-Planes Nr. 50 eine planerische Festsetzung der
Einzelbaumpfianzungen auf den Steliplatzfiichen gegeben, sind diese Vorgaben in
der 1. And. zu Gunsten einer textlichen Festsetzung entfallen. Die festgelegten
Ersatzpflanzungen sind bei der emeuten Erweiterung der beiden Lebensmittelmdirkfe

Zu bericksichtigen.

Autf der Grinflitiche parallel zur KreisstraBe 42 (BergstraBe) sind laut Ziffer 7 im Teil B
(Text) der Planung mindestens 6 StUck heimische, standortgerechte Laubbéume
einzusetzen, die laut Ursprungsplanung als groBkronige Einzelb&ume mit einem
Stammumiang von 18 — 20 cm zu pflanzen sind. Die B&ume sind heute vorhanden,
weisen aber nichf die urspringlich festgelegten PHlanzqualitaten auf.

Weiterhin ist laut Ziffer 7 der texflichen Festsetzungen geplant, die Stellplatzaniagen
mit heimischen und standortgerechten Laubbdumen zu durchgriinen, wobei fir
jeweils 10 Stellplaize 1 Baum zu pflanzen ist. Diese planungsrechiliche Vorgabe
wurde in der Vergangenheit nur teilweise umgesetzt. Die Baumpflanzungen kénnen
aus naturschutzfachlicher Sicht und wie es in der Ursprungsplanung vorgesehen, mit
der Ersatzpflanzung von 16 Stck. Baumen aus der 1. And. des B-Planes Nr. 50
verknUpft werden.

Ahnlich verhdlt es sich mit den geplanten Knickneuanlagen aus der 1. And. des B-
Planes Nr. 50, deren Anlegung leider unierblieben ist. Nunmehr soll ein GroBteil der
Ersatzknicks auBerhalb des Plangeltungsbereiches in der Gemarkung Kemibs enichtet
werden. Die Kreisnaturschutzbehérde erklant sich mit dieser Vorgehensweise
einverstanden, wenn die Ersaizknicks mit einer L&nge von 320 m entlang der
seeseitigen Grenze der beiden Flursticke é/4 und 10/5, Flur 2 der Gemarkung Kembs
angelegt werden und die Bepflanzung ausschlisBich mit helmischen und
standortvertriglichen Knickgehdizen erfolgt. Die Knickwdlle sind entsprechend den
textichen Vorgaben unter IZiffer 5 der planungsrechtichen Festsetzungen
herzustelien, dreireihig zu bepflanzen und gegen Wildverbiss einzuzdunen.

Um die Ersatzknicks zuordnen zu kénnen, bitte ich der B-Plan-Begrindung einen
Lageplan beizufOgen, in dem die genauen Standorte der Knickneuanlagen
bezeichnet sind. Bei den Auflagen unter Ziffer 5 der textlichen Festsetzungen bitte ich
die Angaben zur Knickherstellung um die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlzreihen (3
Reihen) und die notwendige Zaunanlage zum Schuiz vor Wildverbiss zu ergénzen.
Dieser Hinweis gilt ebenso fir die Aussagen in der Planbegrindung. Die Umsetzung
der externen Ersafzknicks sowie der Schutz und die notwendige Pflege dieser
Biofope, sind vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch einen stédiebaulichen
Vertrag mit dem GrundeigenfUmer abzusichern.

Laut Eingriffsbilanzierung wird dem Plangebiet unter Berlicksichtigung der bereits zu-
lGssigen Versiegelung aus der 1. And. des B-Planes Nr. 50 insgesami 21.412 agm
fiichiger Ausgleich als externe KompensationsmaBnahme zugeordnet. Dieser Aus-
gleich wird Uber BiotopaufwertungsmaBnahmen auf dem Steinwarder der HVB -
Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH nachgewiesen, Die
Kreisnaturschutzbehdrde erklart sich mit dieser Ausgleichsregetung einverstanden,
sobald die KompensationsmaBnahme und die H8he der zur Verfigung stehenden
Okopunkte mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt sind. Die in der Begrindung
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Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergdnzung Stadt Heiligenhafen

erwdhnte nc’rurschu’rzr_ech’rliche Zustimmung datiert vom 08. Mé&rz 2012 betraf
lediglich den 1. Bauabschnitt der DOnenrenaturierung.

Artenschuiz (§ 44 ENatSchG):

Den Planunierlagen ist ein arfenschufzrechtlicher Fachbeitrag belgefigt, deren
Ergebnisse und Aussagen bei Umsetzung der Planung zu berlcksichtigen sind. Die
Kreisnaturschutzbehdrde plédiert fir eine Ubernahme der Ergebnisse und Aussagen
in eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Heligenhafen und den
Investoren fOr die Eweiterung der beiden Lebensmitielmérkte (StGdtebaulicher
Verirag).

Die arfenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass insbesondere im
Aldi-Marktgebdude ein Potentidl fOr das Vorkommen von Fledermd@usen besteht.
Daher muss das Aldi-Gebdude kurz vor dem Abriss von einem Fledermaus-Experien
auvf Quariere untersucht werden. Ist eine Nutzung des Gebdudes durch
Federmd&use ausgeschlossen, kann das Gebdude unter Berlcksichtigung sonstiger
Artenschutzbestimmungen, z. B. fir V&gel, ohne weitere Einschréinkungen abgerissen
werden. Werden Fledermausquartiere an bzw. im Gebdude nachgewiesen, ist in
Abstimmung mit dem zust@indigen Landesamt in Flintbek [LLUR), eine Urmsiediung der
Tiere zu prifen.

Bei den Vorarbeiten fUr die BaurmnaBnahme (Baufeldréumung) sind zur Vermeidung
weiterer artenschutzrechilicher Konflikte folgende Regelungen einzuhalten, Bezogen
auf den Vogelschutz ist eine Baufeldr&umung nur in der Zeit von Anfang September
bis Ende Februar artenschutzrechtlich zuldssig. AuBerhalb dieser Bauzeit kann eine
Baufeldréumung einschlieBlich Gebdudeabriss erfoigen, wenn im Vorwege eine
Begutachtung durch einen anerkannten Ornithologen vorgenommen wird. Mit den
Bauarbeiten kann begonnen werden, wenn besetzie Vogelnester oder flugunféihige
Jungvdgel ausgeschlossen werden kénnen.

Hinweis:

Hinweisen mdchte die Naturschutzbehérde auf den derzeitigen Zustand der dsilich
des Plangebietes gelegenen Waidflache (Flurstick 44/7) sowie auf die angrenzend
zum jetzigen Lebensmittelmarkt befindlichen Kompensationsfldchen. Wie sich vor Ort
zeigte, sind diese Fldchen mit Gartenabfalle, Plastik und anderen Fremdstoffen zum
Tell erheblich vermillt, was mdglicherweise auf Anlieger bzw. auf den StraBenverkehr
auf der Al zurOckzuflhren ist.

Abwdgung

Die Anregungen der unteren Naturschutzbehdrde werden teilweise berlcksichtigt.

Eingriffs-/Ausglelichsregelung: Die Stadi Helligenhafen bestdtigt, dass die externen
Kompensationsverpflichtungen aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 in
den Ausgleichsflchenpocl {1.667 m? vom FlurstOck 12/2, Flur 1, 3.600 m? vom
FlurstOck 8/2, Flur 15) weiterhin Gultigkeit haben.

Die Einzeloaumpflanzungen auf der Stellplatzfiiche und der Gronflache parallel zur
KreisstraBe sind verfraglich mit den Vorhabensirigern geregelt. Die Stadt
Heiligenhafen wird die Vertragspartner auf die Umsetzung dieser MaBnahmen in
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entsprechenden Pflanzqualitéiten hinweisen. Ein Verweis auf die Festselzungen der
Ursprungsplanung wird in die Begrindung aufgenommen.

Die Sicherung der externen KompensationsmaBnahmen und deren Nachweis bei
der Naturschuizbehdrde etfolgt vertraglich zwischen den Vorhabensiréigemn und den
Ersatzleistern. Die geschlossenen Vertrdge sind Grundiage fUr den Satzungsbeschluss.
Beim Kauf entsprechender Okopunkie / Knickausgleichspunkie besteht seitens des
Ersatzpflichtigen keinen Einfiuss auf die Art und Quadlitéit der MaBnahmen. Der
Ausgleichspflichtige muss sich hier auf die Anerkennung der MaBnahme durch die
Naturschutzbehdrde verlassen. Diese hat die Eignung der anvisierten MaBnahmen
(Knickausgleich in der Gemarkung Kembs und auf dem Steinwarder) bestétigt. Die
KempensationsmaBnahmen sind dem Bebauungsplan konkret zugeordnet. Ein
Lageplan der AusgleichsmaBnahmen wird in die Begrindung aufgenommen.

Die textliche Festsetzung zur Knickneuvanlage der MaBnahme mit dem Index 2 wird
um eine dreireihige Gehdlzanpflanzung ergdnzt. Verbindliche Festsetzungen zum
Wildverbissschutz sind st&dtebaulich nicht regelbar. Entsprechende Eréuterungen
werden jedoch in die Begrindung aufgenommen.

Arenschuiz: Die erforderlichen Artenschutzrechtlichen MaBnahmen finden sich als
Hinweis im Planwerk wieder. Zudem bestehen bereits verragliche Regelungen
zwischen der Stadt Heiligenhafen und den Investoren hinsichilich erorderlicher
MaBnahmen,

Hinweis: Die Stadt Heiligenhafen nimmt den Hinweis auf die Vermillung der im
Plangebiet befindlichen MaBnahmenflachen sowie des angrenzenden Flurstickes
46/7 zur Kenntnis und wird die Eigentimer auf die Beseitigung der Fremdkdrper
hinweisen.

3. Anregungen und Hinweise zu Ver- und Entsorgung

Schieswig-Holstein Netz AG, 19.04.2016

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen
berdcksichtigt werden. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschlieBen, ist bei der
Durchfihrung der bedabsichtigten Arbeiten das Merkblatt  ,Schutz  von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® zu beachien. Das Merkblatt steht nach einer
Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Uber die Website www.sh-netz.com zu
Verfigung. Fir die Planung notwendige Bestandspldne der Schleswig-Holstein Netz
AG stehen unter: leifungsauskunft@sh-netz.com zu Verfigung,

Seitens der Schleswig-Holstein Netz AG sind keine BaumaBnahmen geplant.

Abwiégung

Der Hinweis der Schleswig-Holstein Nefz AG wird berlOcksichtigt und findet im
Rahmen der ErschlieBungsplanung Anwendung.
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4. Anregungen und Hinwelse zu Verkehr

Ministerium f0r Wittschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, 25.04.2016

Die Stellungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und straBenverkehriichen
Bereich nur auf StraBen des Oberdrilichen Verkehrs.

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplones Nr. 50 der Stadf Heiligenhafen
bestehen in verkehrlicher und straBenbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken,
wenn folgende Punkie berlcksichtigt werden:

GemdB § 29 (2) StraBen- und Wegenetz (StrWG) des Landes Schieswig-Holstein vom
22.07.1962 (GVOBI. Seite 237} I. d. F. vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631} stehen
Aniagen der AuBenwerbung auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundsticke bestimmien Teile der Orisdurchfahrt den Hochbauten des § 29 (1)
SYTWG gleich und bedlUrfen einer gesonderten Genehmigung durch die
StraBenbauverwaltung.

Sofern die Errichtung einer neuen Werbeanlage innerhalb der Anbauverbotszone
der KreisstraBe 42 (K 42) vorgesehen ist, ist die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung von den Anbauverbotsbestimmungen des SHWG méglich.
Hierzu sind dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schieswig-Holstein (LBV-SH),
Niederlassung Libeck im Einzelicll die entsprechenden Planunterlagen fir die
vorgesehene Werbeanlage zur Profung und Genehmigung vorzulegen.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf den Klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Sind so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GroBe oder dem Crf und die Art der Anbringung nicht zu
Verwechslungen mit Verkehrszeichen und —einrichtungen Anlass geben oder deren
Wirkung beeintréichtigt kdnnen.

Direkte Zufahrten und Zugénge dUrfen zu der Bundesautobahn 1 (BAB 1) und mit
Ausnahme der vorhandenen Bedarfszufahrt fir die Feuerwehr zu der freien Strecke
der K 42 nicht angelegt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die zum Bebauungspian getroffenen
Festsetzungen hinsichtlich des Immissionschutzes unter Berlicksichtigung der von den
StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs ausgehenden Schallemissionen erfolgt sind.

Abwdgung

Die Anregungen des Ministeriums fUr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie
werden berbcksichtigt,

Solliten Anlagen der AuBenwerbung auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt emichtet werden, bedurfen diese
Anlagen einer gesonderten Genehmigung durch die StraBenbouverwaltung. Ein
entsprechender Hinweis wird in der Begrindung aufgenommen.
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Neue Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone der KreisstraBe 42 (K 42} sind
mit Ausnahmegenehmigungen mdglich. Ein entsprechender Hinweis wird in der
Begrindung aufgenommen.

Die Vorgaben zur verkehrssicheren Ausgestaltung der Lichtquellen werden
berUcksichtigt. Ein enisprechender Hinweis wird in der Begrindung aufgenommen.

Es werden keine direkte Zufahrten und Zugéinge zu der Bundesautobahn 1 (BAB 1)
angelegt. Ausnahme bildet die vorhandene Bedarfszufahrt fir die Feuerwehr zu der
freien Strecke der K 42.

Die zum Bebauungsplan geiroffenen  Festsetzungen  hinsichtiich  des
Immissionsschutzes erfolgten unter Bericksichfigung der von den StraRen des
Uberdrtlichen Verkehrs ausgehenden Schallemissionen.

5. Wasserwirlschaft

Landraf des Kreises Ostholstein, 09.05.2016

Die Stadt Heiligenhafen plant mit dieser Anderung der Bauleitplanung den Neubau
bzw. die Erweiferung fOr zwei Supermdrkie zu ermobglichen. Aus Sicht der
Wasserbehdrde bestehen keine  grunds@itzichen Bedenken, soweit die
nachstehenden Hinweise beachtet werden.

Niederschlagswasserbeseitigung
Ein Teil der Stellungnahme aus dem Vorverfahren ist aufgegriffen worden. Der
andere Tell wird hier emeut wiedergegeben.

Das Niederschlagswasser von den Verkehrswegen (StraBen und Parkfléichen) ist
hormal verschmutzt und kbedarf damit vor der Einleitung einer Kldrung.

For die Beseitigung normal verschmutzien Niederschlagswassers sind die
sTechnischen Bestimmungen zum Bau und Belieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung el Trennkanalisation® [s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S.
829 ff} zu beachten. Vor der Einleitung in ein Gewdsser {hierzu zéhlt auch das
Grundwasser) ist fOr normal verschmutztes Niederschlagswasser eine Behandlung
Uber  ein Regenkidrbecken  erfordetlich (Leichtstoffrickhaltevorrichtung,
Sedimentfang 0.4.) fir die schadiose Ableitung vorzusehen.

Abwiigung

Die Anregung zur Niederschlagswasserbeseiligung wird berdcksichtigt. Die
notwendigen Erweiterungen der Anlagen fir die Niederschlagswasserbeseitigung
sind im Rahmen des Entwdsserungsanirages zum Bauantrag darzulegen und
nachzuweisen. In der Begrindung wird der Sachverhalt erléutert.
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6. Anregungen und Hinweise zu Archdologie

Arch@iclogisches Landesamt, 13.04.2018

Die Stellungnahme vom 29.07.2015 wurde richiig in die Begriindung der 2. Anderung
und Ergdinzung des Bebauungsplanes Nr. 50 der Stadt Heiligenhafen fir das Gebiet
«Osiliche BergstraBe / sUdlicher Hdhenweg" Ubernommen. Sie ist weiterhin gUltig.

Abwigung

Der Hinwels des archdologischen Landesamtes wird zur Kenntnis genommen.
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