Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 10. November 2016

Der Burgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
Br/Lii.

“TVorlage zum dffentiichen Tellder Sizung .| am _|TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadtvertretung

® Personairat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein

® Schwerbehindertenbeauftragte/r. nein ® Seniorenbeirat: nein

18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 (nordwestlich der sog.
Elefantenbriicke)

A) SACHVERHALT

Familie Riebesell beabsichtigt, auf dem Geldnde des jetzigen Minigolfplatzes die
Errichtung eines Aparthotels. Neben dem Beherbergungsbetrieb sollen dort Schank- und
Speisewirtschaften und im Erdgeschoss Laden bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt
maximal 100 gm sowie eine Wohnung far Befriebsleiter oder Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen errichtet werden. Hierflir ist es erforderlich, den derzeit fir diesen
Geltungsbereich rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 zu andern. Der Planentwurf sowie
die Begrundung sind zur Kenntnis beigefigt. In der Sitzung des Stadtentwicklungs-
ausschusses wird die Planung durch das Planungsbiro Ostholstein vorgestelit.

B) STELLUNGNAHME

Fur die Realisierung dieses Vorhabens ware eine 18. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 (fir das Gebiet im nordwestlichen Ortsrand von Heiligenhafen zwischen Binnensee
und der Sfralle Am Steinwarder, nordwestlich der sog. Elefantenbriicke) erforderlich. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 ist dieser Bereich derzeit als Sport- und Spielfiiche
festgesetzt und wird im Wesentlichen als Minigolfplatz genutzt.

Seitens der Verwaltung wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Ferienparks viele
Familien mit Kindern ihren Urlaub verbringen und neben Strandaktivititen auch den
Spielplatz sowie den Minigolfplatz als Freizeitaktivitat nutzen. Bei einer Nachverdichtung

mit einem Beherbergungsbetrieb wiirde dieses Angebot an dieser Stelle entfallen.
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C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Keine. Mit dem Investor ist eine Vereinbarung zu schlieBen, dass der Stadt keine Kosten

entstehen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Variante A:
Einer Anderung des B-Plans Nr. 12 fiir die Errichtung eines Aparthotels nordwestlich der

sog. Elefantenbriicke wird nicht zugestimmt.

Variante B:

1.  Fur den Bereich nordwestlich der sog. Elefantenbriicke wird eine 18. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 aufgestellt, durch die dieser Bereich als Sondergebiet
SJAparthotel" festgesetzt wird.

2. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs ist das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau zu beauftragen.

3. Der Offentlichkeit ist gemal § 13 Abs. 3 Ziffer 2 BauGB durch eine 14tagige
Auslegung im Stadtbauamt Gelegenheit zu geben, sich Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten
und sich dazu zu aufiern.

Mit dem Investor ist eine Vereinbarung zu schlieBen, die die Stadt Kostenfrei halt.

5. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

in Verbindung mit § 13 a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Sachbearbeiterin /
Sachbearbeiter

17)
j&/ru.»u,m

y Amlslelterin /
Amlsletter

Blrgermeister — /
Biroleitender
Beamter M /V' . M\A

Beschlussvorschlag:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/-innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/-innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.
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ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Voren twurf
SONSTIGE PLANZEICHEN OBERSICHTSPLAN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR §8 Aba. 1 NI, 4 und M 5.000
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr, 22 BeuGB -
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Stand: D8. November 2016
st STELLPLATZE

LLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Vi VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KINFTIG FORTFALLENDE BEAULIGHE ANLAGEN

—0 VORHANDENE FLURSTOCKSGRENZEN
158 FLURSTOCKSBEZEICHNUNGEN

1. NACHRIGHYLICHE DBERNAHME

UMGRENZUNGEN VON FLACHEN BEI DEREN BEBAUUNG
HESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUNERE
EINWIRKUNGEN ODER BE| DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMARNAHMEN GEQEN NATURGEWALTEN
ERFORDERLICH SIND -HDCHWASSERSCHUTZ-

Stalnwarder

TEIL B: TEXT

Es il die BarlW0 von 1800
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ B Abe. 1 Hr. 1 BauGB LV. mit §5 1-16 BAUNVE)
14 SONSTIGES SONDEAGEBIET - APPARTHOTEL - (§ 11 BauNvO)
{1)  Das Sonstige - - diend dar elnas mR aflan
Nebenelichiungen,
{2)  Innorhelb des Sondeigeblaing aknd zulEEsky:
1. Ein Bohathetgimpsbetriab
2. Schank=1avd Spalewkischafltan
3. Im Erg Liriah bls 20 sinar vom b . 100 m*
4, vine Wohnung fir Betriotalatier oder Autalchis- und Beraitachafispersonan,
2, MAR BER BAUVLICHEN NUTZUNG (f 8 Abs. { BauGB LV, miLEf 16« 21a BauN'VD]
21 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (5 6 Abs. 3 BeuGE)
Dle Oberkante das Erdpnachossfertigfullbodens der taulichan Anl.na- daef plcht mahr ply G55 m Shar der
mittieren
232 GNUNDFLACHENZAHL, zul.AsslﬁE ammnﬂ..lnlls 1B Bequu)
11} e fesigseazie GrurdAficheneshl derf durch dis unmnamn dot Tn Sakz 1 des § 10 Abs. 4 BauNvo

bezskhnalen Anlagen bls zut 10{ % und bie elnar der Fléiche von 0,64
Dberpchrittan werden,

2 Die aubmige o michi Ob,
gmnfhﬂﬁupanutzhhﬂurﬂunnnn um bis zu 100 m* nlml 18 Abs, S EwNVD Cbarschriti=n wardan.

(3  Dis ndisage Im - kann Rir Bekone um bk 2u

G0l m* rach § 16 Abe. & BeuNVO Obarschritien warden.

EN DEERBAUBARE GRUNDETDCKUFLACHEN [§ 23 BeuNVO)
Aufienlemarssn und Batkone alnd pullarhelh der als pem. § 23 Aba,
3 Suiz 3§ BauhVO xulasslp. Belango blab




