s Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbiiro Ostholstein, T-Eff

18. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de ol BT A
PRAAMBEL

N R. 1 2 DER STADT H EI LIGEN HAFEN Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach

Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ............... folgende Satzung Uuber die 18. Anderung des

Bebauungsplanes Nr.12 fir das Gebiet fir das Gebiet am nordwestlichen Ortsrand von Heiligenhafen, zwischen

X estaurant NS R AR R | P Binnensee und der StraBe Am Steinwarder, nordwestlich der sogenannten Elefantenbriicke, bestehend aus der
TEIL A: PLANZEICHNUNG Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

-.EM i SO Kur lo 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............... . Die ortstbliche
N . - ‘. \% 0 0,4 (0,4) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post* am

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ............... durchgefihrt.
/ Auf Beschluss der Stadtvertretung vom ............... wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/ §13 Abs. 2 Nr. 1/ § 13a
Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ............... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ............... bis zum ............... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden koénnen,

durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post“am ............... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2BauGB am ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Heiligenhafen, den ............... Siegel (Maller)
R AN -Blrgermeister-
7. Der katastermafige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.

............... ,den............... Siegel (cereieiieenn)
-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom ............... bis ...l wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am

SO-Apparthotel
o IV GRz 0,32

FH < 17,50 m G OKEGFF — durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post” ortsiiblich bekannt gemacht.
9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
2/28 7/23__] offentlicher Belange am ......................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
= 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ...............
G 2/12 °s von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
\ o
Binnensee I’IZ?& Heiligenhafen, den ......................... Siegel (Mdiller)
2048 ~ -Burgermeister-
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
P LANZ E I c H E N ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Es gilt die BauNVO 1990
l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Heiligenhafen, den ......................... Siegel "(MUIIer).
-Blrgermeister-
T GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ?egri]ndung auf Dauer wahrend qer Sprechstunden von allen Inte“regsierten eingesehen werden kann und die
§§ 1-11 BauNVO Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
SONSTIGES SONDERGEBIET - APPARTHOTEL - § 11 BauNVO Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mithinam ............... in Kraft getreten.
GRZ 0,32 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNvO
v ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Heiligenhafen, den ...........cccoooociaiie Siegel -B[j(rl\g!lgr”nigister-
FH< 17,50 m EIRSTHC")HE DER BAULICHEN ANLAGEN
ii OKEGFF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o OFFENE BAUWEISE 3§ 22 und 23 BauNVO
PAUGRENZE SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| GRUNFLACHEN UBER DIE 18. ANDERUNG DES
B EXTENSIVGRONLAND BEBAUUNGSPLANES NR. 12

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG  2°und 1a BauGB
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

fur das Gebiet am nordwestlichen Ortsrand von Heiligenhafen,
zwischen Binnensee und der Stral’e Am Steinwarder,
nordwestlich der sogenannten Elefantenbriicke

D UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT voren twurf
SONSTIGE PLANZEICHEN UBERSlCHTSPLAN
UMGRENZUNG VON FLACH.I.EN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB M 5.000
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Stand: 08. November 2016
St STELLPLATZE

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

aE

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
158 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

UMGRENZUNGEN VON FLACHEN BE| DEREN BEBAUUNG
7 BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE
Ao EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
ERFORDERLICH SIND -HOCHWASSERSCHUTZ-

-
A=
-

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - APPARTHOTEL - (§ 11 BauNVO)
(1) Das Sonstige Sondergebiet - Apparthotel - dient der Unterbringung eines Apparthotels mit allen erforderlichen
Nebeneinrichtungen.
(2) Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig:
1. Ein Beherbergungsbetrieb
2. Schank- und Speisewirtschaften
3. Im Erdgeschoss Laden bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt max. 100 m?
4. eine Wohnung fiir Betriebsleiter oder Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

21 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der baulichen Anlage darf nicht mehr als 0,55 m uber der ! N TN
vorhandenen, mittleren Gelandehdhe der angrenzenden Promenade liegen. B L \ . Feri i \
2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) B — B RN "' ‘ Héﬁg%%zrfén

(1) Die festgesetzte Grundflaichenzahl darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO —
bezeichneten Anlagen bis zu 100 % und bis einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von 0,64 _
Uberschritten werden. R

(2) Die zulassige Grundflache im Sonstigen Sondergebiet - Apparthotel - kann ausnahmsweise fiir nicht Gberdachte,
gewerblich genutzte Auenterrassen um bis zu 100 m? nach § 16 Abs. 5 BauNVO uberschritten werden. =

3) Die zulassige Grundflache im Sonstigen Sondergebiet - Apparthotel - kann ausnahmsweise fir Balkone um bis zu -
50 m? nach § 16 Abs. 5 BauNVO Uuberschritten werden. s

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNVO) ' =
AuBRenterrassen und Balkone sind aulRerhalb der als tUberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gem. § 23 Abs. |
3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt. |

V. W.W.\




