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1. Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Fiir den Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Heiligenhafen im Teitbereich "Steinwar-
der 21" gilt derzeit die Satzung des urspriinglichen Bebauungsplans ven 1997.

Das stddtebauliche Konzept des Bebauungsplans sieht eine abgetreppte Bebauung
entlang des Steinwarders vor, in welches sich auch die Neuplanung anstelle der
momentanen ,Kiki Bar” eingliedern wird.

Die urspriinglich festgeschriebene Nutzung des Grundstiicks ,Kur” mit dem beson-
deren Nutzungszeck ,Restaurant, Hotel” wurde seit in Kraft treten des Fldchennut-
zungsplans sowie des Bebauungsplans Nr. 12 nicht realisiert. Auf den Nachbar-
grundstiicken wurden in den letzten Jahren Ferienwohnungen realisiert. Ziel der
17. Anderung des 12. Bebauungsplanes ist es, die Nutzung fiir Ferienwohnungen
zu erméglichen und so die aktuellen Bediirfnisse der Stadt Heiligenhafen zu be-
riicksichtigen.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat in ihrer 5itzung am 29.09.2016
die Aufstellung der 17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 beschlossen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 12, 17. Anderung ,Steinwarder 21” wird auf der Grundlage
folgender Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBL. I, 5. 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 {BGBL. I S. 1057) gedndert
worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stddtebaurechts vom
11. Juni 2013 (BGBL. I S. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18, Dezember 1990 (BGBL.
1991 I, S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. I 5.
1057} gedndert worden ist.

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(GVOBL. Schl.-H. 2009, 6).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 {BGBL. I S. 2542}, das zuletzt durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 13. Oktober 2016 {BGBL. I S. 2258) gedndert worden ist.
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Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24, Februar 2010 (GVOBL. Schl.-H. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.05.2016 {GVOBL. S. 162).

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom
28. Februar 2003 (GVOBL. Schl.-H. 2003, 5. 57), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 07, Juli 2015 (GVOBL. Schl.-H. S. 200, 203).

1.3 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die 17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 beriihrt nicht die Grundziige der
vorangegangenen Planung des Bebauungsplans Nr. 12. Die Baugrenzen und das
Malk der baulichen Nutzung bleiben unverdndert, ebenso die Nutzung fiir den vo-
rilbergehenden Ferienaufenthalt.

Es entstehen keine zusdtzlichen Eingritfe in Natur und Landschaft, weil das Grund-
stiick bereits im Bestand fast vollstandig bebaut und versiegelt ist.

Daher kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet und von der
frithzeitigen Unterrichtung und ErGrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs, 1 BauGB
abgesehen werden (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.4 Umweltpriifung im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Mit Durchfiihrung der 17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB kann von

- der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
- dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von

- derzusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen werden {§ 13 Abs. 3 BauGB).

§ 4c BauGB ({Iberwachung) ist nicht anzuwenden (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hin-
zuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 BauGB}.

1.5 Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 480 gm und liegt im mittleren Bereich des
Steinwarders zwischen Ostsee und Binnensee am nordlichen Rand der Gemarkung
Heiligenhafen (s. Abh. 1).
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Abb. 1: Lage des Plangebietes in Heiligenhafen

Der Geltungsbereich erstreckt sich iiber folgende Flurstiicke (s. Abb, 2):
- Gemarkung Heiligenhafen, Flur 2, Flurstiicke 2/95 und 7/15.

und ist wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die StralSe Steinwarder,

- im Osten durch eine kleine Griinfliche

- im Siiden durch den Binnensee,

- im Westen durch ein eingeschossiges Nebengeb&ude (Steinwarder 23).

Abb, 2: Geltungsbereich 17, Anderung

Binnensee -




