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Projekt ,,Museumshafen im Fischereihafen Heiligenhafen;
hier: chronologische Darstellung

Vig.

1. Vermerk:

Das Projekt eines Museumshafens im Fischereihafen zur Verbreiterung der
touristischen Angebotspalette Heiligenhafens wird von der HVB vor dem
Hintergrund des anzustrebenden ganzjahrigen Tourismus und im
Zusammenhang mit den zahlreichen neuen Ubernachtungsangeboten in der
Innenstadt, am Fischereihafen und auf dem Steinwarder bereits seit der 27.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen bearbeitet und
kontinuierlich weiterentwickelt.

Die Chronologie der konzeptionellen Entwicklung des Projektes und der
Unterrichtung des Aufsichtsrates und des Haupt- und Finanzausschusses der
Stadt Heiligenhafen stellt sich wie folgt dar:

Ausweisung als Teilprojekt fur Heiligenhafen in der Studie
Touristische Inwertsetzung von Hafen und Marinas® des
Wirtschaftsministeriums und des  Schleswig-Holsteinischen
Tourismusbarometers (siehe Anlage 1)

2009

Teilprojekt der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der
2010 Stadt Heiligenhafen gem. Beschluss der Stadtveriretung vom
07.10.2010 (siehe Anlage 2)

Teilprojekt des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
2017 ,Hafenkante* gem. Beschluss der Stadtvertretung vom 28.08.2017
(siehe Anlage 3)

Bericht der Geschaftsfilhrung und Diskussion im Aufsichtsrat der

05.04.2017 HVB

11.05.2017 Info an den Aufsichtsrat und den Haupt- und Finanzausschuss
T wegen des Vorsteuerabzugs fur die Maltnahme

10.08.2017 Bericht der HVB an den Haupt- und Finanzausschuss und den
o Aufsichtsrat im Rahmen des Berichtes flr das |l. Quartal 2017

04.10.2017 E?/%Cht der Geschaftsfuhrung und Diskussion im Aufsichtsrat der

30.10.2017 Bericht der HVB an den Haupt- und Finanzausschuss und den

Aufsichtsrat im Rahmen des Berichtes fur das {lI. Quartal 2017

Aufgrund der Vorrangs der Ubernachtungsprojekte (die Hotels JMeereszeiten,
Bretterbude® und ,Beach-Motel*, die Ferienhduser und ~wohnungen ,Strand-
Resort* und die Ferienwohnungen ,Diinenpark®) aus der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden die Projekte fiir den Fischereihafen zunéchst als
sekundar angesehen und entsprechend nachrangig weiter verfolgt.
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Nach der Realisierung der vorgenannten Ubernachtungsprojekte und der damit
verbundenen KompensationsmaRnahmen wie Ersatzstellplaize auf dem
Steinwarder” und ,Reisemobilstellplatz Heiligenhafen* wurden die Projekte im
Fischereihafen durch die HVB wieder stérker in den Fokus genommen und
fanden z. B. Eingang in das stadtebauliche Entwicklungskonzept ,Hafenkante®.
Das Projekt ,Kleinfischerbriicke* befindet dabei gegenwértig bereits in der

Umsetzung.

Kopie fiir die Mitglieder des Aufsichtsrates und des Haupt- und
Finanzausschusses der Stadt Heiligenhafen mit der Bitte um

Kenntni hme.
en nlsnametjlt

Heiligenhafen, den 6. November 2017

S
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22 Beschreibung des Hafenareals

Der Kommunathafen ist iberwiegend durch Wirtschaft,
Industrie und Gewerbe gekennzeichnet. Auf der Siidseite
des Hafenbeckens, welche an die Innenstadt Heiligenha-
fens grenzi, befinden sich zahlreiche gewerbliche Gebau-
de. Das Bild wird vor allem durch die groRen Kornspeicher
gepragt, die Anlaufpunkt fiy Frachischiffe aus internationa-
len Landern sind. Hier werden das ganze Jahr fiber Ge-
treide, Diinger, Steine, gchotter und andere Handelsgliter

umgeschlagen.

Den zweiten Schwerpunki 1m Kommunalhafen stellt die

Fischereiwirtschaft dar. Neben einer Fischhalle findet man
auch einen ,Marine Equipment Supply", wo diverse Artikel
wie Angelausriistung oder Yachtausriistung erworben wer-
den konnen. Zahireiche Kutter liegen im Kommunalhafen,
Fischer verkaufen taglich fangftischen Fisch an Besucher.
Auch befinden sich einige gastronomische Betriebe am

fende des Kommunalhafens. Die Promenade des

Kop
Kommunathafens wurde in den Jahren 2006/07 erneuert.

Der Kommunalhafen wird nordwérts durch die sogenannie
Hafenspitze (Kleine _Halbinsel) begrenzt. Die neue Prome-
nade bietet ausreichend Platz zum Flanieren, die Schiffe
und Kutter bieten eine kurzweilige und authentische Kulis-
se. Landwdéris befinden sich verschiedene, funktionale
Gebiude, die keine fouristische Bedeutung bzw. Attrakiivi-
tat besiizen und daher den Erlebniswert einschranken bzw.
nicht férdern (Heiligenhafener Verkehrsbetriebe, Wasser-

schuizpolizel, Deutsche Gesellschaft zur Retiung Schiff-,

britchiger etc.).

Einen Museumshafen besitzt Heiligenhafen derzeit noc
nicht. Am Ende der Hafenspitze liegt allerdings ein Muse
umsschiff. i
Auf der Nordseite der MHafenspitze beginnt der Yachtha
fen. Kommunalhafen und Yachthafen werden durch die
neu sanierte Promenade verbunden, die 2008 fertig ge-
stellf wurde. Die [nvestitionskosten fur die Modernisierung
heliefen sich auf ca. 4 Mio. Euro. Die Promenade beginnt
im Kommunathafen, umrundet die Hafenspitze und verlduft
dann bis zum nérdlichen Ende des Yachthafens am Gras-

warder.

© 2000 PROJECT M GmbH / dwit-Consulfing GmbH
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Niirdliches Ufer des Kommunalhafens mit

Kutier

Promenade auf die Hafenspitze entlang des
Kommunathafens
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oder Yachtausristung verkaufen.

Besonders lebendig wird die Lafenwirtschaft, wenn von den zahl-
reichen Kuttern Frischfisch angeboten wird.

In Heiligenhafen befindet sich die grotte Hochsesangelfictie
Deutschlands. Hochseeangein ist das ganze Jahr Uber moglich.
Im Sommer liegen mehr als 100 Chattersegelboote im Yachtha-
fen. Ebenfalls befinden sich dort zwel Segelschulen.

Bislang gibt es in Helligenhafen kein sffentliches Wassersport-
zaentrum.

Das Angebot an Fahrgastschifffahrt ist derzeit sehr gering und auf
die Hochsaison beschrénkt (derzeit nur zwef Anbieter fur Ausfahr-
ten).

Biglang gibt es im Hafen keine maritimen touristischen Attraktio-
nen.

Vorrangig in den sommermonaten finden zahlreiche Veranstal-
tungen mit maritimem Bezug statt: z.B. Yachthafenfest, Hafen-
fesitage, Drachenbootrennen, Shanty-Festival, Hafengeburtstag.

Maritime
Gastronomie

Zusatzangehote

I
Hafen als Teil aines
touristisch

attraktiven Orfes

@

jed

" jung zum Erlebnishafen zu unterstiitzen.

Das Angebot an gastronomischen Einrichtungen ist eher gering.

Es gibt eine Clubhausgasironomie des Heiligenhafener Yacht-

clubs, die jedoch derzeit ohne Betreiber und daher geschlossen

ist.

Zudem gibt es verschiedene Angebote am Kommunalhafen: Ca-

fés, (Fisch-) Restaurants und (Fisch-) Imbisse. Diese unierliegen
och saisonabhéngigen Offnungszeiten.

T TR e

EamEE St

Die moderne Promenadengestaltung durch gepflasterte Wege,

Sitzgruppen, Bepflanzungen und neue Beleuchtung bietet die

Grundlage fur eine hohe Aufenthaltsqualitét.

Die Aufenthaltsqualitét fur Landtouristen (Nichtsegler) wird wah-

rend der Saison durch die zshlreichen, direkt an der Wasserkante

parkenden PKW peeintrachtigt. in der Nebensaison sind diese

Parkplétze weitgehend ungenutzt und erzeugen mitunter eine

Jeere Weite".

In der N&he befinden sich der Badestrand (Steinwarder), das Na-
turschutzgebiet Graswarder und der Ostsee-Ferienpark. [nsbe-
sondere im Ostsee-Ferienpark werden zahlreiche Freizeitangebo-
te vorgehalten. Diese sind allerdings relativ weit vom sigentlichen
Hafengeschehen entfernt und nur bedingt geeignet, die Entwick-

P R

Der Hafen mit seiner Marina und dem kommunalen Fischereiha-
fen pragen das Bild der Stadt Heiligenhafen.

© 2008 PROJECT M GmbH/ dwif-Consulting GmbH
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24 Bewertung der Ausgangssituation

h far

Heiligenhafen verfligt grundsaizlich iber gute Potenziale, das gesamte Hafenareal auc

Nichtsegler bzw. Landtouristen erlebbar zu machen.

ntlang des Kommunal- und: Yachthafens wurde ein erster
ngen. Die Gestaltung der Promenade, die ge-
Spielplatz, die modernisierten Sanitargebéude
r Yachthafenpromenade sind gelungen. Ins-

Mit der Sanierung der Promenade &
wichtiger Schrilt in die richtige Richtung gega
wahiten Materialien, die Grilplatze, der neue

und die Plaizgestaltung am ndrdlichen Ende de
hesondere auch die von der Promenade aus in den Hafen hineingezogenen neuen Holzpla-

teaus mit modernen Sitz- und Verweilmoglichkeiten erlauben einemn Landtouristen, naher an
die Segelboote heranzukemmen und steigern sc den Erlebniswert deutlich. Aus gutachtetli-
cher Sicht ware es wiinschenswert, wenn bei weiteren Arbeiten (z.B. Binnenseepromenade)
die Themen Wetterschutz (Wind, Regen, Sonne) und lumination stérker periicksichtigt wer-
den wiirden. Dies wiirde der strategischen Ausrichtung zur Ansprache der Best Ager starker
entsprechen, da diese vergleichweise hdufiger auch in der Neben- und Nachsaison reisen.
Wahrend beim Thema Wetterschutz eher der funktionale Aspekt im Vordergrund steht, ist es
bei der [llumination durchaus auch der gestalterische. Lichtstehlen (wie z.B. bhei der neuen
Seebriicke in St. Peter-Ording) oder indirekte Beleuchtungen von Bauten oder Wegefiihrun-
gen erfitllen funktionale Zwecke, dienen aber gerade auch im Herbst und Frithjahr der atmo-

spharischen Attraktivitatssteigerung.
Obwoh! auch der Kommunalhafen mit seinen Fischerbooten (Littfischer) eine autheniische

ietet, liegt der derzeitige touristische Fokus aber ganz eindeutig auf dem Yachtha-
d landsettig auch entsprechende Fléchen vorhan-

hten Erlebnishafen entwickelt werden

Kufisse b
fen mit seinen 1.000 Liegeplatzen. Hier sin
den, {iber deren ErschlieBung der Hafen zu einem ec

konnte.

Grundsatzlich negativ bewertet werden muss die Tatsache, dass der Hafen derzeit nur von

Mai bis Mitte September iiberhaupt Erlebniswert bietet. Ab Mitte September verbringen die
Eigner ihre Segelboote ins Winterquartier und der Hafen verliert die fir Landtouristen wichti-
ge Kulisse. Durch den vergleichsweise kleinen Fischereihafen und das nur geringe Angebot
im Bereich des ganzjahrigen Hochseeangeltourismus kann dieser temporére Qualitatsverlust

nicht kompensiert werden.

Auch existieren derzeit aus Sicht der Landtouristen zu wenige Attraktionen im direkten Ha-
fenbereich, die eine [Engere Verweildauer im Hafen rechtfertigen. Das gastronomische An-
gebot ist nicht sehr ausgepragt. Shoppingangebote existieren quasi nur im Ortszentrum.
Ganzjahrige Atiraktionen wie beispielsweise ein Museum, Aussteliungen, Veranstaltungs-
raume, ein Museumshafen oder such Hotel- und Logisangekote sind derzeit nicht vorhan-

den.

@ 2009 PROJECT M GmbH / éwif-Consulting GmbH
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Nach Durchsicht aller Unterlagen und Auswertung alier Gesprache entsteht der Eindruck,
dass das Leitthema der Hafenentwicklung noch nicht prézise genug und nicht voilends
strategisch definiert wurde. Nur wenn dies geschieht, kdnnen die Planungen, Malnah-
men und Projekte immer wisder hinsichtlich der Sinnhaftigkeit abgeglichen werden.

Das Leitthema ,Familienhafen, offen for alle® ist zu unkonkret und sollte daher als Leit-
thema eher nicht verwendet werden. Nicht nur die Ansprache der Familien darf im Fokus
der Entwicklung stehen. Auch und gerade die Zielgruppe der Best Ager ist fiur Heiligenha-
fon zukinftig besonders wichtig, da diese vermehrt auflerhalb der Hochsaison reisen.
Nur Uber die verstirkte Ansprache dieser Zielgruppe sind tberhaupt zusétzliche Auslas-
tungseffekie zu erzielen. Aus dieser Tatsache ergeben sich direkte Anforderungen an die

zu optimierende [nfrastruktur.

Beispiele
Relevante Aspekie fiir die Best Ager.

Authentizitat/Tradition (z.B. Realisierung eines Museumshafens, regionalfypische a-

4]
ber dennoch moderne Gestaltung von Gebauden und offentlichen Rédumen)

Sauberkeit (z.B. Optimierung der Wegesituation Steinwarder Promenade, prophylak-
tische Maknahmen gegen Graffiti-Sprayer)
Ruhe-/Weitlaufigkeit (z.B. Informationen am Hafeneingang liber. Spazierwege auf

dem Graswarder)

Kommunikationsraume (z.B. bezogen auf Bénke an der Promenade und auf den
Holzplateaus. Sie soltten nicht ,in Reihe” nebeneinander gestellt werden, sondern im

Halbkreis, um eine bessere Gespréachssituation zu erreichen.)

Barrierefreiheit (grundsétziich in allen Bereichen zu berticksichtigen)

Spazierwege (z.B. bezogen auf die Realisierung von Rundwegen mit entsprechenden
Attraktionen oder gastronomischen Einrichtungen als Zwischenziele)

Ganzjihrige Nutzbarkeit (z.B. bezogen auf die Offnungszeiten der Gastronomie und
des Einzelhandels, Regen- und Windschutz an der Promenade und an Banken, Ver-

anstaltungsraum direkt im Hafen)

Relevante Aspekte fiir die Neyen Familien:
o Sicherheit (z.B. bezogen auf Spielgerate im Hafen, Bepflanzungen zwischen Fufd-
gangerwegen und Strale)

Modemitit und Innovation (z.B. bezogen auf die Pflasterung der Wege, die Modblie-
rung des 6ffentlichen Raums, das Gastronomieangebot oder besonders innovative

Unterkunfisformen wie z.B. Wasserbungalows im Hafen)

Effizienz (z.B. kurze Wege zum Parkplatz, gute Beschilderung alier Erlebnispunkte
und Attraktionen im Hafen, Wassertaxi oder Shuttle-Services zu besonderen Attrakti-
onen)

Kindgerechte Services (z.B. bezogen auf animierte Ausflugsfahrien, maritime Spiel-

anlagen oder maritime Instaltationen)

© 2009 PROJECT M GmbH / dwit-Consulting GmbH
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4 Projektentwicklungen im Hafen und Hafenumfeld

4.1 Ubersicht Entwickiungsfldchen und geplante Nutzungen

ten der Kommune insgesamt zehn Projek-

Enor das Hafenareal Heiligenhafen werden von Sei
reai und umfassen sowohl kommunale

te definiert. Diese verteilen sich Uber das gesamte A
als auch private Mafnahmen:

Projekt 1: Hotel auf der Hafenspitze

Projekt 2: Maritime Veranstaltungs- und Ausstellungshalle //
Projekt 3: Museums- und Traditionshafen /
Projekt 4: Offentliches Wassersportzentrum

Projekt 5: Seebriicke

Projekt 6: Schwimmende Ferienhsuser im Yachthafen
Projekt 7: Ferienhauser und -wohnungen rahe der Maiina
Projekt 8: Reisemobilstellplétze

Projekt 9: Hotel auf dem Steinwarder

Projekt 10: Gestaltung Binnenseestrand

© 2000 PROJECT M GmbH / dwif-Consulting GmkH
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4.4 Myseums- und Traditionshafen

Vhsgonsthatl E
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Kurzbeschreibung

Der Museums- und Traditionshafen soll am Ende der Hafenspit-
ze am Ubergang des Kommunalhafens zum Yachthafen entste-

hen.

Flache ist verfligbar

Realisierun

Bedeutund fiir
Gesamteriebnisraum
Hafen

Restriktionen
Ausbaggerung notwendig
Kirung mit Naturschutz notwendig
Planungsstand F-Pian befindet sich in Abstimmung
Triager/Betreiber Trager: Heiligenhafener Verkehrsbetriebe
Betrieb: gemeinschaftlich durch Verkehrsbetriebe und Muse-
umsschiff Heiligenhafen e.V.
Mégliche offen

Der Bau eines Museums- und Traditionshafens ist ein wichtiger

S

e E =:. =

Raustein und erhoht die Attraktivitat des Hafens. Es muss aber
sichergestellt werden, dass die entsprechend attraktiven Boote
und Schiffe auch ganzjahrig fim Hafen liegen und erlebbar {das

heiltt zuganglich) gemacht werden.

Zielgruppeneignung

Das Angebot entspricht insbesondere den Werten der wichtigen
Zielgruppe Best Ager, weniger denen der Neuen Familien,

Wirtschaftlichlkeit,
zu erwartende
Effekte

Sonstige Hinwelse

kaum Beschéfiigungsefiekie

indirekte Effekte durch Schaifung eines nauen Atiraktionspunk-
tes, dadurch ggf. Erhohung der Verweildauer der Hafenbesu-
cher

Die Attrakiivitat des Museumshafens wirde deutlich gesteigert,
wenn auf einem ausgedienten Traditionssegler, der permanent
vertdut am Kai liegen miisste, ein Café singerichtet wirde.

© 2008 PROJECT M GmbH / dwif-Consulting GmbH
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Stidtebauliches Konzept zur 27. Anderung des FNP
(Stand 12.04.2010)
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Stadt Heiligenhafen | Flachennutzungsplan - 27. Anderung | Begriindung

7.

Entwicklungskonzept Hafenumfeld

Im Vorlauf der 27. Anderung des Flichennutzungsplans wurde zunichst ein
stidtebauliches Konzept erarbeitet, das durch den "Touristischen Masterplan®
weiter entwickelt wurde. Wesentlicher Ansatz ist, die zentrale Achse von der
Altstadt iiber den Kommunal- und Jachthafen, die Jachthafenpromenade und
die neu zu schaffende Seebriickenpromenade zum Ostseestrand fiir den Touris-

mus durch

die Platzierung einer ErlebnisSeehsiicke,

die Ansiedlung gehobener und hochwertiger Angebote fiir Hotels, Ferien-

hiuser und Ferienwohnungen,

die Ergénzung von Gastronomie sowie

die Erweiterung von dem Wassersport zugeordneten Gewerbe- und Ver-

kaufsftichen

zu qualifizieren und zu starken,

Zu den Projekten, die im Hafenumfeld umgesetzt werden solien, gehBren die in
Tabelle 2 aufgefithrien Yorhaben.

Tabelle 2: Projekte der 27. Anderung des FNP

Sty

Nr. |Yorhabei™ "[Darstellurig als " ° = [GroRe” *
T in ha
1 Hochwertiges Stadthotel am SO Hotel 0,38 ha
Kommunathafen
ca. 70 Zimmer/140 Betten
2 Maritimhalle fiir Wassersportge- | SO Maritimes Gewerbe, 0,93 ha
werbe/ Bootsausstellung/ Beots- | Maritimer Einzelhandel,
verkauf / Schulungen am Jacht- | Gastronomie, Ferienwoh-
hafen nungen
3 Gewerbliches Wassersportzen-
trum Hafenspitze am Kommu-
nalhafen fiir schwerpunktmaltig
gewerbtiche Nutzungen im Zu-
sammenhang mit dem Segel- und
Angelsport und untergeordnet
auch Betriebs-/Ferienwoh-
) nungen, (ca. 4 Einheiten/16 Bet-
! ten)
/ 4 Jachthafenmole-Ost als Erweite- | Wasserfliche, besonderer 1,17 ha
rung des Jachthafens §stlich der | Nutzungszweck: Steganla-
‘ Jachthafeneinfahrt fiir Oldtimer- | gen Sportboothafen, Tradi-
/. Liegeptitze und als Museumsha- | tionshafen
fen
SO Ferienhduser, Ferien- 1,12 ha

Hochwertige Ferienwohnungen
am Jachthafen West,
ca. 31 Einheiten/124 Betten

wohnungen

R =

07.09.2010
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