Stadt Heiligenhafen Helligenhafen, den 8. November 2017

Der Birgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

2.23.2.1-2/189 Schii/Li.

|_|Vorlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung. - .. | _.am | TOP

X|des Stadtentwicklungsausschusses 3 N0V, G

des Haupt- und Finanzausschusses

| | der Stadtvertretung

® Personalrat; nein ® Cleichstellungsbeauftragte: nein
¢ Schwerbehindertenbeauftragte/r:  nein ® Seniorenbeirat; nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 (Bereich zwischen
Dazendorfer Weg und Liitjenburger Weg)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 29.09.2016 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 88 mit Begriindung gemat § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen
und die beteiligten Tréager sffentlicher Belange von der Austegung zu benachrichtigen. Im
Rahmen dieser Auslegung erhob der Landesbefrieb StraRenbau und Verkehr den
Einwand, dass private Zufahrten zur freien Strecke der KreisstraRe 41 {Dazendorfer Weg)
nicht angelegt werden durfen, sondern nur einer ffentlichen ErschlieBung zugestimmt
wird.

Aufgrund dieses Einwandes beschloss die Stadtvertretung in ikrer Sitzung am 23.03.2017
eine konzeptionelle Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 88. Die neue Planung sieht
nur noch 50 Wohnungen vor, fir die die erforderichen Stellplatze oberirdisch geplant sind.
Zudem ist die Erschliefung Uber eine Sffentiiche Gemeindesiralie vorgesehen. Die Kosten
dieser Matnahme sind vom Vorhabentrager zu tibernehmen. Samtfliche Ausbaustandards
der Sirale (Belastungskiasse, Querschnitt, Linienfihrung, Sfrafenaufbau  und
Ausstatiung) sind mit der Stadt Heifigenhafen abzustimmen.

B) STELLUNGNAHNME

Die im Rahmen der &ffentichen Auslegung eingegangenen Anregungen sind mit einer
Stellungnahme der Verwaliung versehen und - wie auch die Planzeichnung und die
BegrUndung - dieser Vorlage zur Kenntnis beigefigt.
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C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine. Mit dem Antragsteller wurde sine Vereinbarung geschlossen, weiche die Stadt

kostenfrei hait,

D} BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 (Bereich zwischen Dazendoer Weg und

Litienburger Weg) mit Begrlindung wird in der vorliegenden Fassung

gebilligt/mit

folgenden Anderungen gebilligt. Der Steflungnahme der Verwaltung zu  den

eingegangenen Anregungen wird nach eingehender Abwigung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB

Zugestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 (Bereich zwischen Dazendorfer Weg und

Litjienburger Weg) mit Begriindung ist gemai § 3 Abs. 2 BauB Gifentlich

auszulegen

und die beteiligten Behiirden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die

Ausiegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhait der Bekanntrmachung der

offentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen

ins Internet einzustellen und Gber den digitalen Attas Nord des Landes Schleswig-Holstein

zugéanglich zu machen,

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzah! der Ausschussmitglieder/Stadiverfreter/innen:
Anwesend;

Ja-Stimmen:

Mein-Stirimen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreterfinnen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung

noch bei der Abstimmung anwesend.
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Begriindung
Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Heiligenhafen fiir den
~Bereich zwischen Dazendorfer Weg und Liitjenburger Weg™

0. Praambel - Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplanes Nr. 85 fir den ,Bereich zwischen Dazendorfer Weg und Eiijen-
burger Weg” wird auf der Grundlage fotgender Gesetze und Yerordnungen ersteflt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBL I, 5. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gasetzes vom 29.05.2017 (BGEL IS5, 1298).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVa} in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, 5. 132}, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I 5. 1057).

Verordnung Ober die Ausarbeiteng der Bauleitpiine und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenvarordnung 1930 - PlanzV 90) vom 18, Dezember 1540
{BGBL. 19911, 5. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
{BGBL.IS. 1057},

Landeshauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein {LBO} vom 22. Januar 2009
(GYOBL. Schl.-H. S, 6), zutetzt geiindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2016
(GVOBL. Schl.-H. 5. 368).

Gesetz Ober Maturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchf} vam 29. Juli 2009 (BGBL. IS, 2542}, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 20.05.2017 {BGBL. IS, 1298).

Gesetz zum Schutz der Matur (Landesnaturschutzgesetz - LHaiSchG) vom
24. Februar 2010 {GYDBL, Schl.-H. 5. 301}, zuletzt gelindert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vam 27.05.2016 {GYDBL. Schl.-H. 5. 162).

Gemeindeordnung fiir  Schleswig-Halstein  {GD) in der Fasssng vem
28, Februar 2003 (GVOBL. Schl.-H, 2083, 5. 57, zuletzt gedindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.03.2017 {GVOBL. Schl.-H. 5. 140},

08.11.2017



1. Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Wohnpark Heiligenhafen GmbH & Co, KG beabsichtigt, das Grundstiick der ehe-
maligen Hiihnerfarm zwischen dem Liitienburger Weg im Nerden und dem Dazendaor-
far Wegim Siiden fiir Wohnungsbau zu entwickeln.

I sidbichen Teilbereich sollen insqesamt ca. 50 Eigentumswehnungen entstehen.
Auf dem pordlichen Grundstiicksteil ist der Bau einer Senierenresidenz mit insge-
samt ca. 80 Pflegeplitzen und ca. 20 Wohneinheiten fir Betreutes Wohnen® durch
die 5pécht_'t;§_'i_"_ﬂ_pj:gg aus Bremen geplant.

Die privaten Entwicklungsabsichten zu qualitativem Wohnungsneubau und aitenge-
rechtem Wohnraum mit bzw, ohine Pflegeleistung unterstiitzen die aus demografi-
schen Grlinden stadtebaulich erforderlichen Anpassungs- und Entwicklungsprozesse
zur ersorgung der BevBlkerung mii Wohnraum in der Stadt Heiligenhafen.

Fiir die Realisierung dieser Yorhaben ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
farderlich. Die Stadtvertretuny hat dazu in der Sitzung vom 17.03.2016 die Auistel-
lung des Bebauungsplans Nr, 85 fiir den ,Bereich zwischen Dazendorfer Weg unif
Liftjenburgar Weg” als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemif § 13a BauGB
beschiossen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 89 und der Begriindung ist die SWUP
GmbH, Landschaftsarchitektir, Stadtplanung und Mediation in Quickbern beauf-
tragl.

1,2 Lage des Plangebiats und vdumiicher Geltungsbereich

Pas Plangebiet Liegt im Stidwesten der Stadt Heftigenhafen innerhalb der Ortslage.
Der Bebauungsplan Nr. B9 fiir den ,Bereich zwischen Dazendorfer Weg und Litjen-
hurger Weg” wird flir die nachfolgend abgebildete Fléiche aufgesteilt.

Nas Gebiet umfasst das Grundstiick der ehemaligen Hithnerfarm und wird begrenzt

- im Norden durch den Litjenburger Weg,

- im Osten durch die Einfamilienhausgrundstiicke an der Paster-Burchardi-5trafe
und an der Probst-Rihl-5trale,

- imSiiden durch den Dazendorfer Weg und

- imWesten durch eine Kleingartenanlage.

Nirdlich des Litjenburger Weges schlielt das Gelénde der Ameos-Klinik an.

Der Geltungsbereieh umfasst sine Fliche von ca. 1.5 ha.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 85

CHLTURGSBEHELLK -~ © -y

E: handeft sich um die Gemarkung Stadt Heiligenhafen, Flur 3, Flurstiicke 11/10,
11/11, 11712, 11713, 212/85 vollstandig sowie eine Teiifliche des Flurstiicks
10/66, welche den Anschluss an die Probst-Réhl-StralRe herstellt, und Teilflachen
des Flurstiicks 81/15 (Liitjenburger Weg) und der Flurstlicke 85/13 1nd 85/18 (Da-
zendorter Wea),

1.3 Ausgangssituation

Der auf dem q;_‘_[y:_hen Teil des Fl.angel:netsl_':. anzutreffende Gehaudebﬂsfﬁnd {5 grr::—
aus emges:huss.'lgen Wirtschafts- und Hallengebauden Finzelne Gehaude bazw. Teil-
hereiche der AuRenfldchen werden van einem oder mehreren Betricben u.a. fiir La-
gerzwecka genutzt. Die Bausubstanz ist fiir das geplante Anforderungsprofil quahta=
tiv nichi relevant und soll komplett abgerizssen werden.
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Das Grundstiick der ehemzligen Hibnerfarm verfiigt iber eine Grundstiickszufahrt,
r.he vom !Jazendurfer Wey abgeht und an der 5udustl1chen Erunds’cucksgrenzu ver-

nutzt. mrd L1egt am Luqenhurger Weg

Ein Em[StmL des I-‘Langehreta hegt I:Jrach und. heﬁndet sich in einem Stadium der
naturhr.hen ‘u’e.huschung, inshesonders durch Emm]:neeren “Auf den Frmﬁachen
ﬂ::e‘inden sich atiRerdem S'DLLQE[EgtE Baumaschmen und PKWs,’ gm&ere Mengen an
Baurnaf:enahen, Aftreifer,: Balschutt sowie zmschengﬂiagerter Hushuhbuden
Schnittholz und Griinabfalle.

Im nnrdusﬂmhen Piangehlet Richtung Lut[enburger W{:g stehien mehrere alte durch-
gewachsene Obsthaume, von ‘denen’ einige Baume bereits starke Kmnenaushruche
zefgen.

du T hgcwa ch sanen ng uster- und Wmﬂdn (n heclua_

Im siidlichen’ Plangebiet st die c[nrhge Boschungsﬂache zum Dazendorfer Weg mit
Biumen Und Striuchern bestanden Em1ge Emze[l:uaurne ':TtEhET‘I auﬂ-en:lern an der
Nnrdgrenze zum Lu‘genburger Wen.

Die Topografie des Grundstiicks ist gekennzeichnet durch einen von Nord nach Sid
ansteigenden Gelindeverlanf mit 26,92 mINN am Litenburger Weg und
33,55 m NN am Mazendorfer Weg. Der RPazendorfer Weg am Sidrand des Baugrund-
stiicks verliuft als Binschnitt. In der siidwestlichen Ecke des Plangebietes Hieqt er auf
einer Héhe von ca. 32,26 miNN und fallt nach Dsten Richtung Stadt ab, auf
28,80 m QNN in der siiddstlichen Ecke des Plargebistes,

Tras vorhandene Wohngebiet 8stlich des Plangebietes ist durch eingeschossige Ein-
famitienhduser zzgl. Dach gekennzeichnet. Hier herrschen Sattelddcher als Dach-
furm vor. Fiir diéses Gebigt rxistiert der Bébauungsplan Nr. 11 aus dem Jahr 1967

Die Kleingartensiediung westlich des Plangebietes ist durch eingeschossige kleine
Lauben unc groRflichige Gartenanteite gekennzeichnet. Entlang der Kleingartenan-
[age verliuft ¢in FuRweg unmittelbar anarenzend zum Plangebiet.

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die geplanten Baugrundstiicke befinden sich in Privateigentum.

:15 " Bestshendes Flan i;'ﬁ'p;'s'i-éi kit

ist als unbeplan_t_er Innen[:_rermch nach § 3_¢_ BauGB E:nzl_.luljdnen_ bie g_ep[ante Nut-
zungsandarung erfordert aufgrund des Losung der ErschlieGungsfragen und avf:
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grund der geplanten mehrgeschossigen Wafinbebauung die Auistellung eines Be-
bauungsplans.

16 Bebagungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Vorpriifung des Einzetfalls fiir § 13a-Verfahren durch die Gemeinde
Der Behauungsplan sollim hesrh[eumgten Yerfahren gem3B § 13a BauhGB ;Bebau-

ungsplane det Innunenhﬂcklung sufgestellt werden: Hierfir WI.II'dE gepriift, ob d!&
Voraissetzungen filr che Anwendung des §13a BauGB \.fnrhegen

- e Fl.anung stellt eine Umstru’rrtunemng und Nachverdichtung einer bestehén-
den baulichen Nutzung- (Ehemaif. HuhnerFarrn zwischenzettlich gEt-'.rerbI.th
Nutzing . a. fiir Lagerzwecke, ca. 50- %% baulich bzw. z2ls Lagerﬂache genutzi,
die fibriden 50 % stellen Erundstucksfrerﬂachen} dar, dfe auf bereits. hebauten
und Erschinssenen Fl3chen innerhalb des Siedlungshefeiches 'mrgﬁehen ist,

Damit handelt € sich um eine MaBrizhme der Innenemtwicklung:

— :::"I.I'l.l'mterhm erfillt der. Bebauungsplan die Mafgabe des § 133 Al:ls 1 Saiz 2 Nr.1
BauGB, weil in ihm eine zuldssige Grundﬁache im &inne des § '19 Abs 2 BauN‘u’[}
voul insgresamt weniger als 20.000 m* Festgesetzt w:rd

- Gegen tie Kumulierungsreaelung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.'] BauGB wird micht
verstolen. Mit dieser Regelung soll verhindert werden, dass ein Plangeh‘let it
mehrere Emze[gemete aufgeteilt wird, bis zu deten das heschl&umg‘te Yerfah-=

e angewendetwerden kan, um darrnt ein, Hormawerﬁ:hren zU urngehen

- Das beschieumgte Werfatren ist HUSQESE]?[DSSEH wenn Anhalfjpunkte Fiir | E‘II‘IE
BEE‘IntrEi:htigu‘ﬂg dering 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchctape-b EauGB genannten Schut?:
giiter {hier; Erha[tungs;ne[e und. dET Schutzzwerk von. Natura 2000 Gehﬂetenj
vorliegen, Diesss kinn im wrhegenden Fal ausgeschh::saen InIerdEn Das Plan-
gebiet besitzt keine Bedeutung bzw 5Eﬂ5‘|b‘||.l13‘t hinsichtfich von Natura 2000-
Gebieten.

- ____Fur diz Plan ng dines thngebietesr besteht gemiR der Anlage 1 zum Landes-
gesetz Uber die U mwel,f:uertraghchkmtsprufung {LUVPG) keine Pflicht zlr Durth-
fiikrung einer Umweltvertriglich kerEprufung

Tm Ergebnis erfifllt der vnrhegende Behauungsplan die Uuraussatzungen zZur- Anwm-
dung des begchle.jmgf:en Yerfahrens nach § 13 a BauGB. Gemik § 133 Abs, 2 Nr, 1
BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschnften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 15 Abs. 2 und 3 Satz 1 BaufB entsprechend, d.h,

- yon der frihesitigen Unternchtung und Erbeterung nach §3Abs.1 und
g 4 Abs. 1 BaulR kann abgesehen werden und

- yon der Umweltpritung nach § 2 Abs, 4 BauGB, von dem Umwebtbercht nach
& 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 5atz 2 BauGB, welche Arten um-

o
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welthezogener Informationen verfiighar sind, sowie von der zusammenfassen-
den Erkldrung nach & 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Bm der Beteiligung der
bEtmﬁenen ﬁﬁenﬂithkmt 1st darauf hmzuwmsen dass var eingr’ Umwe[tpru-
fung abdesehen wird:

Weiterhin gelten in den Fillen des § 133 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGR (festgesetste
zulissige Grundfliche insgesamt wemiger als 20.000m "y gem3R 513a Abs. 2
Nr, 4 BauGB Fingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als im $inna des § 1a Abs, 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig,

1.7  Ubergeordnete Planungen und bestehendes Planungsrecht
1,7.1 Eandesentwicklungsplan

Im Landasentwicklungsplan Schleswig-Halstein von 2010 st die Stadt Heiligenhafen
als Unterzentrum im Lindlichen Raum definjert. Weiterhin gehdrt Heiligenhafen zu
den Stidten mit einem kontinuierlichen Beviilkerungswandel, auf welchen reagiert
werden muss.

Der Landesentwicklungsplan filhre dazu aus:

Auf eine verinderte Wohnungsnachfrage reagieren

it dem demographischen Wandel werden sich Art und Umfang der Wohnunrgsnach-
frage und der Fachenbedarf verdndern. Wihrend die Nachfrage nach Einfamitien-
hiusern deutlich zurlickgehen wird, mmmt die Nachfrage nach neven Wohmforimen
sowie generationsiibergreifenden, alten- und behindertengerechten Wahnungen zu.
Die Kommunen missen sich bei der Flichenvarsarge, der Weiterentwicklung der
Waohnungsbestinde, der Gestattung des Wohnumfelds und des Infrastrukturangebots
auf diese Veréinderungen einstellen.” {S. 15 LEP}

1.7.2 Regionalplan

Der Regionalptan 2004 fir den Planungsraum IT fiir Schleswig-Holstein Ost mit der
kreisitelen Stadt Lilbeck und dem Kreis Ostholstein hebt die Bedeutung der Einwoh-
narentwicklung hervar:

Die Finwohnerentwicklung in den Stidten und Gemeinden des Planungsraums wird
von der natiirlichen Entwicklung und in entscheidendem MaBe von der Zuwanderung
und dem kommunalen Angebot an Wohnungen und Baufldchen abhangen. Yor allem

T ... die ... zentralen Orte muss es darum gehen, eine weitere Abwanderung von
Birgerinnen und Biirgern durch Verbesserungen beim Wohnumfeld ... sowie durci
die Bereitstellung von qualititsvellen Neubauoptionen, micht nur im Einfamilien-
hausbal, U begrenzen.” {5. & RF}
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Der Kreis Dstholstein und die Hansestadt Liibeck gehéren in Schleswig-Holstein zu
den Regionen mit dem héchsten Anteil dlterer Mitbiirgerinnen und Mitbirger. Bis
zum Jahr 2015 wird der Alterungsprozess weiter fortschreiten und zu einer deutli-
chen Verinderung der Altersstruktur der Enwohnerinnen und Eimyohner im Pla-
nungstaum fiihren. ... Die Yerinderungen stellen newe Anforderungen an Weh-
nungshau und Infrastruktur. Neben einer steigenden Nachfrage betspielsweise nach
altengerechten Wohnungen und PRegesinvichtungen wird der Bedarf an Kindergar-
tenplitzen oder Schulen riicklEufig sein.® (5. 9 RF)

1.7.3 Entwicklung aus dem Flichernutzungsplan

Die beabsichtigte Planung entwickelt sich aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafer, der das Plangebiet als Wohnbaufla-
rhe darstellt {vgl. nachfolgende Ahb.}.

abbildung 2 Ausschnitt des wirksamen Flichenmistzungsplans der Stadt Heili-
genhafen
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1.8 " Fachliche Vorgaben

1.8. _1_._ Gese'lzh:h geschiitzte Bmtupe na:h § 3(1 Bundesnaturs:hutzgesetz und
g 21 Landesnaturschutzgesetz

Im Plangehiet kommen keine gesetzlich geschiitzten Biotope vor.

1.8.2 * Artenschutz gemalt § 44 Bundesnaturschutzqesetz

Den besonderen Arfenschutz regelt § 44 BNaiSchG. Die Varschriften gelten unmit-
telbar; d.h. ‘g5 hesteht keine Ahwmchung;mnghch kert me 'I.’ursr:hnften sind stnktes
Recht und als soiches abwigingsfest.

Gemald § 44 Abs. 1'BNatSch sind folgende Verbote (Zugriffsverbote) maBgeblich A

beachten: A3 1 BNALACIT S1HE BT TYTITTSvErhole)] mabye

|1._,_'__'w1[1:l lehenden Tieren der. besonders gcschutzt&n Aten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen pder zu toten oder thre Entlmck{ungsf{:rmen als der Natur
zu Entnehmen zut beschidigen nﬂerzu zerst{:ren

2. wild lehende Tiera der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wihrend, der Fnrlpﬂanzungs— Aufzucht- Matiser=, Uherwmtemngs ‘und
Wanderungsz&ﬁen ‘erheblich zu stéren; eine erhebhche Stirung begt vor, wenn
,smh duirch die Storung der Erhaltungszustand der fekalen Population einer Art

vars l:h lechtert

?3_':___7'!'nrtpﬂanzungs- oder Ruhestitten der wild Lebendcn Tere der besoriders’ ge~
schiitzben Aren aus der Natur zu entnehrnen 2U heschadlgen cnrier E0) zerst{m!ﬂ

ﬁ - wild [Ebende Ffianzen der hesonders geschitzten ATten oder ih I'E Entvnr_‘klungs—
formen aus der haatur zu entnehmen sie oder shre Standnrte u beschamgen
oder zu zersthren.

2017; ng Anl agE 3) Derin werden 'I.Fﬂrknmmen 'u'on strt:ng und fuesr::nders g&schuu—
ten- Tnerm und Pﬂanzenarten sowie das Emtreten der oo verhnmﬂ:atande bei
Umseh._ung der Planung abgepruft GemiR §4¢Abs- 5 BNatSchi sind, dabei rur d1e
nach Eumpmschem Recht streng geschiitzten Tier und Pflanzenarten des Anhangs
B der FFH-RLund die suropiischen Vogelarten rélevant. Erforderliche Vermeldungs:
wnd Schutz- bzw. husgleu.hsmafinahmen zur hbwendung eines Eintritts der 2ugriffs-
verbnte werden als Auflagen im Bebauungsplan barucksu:hhgt-

1.8.3 PRaumschutzsatzung der Stadt Heiligenhafen

Die Stadt He'lhgenhafen besitzt eine stadttsche Baumschmsaumg (Satzung vom
06. August 1992, zuletzt gedndert am 11. Jumi 20‘1‘1} Panach sind alle BAume in-
nerhaLb des in der Satzung defimerten Eeltungsherewhes mit einem Stammumfang
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van 85 ¢m und mehr.in 1 m Hohe geschiizt. Nlcht unter diesd Satzung fallen Obst-
biume, miE .ﬂu_'snahme 'mn Schalenubsthaumen wie Ellkastame und Wa!.nuﬁ SOWiE
Pappeln, Weiden und Nadelgehilze,

Fiir das Besmtlgen ‘geschiizter. Baume 15t nal:h Baunsschumauung =h Amg[mch
durch - Ersa‘tzbaumpﬂanzungen ZU berunk:-;'lchhgen ‘Die Anzahl ist abhangag VOHTE
Stammumhng des zy ‘entfernénden Baumes. Dieser husgle1ch :st im’ Rahmen des
?.a_u_mﬁl.lamges-. 2y ermitteln,

5tuc§<en sind absch fiefbend: durch dva Anpflanzungen gEmEE der. Festsetzungen, des
Bebauungsplans ausgegkichen. '£s sind kefne zusatzlichen Ersatzpfianzunigen nach
Baumschutzsatzung aufzugebén,

Fiir erfordestiche Baumfal.l.ungen auf andéren Fl.achen . E- “pffentiichen ‘u’erkehm-
grunﬂachen ist-die Baumschuuﬁtz.mg der Stadt He1L1genhafen anzuwenden

1.8.4 - Immissionsschutz

Im Rahimen einer Sl:halhmmissmnspmgnuse durch die AKTB. Sanhversﬁndigen und
Ingerneurgesellschaft mbH (KUNSTHARN,® LDSCHKE 2017; vgl.’ Anlage 4} wurderi die
Einhalteng der {]nentlerungswerte nach. der DIN 18005 filr die Benachbarten Wohn-
gebiete alfgrund von Emissiongn aus dem Plangemetsuw'e tiir das PLangeI:net selbst
aufgrund von verkehrsemissionen, die daraif sinwirken, fiberpriiff und Fesfsetzun-
gen zum Sch utz tes PLangeitungsl:uermches Erarbmtet

felevante EH'I'JES]GI'JSL]LEE“EH im PLangEb‘Jet, dle En:h alif die Nachbarschaft au5mrken
kBnnen, sing: r.hE Betﬂehsgerausche aus dem geplanten Pflegeheim spwie der Ver-
J-:Ehrslarm Vo, pnvatnn Zufahrien und Stelip[aizen der geplanten Wohnantage und
der geplanten foenﬂwhen Yerkehrsfldche, Relevante Emlssmnsquel'len aufterhath
des: Plangebietes, EhE sich auf die’geplanten Nutzungen der Semiorenresidenz und.
des Eachnﬂwuhnungshaus ausmrken kinnen, sind der Uerkehr:-:iarm des Dazendnr—
fer Weges (K 413 und des LLrI;|en|:|urger w.:gcs

Im Rahmen der ‘h’urscrge bei. der: Bau[mtplanung ‘inshespndere zum Schitz vor
Schadhchen ]_lmweltemmrkungcn etfolgl eine Beurteifung der benachbartén Wohn-
hebadung wie auch der geplanten Wohnbebauung anhand der Urentlerungswerte
gemald Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1; .,SChallschLﬂz im Stidtebau®, wobei zwi-
schen \I'e;rkehrs[arm sowie Industne— Gewerbe ‘'und Freizeitldrm und weiter nach den
Beurtmlungszmtraumen Jfags” {6 bis 22 Uhr). und- nachts ' (22 his 6 Uhr} untern
schieden wird,

bie zulissige Gesamthelastung orientiert sich an der Gebistsed nstufung des Immissi-
onsortes nach Baunutzungsverordnung (Baulyo).

THe Drienfierungswerte sind nach Art der Gérﬁﬁ_ﬁﬁﬁﬁﬂ:[é gesondert 7 berechné_n:
und ¢inzeln dem Orientierungswért gegenitherzustelfen. Dabei sind Yerkehrsgeriu-
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sched lm Machtzemaum rmt EII'IEITI um 5 dB[ﬁ} Erhnhten Dnenherungswert zu verglei-
chen.

ﬂnennerungswerta R
CboLtags - | oL cimachts
T | Verkenr ™ | hnlagen
: T ISR R - dB(AY -
| reine thngebwte ['I."n’R‘,i Wnthenendhausgabie—_ R-1 IR BV T R D .3.5. S
| te und Feriehhausgebiste R T L
Callgemeine Wrhngebiste (WA), Kimnmedlungs—_ B R - A
gebiete (WS) und Campingplatzgebiepe "+ b T PR
Friedhafe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen §. .55 [ &5 . 1 - 55 . |
_D_prfgebiéte{HD}undMischgehiete(MI}' Tl B -1 B TP+ I
Kerngebiete {MK) und Gewerbegebiete (GE) ~~ ] * .65 R R
senstige Sondergeliete, soweit sie schutbe-. -€|5 his 65 35 ]}15 65 35 bis |55 :
diirftig sind, je nach Hutzungsart R _ _ o

Es badeuten?

N mltfurUerkehrsLann
ilt fiir Indu_r.tn& Eewerbe» unr] Freﬂzmtlarm mme fiir Eerausche w:m uerqlemhbarcn
D‘Ffenth chen, .l'mtag en

fm

Fiir die Eeurtea[ung des von bffentlichen Verkehrswegen ausgehenden Verkehrslarms
sind die Kriterien der Uerkehrslarmschutzvemrdnung {16. BEmSchiy heranzumehen,
Auch |"I'IE[' wird nach den Beurbeitungszeitriumen ,tags” (6 bis 22 Uhr} und hathts”
{22.bis b Uhry unterschleden Fiir. desnt Nachtzeitraum ist die angiinstigste Stunde
hemnzumehen Dte Zulasmge Larmhelastung orientier. sich. ébenfalls:an - der Ge-
]:ne:tsemstufung dss Imimissiohsartes nach Baunutzungsuemrdnung {BauN‘u’D} Dme
Werte sind micht zu Uberschreiten.”

]’_e_l_lgg_l_lg g Immusmnsgrenzwerte na-:h verkehrslannschutzverordnung
{16. BImSch;

Ne. [ T R Gebistsmaitzung v - Tmmissionsgrenzwerts
co T tags [ _nachts.
e '_Krank-anhauser Schulen I{urhmme und Mtenhm- ' _53_ : 4.?_-
2. '-_reme und aI.Lgemmne Wuhngehﬁete unti J{lmnmed - T R I
: 1ungsg:—:h1ete . R RO PR
'_3. Kemngebiste, Dungebmteund Mlschgeb‘lete T T
4 | bawarbegebiete’ " - _ SR — & | . 55

I den Eehauungsplan werden Fes‘rsetzunger aufgenommen die dem Schutz der.
innerhalb des Plangeltingsbereiches geplanten t hauhchen Nutzuingen dienen.
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sondere I:rerucksmhi:!gb
* passiver SchaLlschutz an den Gebdaden-durch Fests.eﬁung vnn Larmpegelhere:—
then nach’ DIN 4109, Schallschutzim Hochba:

e An‘ardemngen an den’ passwen Schalischitz zum Schutz ven Wohnnutzungen
vor ‘u’erkehrsl.arm (Stral?.e] ergeben sich gemaﬁ DII"v] 4109 (Juli. 21316} bie Dimensio-
nierung des passiven. Schallschistzes erfnlgt durch Festsetzung van Larmpeg&l.berel-
chen gemih DIN 4109:1:2016-07, Tabelle 7.

Tabelle 3: . “Anforderungen an die. Luftschalldgimmung zwischen. Auflen und
REumen in Gebauden gemaE DIN 4109

0R.11.2017
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2. Planinhait und Abwagung
2.1 Planungszisla
Als Planungsziele werden verfolgt:

- Schaffung von neuem, zeitgeméBhem Wohnraum in Geschosswohnungsbalweise
fiir dic Stadt Heiligenhafen, der verschiedene Generationen perlicksichiigt.

- Ausweisung def geplaniett Bebavung als Allgemeines Wohngebiet.

- Ausschluss einer zweckentfremdeten Mutzung durch Ferlenwohningen oder
FerienhiLser.

- PRegelung der Hahe der geplanten Bebauung zur Gewghrleistung einer stédie-
baubichen Finhindung in das verhandene Ortsumfeld aus itberwiegend einge-
schossiger Einfamilienhausbebauung zzel. Dachgeschoss bzw. aus kleingdrtne-
rischer Nitzung.

- Verkehrliche Erschliefung des nordbichen Grundstiicksbereichas fiber den Lig-
jenburger Weg tnd des siidlichen GrundstuckEhermches durch Huswmsung emer
gffentlichen ErschheEungsstraEe ‘die an den Dazendorfer Weg anhindet.

- Eicherung einer Grundstucksanhmdung an die Probst-Rohl-3trale zugunsten
von FiRgdngern und Feuerwehr durch Ausweising eines Geh- und Fahrrechtes.

- Entmckiung eines m die Freaﬂai:hen des Wr_:hn umfe[des 1ﬂtEgﬂErten DhET‘Irdl—

_t_a_qq_s_;f_s_[@]_’:’g.[wh Rege'lung des Nachwmses von  oberitdischen  Besucher-
Stellplatzen,

- Anpflanzungsvorgaben zur angemessenen Gestaltung des Wohnumfeldes mit
Baumen und dadurch Gewahrlcistung einer stidtebaulichen Enbindung in das
worhandene Ortsbild.

- Eerucksmhtlgung ari:ensl:huizreththch erfcrder[]cher Vermeidungs-, und AUE-;
gleichsmalnahmen:

2.2  Stidtebauiiches Konzept

Dem geam:erten stidtebaulichen Konzept liegen die Architekturplanungen der bef-
den durch die jeweiligen Yorhabentriger beasftragten Architekten zugrunde.
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2.2.1 Geplante Bebausuny

Seniorevresidenz { batreutes Wehnen — ndrdliches Teilgrundstiick (WA 1)

Bie zum Ligenburger Weg hin gelegene Seniorenvesidenz besteht aus zwei Gebiiu-
den: Einem doppelten Stadtvillentypus mit Mansarddach, der sich parallel zur Strale
anordnet. In 2 Vollgeschossen und einem Dachgeschoss werden hier ca. 20 Wohnun-
gen fiir betreutes Wohnen angebaten, Bin L-fdrmiger Baukorper mit Walmdach istim
rfickwirtigen Bergich des Grundstiicks angeordnet und soll den Pflegebersich beher-
bergen, In 2 Vollgeschossen und einem mit groziigigen Terrassen ausgestaitteten
Staffelgeschoss werden insgesamt ca. 80 Piegeplitze mit Einzelzimmern, Gemein-
schaftsrdumen, Speisesaal, u.a. untergebracht.

Abrildung 3:  Lageplan Seniorenresidenz {nérdlicher Teilhereich)
{ ARCHITEKT WOLFGANG NASS, Stand 04.08.2016)
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Abbtldung 4: Nerdansicht Seniorenresidenz Pilegeinrichtung {oben) und Betreu-
tes Wohnen (unten) {(ARCHITEKT WOLFGAMG NAss, Stand 24.08.2016)

IR R

Wohnungsbau - sitdliches Teilgrundstiick (WA 2%

Der Stadtebau auf dem siidlichen Teilgrundstick wird geandeﬂ: s sind” nir nuch 65
zuetnander versetzt angeordnete Baukéirper mit Flachdach 'n.rnrgesehen Tic bauhche
Dichte wurde dabed gegenuher dem vur}:engen EntwurF stark zuruckgenum M, DIE
Geschosswohnungsbauksrper sind als 2- bzw. 3-Spanner mit msgesamt ca. 50
Wohneinheiten geplant.

Zur Gstlich angrenzenden Einfamitienhausbebacung werden 2 Baukiirper mit 2 Voll-
qecchossen zzgl. Staffelgeschoss angeordnet, die zum Bestand der eingeschossigen
Binfamibienhiuser mit Dach vermitteln, Nach Westen werden 4 weitere Baukdrper
angeordnet, die jeweils aus 3 Vollgeschossen zzgl. Staffelgeschoss bestehen. Der
westlicha (Ibergang zur Kleingartensiedlung soll mittels eines Pflanzstreifens be-
griint werden.

In der Hohenlage folgt die geplante Bebauung dem bestehenden Geldndeverlauf,
d.h. die Bebauung steigt von Norden nach Siden an. Im Siiden bildet der Dazendar-
fer Weg den Abschluss des neuen Quartiers in Form eines Geldndesinschnitfes, fur
Ahswherung der gEtafFeLtcn Abfolge der Bauhshen wcrden l:hew ais maxrmal zuLE:5~r
sige Gebiudehshen in Meter liber Normalnell festgesetzt.

Das Baugrundstuck WA 2 hat EIHE GmEE von 8 EEi‘im Da'-mn werden gemafi d|:rr|
architektonischen Korzept

F77 it Gebiuden als 3-5panner A3%6me "i'"D[']E mt
. Gzzgh. 3xTerrassen . i AT mi=-"." 261m?
* it 3 Geb3uden als 2- 5]}anne1’ L A25Emi= ?ﬁamz
izl 3xTermassen. - ElTn"EmZ ' _Zl_'fr..T_ﬂ‘J
MSumme 10 el 22sm

durch Hauptanlagen liberbaut Lml:l versiegelt. Das entspricht einer GRZ von 6, 23 le
Elnen geringfigigen Puffer vcrrzuha[len wird eine GRZ von 1,25 Testgesetzt.
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2.2.2 ErschlieaBung und rubender Verkehr

Die dufere Yerkehrserschlieung des geplanten Baugrundsiiicks W.ﬂl.l im Narden
erfulgt weiterhin ber die vorhandene dffentliche VerkehrsfiEche des Litjenburger
Weges.

Das sfidliche Baugrundstiick Wa 2 soll’ durch eide rnmdestens 5,50 m breife neu&
uf'Fenthche Verkehrsfliche mit Wandchammer [Durth mESSE:r n‘smdes‘tens 22 rn} die
mrn Da;endurf&r Wer sbgeht und enﬂ.ang der Bstlichen PLangeh:e’rsgrenze ausge-
wiesen, wird, érschlosser werden. Die Planung reagjert damit auf den Hinweis des
Landesbetnehes StraRefibau und Yerkehr, wonach private Zufahrten und Zugingé zu
der Frmen Strecke der KrefsstiaRe 41 {Dazendurfer Weg} nicht angeleg't werden diir-
fen, sondern: tiur, einer bifentlichen ErschlieBung zuqashmrnt wird. Wmterhm he-
ru::kmchtlgt e’ Planung die Anbauverbotszone: von . 15, m Breite,. . gemessen Vom
nnrdhchen F__ahrbahnrand der Krewstraﬁ.e Hmmu wurden l:he gaplanten Gel:raude
abgerfickt.

Seniorentesidenz f betteutes Wohnen - nérdliches Teilgrundstlck (WA 1)
Zwischen den neu enistehenden Gebiuden sind ausreichend Flichen fiir die innere
Erschlisfieng und den ruhenden Yerkehr vorkanden. Der rubende Yerkehr wird in
Form ebenerdig angeordneter Stellplétze unteroebracht. Hierbel werden auch Besu-
therstellplitze berlicksichtiat,

Feugrwehr und Rettungsfahrzeuge kinnen das Grundstiick vom Litjenburger Weg
aus anfehren, Die erforderlichen Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen werden
auf dem Grendstiick nachgewiesen.
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Die Mitllzbhobung kann vom Liitjenburger Weg aus erfolgen.

ragedn wird mcht rnehr verfolgt. Je Wohneinheit wird rn1'1dE5ten5 1 Stellpl.atz beruck—
51|:ht|g'|:, d.h. insgesamt 50 Stellplitze. Zusitzlich werden Besucherstellpttze auf
dem Baugrundstuck gemaﬂ dem Ansatz je 3 Wohneinheiten 1 Besucherstellplatz
berficksichtigt, das’ f:nts;:ru.ht 17 weitefen Besucherstellpla{zen ‘Die Slellptitee
werdan en’dang einer inneren Erschliefbungsachse des Baugebietes dezentmlverteﬂt
und in Gebsudenztie angeordnet.

GemaRk dem architektonischen Konzept weeden £l r

- 50 Stellplatze bzw. Garagen |:‘.l je thnung}' T ra 680 MY

: ':E_""'linr Besuchersteliplitze - TR :'=__-_'_' £3; 215 m”
mternelufahrﬁﬂachen o : '='- m 1.925 m*
3 ASumme. el S L gRal m’

durch Stellp[atze ‘Garagen, Be*sutherstellp[atze und Fhre Zufahrten vermegeLt Bef
&iner Grundgtu::ksgraﬁe von 9.854 m’ fiir das WA 2 cntspﬁrht dies siler. zusaizhchen
GRZ fiir Hebenanlagen von 0, 29 Uit einen Puffer fiir zusatzhche Hebenan[agen oder
:'JEFEUg'tE Feuerwehrflichen. zu gewahr[msten wird festgese{zt, dass die 2uldssige
Grundﬂache duiich die Grunr_fﬂachen der Anlagen gemsR § 19 Abs. 4 Nr. 17bis 3
BautiV0) hochstens bis zu eincr GRZ vort 0,6 fiberschritten werden darf.

Die oberirdischen Wege dienen auBardem der fuﬁlauﬁgen ErschheBung mnerha[b
dee Baugehmt::_c, iend sind durch Fewerwehr und Rettungsfahrzeuge bafahrbar,

Fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge wird zusitzlich zuy nﬁenthlzhen Verkehrser-
sr:hhe!!.ung vom Da?endnrfer Weq aus eine verkehrstechnische Anbindung an die
Probst-Rohl-StralRe mittels Fahrrecht zugelassen.

bie Muilahhutung et {ibarden WEndehammer rmt mmdestf:ns 221m Dun:hrneaser am
Ende der nenen Bfferitlichen Verkehrsflache gewahrlerstet.

2.2.3 Ver- und Enisorgung

Der Anschluss des Vorhabengebistes an Ver- und Entsergungsieitungen st grund-
sitzlich iiber den Dazendorfer Weg baw. Liifjenburger Weg moglich, Leftengen auf
dem Baugrundstiick missen vorabssichtlich neu verlegt werden.

08.11.2017
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2.2.4 Grimordnung

Zur Einbindung des neuen Baugebietes in die vorhandene Umgebung und zur Schal
ﬁmg artenschuurechthch erForderLicher Ersatz[ehensraum werden Anpflaﬂzungen
vorgesehan, die das Gebiet abschirmen und durchgrunen sollen. Entlang der westli-
chen Grundstlicksgrenze ist hierfiir die AnpRanzung einer- Land'jchaftshecke_aus
Eaumen ind Striuchern zur benachbarten Klmngartenanlage vorgezehen. Entlang
der nEthchen Grur&dstucksgrenze snLL ein ahsdﬂrmender Gehnlr.trmfen Erhalten
werden,

Zur Einbindung der im Yergleich zur Nachbarbebauung aus Einfamilienhdusern gri-
Reren Baukubaturen der Geschasswahnungsbauten wie auch der Seniorenracidenz
werden Mindestbepflanzungen der BaugrundstUcke mit Laubb3umen vorgesehen.

Weiterhin werden Baumanpflanzungen fiir cberirdische Stellplétze vorgesehen, die
zur Begrlinung und Gliederung der griiferen Stellplatzanlagen beitragen.

Danaben suuen Obstbaumwiesen und “streifen dm FreranLagen der Eaugmnds;ucke
durchaehen und 5o auch artenschutzre:hthch Erfurderhche Ersaiz[ebensraume fir
"u’ugei in das Baugebtetmtegneren Dese thamktenshschcn Elemente fiihren nehei
giner Forderung von Lebensrdumen fiir dia hmimsche Tigrwelt auch zu girer attraktl—
veR Frmﬂachenquahtat Eles Gebietes fur dm zukunﬂngen Bewnhner

Aufgmnd des Yerzichts auf T1EF_qaragen werden h‘.I'E!]'FUT kmne Dachhegrun ungsmal’%—
nahmen mf-hrmrgegeben

Insgesamt verbleiben gemafs der festgesetzien ERZ auf den beiden Baugrundstucken
WA 1ind WA2Z mmdgtens 41] % der jeweiligen Erundstuc]sﬂ.ache als begrlinte und
I:reprﬂa nite Freiflachen.

bie nachfolgeride Ablrildung 7eigt das geéinderte stidtebauliche Konzept im Zusam-
menhang.
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2.3 Planinhalte und Festsefzungen
2.3.1 Artder baulichen Nutzung

[e Bausgebicte werden als Allgemeine Waohngebiets (WA} gemER § 4 BauNYO festae-
setzt, Dies sichert eine Hnpacsung in die vorhandene Bawstruktur der Umgebung
und ermiglicht eine gewisse Flexhilitst der baulichen Mutzungen im Rzhmen der
Wohnpragung. Die Zuldssigkeit der Senforentesidenz und des Betrenten Wohnens
erqibt sich danach aus § 4 Abs. 2 Nr. 3 als Anlage Tir soziale bzw. gesundheitliche
Fwecke.

Im Sinne der Binpassung in den Bestand, zur Absicherung der vorrangigen Nutzung
ats Wohnstandort und um keine stérenden Nutzungen und Verkehre ze erlaihen,
wird von der Ausschiussméglichkeit qgem3QR § 1 Abs. & BauNV( Gebrauch gemacht.
DMe nach § 4 Abs. 3 BauNVY0 ausnahmsweise zulassigen Nutzlsngen

1. Betriche des Beherbergungsgewerbes,

2 sonstiqe nicht stérende Gewerbebetriaha,

3 Anlagen fiir Yerwaltungen,

4. Garlenbaubetriebe,

5 Tankstellen

werden fir nicht zulassig erklart.

Nach KLarsteLlung duich § 133 der Baul"ﬂ‘u’D sind damit auch Fﬂnenwnhnung'éﬁ' hzw
Ferienhiauser als ,nicht storende Gewerhehetnehe bz, als’, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes ausgeschlnssen Dies wird auch noch giimat durch eing textliche
FESEEiIung nach § 1 Abs. & BauNvD unteestrichen, welche diese, bestimmie Art der
Nutzung au*ss;:hheﬂt, Ui Feth utzungen am Wn:hnungsmurktm der duireh Feﬂeninu—
nsmus gekennzemhneten Stal:lt Hmhgenhaﬁan und dies mshesnndere bei new ausge-

2.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Fiir die Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmalRe werden das Baugebiet WA 1 im
Horden {geplante Seniovenresidenz und Betreutes Wohnen) sowie das Baugebiet
WA 2 im Silden (neplanter Geschosswohrungshau) unterschieden,

Grundflachenzahl - GRZ

Als Maf der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet WA 1 fiir die Hauptanlagen
eine GRZ von 0,4 und fir das Baugebiet WA 2 fiir die Haupf_—dnlagen eine GRZ ven 0,25
festgesei:t. Im ZUge der Planiberarbeitung erfaLgte fiir das sudhcha Eaugeh‘le’t WA Z
eine deuttiche- Reduzaerung der geplanten. Gebdude und damit Auflockerung der
geplanten Bebauuny, was sich i in der mEdngen GRZ filr die Hauptanlagen wieder-
spiegelt. Weiterhin wird die Anardn ung der baukichen Nutzung durch die Ausweisung
o Eaugrenzen ale enge Bauknrperauswmsungen gesteuert Die GRZ wie auch die
Baugrenzen beinkalten auch Terrassenbereiche als Havptanlagen. Die Warte beach-
ten die Gbergrenzen gemR § 17 BaulVD und schiitzten somit den Boden und Natur-
haushalt vor einer (ibermdRigen Versiegelung und Nutzungsdichte.
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Gberschreitung dergkz
Die weitere Ausnutzung der Baugebiete durch Sreliplitze und ihre Zufahrten, Fui-
wege Und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulV0 wird durch die Ausweisung von
GRZ-(berschreitungswerten geregelt.

Fiir das WA 1 wird eine Uberschreitung bis zu einer Gesamt-GRZ von maximal 0,6
zugelassen. Dies entspricht der nach § 19 Abs, 4 BauNVO allgemein zuldssigen Uber-
schrettung von 50%.

Fitr das WA 2 wird ebenfalls eine Uherschrmtung bis zu etner Gesamt-GRZ von fmaxi-
mal 0,6 zugelassen. Dies lieqt zwar iiber der nach § 19 Abs. 4 BauNV0 aligemein
2uiissigen Uberschreitung von 50%, ist jedach erfordérlich fiir die hl:usmherung der
Unterhnngung des ruhenden Verkehrs fiir die geplanten Wohn ungen auf dem Eau—

grundbLuck

Zahl der Yallyeschosse

Zur stidtebauiichen Einordnung der geplanten Bebauung end Steverung das Orts-

bildes werden die jeweils zuldssigen Vallgeschosse festgesetzt. Diss sind:

~  im WA I zwei Vollgeschosse,

- im WA 2 fiir zwei BaukSrper im stlichen Grundstiicksbereich ebenfalls zwei
Vollgeschosse und

- im WA 2 fiir vier Baukérper im westlichen Grundstiicksbereich dref Vollgeschos-

SE.

Durch diese Abstufung ven 2 Yollgeschossen im Morden und Osten des Plangebietes
zit 3 Vollgeschossen im Westen und Siiden des Plangebietes bef giner gleichzeitig
dng}l_t_[}qh_en Redumerung der ngLanten _Bebauung im, WAZ wird ein vertretharer
ung des Klinikgetandes im Norden des Plangehietes gecchaffen und g[mchzemg die
Enhn.'tckiung Wil Wﬂh nungmeuhau gesichert.

Zusitzlich zu den Vollgeschossen sind avsgebaute DEcher bew. Staffelgeschosse
zuldssin, sofern ste unter dan Definibonsarenzen fiir Vollgeschosce nach landesbau-
ordnung bleiben.

Héhe der baulichen Anlapen

Weiterhin werden zur Sicherung des Orishildes maximal zuldssige Trauf- und First-
hihen cowie Hihen fir Oberkanten baulicher Anlagen festgesetst. Diese sind eng
abgestimmt auf die jeweiligen Architexiur-Planungen sowie.den Ee[andﬂueriauﬁm
Plangebiat. Die Bebauung wird insgesamt von Norden nach Siden, dem vorhande-
nen topegrafischen Gelindeverlauf folgend, ansteigen.

Als Bezugspunkt filr diese Hihen wird die thenlage in Meter Ober Normaihﬂhennuu
beslimmt, Sie ist damit einde utlg fes]:gelegL

0B.11.2017
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Paniich ergeben sich folgende Festiegungént

Baukbrper Gebaudehdha ‘geplantes ! Festsetzung
nach Archlte!gt_gp_ Gelinde-f EG- | Gebdudehdhe
inMetes | Fiveaw | maimal
inMeter GNHN | 1n Meter NN
WA 1 Betreutes Wohnen™ Traufhiihe 6,50 m; 28,35 TH 34,85
. Firsthéhe 10,00m FH 38,35
WA 1 Seniorenresidenz” Traufhihe 9,25 m: 28,60 TH38,30
B FirsthEhe 11,10 m FH 40,70
WA 2 Wohnbehauung, Bberkante 9,50 m 30,50 K 40,00
Haus Mr. 1, 2 Yollgeschosse™
WA 2 Wohnbebauung, Oberkante 12,50 m 30,50 0K 43,00
Haus Nr. 2, 3 Yollgeschosse™:
Wh 2 Wohnbebauung, {(Iberkarte 12,50 m 31,30 (K 43,80
Haus Nr. 3, 3 VYollgeschasse*: . B
WA 2 Wohnbehauung, Dherkente 12,50 ™ 31,70 TH 44,20
HausMr- &, 3 Vollgeschosse™ ' i
WA 2 Wohnbebautung, Oberkante 3.50m . 32,40 | DK4LID
Haus Nr_5, 2 Vollgeschosse™:
Wa 2 Mahnbebavuung, Dberkante 12,50 m 32,40 OK 44,50

Haus Nr. 6, 3 ¥ollgeschosse™:

2.2,3 Baeweise, dberbankare Grundsticksflachen

Um das stidtebauliche Kanzept umzusetzen, werden die liberbaubaren Grundsiiicks-
flichen durch Baugrenzen in Form enger Bauk8rperausweisungen festgesetzt und
begrenzt. Die Baugrenzen sind so gefasst, dass sie die zu den Hauptanlagen zihlen-

den Terrassen Entwei‘iér mit beinhalten oder es werden gesondert Baugrenzen fiir .
ebenerdige Terrassen ausgewiesan,

D!P fiir die Bauknrpef im Sitdteil des ALLgememen Wuhngeh:etes WA 2 ausgemcsenen
Baugrcn?en beriicksichtigen nun die 15 m Anbauverhotszone fiir Hochbauten. zur
nirdlichent Fahrbahnkante der Kreisstrale K 41.(Dazendorfer Weg} 5ié wurden in,
der Uherarbmtung der: Planung antsprechend zuriickversetzt. Baugrenzen fir eben-
Erd1ge Terrassen smd davon ausgenommen. Dies entspn::ht der Abstimmung | mit dem
Landeshetriel Stmﬁenha u um:l Yerkeht.

Es wird offere Bauweise festgesetzt, um das stidtebauliche Konzept einer aufgelo-
ckerten Baustruktur mit umgebenden Frei- und Gartenflachen zu gewshrlessien. Dies
entspricht auch den angrenzenden Bauguartieren und sichert die Einordnung des
Plangebietes in die ortliche Baustruktur.

Fiir den E-formigen Baukdrper der Seniorenresidenz im WA 1 wird abweichende Bau-
weize festgesetzt, bei der Gebdude iiber 50 m Linge zulgssig sind und die Grenzab-
stinde der offenen Bauweise gelten,
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2,34 Gestaltung

Hingichtlich der Gecfaltung der baulichen Anlagen werden dfe Dachformen und
Dachreigungen der jeweiligen Architekturplanungen ais gestalterische Yorgaben fiir
die Hauptdacher festgesetzt,

Das sind fiir die Baugebiete

WA 1, Betreutes Wohnen: Mansarddach mit Flachdachanteilen,
&0% - 50° Pachreigung;

WA 1 Semiorenresidenz™: Walmdach, 5° bis 10° Dachneigung;

WA 2 Wohnbebauung”: Flachdach.

Nebendécher wie Vordicher und Giebel diirfen auch in anderen Dachiormen ausge-
fiihrt werdan.

e Lage von Stellplétzen im WA 1 sowie von Stellplitzen, E'aragén und Besucher-
Sleliplitzen im WA 2 werden planzeichnerisch durch die Umgrenzung Entsprechen—
der Flichen gemd# den ﬁnrchltekturknnzepten ahgeﬁré_nﬁ: um:l dre ‘Anordnung
dadurch gestevert.,

Im nérdbichen Baugebist WA 1 sind Stellplitze und ihre Zufahrten nur innerhalb der
iberbaubaren Flichen und innerhalb der fastgecetzten Flachen fiir Stellplétze wutée-
sig. Die Stellplatzanordnung wird dadurch auf die Fliche zwischen den beiden Bau-
kérpern des Betreuten Wighnens und der Senierenresidenz sowie Enﬂang dcr Zufahrt
konzentriert, Starungen Bstlich benachbarter Grundstiicke werden dadurch weitge-
hend vermieden, weil die Stellplatze durch den L-formigen Baukrper der Senioren-
reslt[enz WE:ligehEnd abgeschirmt werden. Durch die Begrenzung der fr StelipLatJ.e
hutzharen Flichen verbleiben entlang des Lijenburger Weges bis auf eine Zufahrt
Grundstiicksfreiftichen, Dies sichert ein girinerisch geprigtes Ortsbild entlang der

offentlichen Strale. Weiterhin wird damit der Ein- unid Ausfahrisverkehs vonfauf den
Liitfenburger Weg kontroibiert und geregelf.

L WA 1 ist die Aushildung von Stellplatzen als Carparts oder Garagen nicht zuldssig,
im das stidtebanliche Bild der Anlage nicht durch zusdtzlichen Baukirper zu stiren.

Im siidtichen Baugebiet WA 2 sind SteLLpLatze ynd ihya Zufahrten Ehenhlls nur, in-
nerhal.b der uberhauharen FLar_‘hen und -innerhalb der Fﬁtgaetzten Flach&n fiir
Steiiplatze bzw. Garagen nur innerhalb - der festoesetzten Flichén fiir Stellpfat:
ze/Garagen zuldssig: Die c:rf{:rderhchen den Wohnungen zugenrdneten Ste[[p[atze
werden oberirdisch in. mehreren Stellplatzpake‘ten entlang der zentralen innaren
Ercr]*heﬂungsachse des Baugehaetes anqeurdnet Asrch hier erfalgt eine plapzeich-
tierische Festsetzung und damit Emgrenzung der Fia::hen fiir den Tehenden Verkehr.
Dadurch werden die Ste[[piaue von der astlich ge[egcncn Enfamﬂmnhausbebauung
abgeruckt und im westlichen Teil des Baugebietes grdRere Erundstu:ksﬁmﬂachen
gesichest.
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Durch textliche Fostsetzung wird fiit das WA 2 festgeleqt, dass je drel Wohneinheiten
ein SEentlich nutzbarer Besucher-Stellplatz auf dem Baugrundsiiick nachzuweisen
ist. Der vorgegebene Ansatz beruht auf Erfahrungswerten Sir Geschosswohnungs-
bau, Dies ist erforderlich, weil die umgebenden Straken nur begrenzt bis gar keine
sffentlichen Parkmaglichkeiten bieten und benachbarte rubige AnwohnerstralGen
wic z.B. die Probst-Rohl-StraRe nicht durch derartige Verkehre belastet werden sol-
len. Das Erfordernis, eine gewisse Anzahl von offentlich nutzharen Fahrzeng-
Abstellflachen Sir die Aligemeinheit vorzusehen, wird daher dem Geschosswoh-
nungshau unmittelbar zugeordnat.

2.3.6 Verkehrsfiichen, Geh- und Fahrrechte

Die iuRkere VerkehrserschlieRung des Baugebietes WA 1 im Morden erfolgt Gber die
sifentliche Yerkehrsflache des Liijenburger Weges. Fiir die innere ErschileBung des
Baugehietes WA 1 stehen die Zufahrt und die Stellplatzflachen zur Werfligunag. Fuk-
wege sind als untergeordnete Nebenanlagen chne Einschrinkung im Baugebiet un-
ter Einhaltung der GRZ-Uberschreitung zuldsein. Entlang der westiichen Grund-
stiicksgrenze des WA 1 wird ein 3,0 m breiter Weg als FuBwegeanbindung fur die
Bewnhner des siidlich angrenzenden Geschosswohnungsbaus an den bigjenburger
Weg mit einem Gehrecht gesichert.

Im Suden des FLEHgEb‘IEtES ‘besteht entlang des Dazendurfer Weges {KTE‘JsstraEE
K 41) tine Anbauverbotszone vor 15 m ab Fahrhafinkante, die Beachtet wird: Yon
der Kretsstraiie K41 sind keine Iuﬁahrten zuLa551g Dies wird ‘p{anzmchnensz:h durr.:h
Ausweisurig aLf. Bereu:h nh ne Em und Aushhrten fF'_’-.thSEEt

Die SuBere Yerkehrserschliefiung des Baugeb1etes WA 2 im Siiden erfu[gt uber eine
TEeU anzuLegende tfentliche Verkehrsflache, die als Ehchgtraﬁe mit 6,50 m Breite
und einem Wendehammer mit 22.m Durchmesser an der sudosﬂlchen Gelmet;gmnze
angelegt w:rd und.an die Bffenitiche Yarkehrsfliche des Dazendorfer Weges (Kreis-
strafbe K 41) ; anl:nndat Auf 15 m. Lange def St:chstralle ab Fahrbahnrand der Kreis-
strafte 41'sind keine luhhrben zulssig. thes wird p[anzmchnensch durch Fusl:Legl.lng
ab BETE'I(:]'! ohne: Eine und Ausfahrten. geregel.t Die. ffentliche StmhstrafSE zum Da-
‘sendatfer Weg. suli pach Ahstmmung mit dem Landeshetneb StraRenban.und Ver-
kehr ohrie Fuﬂweg hergestellt werden, Der fuBliufige \I’erkehr aus dem- Eaugemet
WAz sul.l. dadurch in Richturig Lul_jenburger Weg . und Frﬂbb't'"R{Jh’, Straf!.e gelenkt
werden:

Yon dem Wendehammer am Ende der Gffentlichen StichstraRe, der auf Hihe der
'thst—RnhIFStrafSe liegt, sind planzeichnerisch Ein- und Ausfahrten fastgesetat, die
nach Westen in das Baugebiet WA 2 fiihsen.

gin Wegeknnzept, welches - nur zur Information — in der PLanzmchnung dargestellt
ist. Fur die innere Ers.r:hheEung des Eaugeb1etes WA 2 stehen danach die entlang
emer fentralen novd- sud—genchteten Ers-:hhefﬂungsach:e angenrdne‘ten Zufahrten
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nd Stellpl.atzﬂachen EUT. ‘Ll’erf'ugung, die zwischen den meugeschnmgen und drei-
geschusmgen Bauknrpern vemrtet smd The: Emzelmzn Gcbaude WEI’dE!‘I durch nsi—

tem Steht auch {ur Feuemehr und Rettungsfahrzeuge Zur ‘u’erfugung

Wie bmm 'I.I'I.TA 1 mnd ‘auch im WA 2 Fuweae und Feuemehﬁufahrten a!s umergenrda
nete chenanl.agen nhne [lnschrankung im Baugelnet unter Emha[tung der GRE—

WEQ vprge;e_h_er_: .

Yom r:rf'FentLiﬁen Wendeham mer nach Osten zur Fmbst Ru!‘lL Strafe werden auf’ g
nem anatgrundstuck eine i"uE.wegverI:rmdung mit einem Gehrecht. zugunst&n dcr
Anlieger des WA 2 sowie eine Feuerwehizufahrt mit einem Fahrrecht zugqunsten van
Feuerwshr, Nn’c- und Rettmgsfahrzeugen fe-ztgesetzt und gesrchert Andere moior-
sierte Verkehre sind ausgeschlossen, um die Anwohner der als SEEkQESSE konzipier-
ten Probst-Rohl-5trale nicht zu belasten.

2.3.7 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgutty

Die Wasserversergung etfolgt zentral {iber den Zweckverbana Ostholstein {Z¥D}.
Trinkwasserleitungen befinden sich in den Strafen Ligenburger Weq, Pastor-
Burchardi-5trafic und Probst-Rahl-Strafle. Bin Anschluss des Plangebietes an die
Trinkwasserversoprgung ist moglich.

Schmutzwesserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt zentral {iber den Zweckvetband Gstholstein
{20, Schmutzwasscrieitunden befinden sich in den Stralen Lifenburger Weg,
Pastor-Burchardi-Strake und Probst-Rohl-Strale. Ein Anschluss des Plangebietes an
die yorhandene Entsorgungsleitung im Litjenburger Weg ist maglich,

Regenwasserantsorgung

In den Strafien Dazenderfer Weg und Ldijenburger Weq sind stidticche Regenwas-
serkanile vorhanden. An die Leitung im Dazendorfer Weg kann aus Kapazititsgriin-
den kein Regenwasser abgegeben werden. Aufgrund der begrenzten Leitengskapazs-
3t des vorhandenen Regenwasserkanals fm Litjanburger Weq darf Regenwasser vom
Plangebiet insgesamt nur gedrosselt mit einer Menge von maximal 15 L/s dorthin
abgegeben werden. Es sind geeigrete Mafinahmen zur Riickhaltung {hspw. Rigolen,
Riickhatteanlagen mit Drosselabfluss, Dachbegriinung, etc.) sowie zur Versickerung
von Regenwasser auf Elen Baugrundstm:ken zu heriicksichtigan und in der Genehmi-

Ez Hegt eine Baugrundbeurtm[mg vor {E M[]EKE 2016; vq[ An!.age 5] Panach Hegt
unterhalb einer rund 0,30'm méchtigen Mutter-/ Oberhodenschicht bzw. unterhath
von-Aufschistungen unterschiedlicher Mac‘rrhgkmten (zmschen @ 0,15 m und ta.
1,70 m) ein wechselhafter Bodenadfbaul aus Geschiebeboden {Geschtehelehm Ge-
5ch1ebemerge1} Sanden und Schluffen vor.

08.11.2017

kb



26

4 45 m- unter GeLandenherﬂﬂche emgeme55en H'!thEl ist 'n.rnn Smu- Schmhten und
51ckerw&55er auszugehen, das sich i und fber. den relativ genng durchlamgen

bmd:gen Budenfurmatrnnen unterscmedhch hochaufstauen. tnd nur langsam viysi-
ckern kann Hahere Aufstaus sume wasserfuhrende Sandschmhten JahTESZE'!thd'Iu

Im Euge der Grundung der gepl,nnten Bauknrper ist in unterschiedlichem Umfang mit
Bc:denersazmaﬂnahmen SO aufgrund des ahhilenden fefiindes mit der Notwen—
dlgkmtvnn Bndenauf— und -abtrag zu. rechnen

Fur unterkel erte Eauknrper warden Tmckenha[tungsmaﬁnahmen mmrles‘ens in
Furm ¥ao, Dramagen in Kumbmatlnn mit Abdmh‘tungsmal‘inahmen oder Wassertn-
dur-:hlassage Wannenkﬂnstrukhnnerr erforderlich. Fifr rieht unterkellerte Bauknrper
sind Schutzmaﬁ.nahmen gegen Budenfeuﬂte und ggf E]ramagen w.rmzugehen

bie Aufschuﬁ;ungen ‘stellen wer.hsainde, gut bis;:gering durchlasmga Budéﬁuaé'r
{kf 1210 m)fs bis ke~1, xiﬂ'“’ m_fs} Die Gethbebod&n iind die Schiuffe sind als
gering dilrchizissig ‘einzlstufén (ke~ 1x. 107 /s bis ke~ 1% 107° m/s) aUf. Den San-
den ist &ine gite bis ausreichenda Durchiasngkmt zuzuotdnen, Teil-/ schichtweise
weisen-die Sande eine Wasscrsaﬁ:lgung auf

Eine 'I.I'ETSIEkerung von H1eder5chlagswasser st nur in Bereichen anstehender Sande
mughch Mit. zusafzhchen Maﬂnahmen {Bndenersatz} ist dann zu. TELhﬂEﬂ Eine
zeitweise vnllstanmge Wassersa’chgung ggf hegrenzter Sandzonen”; . &ine. Emge~
schrankte Wirksamkeit der ‘u’erslckerung und Eine. Eeemﬂussung der urnhegend&n
unterkel.l.erten Eebauuncen ist mr_ht auszuschLleEen Nntuher[aufa ungd’ ﬂherdlmenu

An[ehn ung an d1e DWA A 138 auszul:n[den ist und rmt dem ein Ante‘lL ¥on gesam-
meltem H]ederschLagswasser versickert sowie ein Pmted durch eine Mengenabfluss-
hegrenzung {.,Dmssei“} an eine Vorflut ahgegﬁben 'mrd (Mu{Kt 2016}

hermchswe'lse um:l -mit 2ushtzlichen Maﬁ.nahmen miglich. Enﬁprechend 1st elne
Kumbmahnn alls ‘I.'crsu:icerungsanlaga und Ruckhaltaﬁtﬂm mit Notliberlauf zu kon-
ZT]]'IETETI D]E Eemessung und Flanung sind in der Genehnﬂgungzp[anung auszuarhm—
tern.

Grundsatzlich fstzu beachter, dass. das- anfallande N1ederschlag5wasser auf versie
gelten Verkehrsfiachin {Fahrg'assen SteLLpLatze} als »normal verschmutzt® gilt ind
einer Regenwasserklirung bedarf. Fine- Aufbereitung des aer den 'I."erkehrsﬂachen
anfallenden Niederschlagswassers ist gemak. der Te::hmschen Bestimimungen zum
Rau und Batrich von Anlagen zur chenwasserhehanulung bei Trénnkanatisation {s.
Amishlatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S, 829 ff) erforderlich. Yor der Enleitung in ein Ee—
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masser ist fr dle sahadlose Ab[mtung ¢ine Behandling w.:rzusehen {F‘.egenkLarhe-
cken LEIch*I:stﬂffruckhalteunmr:htung, Sedimentfang 0.3 } D_lg_&_rj_f_q_r_;l_g_r_up_g_e_rg sind
im GEﬂEhm]gungsverhhren 2 beathten

Energieversorgung

Bie Stromversarguag erfolgt durch die E.ON Hanse AG bzw. SH Hetz AG. Stromleitun-
gen befinden sich in den Strafen Liltjenburger Weg, Pastor-Burchardi-5trale und
Prohet-Rithl-Stralfe. Ein Anschluss des Plangebietes an die vothandenen Yersor-
gungsleitungen ist méglich.

Eine Versorgung des Plangebictes mit Erdnas ist nach Auskunft der V0 Gruppe mog-
lich.

Leitungsrechte

Zur Ahsicherung von Yer- und Entsorgungsanschlissen des Bargebfetes WA 2 an die
vorhandenen Leitungsnetze im Literburger Weg baw. in dor Probst-Réhl-5trale
werden liber das Baugebiet WA 110 einer 3,0 m breften Trasse entlang der Westgren-
ze des Grundstiicks zum Liifenburger Weg und liber ein Privatgrundstlick zur Probst-
REhi-Stralke Leitungsrechte zuglinsten der Yerlegundg von Ver- und Entsorgungslei-
tungen festgesetzt.

Feuerlbscheinrichtungen, Brandschutz

Fiir die geplante Gﬂ.thnsswalmhehauung im. Plangebiet st mindestens eine Lns.ch—
wasserkapazitat von 95 rn3;' b fiir zwei Stunden im Umkreiz von 300 m nachzuweisen
Nach Abstimmung mit dem: Iweckverband. Ostholstein (ZW) ist die Lus:.hwassr:wer=
sotgung aus dem difentlichen Trinkwassernetz miglich. In dem Beretch von 300 m
um das Plangelnet ist elrie ausrmchende Anzahl.von H},rdmnten vurhanden t.2. im
Luigcnburger Weq ader G rauwrsch aus depen die gefordert Lnschwassermenge aus
dem sffentlichen Trinkiassemetz: nachgewiesen und im. Bedarfsfalt entnommen,
werden kann (vgl. Anlage 1).

Bie Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge auf den privaten Baugrund-
stiicken missen den Anforderungen der Landesbanardnung (LBO § 5) und der BIN
14080 genitgen und sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

I nirdlichen Baugehiet WA 1 soll die Zufahst fiiv die Feoerwehr diher die internen
Erschliefungsflichen vom Liijenburger Weg aus erfolgen. Das Brandschuzkunzept
fiir dieses. Teilgebiet verdeutlicht der nar:hi'u[gende Plan, der mit der Srilichen Feu-
erwehr und. der Brandsch utzdienstsielle des Kreises, Ostholstein abgestimmt wurde:
Hierhel wirden im Bereich der innéten Ersn:hhe&ungsﬂachen rwei Wendekreise mit
15,5 m Durchmesser fiir sweiachsige Fahrzeuge bis 10m als ausreu‘hend abg&
stimmt.
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Abbildung 8 Brandschiitzkonzept WA 1 Semiorenresidenz, betreutes Wohnen
(nach HOHMANN . & . HoHMANN-STREFER GBR . SAEHUEHEI'ANDIEE rﬁn
BRANDSCiSUTZ, Stand 09.10.2017)
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Fiir das Baugebiet WA 2 [iegt eine {iberarbeitete feuerwehrtechnische Erschlie-

fungsplanung vor, die mn{ Eazendmfer Weg Tiber die geplante ﬂffenthchefﬁ_ch—
strafe mit Wendeham met erﬁ:nlgt und das innere Wegenetz des. Wuhng;t_nfa‘tes nutzt;

Zusitzlich besteht ein Fahncnht fiir ‘die Feuerwehr zur, Prohst-Réihi-Strake (vgl.
nachfolgende Abbildung).

Abtildung9:  Lageplan FeuerwehrerschlizBung WA 2 Wohngebiet
{nach ARCHITEKT JaH GOLLYS, Stand 17.02,2017)
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Abfallbeseitigung

Die Durchfithrung der ﬁhfallbeseltgung erfolgt durch den Zweckverband Osthol-
stein. Die Abholung ist Jeweiis an den Straben Litjenburger Weg hzw am Wende-
hamemer- der vom Dazendorier Weg abgehenden gep[anten ufFenthchen Slichstialke
vorgesehen. Fin Befahren der Baugebiete salhst ist nicht vnrgesehen

2.3.8. " Artenschutzrechttiche Belange
Gemak § 44 BNatSchG 15’L 7 pmfen “ob durch das Verhaben' artenschiitzrechtliche
Uerl:mstathatande entstehen M1t der artensr:hmzrechthchen FruFung durch EES

ermltt,ett und dargesteiit sowie ihre Be‘truﬁenhmt dun:h das ‘u’nrh alien gep riift.

Zor Ermﬂ:tLung des potenzaeﬂ.en Bestands wurde gine Taunistische Pﬂtenmal,anaiyse
fiir- dig. ausgewah[ten Arten’ {Fgruppen} VOrgENoImmen, DlESE ist.ein- Verfahren zir
Finschitzung der moglichen aktuellen faunistischen Bemedlung von Lebensriumen;
unter Ber ucksmhﬂgung der Lukal.en Besnndmhmten der Umgebung um:l der 'u’DFhEl]'I.-—
dénen Beeintrichtigungen.

Es wurden nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern nshesondere-die in diesem
Fall artenschutzrechf:hch hedeutsamen eumpmschen ‘u"uge[arten und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richttinie

Die. Erundlage fiir die Bewertung bildets sine Ge[andehegehung wobei besonderes
Aungenmerkauf ahzurmﬁende Gehaude gclegt wurde. Weiterhin worden die GehBlz-
und. Brach bestande hewertet. Die hies putenmeLL VDTkﬂmmEl‘tdE"l Temri_'en wlrder
atis der Literattir uhd eigenen I(artlerungen in verg[mchbamn Lebﬂnsraumen ‘abge”
lmtet. ‘Anhand der. Bmtnpstrukturen ihrer "u’ernetzung ued des Bewuch5e5 wurden
Rucksl:hlusse auf die’ potenziell wrknmmende Fauna gemgen Wmterhm wurden
WINAHT—Daten vom LLUR SCI'IlEW'Eg HnLEf:em {Stand: Juli 2016} : ﬂusgewertet,

Auf |:l195en GrunaLagen wirden faumshscbe Pntenma[abschatzungen zu miglichen
‘u’nrkummen von besonders und streng gEﬁd‘LLIL:‘T.Eﬂ Arten gemaﬁ. §? Abs. 2 Nr. 13
und. 14 BNatScHG durchgefithrt und artenschutzrechthch gepriift

sowohl det Abriss von Gebiuden als auch dfé Baahgung VO] Eeholz-n unl 'U'egetatl—

ﬂn_r.hesiznden il beruc!-:smhugen umi aus artensl:hutzrechthcher Sicht zu hewerf:en

:Dabe! WUrde 1ﬁshesundere gepriift,

a)- oh TBtungen europkisch gescertzter Arten unabhangng van der Ierstumng mier
Beschédigiing von Fnrtpﬂanzungs- und Ruhiestétten mughch sind.

I:I} ob erhabli che Stivru h-r:"[éh' Héf Arten des Anhangs v FFH—R1ch1,I.1nlE u nd der eura-

paisch geschitzten Vogelarten wihrend dér Fortpflanzungs-, Asfzucht-, Mau-

ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu enwarten sind. Solche liegen
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vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechert

r:)uh ‘fiir die europatsch geschutzten Arten: des ﬁnhangs IV der FFH-Richt[inie und
die. hmmlschen ngelar‘ten die Bkelogische Funktion: ‘beétroffener Fi_.‘.ll_'tpﬁ.al'l-
ZUngs- und Ruhestitten im TEIJ.ITI'I|JE|1EH lusammenhang eifiillt bletbt:

Fur detaillierte Ausfiihrungen wird auf die Faunishsche Potenma[ana[ysa und Arten-
schutzrechthr:he Pruﬁ.mg verwiesen (BBS BORD GREUNFR-PBNICKE, 2017, wgl. Pm[a—

ge 3).

Aus Artensr_hufzgrunden werden Vermmdungsmaﬂnahmen ‘und artenschutzrechth—
chE Ausgimchsmaﬂnahmen fiir ﬂedermause und, Brutmgel nntwendlg und im Be-
hauungspian gerege[t. H1emu grfolaen Festsetzungcn nach & 9 Abs. 1 Ny, 20 BauGE
(vgl Kap: 2:3.9).

2 3 % Flachen oder Hal?.nahmen zum; Schutz zur ‘Pflege und zur Entwicklung

\mn Bnden Hatur s I.andschaﬂ'

Gemafs der Faurfistischie Pot rénzialanalyse und. Artensch itzrechifichen Pru*Fung [EES
BURD EEEIJNER F‘{JPELEKE Zﬂli?j wcrden l;he fnlgendPn artenschutzrechthd‘ten Vermei-

szw Py Entmcklung cler Natur festgese‘tzt merden

Fledermau se der GebZude
BT:]IJFIE Langnhr {RL SH: vy, Fransenf[cdermaus {RL SH "u’} Muck&nﬂedermaus (RL
SH: V), Zwergftedermays (ungeféhrdet)

a} “Fang, Verletzurig, Totung (Verstol gegen § 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

Dhne Vaorliegen eines aktuellen qualitativen Negahwachwmses (kurzftjstic Erhmch—
fer fachkundlger Nachweis,  dass die abzurel Renden Gebiude nicht ale Quartiar dnreh
Redermiuse genutzt WErdEI‘I] kann rru:ht ausgeschiuasen werden, d355 eina (uar-
hernu{:zung stattfindet. Ble Nmzungszeut fisr die hier anzunehmenden Summerquarw
tlere reicht vom Mérz bis November. Eine EErﬂ.‘tnmng von {luart:eren wihrend dieser
lmtwt mit E‘IHEI'I'.I Totungsrisike verhunden uad stellt E]I‘LEI‘I Verbuﬁtatbestanc[ dar.:

Adsgeschlnssen wen:l&n kann dies, indam der Abriss der Geb3ude auBerhalb der Nut=
zungszeit, d.h nicht z'v.l'n']schen dern 01. Marz und dem 30. M{wemher smttﬁnde’c

Yerméidungsmatbnahme 1 Fedérmiuse der GehBude:
» . Gebaudeahrisse sind im Zeitraum zwischien 01. Dezember und 29, Februar und
damit aulerhalb der Nutzungszeit durchizufuren.

) Sterungstathestinde- {‘u’ersf:nl?. gegen § 44 {1) Nr 2 BRatSchi).

Stnrungen von Fledermalsen kinnen dufeh die Nutzung des Gelists oder BaumaB-
nahmen in geringem Mak auftreten.. Lichtempfindlich sind Braunes Langehr. und
Fransenfedermaus. Allerdings wurden di¢ neuen Gehdlzflichen Tandlich angeord-
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nef: 50 dass nur eme germge .ﬁ.uﬂenheleuchtung anzufehmen ist. Erhebliche Sté-
rungen mit Ausmrkungen auf den Erhaltungszustand der ickalen Fupulahunen smd
;Ednch nicht xu hef’un:hten Als ‘u’erme1dungsmal3nahme mrd Jeduch furmuhert.

- Dia. Auﬂenheleuch‘tungen sollen mit msektenfreundhchem Light erfnlgen Ab-
s’m‘ahlung in die Randhermd’le mit Gehn[zhcgtand sind zu uermmdnn

i Entnahme, Beschachgung Zerstéreng vnn Fnrtpﬂan_;gn_g;;;__ !J__n_;l_ Ruhestattcn
{‘u’erstc:l?. gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchlE]l
An' den Gebauden sind potenzielle Ssmmerquartiers {Tages- und Balzquamere sume
Wuchensluhen} vorhanden. Wird keine weitere konkréfere Untersuchung: durchge-
!Fuhrt und fiegt kein faf:hkundlg erhobener FLEdermaus—NegatrvnachWE:‘ls vor, ist dér,
Mworst case" anzunehmen, d.h. der ﬁ.hris.s dev Gebdude stellt eine Zerstiirung von
Furlpﬂanzung} und Ruhestattemm Smne des's 44 (1) Nr. 3 BNatSchh dar.

Es- wurden ‘MaRnatimen-zur- 51chf:rung ‘der Bkologischen Funkbian erforderlich. Da
Rier keme gefahrdete Arten anzunehmen <ind, sind diese nicht zwlngemi vorgezo-
gen herzustellen:

Artensthutzrechthche husglmchsmalinahme 1 Geba1 deﬂedermause
. stellung 'nmn

_' :naturschutz dc{ T "Fledemausgrﬂﬂraumhahie FGRH o}
__'___~ 5 5el.bstrem1genl:le Flachkasten {z.B. Fa. HasseLf eldt mw.r hasseLFeLdt-

‘Neben den 2 Fledermaush@hlen ist j ]E ein Hihlenkasten fiir Elruhmgei anzul:lnrj#
r_:]en {ME]EEnkastf:n} 1im zu verhindern, dass ¥éqel die Hédermauskasten bPSE‘t—
zen.

"% pro"2 Standorte (Hihienkdsten) je ein Mcisenkasten (z. B. Fa. Hasseifeldt,
W hasse[f{:idt—naturschutz def Typ M N1$1.kashen fir KLemmmsen ME—Z? oy

_ Esistsicharzustelten, dags die Kisten einmal im Jahr gewartat werden {Priifing
auf Schadhaﬂ:lg keit, ggf Ersatz des Kastens Remigung}

'_'_'_:'Dre MaRnahmen sind im direktén raumlichen Umfeld herzustellen. Die Konkre-
tisierung und Umsetzung der MaBnahmen ist spitestens zum Abriss erforder-
lich: Da die Arten nicht gefihrdet sind, kbnnen Quartiere an den newen Eebam
den angebracht/in Fassaden eingebaut werden:

~ Durch eine Kartieriing {aesigneter le1traum “Jumi f Juliy kbnnte cine Mutzung
als Furtpﬂanzungs und Ruhesi—dt*e gaf. eingegrenzt, moglicherweise sogar
ausgeschiossen werden, so dass <ich dadurch eine Reduzierung des erforderli-
chen Ausgleichs gegenuher der Potenzialanalyse ergeben kinnte.
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Fledermiuse der Gehdlze
Braupes Langohr (RL SH: V) Fransenfledermaws (RLSH: "J]  GroRer Ahendscgler [RL
SH: 3} Muckenﬂedermaus {RL 5H: V), Ewerg:iedermaus {ungefﬂh rdet)

a} “Fang, Uerleﬁung, Tﬂtung (\Jerstul gegen § 44 {1) Nr.1BNatSchEy

{}hne Yorliegen eines ald:uaﬂe"i qualitativen Hegahmachwm5es (kurzﬁ'ishg erbrach—
ter fachkunchger Nachweis, dass die zu fallenden Gehilze nicht: 315. i {:ri:]:-*l’Eanzum_;ww
stitte von hetmischen ‘I."ngeiarban genutzt werden) kanriin Biumen mit-Hihlen-oder
Spalten {ab d=20cm anzunehmen) nickt ausgesch[usscn ‘werden; dass diese als Fort-
pﬂanzMgsaiatten {Wnchenstubenj genutzt Wf:rden

Eine Zerstorung solcher Guarbiere mit nicht mobilen Teren (S it ainem Totamgsrisi-
ko verbunden und stellt eineri Yerbotstatbestand dar,

Fiir Fallarbeilen (Obsthiume).sind Uerme:dunghrnal?mahmen Erfnrderhch um das
Emtreten £ines, artenschubrechﬂmhen Verhnﬁtathestands Fal vermmden

II."lErTm:‘Jl:[i.lmtjsmal?:nah me 3 Fledermiuse der Gehilze:
<":"'Das Fillen von’ Baumen >20 em Stammdurchmesser st nur im Winterhalbjaht
zw:schen [ De.z»amber und: 20. februar zul.asmg

Fin: Abwen:hen vOR d{:n "u’urgahen 15t nur dann zulissig, wenm, ein, N.’achWEls

durch sinen Fachgutatht&r erbracht w:rd dass keine Nutzung durch T[Edermau—
se varliegt;

B) :Sturungstathestande WerstnIS gegen §44 {1) Ny, 2 BNatScth

Stiirunges vori !'Ledennausen konnen durch die '\Iutzung das Geliats oder BaumaB—
nahmen in genngem MaB auftreten. Hierzu wird auf die bei den Gehaudeﬂedermau—
sen beschnchen& Stﬂrung durch Licht verwicsen. Erhebliche Stérungen mit Auswirs
kungen auf dén. Erha[tungﬁzuzatdnd der iokalen FGpLI[EItIGHEr‘ sind jedoch nichy zu
befitrchten. Als: ‘u’ermemungsmaﬂnahme ist die VermeidungsmaBnahme 2 Feder-

mause der Gebéiude umzusetzen.

o) Entnahme Beschadlgung, Eerstnrung 'mn mepﬂﬂnzhngs— Lmd Ruhﬂtatten
{'I.I’erstnﬁ gegen g 44. {(1yNr. 3 ENaiEr_‘hE]

ﬂuarhernuizungen {Auich. Wﬂthensmben nuizung} durch Flederméuse kéinnen poten-
mcl[ nicht ausgeschlossen werden. Es st daher ven einem Verlust von Snmmerquarr
’tleren auszugv?hen, wnFﬂr Ausgl.ewhsmaﬂnahmen vorgesehen werden. GemaR E—
Ptan—zmchnung werden c2.'9 3ltere Dbstbaume Uberplant. s ist davon auszugEhP_n

dass nur in wenigin der Baume tat:-.achl.mh Duamere vnrhanden sind. Des ‘i"erteren
blmben auch Biume Erhaiten o

Artensa:huurechﬂmhe Ausgleichsmalinahmen 2 Gehd Lzﬁedermause

» . Eine geeighete MaBnahme stellt das Anbringen von Fledermauskasten an ‘mr—}

o handenen Biumen.im Umfeid deis Varhabens dar. Tes st im zefthichen Zucame
menhang mit dem Fa[len der putenmell&n Quartierbiasme umzusa’rzﬂn jedoch,
nicht zwingend vargezogen, da die Arten nicht gefshrdet sind.
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" Zusammengefasst exgibt sich ein Efordernis zum Anbringen van:

-1 Fledemausgrnl'iraurnhoh[e AZBe Fa Hasseifel.dt WWW, hassn[fcldtn
-5 Fiadermaushahlen {z.B Fa. Ha55elfeldt . ’r'lassLe-Hﬁfzh:itnatL[rs|:I1ut.?_.de,ﬂr
Typ: Fledermaushohle mit dreifzcher Vorderivand 18mm Art-Nr. FLH-DV18 o,v.)
-5 Spalten kasten (2. B, Fa. Hasseifeldt, www. hasselfe[dt—naturschutz de/ . Typ:

) 'F[cdermaus Spaiienkasten F5PK ov.}:

" Die 6 HBhtenkisten erfordern jé einen Meisenkasten im Nahbereich (z.B. Fa:
Hasselfeldt, wwwéha":selfeidt naturschuiz.de/ Typ - Nistkasten ﬁJf Klemmeasen
M2Z-27 b)) sufern nicht Hohlenkésten dicht {in efnem ?-'Emsenrmer} zZusam-
men hangen.

" Fledermauskasten konnen a1.u:h i mehreren zusammen z.B. an emem grnl?:er&n
Baum angebracht werden.

Gruppe der ungefahrdeten Brutvogel der Gehdlze :

a} Fang; ‘u’“cr[etzung Tétung {\I’E‘fstuﬂ feqgen § 44 {1} Nr. 1 ENatSchG)

Dhne Yorfiegen eines aktuellen gualitativen Negatwnachwe1ses (kirzfristig erbrach-
ter fachkundiger Nach'm:ls dass zu fitlende Gehélze nichtals FDTtpﬂ.BI‘IZLII‘IgSEtdﬂ.E
¥on heimischen Vogelarten genutzt werden}” kann nicht ausgeschlossen werden,
dass GehoLze als Furtpranzungssizttan VO ‘I.I'ugelarten der Gehiilze genntzt werden
und. Gelege zerstbrt und/ader Jungtiere geifitet; werden £= werden daher ".fermer—
dungsmaRnahimen erforderlich, um dies zu verhinders

Uermeadunqsmalinahrne 4 Brutvtinel der Gehilze:
~ Totungen von Yogeln werden vermieder, indem’ Emgnffe in‘den’ Gehnlﬂ:esmnd

" auRerhalb der Brutzeit VORGETIDM MEN, werden. Rndungen sind ahne den u 0.

Negahvnachwms zwischen 15.8. Lmd dem 29 I.‘.IZ zulasmg

by - Stﬂrungz-tathesmnde (UE]’SLUE gegen § 44 (1) Nr: 2 BNatSchi}

Stérungsn (L&rm, Bewegung, Staul:lentmcklung} treten verstarkt wahr&nd Abriss-
und Bauarbeiten auf. Dic Kier zu erwartenden Arten gehﬂren zu den Arten, die auch
im besiedelten. Bereich '.rnrkom men und wemg empﬁndhch auf Larm ind Bewegian-
gen reagieren, Der Erhattungszistand der lokalen Popuiationen verschlechtert sich
nicht, dahersind dtc Sthrungen als nicht érhiblich einzustufen.

O, e, Beschadiqung, Zerstinid Vo FatpaRznGs: und Ruhestitton
(VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Dun:h Entfernung van EehuLzen kommt es z4 Yerlusten von pﬂtenmllen Fmtpﬂan—

zungs- und Ruhestitten von- Behbtebriterarten. Insbesondere die Dbstbiume weisen

eine qute Habitateighung fir Eehnlzﬁmhruter und HDh[Enbruter auf. Es 'mrd £lne

Kompensation erforderlich:

- Die Planing sieht die 'I.ﬂhederherstellung von Dbstgehn[zen "Heckenstrukturen
und die Aufwertung der westlichen Feldhecke vor. Der Umfang der Gehdlzpflan-
zung gntspricht in etwa dem "."er[ust,, aur.h wenn das Aufwachsen von Baumen
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Lange ZeiiFaime erfordert. D es sich micht un geféhrdete Arted Randeft, st
dieses finnehmbar:

Um fiir Hohienbriiter. ein kurzfnstlge5 h‘lhederﬁerstel,l,en der N15trnnghch kmten zu
errmchen smd N‘Jsﬂmhlen eﬁarderhch

"-':T"-'_ﬂnhnngen von 10 Nistkisten fir thlcnbrutﬁmgel -davon
e Sttk fur Klemmmsen (z B Fa Hasselfeldt www hasselfeldt—naturu
. nahmen fur Fl,edeﬂnause konnen angerechnet werdenj -----
- 3 Stk Riitd z.B Gartenrufschwanz {z.B. Fa. ‘Hasselfeldt, wunw. hazselfeldt-
naturschitz,de/ Typ Nistkasten fiir Stare & Gartsnrotschwanze Art-Nr. STH).

Gru ppe der ungefahrdeten Bru:tvngel der Eehaude

a) ~Fang, "n"Erle‘tzmg Tcﬂ:ung (‘uferthI?-. gecen § 44 {1) Nr. 1 BhlatSchG]l

Ohne ‘u’nrhegen eines akirellep qualitativer Negamnachwms.es {kurzfristig erhral:hu
ter. facl1kund1ger Nachweis, ‘dass die Gebdude nicht als Fnrtpﬂanzungsstatte vor
hef ITiISE.hETl Yogelarten gen utzt werden} kan f n’lr:ht ﬂusgesthl.nssen werden, dets die
Gebdude als, Furtpﬂanzungssiatte Vol hET]‘I‘I:TSL‘hEI‘I Vigaln genutat werden und Gele-
ge zerstdrt unc[,.r’uder Jungliere g&tntm;werden -Es werden:dabher ‘u’ermmdungsmaﬁ—
nahmen erfnrderhch ‘um das Eintreten des Verbotstathestandﬂ uvethi ndermn.

Uermmdunusmal’inahme 5 Erut\.rngelder Gebaude:
. Der Absiss wird auﬂerha[h der Brutzeit vurgennmmen Der Abnss 15t zvﬂschen
15.8. und dem 29 02. zuiasmg

. *Ist ¢in Abyiss tnnerhatb def Brutzeit vorgesehen, kann kiirz vorher eine Kontrol-
[ auf einen Bruﬂngel.besatz durehgefiihst werden. Smd kefne hesem‘:en Hestm‘
vnrhanderr ist &in Abriss auch in dieser Zeit ?uiasmg

by - Sturungstatbestande {'U'erstuE. gegen§ &4 [1} Mr E EHaiﬁchG}

Storungen {LErm; Bewegung, Sf_auhcn’nma;kl,ung] treten. verstarkt wiahrend Abrissar-
beiten und der Bauarbeiten auf. Die hierzu E]‘W’B.TtEI‘IdE.I‘I Arten gehbiren zu den Ar=
ten, die auch - besmdeiten Eeren:h vurkummen und wenig empfindlich auf. Larm
und Bewegungen. Teagieren. Der Erhstungszus’cand der: lokalen anu[atlnnen VET-
schlechtert sich michi; daher sind die Sturungen alsnicht erhehhch einzustufen.

c) . Entnatime, Beschadtgung Ierstnrung v{m Furtpﬂanzungs— und Ruhesiaf:ten
{Yerstol gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchE}

Da hier héchetens Emze!.bruten nicht bespnders spezlahs:erter Arien zU, erwarten

sind und dIE Nahrun55hahttate Erhal.ten bLE‘lben {artenschutzrechﬂmhe Ausg[emhs-

releﬁ.rant &f ngestuﬂ: F_-Ugi: kem Ausglemh erﬁ}rderhc:h

Gruppe der ungefahrdeten Brutvgel des Staudenfluren/Brombeerfiur

a} . Fang, Yerletzung, TBtung (Verstol gegen § 44 {1} Nr. 1 BNatSch)

Ghne Yorliegen eines aktuellen quatitativen Negativnachwelses (kurzfristig erbrach-
ter hchkunmger Nachweis, dass die Habitate michi als Fertpflanzungsstatte ven
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hEII'I'I'ISChEI‘I \Fogelarten gen utzt werden} kafn nicht ausgeschlnssen werden “dass
v.d, die Br{:mbe&rgehuschf: II"I Yerbmdung mit RudemHStudcnﬂur von hE‘Imlschen
Yigelr genmzt werden und bei Bauf&ldﬁmmacﬁung Geiege zorstért und{uder Jung:
tiere getbtet werden. Es werden daher VermeldungsmaBnatmen erfordertich, uni das
Eintrétén des Verborstatbestandes zi verhindern.

vermeidungsmaRnahme 6 Brutviigel der Staudenfluren/Brombeerflur: '
- Baufe[l:[frmmachung wird auEerhaLh der Brutzeit vorgenommen, Arhmten smd
zwischer 15.8. und dem 29.02. zulasmg

R Et die Freunachung mnerhalh der Erutzert vurqesehen, kann kurz vurher Eme.

Nester 'ufnrhanden jet ein Ahrss auch in Eheser Emt zulasmg

BY  Sifrungstaibestinde (VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchGy

Stéirungen (Larm, Bewegung, Stauhent\-nck[ung) treten verstarkt wihrend Ahnssap
beiten’und der Bauarbeiten auf: Die hier zu erwartenden Arter gehdrer zu den Ar-
ten, d‘lE au:h im bemede[ten Bereich virkommen und wenig empfindlich auf Larm
ind Bewegungen reagieren. Der Erhaltungszustand der lokalen, Pnpul.atmnen ver-
schlechtert sich nicht, daher'sind die Stringen als nicht erhehlich einzustufen,

t} “Entnakime, Eeschadigung, Zerstérung vorn. Fnrt]:ﬂ.:nzungs— Lml:l ‘Ruhestitten:
{Verstui& qegen § 44 (1) Nr. 3 ENai,SchG}

Da hier hichstens wenige Bruten nicht besonders spezialisierter Artén zu erwarten

sind (Grasmilcke, Zaunkbnig), kann' der Lebensravmvertust wie folgt kompensiert

watden,

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmatinahimen’4 Brotyfgel in Staudenfluren, Brom-
beeren:
. Die’ Planing sieht d1e WtederherStELung von Obslgehdlzen, HeckEﬂs.trukturen

“und die Aufwertung der westlichen Feldhecke vor.. Als Unterwuchs V4. fiir
Obstgehbtefiichen, wird efne extensive W.Esenpﬂ{:ge (Streupbst tuiese) worge-
sehen. Die Ansaat etner hluten reichen 'L"ﬁesenmlsthu ng unter den Obstbiumen,

W'Ird EJ‘I"I‘,E!FD]'ILET! Dm Mahd wwd nicht vor Ende Juli ausgefiibrt, so dass Brutwd-

Ergehms

Als Ergebmis 1st festzustellen, dass durch Ubernahiie der yorgenannten artenschutz-
rechtlichen ‘h’ermmdungs- und Ausg[mchsmaﬁ.nahmen als textliche Fes‘csatzungen if
den Bebauingsplan das Eintreten artenschutzrechtlicher Verhotslathestinde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auggeschlussen werden kann. Die Yermeidungsmalnahmen 4,
5 und 6 werden dabei in ciner Festsetzung gehiindelt. Durch die Vorhaben. des BEJ
bauungsplans freten samit keine artenschutzrechtlichen Hindernigse fiir den _‘l!fg:J_L_Lz_y_g__
des B-Plans ein,
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2.3.10 Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzingen
sowie Bindungen fitrr Bepflanzungen

Zur Einkindung des neuen Baugebietes in die varhandene Umgebuna werden An-
pflanzungen yorgesehen, die das Gebiet abschirmen und durchgriinen sollen.

Allgern eme Mind esthepflanzung der Bau grundstucke

Zur r'-if:JanLagE eines grundsatelichen Baumbesbndes auf den Eaugrundstucken und
zur E'mgrunung der im Yergleich zur Nachbarbebauung aus Einfamitienhiusern gré-
feren Baukubaturen der Geschosswohnungsbhauten werden Mindesibepflanzungen
der Baugrundstiicke mit hochstdmmigen Lzubbdumen vorgegeben. Hiediir wird dun
Baugebieten WA T und WA 2 die Festsctzung zugeordnet, je angefangene 500 m?

Baugrundstiick ein Solitéirgehdlz in Form eines hochstammigen Laubbaumes zu
pflanzen, Durch Vorgabe einer MindestqualititsgréRe von 16-18 cm Stammumtang,
der zu pflanzenden B3ume wird eine zeiinahe Wirkung fiir das Orts- und tand-
schaftsbild erreicht. Insgasamt sichert die Mindestbepflanzung efn Grundgeriist an
GroRgriin fiir das Gebiet. We'lterhm wird definiert, welche der. besunderen F’ﬂ.anzfust—
sefzungen alf diese aL[gememe Pﬂanzfestsetzung zur Mmdestbepﬂa,nzung der Bau—
!3r”“'!jSt”C‘F?_E.‘I!EI_‘?T?Fh.“?t worden knnen.

Steliplatzbepﬂanzung

Nach Andefung des Knnzepts fiir den ruhenden Verkehr w:rd Testgeset?_t, dass i m den
Eaugel:neten WAL ‘und WA 2 je 4. aﬂgm‘angene Stelipiatze ein hnchstammtger min-
destens nﬁt’celkmmger Lauhhaum Janzupflanzen ist. Durch’ vurgabe einer Mindest-
quahta’rsgrﬂﬂe von '16-18 ¢m Stammumfang der zv planzenden’ Baume wird ing
zeitnahe. Hhrkmg flir das Orts— und, Landschaftshitd erreicht], Die pLaTiZE]ChT]EI‘ISCi‘I
festuesetzten Eaumanpﬁanzunqcn knnnen auf die P‘Hanzl.rurgabe angerethnet wer:
den. Die Anpﬂ,anzungen tragen zur Begrun ung und Gliederung gm[lerer 5te[[piatz~
anla_qen bei. Um eine B1r.‘r1‘.upﬁ.ln ktion fiir die heimische Tierwelt abzusichirn wird fiir
diese ﬁ.npﬂanzung die Verwendung he-lmlscher Gnholzarten gemiR . der festgesstzten
Gehslztiste 1'vorgegeben.

Fiir alle Baumpﬁanzungen ‘innerhalh bzw. am Rand kunﬂ:lg befestigter. Flichen wer—
den durch Festsetzung gute: Wuchsbequungen SIEhETgEtE].]i. Fir jeden neu zua
pﬂanzenden Baum am Rand iind mnerha[b der Stcuplatzanldgen <ind m1nde5ten5
12 m? an durchwirzelbarem Raum mit einer Mindesthreite von 2 m ]}E‘I einer Tlefe
vor mindestens 1,0 o herzustellen: Die Pﬂanmﬁndurte sing auf mmdestens 6 m°
Fiache als nffene Baumschmben auszuhilden. Zusatzlich sind gee1gnete MaEnahmen
gegen das. {ibat- jhnf‘ahren mit Kiz vorzusehen, Pamit soll der zukunﬁaga Wurzel—-
raum des Bauins gesichert und def Balim salbst vor mechanischen Schiden geschiiizt
iwerden, Standorte fiir Lf:uchten Traﬁ:ugiztunzn ete. sind mnerha[b dieser Baum-
scheiben unzulfssig,

An pflanzung Emer Lands:haftshecke

EntLang der westhchen Grundstiicksgrenze sind die Flachen zum An pﬂanzeﬂ 1 'und
Wi’ festgeseut Hier ist die Anpfianzung einer 3,0 m breiten, Landscha‘rshecke aus
Biumen und Striuchern zur benachbarten Kleingartenaniage vnrge5chr|eben Diese

intensive Bepflanzung solf den Ubergang zwischen dem Gesthasswohnungsbau und
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den Kleingérten [andschaftsqerecht gestalten. Durch textliche Festsetzung. einer
Mindestanzahl zu pﬂanzéndér Biume sowie van Mmdestquahtaten und Pflanzdich-
ten ird eine Zeitnahe Wirksamkeit fiir das Ortsbild erreicht. Um eine Biotopfunktion
Hiir die heimische Tierwelt abzusichern, wird fiir diese Anpﬂanzung thie Verwendung
heimischer Gehblzarten gem3k der festgesetzten Gehilzliste 2 vorgegehen.

Anpflanzung von Obstbaymwiesen und Dbstbaumreilien

In den Allgemmnen Wuhngelmeten WA 1 Ung WA 2 werden die Flichen zum Anpﬂa*w
zen 5 bis 7% festgeseizt, die mit Dhstbiumen Zu bepﬂanzen und als ﬂhsthaumw1e~
sen Lind Obstbaumreiben zu entwickeln ‘sind. Je Hache ist’ ‘die Mindestanzahl an
Obsthaimpflanzungen festgesatzt. Weiterhin sind dm Hindestpﬂanzquahtat der zu
ﬂ}eachtende Fﬁanzahstand und die zu verwendcnden Gehiizarten gcmafs Gehnizhste

bLuxen reiche W‘JESET!ﬁ.EIEhEI‘I anzu legen

Die FLa::hen |:henen ‘de¥ Schaffung von Ersatztebensraumen {Ftartpfianzung5- und
Ruhestattcn} fiir- hemnschc Brutviigel. -Gleichzeitig wird dem -neucn BdLEgEhT'E't
dadurch ein Dhsthaumcharakterm der Frmﬁachengestaltung gegeben, der auch fiir
die Erhu[ungsnutzung dat zukiinftigen Bewahner attrakiiv ist und wodurch sich das
Gebiet i in die angrenzende Emfammenhaus- und Klﬂngartennuizung Hinsichtlich
des D!‘ts l:nides einfiigt.

Dachhegmnung von Earports ond Earagen

Dicher van Carports Und Garagen sind vegetationsiahig zu cestalten und extensiv zu
begrtinen ;

Die Anpflanzungen sind dauerhaf zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersct-
Zen.

Erhaltungsgehat Einzelbdgme

Fiir die mit Erhaltung5gebut festgaeizten Baume sind bei deren’ ".ﬂ'u.-!f-;q'éft%_:j Ersatz-
pﬂanzungen im Yerhgitnis1 @ 1 und in der Quatitat huchstammager Lzuhbaum, 16-
18 cm Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hihe, wrzunehmen [Hese Festsefzung
stellt sicher, dass standrtlich fergesetztu Biume gesichert und érsetzt werden,
atich wen sie nicht: unter die Baumschutzsauung der Stadt Hemgm hafen Tfallen.
Erhaltungsgebot fiir eine Lan idschaftshecke

Entiang des Dstrandes des Flangebl&t&s wird eine 2.5 M breité Fliche mit Bindung
{iir die vorhandene Eepﬂanrung belegt. Innethalb der Fifiche sind die vorhandenen
Bawme, Straucher und sonstigen Bepflanzungen so zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen; dass eine Landschaftshecke aus Baumen- und Striuchern gesi-
chert wird, Dadurch mrd analng zum wostlichen Baugeinemrand auch zor nsth::h
geLegenen Emfarmhenhausnmzung eine ortsgerechte Engrining geslchert.
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2.3.11 Vorkehrungen zim Schutz yor schidtichen Umwelteinwirkungen - Larm-
schutz

Im Rahmen einer Schalhmm:ssmnspmgnnse durch die AKIB Sachversfznd1gen- Lm:i

Ingemeurgesel!schaﬁ mbH {KLIHS!MHN [fISCHKE, 2017; val. Anlage 4) wurden die zu

erwarfenden schalbchutzrechtl.mhen Auswirkungen des Yorhabens aufgezmg't und
Bewrteik.

Wirkung anlagen- und Verkehrsbedingten Lamms aus dem Plangebist auf die
Nachbarbebauung )

£5 wiirde Untersucht, ob mch anLagen urid verkshrshadingter Larm aus dem F'Lange-
biet nachteilig auf die beachharte: Bebauung auswirken kann, ‘Hierzu wurde eing
Scha[[augbreqtungsrechnung zu den- maﬂgehhchen Tmmissionsocten aulerhalb des
FLangeE:netﬁ die den Gerauschqueuen am: nichsten tegen, durchgefuhrt und in
Lirmkarten und Tabellen dargeﬁegt. e 5chal‘1mm1ss1nnspmgnnse erfolgte ; aLs da—
tailtierte Prognose gemaf TA Lam.

Ahhaldung 1{] Lageplan der untersuchten Iml‘mssmnsurt&
{a us: KUHSI‘HA.HH LﬁscHHE, 201?}

Me & SchaLhmmmmnnspmgnose kommt zir dem Ergebnis, dass die Orientierungswertes
nach DIN. 18005 fiir den Tages- und Nachizmtraum an den mafgeblichen Immissicn-
sorten der Hachbarbehauung ]:u:] Berucksmhtlgung aller auftretenden Gerduschab-
strahl.ungen {Betriehsgerdusche aus dem Pflegeheim im Wh 1, Verkehrsgerausche
aus den Zufahrten utid Stellplitzen des Wohngehistes WA 2) eingehatter werden,
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Auch die Immismnnsgrenzwen.e nach 16. BImSchY, die fir die Emissionen der’ neu
gep!anten gffentlichen Uerkehrsﬁache im PLangelne’c ‘welche in das Allgememe
WDhngetnet WA 2 fiihrt, ur. Beurie:l,ung herangezogen werden kgnnen fir den Ta-
ges— und Nachtzeftraum an den maBgeblichen Immmsmnsurten der Nachbarbebau-
ung bei Beruckmchhgung aller auftretenden Geraumhahstrah[ungen mngehaiten

werden.

Eé sind kefie LirmschutzmaRnahmen 07 dfe Nachbacbebaiung erfordertich.

erkung von Verkehrsl3mm auf das Fiangel:net
Bas Flangehiet selbst ist durch \ferkehrslarm vom Dazendorfer Weg (K 41} und vom
Litjenburger Weq nirdlich und sfidtich des {:Eltungshermches betroffen. e Lirm-
immissicnen kunnen die gep[ante Wohni utzung bee1n’crach11gen Die Ergebnisse der
Schallmnmrkung aus 5% rali-enverkehrsiarm auf das PLangEI:ne‘t wurdeh in Lrmkarten
und einer Gebaudelarmkarte dargesteLLt,

Abbildung 11: " Gebiudelirmkarte StraRenverkehr 1.0G (Tag f Nacht}
(aus: KUNSTMANN, LOSCHKE, 2017)
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fags 55 dB(A} und nachts 45 dB(A) an den am nardlichen und siidlichen Randberemh
de5 Flangel:ﬂeies angeurdnetcn Gebauden und dnrl: an dett unm1ttel|:|ar den Yer-

Gesunde’ Wuhnv&rha[tnwse werden hei Uerkehmlarm allerdings hei Emha[tung der
schautechmschen Orientieruingswerte Fiir M1schgehnete (60 dB{A} fags und 50 dB{A}
nachtr.] i dey Reget als: gewahrt angesehen O.h. bet ‘u’crkehrsiarm Beurtmf.ung&
pEgELn Vor Fassaden gepLanter schutzwiirdiger Nutzungen von. £ 60 dB(A) tags und
<50 dB(A} nachts kanh davon Busgegangen. werden, dass gesunde Wohnverhiitnisse
gewahrt sing. Fine. Festsetzung von aktives. und/oder passiven Larmschutzrnafinahr
men im Eebauungfpian wird hiér als mcht notwendig erachtet.

Bei der Eeurte1lung uun artwen Larms:hutzmaﬂ.nahmen zeigt sich, dass dies aus
stad'tFI::auh:hen Griinden nicht zu vertreten ist, weil Lirmschutzwinde bei den, ges
pEanten mehrgeschnsslgen Gebauden in einer HBhe benut!gt wiirden, die rrnt dem
Ortsbild nicht vereinbar wire.

Ein Al:lrucken der Baugrenzen fir die am Dazendnrﬁar Weg geplanten Gebiide wurde
bereits herucksrchtlgt. Gesuside Wohn- und ArhmtsuemaLtmsse kiinnen weiterhin im
Hauantragwerhhren durch Grundn55gestdlluug {‘u’erlegung der. schutcenswerten
Nutzungen auf die lElrmabgmndte Seite) nder’ passiven Scha!,lschutz gachaﬁen
werden.

Jiel’ der planer15¢:hen i_nsung und von den hier gef:rufFenen Larm-;t:hutzfestsetzungm
isl, &5, im Inneren von Wuhngebauden etne zumulbare Wohn- und Schiafruhe 20 ge-
wahrLe15|:en Dazut sind gema[:‘-. ¥DI 2715 n ALLgeme:nen thngehmten mittlera In-
nenpegel fiir Wohnraume von. tags hichstens 30 bis 35 dB{A} und fiir Schlafraume
vor nacl’ﬂ's huchster5 25 hls 30 dB{A} Zu gw.rahrimsten Darrn’c werden tagsuber eine

hend siurungsﬁma SEhLaFen ermngln:ht.

Dt Schu!:z vnr ‘u’erkehrslarm wird durch ]'esisetzung passiver SchallschutzmaEnah—
men fur die re[exranten Fassadenahschnrtte der Wohngeb3ude 51cherges1:el.lt Hierzu
werten Larmpf:geLbErEH:he gemaE DIN 4109 Feﬂgesebt. Als mallgel::hcher AuRen-
larrnpegel wird der bérechnete ‘uferkehm[arrnpmgel, an den Fassaden.um 3 dB erhht.
Im Nachtzeitraum gelten um 10 dB- vermmderte Larmgrenzmerte Sofern d]E Diffe:
renz zwischen Tages- und Hachhmmssmn wemger als 10 dB betragt, was hief dar
Fall.ist, Tt der huﬁ.en[ampegel im Hachtzettraumi relevant. Fiir einen Nachweis i im
Sinne der DIN 4100 ist der iim 3 dB erhhte (s.0.) Hanhtlarmpege[ dann um 18 dB zu
erhahen ind als Tageﬂarrnpegel anzuseuen Berechnungsgrund[age I}ﬂdet die Ge-
baudeldrmkarte Straenverkehr nachfs

Die nachfolgend d_argestél'ﬁéﬁ}"ri_{skmerten_ Fassaden [iegen im Lirmpegelbereich I
{61 - &5 dB) und erfordern passive LarmschutzmaBnahmen..
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Abbitdung 12+ Fassaden mit Larmbelastung gréRer Lirmpegelbereich 1t

EemafE der Schallimmissionsprognase werden zum Scerh: w:r Verkehrsif rm fnLg ende
Fes.’rseizungen in den Eebauungsplan aufgenummen.

Schiugz vor Yerkehrslarm

Zum Schutz def Wolnnutzunigen vor Nerkehrslarm (Strale) miissen ari “den in der
P[anzmchnung gekennzeichricten $traBennahen Fassadenhermchen H Larmpege[—
bereleh T bei Emchtung ‘Andérung oder Nutzungsanderung der Gebiude' die Au-
Eenhautmle vor icht aur v{:ruhergehend zum Aisfenthalt von I"-"lenschen vorgeselie-
:rlert Réumen so ausgefuhr!:Werden dazs sie die Anfurderungen an das gﬂamte k-
wertete Bau-Schalldamm-MaB (R ce) gemaB des ermittelten um:l ausgewiesener;
Larmpagc[beremhes TI {malkgcblicher ﬂ.uE.enLarmpegeE 61 - 5. dB} nach BIN
4109:2016-07, Tabelle 7, Schallschutzim Hochibau erfillen;

AuBenbauteite der Gebaude gewah[ten Kunstruktmnen nach den geltenc[en 'ul’csr-
schriften nachxuwetsen. Da5 verwendete Nadnwetsverhhren muss: mindestens den
grundlegenden S:hutzanspruch nath IJIH 4109:1959-11 gmn;ahrlmsten.

".fun “der Festsetzung kann zbgewicher werden, wenn- IITI Rahmen eines Finzelnach-
weises [Prngnnse oder Messung) ermittelt witd, dass aus der tatsich ighen Lirmbe-
'Lastung feringete hnfnrderungen an den passiven SL‘haLLE.dau‘tz resuli:leren.

Schallgeddmmte Liftungen

Bei Neu-, Hm- und- Aushauten schutzbediirftiger Nutzungen in den Al[gemmnen
Wuhngebmter! WA 1 und WA 2 sind an den in der Planzeichnung nekennzéichnetan
siraRennahen Fassadenbereichen mit LarnpcchberE‘lch ITE zum Schutz der Nachtmu-
he gemaR VDI-Richtlinie 2719 Schlaf- und RuherSume, an denen ein ﬂnuﬂenge—
rauschpegel von 50 dB(A) nachts Giberschritten wird, mit schaLLgedam'nten Léf-
tungseinrichtungen auszustatten, falls der notwendige h}rgnemsche Luftwechsel
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‘nitht auf andera geeignete, dem Stand der Fechnik entsprechende Weise sicherge:
ftellt werd{:n kann und. die” Anfﬂrderungen an. das gesamte bewertete Bau-
Schalidamm-Mak (R” wgu} gemdR des Ermlﬁelten und aucgewiesénen Lannpegelhe—
reiches I {maﬁgebhcher AuBeniarmpegeL El - 55 B} nach- DIN 4100: EDIE o7,
Tabelle ? SI:halisch WLz im Hur_‘hhau erfulltwerden

‘u’r:m der Festsetzung Iﬁmn ‘zbgewichen werden, wenn im Rahmen eines Finzelnach-
wmses {Frngnusa ader Messung‘j ermittelt wird, dass aus der tatsachhchen L&rmbe-
Iastimg geringere AuEengeraUEEhpcch {nachts} resultieren.

2.4°+" Nathrichtliche Dbernahmen

ﬁemaﬁ. § EEI Ahs “T'und 2 Stralen- und WEQEQEEH (StrWE]l “des Landes SChLES'mg-
Holstein yom 22.06. 1962 (E‘H’GBI 8. 237) t.d.F..vom 25.11.2003 {GYOBL. %, 631)
diirfen AuRerhalh der zur Erm:hheﬁung der” anhegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Un‘sdurchhhr’c Hochbaulgn jeder Art sowie Aufschuttungen und .ﬂ;bgrabuw
gen. groEeren Umfangs an Krensgtmﬁ-.en in einet Entfernung bis zii 15 m, gemessen
vom HuBeren Rand der befeshgten fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, nicht. emr.htet bzw. 'n..rmgennmmen werdert Die: Anhauvcrhuﬁzone ist nachr
:nchthch inder Planzeachnung dargestellt.

25 Hinwaisa

Regenwasserzbleituny

Aufgrund der begrenzten Leitungskapazitit des vorhandenen Regenwasserkanals im
Liitjenburger Weg darf Regenwasser vom Plangebiet insgesamt nur gedrosselt mit
einer Menge von maximak 15 |/ an das stidtische Leitungsnetz abgegeben werden.
Es sind geeignete Malnahmen zur Riickhaltung und ¢af. auch Yersickerung von Re-
genwasser auf den Baugrundstiicken zi beriicksichtigen. Eine Ablettung dber den
vorhandenen Regenwasserkanal im Dazenderfer Weg scheidet aus, weil dort keine
Kapazitdten mehr varhanden sind.

Baumschutzsatzung

Im Baugenehmigungsverfahren zu beantragende Baumfillungen auf den Baugrund-
sticken singd abschlieRend durch die Anpflanzungen gemiR der textlichen Festeat-
zungen Nr. 7.1 bis 7.3 des Bebauungsplans ausgeglichen. Es sind keine zusdtzlichen
Ersatzpflanzungen nach RBaumschutzsatzung aufzugeben.

Fiir erforderliche Baum?llungen suf anderen Flachen, z.B. &ffentlichen Verkehrs-
grunflachen, galtf:n die Bapmschitzsatzung der Stadt Heiligenhaten dnd dlﬂ text[‘~
ihe Fes’rsetzung Nr. 7.6. Anpflanzungen gem3R der texitichen Festcatzungen Nr. 7.1
33_11_5_ ?3 kBnnen Merfir nicht als Frsatzpflanzungen angerechniet werden.
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3. Verfahren

3.1 Fermliches Verfahren

Die Stadtvertretung der 5tadt Heiligenhafen hat in ihyer Sitzung am  17.03.2014
den Aufstellungsbeschluss filr den Bebaunngsplans Nr. 89 fiir den ,Bereich zwischen
Dazendarfer Weg und Lifenburger Weg” gefasst,

Die ortsilbliche Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
........................... durch Abdrock in der Heiligenhafener Post™ (g 2 Abs. 153tz 2

Mit Schrei3en vom .o oo, wurde die Planung des Bebauungsplans
Nr. 8 gemal & 16 Landesplanungsgesets dem zustandigen Innenministerium ange-
reigt,

Die frilhzeitige Beteiligumg der Offentlichkeit wurde in der Zelt vom
.......................... .ohigzum s, durchgefiihrt. Hisrzo konnten
Anregungen und Bedenken abgegeben warden (§ 3 Abs. T 5atz 1 BauGB).

Die Stadtvertreting Nat amM coeeconireccesereeeraens den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 86 mit Begriindung beschlossen und zer Auslequng bestimmt.

Der Ertwurf des Bebauungsplans Nr. 89, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil BY, sowie dic Begriindung haben in der Zeit wom
........................... Mg einsehlieRlich .ovvviiiiiiiniiaen, wihrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslequng
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Austegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
........................... durch Abdruck in der  Heiligenhafener Post” ortsiiblich be-
kannt gemacht. :

Die Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, die von der Planung be-
rikel sein kdnnen, werden gem3RE g 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben wom
........................... zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahman der Offentlichkett und der Behfirden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am  ceoevceviveincicene e, geprift. Das
Eraebnis wurde mitgeteilt,

Die Stadtvertretung Nat @M. iu.eoweeeniesmeeeivnias den Erneu’cen Entvl. urf. des Eebau~
ungsplans | Hr BO mit Begruna‘ung beschtnssen und zur husl&gung beshmmt

ﬂer Entwurf des Bebauungsp[ans Nr. 89, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A}
und dem Text {Teil - BY, sowie die Eegrundung haben in der Zeit vom
..................... reeer bis. einschleRACH: wleieeeieeeienileeeees WiiHTENd dér Diensts
stunden nach B 3 Abs. 2 BaubB erneut offentdich ausgel,egen Bie ernelte uﬁcnﬁmhe
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Eteilungnahmen wahrend der Aus(equngs-
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Fnst van Jedarmann schnﬁhch Dder zur deers-:hnft ahgege!:-en werden kianen, am.
A dun:h Ahdruck in der Hei iligenhafener Post” artsul:u[u:h be-

k?‘”.f_‘FQ?IEE.’E'?F:E

Die Behurden bnd snnstlgen Trager uITentLT::Her BeLange “die von der F‘Lanung be-
fuhrt sein: k{mnen Cwurden gem3B g 4 Abs.. 27 BauGB dirch Schieiben vom:
e itseeieseenezieereresiess €TTEUE ZUT AbDabe einer Stellungnahme aufgefordert.

e Stadtuertretung hat die Ste[[ungnahmen der Offentlichkeit und der Behirden
und sonstigen Trdger ‘ffentficher Belange am _:_._‘T'.:._._._:._._._._._._._.._,_.,.'.,',_.' gepriift. Das
Ergebhis wurde mitgeteﬂi_

Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und
dem Text (Teil B) 8M coerecsrrissnisrmisenees als Satzung beschlossen und die Begriin-
dung durch Beschluss gebiltigt.

3.2 Frijhzeitige §ffentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frilhzeitigan {ffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
iber den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 89 unterrichtet. Fs wurden 2 Stellung-
nahmen, unterreichnel von mehreren Anwohnern, abgegeben.

3.2 Entwurfsplanung

Nach der Durchfiiirung der frithzeitigen &ffentlichkeitsbeteiligung erfelgte die Er-
cteflfung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 8% unter Beriicksichtigung der einge-
gangenen Hinwelse aus der Frithzeitigen (ffentlichkeitshetelligung sowie aufgrund
weiernehender Planungen des privaten Yorhabentrigers. Hierbei wurden im We-
sentlichen folgende Anderungen in der Entwuirfsfzssung des Bebauungsplans vorge-
HEMmEen:

Verbreiterung der privaten Verkehrsfliche entlang der siiddstlichen Grund-
stiicksgrenze um eine oberirdische Zufahrisstrafte mit 5,50 m Breite.

- Erganzung einer Regalung sowie Ausweisung einer Flache fiir otfentlich nutzha-
re Besucher-Stellplatze fir das Geschosswohnungsbaugehiet WA 2.

- Redugzierung der Anzahl geplanter Wohngeb3ude im WA 2 von 8 auf 7 sowie der
beabsichtigten Wohneinheiten von ca. 55 WE auf ca. 85 WE.

- Festlequng eines Fahmechics zwischen dem Baugebict WA 2 und der Probst-
Rohl-StraRe ausschlieflich fiir Feuerwehr, Nol- und Rettungsfahrzeuge iiber
das Privatgrundstiick Probst-Rihl-Shralke Nr, 14,
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3.4 7" Beteiligung der Bffentlichkeit und Behdrdenbeteitigung
Im: Rahmen der. DFFcnthchkmtsbeteIhgung “nach § 3 Abs. 2 BaubB wurden zwm Stel—
IUHgnahmen abgegebenf

Im Rahmen der Eehordenhetmhgung nach § 4 Abs. 2 BauGB. wurden dieBeharden
und sunstlgen Triger Bffenthicher Belange {iber den Entwurf des BEbauungspLans
unterm:htet und zur Stellungnaﬁme aufgefordert. Fs wurden sechs Stetlungmahmen
mltAnregur.gun und Hinweisen abganeben,

3.5 . Anderungen und Anpassungen zum erneuten Entwurf

Aufgrund der. Emgegangenen Stellungnahrnen im Rahmen der Gffentlichkeits- und
Behnrdenbetmhgung ergal; sich”die’ Erforderlichkeit einer EanurFﬁuberarbEItung
des Behauungsplans nter Berucksu:htlgung der _eingegangenen Hinweise. H]ET]‘.‘IEE
wiirdes im Wﬁenthchen ﬁ:u[gende Anderungen zur erncuten Entwurfshssur*g dc:s

BehauungspLansmrqenammen

" Bertileichtigung der Afbaierbotszors sviang des Dasandatereges.

:_"i"-ﬁﬁﬂir:r__éﬁ'_-b_édiﬁgt erfolgt eine Anderung der ErschiieRung des siidlichen Bauge-
bietes WA 2 Uber eine Gffentliche YerkehsstraBe, die als StichstraBe mit Wen-
dehammer ausgehildet wird:

— ':_'“' Weiterhin werden die Baukirper entlany des Dazendarﬁ:r Weges im Bal.gebmi‘
WA 2 Enlsprechend der Anbauveﬂ}a’rsznne we1ter ahgeruckt

- Das Bebauungskunzept f‘iu‘ I:|-.':5 ElegPhJF‘i ‘."ME wwd da"nngehend ‘geanderk,
tass die’ Anzahl der Baukéirper und damit der gep[anten WﬂhﬂE1n|"E‘l'tEﬂ redi-
Ziert wird. Ent:prechend wird die GRZ fir die Hauptaniagen von 0,4 auf G 25 ra-
duzu:rt

- Fiir das Baugef:net Wa 2 werden keine Tiefgaragen mehr wrgesehen sondern
der rubiende Yerkehr ﬂhenrdlsch angeordnet. Die Fesmetzung fir die zuldssige
ﬂherschrmtung der GRZ fiir Stellpl.a’cze und i[‘l]’E Zufahrten mrd fir das Bauge-
bict WA 2 von 0.7 auf 0.6 zurlickgesetzt,

- Die maximal zulsssige Hohe der baulicher Anlagen wird auf Peter Gber Normal:
hohennult tmgestellt,

* | Eswurde eine Artenschutzrechtliche Pritfung fur die Planung durchgefihrt, Die
sich daraus ergehenden artenschutzrechttichen Vermeidungs- und Ausgléfchs-
maﬁ.nahmen werden in den Bebauung5pLan als Festsetzungen aufgennmmen

- B3 erfolgte eine Dberarbaitung der hnpﬂanzungsgehnte JT':d der Flachen hzw

Einzelbdume mit Pflanzbindung:
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S s wu_rl;!é 'éih__e__Sch_q'lii_inrﬁiﬁqﬁsprn‘jﬁﬁﬁe fije das Plangehmtdurchgeﬁihrt e
sich. daraus: ergebenden. passiven (Grmschutzmalnahmen werden in den Be-
bauungsplan als Festsetzungen aufgenommen,

4, Durchfiihruny des Bebauungsplans
[er Bebauungsplan Nr. 82 fiir den ,.Bereich zwischen Litjenburger Weg und Dazen-

darfer Weg”™ hat keine haushaltsrechflichen Auswirkungen fiir dfe S{adt Helligenha-
fen.

Yerkehrsfiche triqt der Yorhabentrager.

A. Flichenbilanz

PLANUKG Flachennutzang Fiécha in m? Flichenanteil
' in % des

” . . .| Plangehietes
Allgemeines Wohngebict WA 1 7.3ng 37.8%
Allgemeines Wohngebiet WA 2 5.340 51.0%
Alleemeines Wohngebiet 95 05%

mit heh, Fahr- und Leitungsrecht zur
Prabst-REh!-Strale

fiffentliche Verkehisfliche, Dazendarfer Weg 320 1,7%
Offentliche Yerkehrsftche, Litienburger Weg ELS 1,6 %
Offentliche Verkehrsfiiche, PlanstiaRe A BOG 41%
ﬁﬁ’entﬁches Verkehrsgriin N i;_fiﬂ: - :3;3 B
Summe FLANUNG Plangebiet 18330 100 %

6. Beschiluss {iber die Begriindung

Diese Begriindung zum Bebauungsplans Nr. 89 wurde in der Sitzung der Stadtvertre-

tung Heiligenhafen am v, gebillsgt.
Heiligerhaten, den v vvveeeernee, Siegel Unterschrift
(Milller)
- Blirgermeister -



gt iy R et R m e o eeet a3 s g =L e T M L e Ry oy =g yle et TR o
N T T L e e e D R T T T T I R s e AT e T SRR R

SWUP GmbH

Lendsrhatisarchitektny, Stadiplamang und Madizton

Stadt Heiligenhafen § B-Plan Nr. 85 fir dex .Bersich zwischen
Dazendorfer Weg und Litjenburger Weg™ | Begriindung
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