Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 21. Februar 2018

Der Birgemmeister
FD 23 - Bauverwaltung
2.23.2.1-2.8% Schi/L{.

Vorlage zum &ffentlichen Teil der:Sitzung - - | “-am. " [.TOP:

des Stadtentwicklungsausschusses

X|des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadiveriretung
#® Personalrat: nein ® Gleichstellungsheauftragte: nein
#® Schwerbehindertenbeauftragte/r;  nein ® Seniorenbeirat: nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 (Bereich zwischen
~ Dazendorfer Weg und Liitjenburger Weg)

A) SACHVERHALT

in ihrer Sitzung am 07.12.2017 beschloss die Stadivertretung, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 89 (Bereich zwischen Dazendorfer Weg und Lutjenburger Weg)
sowie die Begrliindung dazu gemé&R § 3 Abs. 2 dffentlich auszulegen und die beteiligten
Trager Gffentlicher Belange ven der Auslegung zu benachrichfigen. Die &ffentliche
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 02.01,2018 bis einschlieftlich 02.02.2018,

B) STELLUNGNAHME

Die Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung berithnt werden kann, wurden gemal § 3 Abs. 1 8atz .1 BauGB um
Stellungnahme  gebeten. Die Siellungnahme dér Verwaliung zum vorgenannten
Verfahrensschritt sowie Planzeichnung und Begriindung sind dieser Vorlage zur Kenntnis

beigefigt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Antragsteller in valler Hdhe getragen,
sodass der Stadt keine Kosten entstehen. Eine entsprechende Vereinbarung liegt vor.,

D} BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Die wahrend der dffentlichen Auslegung der Entwlife des Bebauungsplanes Nr. 89
(Bereich zwischen Dazendorfer Weg und Litienburger Weg) und der Begriindung
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vorgebrachten Anregungen hat die Stadtveriretung geprOft und nach eingehender
Abwiagung die vorgelegte Stellungnahme der Verwalfung beschlossen.

. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgsbracht haben

sowie die Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,

von diesem Ergebnis mit Angabe der Grlnde in Kenntnis zu setzen.

. Die Begrindung wird gebilligt.
. Aufgrund des § 10 BauGB beschlielt die Stadiveriretung, den Bebauungsplan Nr.

89 (Bereich zwischen Dazendorfer Weg und Ldtjenburger Weg), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} als Satzung.

. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 89 {Bereich zwischen Dazendorfer Weg

und Litjienburger Weq) durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortslblich
bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begrindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und iiber den Inhali Auskunft
verlangt werden kann. Zus#tzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der
rechtskraffige Bebauungsplan ins Internet unter der Adresse www. heilligenhafen.de

eingestellt ist und Ober den digitalen Aflas Nord des Landes Schleswig-Holstein
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zuganglich ist.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreterfiinnen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaitungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren kemneffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen, sie waren weder bei der Berafung

noch bei der Abstimmung anwesend.
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SWUP GmbH ‘

Landschafisarahiteldur, Stadtplznung end Mediziion

22,02.2018

Stadt Heiligenhafen

Bebauungsplan Nr. 89 fiir den ,Bereich zwischen
Dazendorfer Weq und Liitjenburger Weg”
Begriindung

Verfahrensstand

Aufstellungsheschluss (§ 2{1} BauiB)

Frlihzeitige Beteitigung der Dffentlichkeit (§ 3(1) BauGR)
{iffentliche Auslegung (§ 3(2) BauGB)

Beteitiqung der Behtirden und der TOB (8§ 4(2) BauGB}

: Erneute (ffentliche Auslegung (& 3{2) BauGB)
Emeute Beteitigung der Behbrden und der TOB (§ 4(2) BauGB)
Satzungsbeschluss (& 10(1} Baubf)

Bekanntmachung (& 10{3) BauiB)

CEEEENEE
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SWUP GmbH
Landschaftsarchitetiuy, Staditplaneny und Mediation

Stadt Heiligenhafen

Bebauungsplan Nr. 69

fiir den _Bereich zwischen Dazendorfer Weq und Littjenburger Weg®
Begriindung

Auftraggeber

Wohnpark Heiligenhafen GmbH & Co. K&
SchulstraRe 4

23774 Heiligenhafen

2r.02.2018
Satzunasheschluss

Planverfasser

SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation
Harksheider Weg 115 C

25451 Ouickborn

Talefon 04106 | 766 B8 BD
Telefax 04106 | 766 58 B1
swup.sh@swup.de
www.swip.de

Bearheitung:
Cipl-Ing. Karl Wefers
DipL.-Ing. Petra Schimansky
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Begrindung
Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Heiligenhafen fiir den
Bereich zwischen Dazendorfer Weg und Litjenburger Weg®

. Priiambel - Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplanes Nr. B8 filr den ,Bereich zwischen Dazendorfer Weg und Litjen-
burger Weg” wird auf der Grundlage falgender Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02, Novemher 2017 (BGBL. I, 5. 3634).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung - Baul¥0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. L, 5.37586).

Verordnung tiber die Ausarbeitung dar Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Planz¥ 90) vom 18, Dezember 1990
(BGBL. 19911, 5. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGRL, 15. 1057).

Landesbavordnung fiir das Land Schleswig-Holstein {LB0) vom 22. Januar 2009
{GYOBL Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2016
{(GVYOBL 5chl.-H, 5. 368).

Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspfleqe {Bundesnaturschuizgesetz -
BNat5ch&) vam 29. Juli 2009 {BGBL. 15, 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.09,2017 {BGBL I 5. 3434).

Gasetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchf) vom
24, Februar 2010 {GYOBL. Schl-H. 5. 301}, zuletzt gefindert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 27.05.2016 (GYOBL Schl.-H. 8. 162).

Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein (G0} in dar Fassung vom
28. Februar 2003 (GVOBL. SchL-H. 2003, 5, 57), zuletzt gelindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.03.2017 {GVOBL Schl.-H. 5. 140).




1. Planungsgegenstand
1.1  Planungsanlass und Planungserfordernts

Die Wohnpark Heiligenhafen 6GmbH & Co. K& beahsichtigt, das Grundstiick der ehe-
maligen Hiihnerfarm zwischen dem Litjenburger Weg im Norden und dem Dazendaor-
fer Weq im Siiden fiir Wohnungsbau zu entwickeln.

Im siidbchen Teilbereich sollen insgesamt ca. 50 Eigentumswehnungen entstehen.
Auf dem nérdlichen Grundstiicksteil ist der Bau einer Senjorenresidenz mit insge-
samt ca. 80 Pflegeplétzen und ca. 20 Wohnefnheiten fur ,Betreutes Wohnen* durch
die Specht Gruppe aus Bremen geplant.

Die privaten Emiwicklungsabsichten zu gualitattvem Wohnungsneubau und altenge-
rechtem Wohnraum mit bzw. ahne Plegeleistung unferstlitzen die aus demografi-
cchen Grinden stidtebaulich erforderlichen Anpassungs- und Entwicklungsprozesse
zur Yersorqung der Bevdlkerung mit Wohnraum in der Stadt Heiligenhafen.

Fiir die Realisierung dieser Vorhaben ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
fordertich. Die Stadtvertretung hat dazu in der Sitzung vom 17.03.2016 die Aufstel-
lung des Rebauungsplans Nr. 89 flir den Bersich zwischen Dazendorfer Weg und
Litjenburger Weg” als Behauungsplan der Innenentwicklung gemiR § 13a BauGRB
beschlossen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr, 89 und der Begrlindung ist die 5WLP
GmbH, Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation in Quickbom beauf-
tragt.

1.2  Lagedes Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangehiet iegt im Sidwesten der Stadt Heiligenhafen innerhalh der Ortslage.
Der Bebauungsplan Nr. 89 fiir den ,Bereich zwischen Dazendarfer Weg und Liitjen-
burger Weg* wird fiir die nachfolgend ab gebildete Aliche aufgestellt.

Das Gebiet umfasst das Grundstlick der ehemaligen Hilhnerfarm und wird begrenzt

- im Norden durch den Litjenburger Weag,

- im Dsten durch die Binfamilianhausgrundstiicke an der Pastor-Burchardi-Stralie
und an der Probst-Rohl-Strake,

- imSiiden durch den Dazendorfer Weg und

- imWesten durch eine Kleingartenanlage.

Nirdbich des Litjenburger Weges schlielt das Gelinde der Ameos-Kbinik an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche van 2. 1,9 ha,
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83

Es handelt sich um die Gemarkung Stadt Heiligenhafen, Flur 3, Flurstiicke 11/10,
11/11, 11/12, 11713, 212/85 vellstindig sowie eine Teilfliche des Flurstilcks
10/66, welche den Anschluss an die Probst-RGhl-Strake herstellt, und Teilflichen
des Flurstiicks 81715 {LUtfenburger Weg) und der Flursticke 85/13 und 85/18 (Da-
zendorfer Weg).

1.3  Ausgangssituation

Der auf dem Betlichen Teil des Plangebietes anzufreffende Gebiudebestand {5 gri-
Rere Staligehdude) entstammt der friiheren Nutzung als Hihnerfarm und besteht
aus eingeschossigen Wirtschafts- und HallengebZuden. Finzelne Gebiude bzw. Teil-
hereiche der AuRenflichen werden von einem oder mehreren Betrieben u.a. fiir La-
gerzwecke genutzt. Die Bausubstanz ist fiir das geplante Anforderungsprofil quatita-
Hv nicht relevant und soll ko pleit abgerissen werden,




Das Grundstlick der ehemaligen Hihnerfarm verfligt liber eina Grundstickszufahrt,
die vom Dazendorfer Weg abgeht und an der siddstlichen Grundstiicksgrenze ver-
l5uft. Eine weitere Grundstiickszufahrt, die jedoch augenscheinlich nicht mehr ge-
nutzt wird, liegt am Liitjenburger Wen.

Ein GroRteil des Plangebietes Gegt brach und befindet sich in einem Stadium der
natiirlichen Verbuschung, insbesondere durch Brombeeren. Auf den Freifidchen
befinden sich auberdem stillgelagte Baumaschinen und PKWs, grafiere Mengen an
Paumaterialien, Altreifen, Bauschutt sowie zwischengelagerter Aushubboden,
Schnitthalz und Griinabfélle.

Im nordistlichen Plangeliet Richtung Litjenburger Weg stehen mehrere alte durch-
gewachsene Obstbiume, von denen einige Biume bereits starke Kronenausbrilche
ZEigen.

Entlang der westlichen Grundstilcksgrenze gibt es in Teilabschnitten eine ebernfalls
durchgewachsenen Liguster- und Weikdornhecke,

Im slidbichen Plangebiet ist die dertige Béschungsfliche zum Dazendorfer Weg mit
B3umen und Striuchern bestanden. Finige Einzelbdume stehen auBerdem an der
Nardgrenze zum Lifjenburger Weg.

Die Tapografie des Grundstlcks ist gekennzeichnet durch #inen van Nocd nach 50d
ansteigenden Gelandeverlauf mit 26,92 m NN am Liitjenburger Weg und
33,55 m {HN am Dazendorfer Weq. Der Dazendorfer Weg am Slidrand des Baugrund-
stiicks verlZuft als Einschaitt, In der sidwestlichen Ecke des Plangebietes liegt er auf
einer Héhe von ca. 32,26 m NN und fillt nach Osten Richtung Stadt ab, auf
28,80 m iiNN in der siidbstlichen Ecke des Plangebietes.

Das vorhandene Wohngehiet Sstlich des Plangebietes ist durch eingeschossige Ein-
familienhauser zzgl. Dach gekennzeichnet, Hier herrschen Sattelddcher als Dach-
form vor. Fir dieses Gebiet extstiert der Bebauungsplan Nr. 11 aus dem Jahr 1967.

Die Kleingartensiedlung westlich des Plangebietes ist durch eingeschossige kleine
Lauben und gro&flachige Gartenanteile gekennzeichnet. Entlang der Kleingartenan-
lage verl3uft efn Fubweg unmittelbar angrenzend zum Flangehiat,

1.4  Figemtumsverhalinisse

Tie geplanten Baugrundstiicke befinden sich in Privateigentum.

1.5  Bestzhendes Planungsrecht

Fiir das Plangebiet ist bistang kein Bebauungsplan aufgestellt worden, Das Gelande
jst als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB einzuordnen. Diz geplante Nui-
zungsanderung erfordert aufgrund der Losung der ErschlizRungsfragen und auf-
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grund der geplanten mehrgeschossigen Wohnbebauung die Aufstellung eines Be-
bauungsplans.

1.6  Bebauungsplanim beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Vorprifung des Einzelfalls fiir § 13a-Verfahren durch die Gemeinde

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB <Aehau-
ungspline der Innenentwicklung” aufgestellt werden. Hierfilr wurde gepriift, ob die
Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a Bauk vorliegen:

- Die Planung stellt efne Umstrukturierung und Nachverdichtung eirier bestehen-
den baulichen Mutzung {ehemals Hiihnerfarm, zwischenzeitlich gewerbliche
Nurtzung 1.2. fiir Lagerzwecke, ca. 50 % baulich bzw. als Lagerfliche genuizt,
die {brigen 50 % stellen Grundstlcksfreiflachen} dar, die auf berefts bebauten
und erschlossenen Flichen innerhalb des Siedlungshereiches vorgesehen jst,
Damit handelt as sich um eine Mafnahme der Innenentwicklung.

- Weiterhin ediillt der Bebauungsplan die MaBgabe des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB, weil in ihm eine zulgssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs, 2 BauNVD
von insgesamt weniger als 20,000 m’ festgesetzt wird.

- Gegen die Kumulierungsregelung des § 132 Abs. 1 5atz 2 Nr. 1 BauGB wird nicht
verstoRen. Mit dieser Regelung soll veritindert werden, dass ein Plangeliet in
mehrere Binzelgebiete aufgeteilt wird, bis zu denen das beschleunigte Verfah-
ren angewendet werden kann, um damit ein ,Narmalverfahren® zu umgehen.

- Das baschteunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Begintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
giiter (hier: Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten)
vorliegen. Dieses kann im verliegenden Fall ausgeschliossen werden. Das Plan-
gebiet besitzt keine Bedeutung bzw, Sensibilitit hinsichtlich von Natura 2000~
Gebieten.

- Fiir die Planung eines Wohngebietes hesteht gemi® der Anlage 1 zum Landes-
gesetz Ober die Umweltvertriglichkeitspriifung (LUVPG) keine Pflicht zur Durch-
fithrung etner Umweltvertraglichkeitspriifung.

Im Ergebnis erfiillt der vorliegende Bebauungsplan die Voraussetzungen zur Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB. GemdR § 13a Abs. 2 Nr. 1
PauGR gelten Tm beschieunigten Verfahren die Yorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 5atz 1 BauGR entsprechend, d.h.

- von der frihzeitigen Unterrichbung und ErBrterung nach §3Abs.1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden und

- van der Umweltprifung nach § 2 Abs, 4 BauGB, von dem Lmwetthericht nach
g 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-




welthezogener Informationen verfiighar sind, sowie van der zusammenfassen-
den ErklErung nach § 10 Abs, 4 BauGB wird abgesehen. Bei der Beteiligung der
betroffenen Dffentlichkeit ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprii-
fung abgesehen wird,

Weiterhin gelten n den Fallen des § 132 Abs. 1 3atz 2 Wr. 1 BauGB (festgesetzte
zulissige Grundfliche insgesamt weniger als’ 20.000m”) gemiR §13a Abs.2
Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
tan sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolyt oder zuldssig.

17  (bergeordnete Planungen und bestehendes Planungsrecht
1.7.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein von 20710 ist die Stadt Heiligenhafien
als Unterzentrum im ndiichen Raum definiert. Weiterhin gehdrt Heiligenhafen zu
den Stadten mmit einem kontinuierlichen Beviilkerungswandel, auf welchen reagiert
werden muss.

Der Landesentwicklungsplan fiihrt dazu aus:

_Auf eina veranderte Wohnungsnachfrage reagieren

Mit dem demographischen Wandel werden sich Art und Umfang der Wohnungsnach-
frage und der Flichenbedarf verandern, Wahrend die Nachfrage nach Einfamilien-
hiusern deutlich zurllekgehen wird, nimmt die Nachfrage nach neuen Wohnformen
sowie generationsiibergreifenden, alten- und behindertengerachten Wohnungen zu.
Die Kemmunen miissen sich bei der Richenvorsorge, der Weiterentwicklung der
Wohnungsbestinde, der Gestaltung des Wohnurrfelds und des Infrastrukturangebots
auf diese Yeranderungen ainstellen.” {S. 15 LEP)

1.7.2 Regfonalplan

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum I flir Schleswig-Holstein Ost mit der
kreicfreien Stadt Libeck und dem Kreis Ostholstein hebt die Bedeutung der Efnwoh-
nerentwickliing hervor:

_Die Einwohnerentwicklung in den 5tidten und Gemeinden des Planungsraums wird
von der natirtichen Eniwicklung und in entscheidendem Mafie von der Zuwanderung
und dem kommunalen Angebot an Wohnungen und Bauflichen abhangen. Yer atlem
fir . die ... zentralen Orte muss es darum gehen, eine weitere Abwanderung von
Biirgerinnen und Biirgern durch Verbesserungen beim Wohnumfeld ... sowie durch
die Bereitstellung von qualitatsvollen Neubasoptionen, micht nur im Einfamilien-
haushau, zu begrenzen.” {S, & RF)
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.Der Kreis Dstholstein und die Hansestadt Libeck gehdren in Schleswig-Holstein zu
den Regionen mit dem hSchsten Antefl dlterer Mitbiicgerinnen und Mitbilrger. Biz
sum Jahr 2015 wird der Alierungsprozess weiter fortschreiten und zur einer deutli-
chen Verinderung der Altersstruktur der Enwohnerinnen und Einwohner im Pla-
nungsraum fiikren. ... Die Verdnderungen stellen neue Anforderungen an Woh-
nungsbau und Infrastruktur. Neben einer steigenden Nachfrage beispielsweise nach
altengerechten Wohnungen und Pflegeeinrichtungen wird der Bedarf an Kindargar-
tenpltzen oder Schulen rilckliufig sein.” (5. 9 RF)

1.7.3 Emtwicklung aus dem Flichennutzungspian

Die beabsichtigte Planung entwickelf sich aus den Darstellungen des wirksamen
Fischennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen, der das Plangebiet als Wobnbaufla-
che darstellt (vgl. nachfolgende Abb.).

Abbildung 2:  Ausschnilt des wirksamen Flschennutzungsplans der Stadt Heili-
genhafen




1.2 Fachliche Yorgaben

1.8.1 Geseizlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz und
§ 21 Landesnaturschulzgesstz

Tm Plangehiet kommen keine gesetzlich geschiitzten Bictope vor.

1.8.2 Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Den besonderen Artenschutz regelt § 44 BNatSchG, Die Yorschriften gelten unmit-
telhar, d.h. es besteht keine Abweichungsmdglichkeit. Die Yorschriften sind striktes
Recht und als solches abwiqungsfest.

GemdR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Verbote {Zugriffsverbote} mafgeblich zu

beachten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu thten oder thre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstdren,

2 wild lehende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Yogelar-
ten wibrend der Forpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Oberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stiren; eine erhebliche 5tirung liegt vor, wenn
sich durch die StBrunq der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der hesonders ge-
sehEitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pllanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen
pder zu zerstfiren.

Hierzu ist sin Artenschuizbeitrag erarbeitet worden (BBS BORD GREURER-PONICKE,
2017; vgl. Anlage 3). Darin werden Vorkommen von streng und besonders geschirtz-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie das Eintreten der o.q. Verbotstatbestinde bei
Umsetzung der Flanung abgepriift. Gem3k § 44 Abs. 5 BNatSchG sind dabei nur die
nach europdischem Recht streng geschiiizten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
T¥ der FFH-RL und die europiischen Vogelarten relevant. Erforderliche Vermeidungs-
und Schuiz- bzw. Ausgleichsmafnahmen zur Abwendung eines Eintritis der Zugriffs-
verbote warden als Auflagen im Bebauungsplan beriicksichfigt.

1.8.3 Baumschutzsatzung der Stadt Helligenhafen

Die Stadt Heiligenhafen besitzt eine stidtische Baumschutzsatzung {Satzung vom
06. August 1992, zuletzt geindert am 11. Juni 2011). Danach sind alle Baume in-
nerhalb des in der Satzung definierten Geltungsbereiches mit ginem Stammumfang
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" von 65 cm und mehr in 1 m Hihe geschitzt, Nicht unter diese Satzung fallen Obst-
biume, mit Ausnahme von Schalenobstbiumen wie ERkastanie und Walnufd, sowie
Pappeln, Weiden und Nadelgehdlze,

Fiir das Beseitigen qeschiitzter Biume st nach Baumschutzsatzung ein Ausgleich
durch Ersatzbaumpflanzungen zu beriicksichtigen, Die Anzahl ist abh@ingig vom
Stammumfang des zu entfernenden Baumes. Dieser Ausgleich ist im Rahmen des
Baumfillanirages zu emmitteln.

Im Baugenehmigungsverfahren zu beantragende Baumfallungen auf den Baugrund- .
stiicken sind abschliefend durch die Anpflanzungen gemiR der Festsetzungen des
Bebauungsplans ausgeglichen, Es sind keine zusitzlichen Ersatzpflanzungen nach
Baumschutzsatzung aufzugeben.

Fiir erfordertiche Baumfillimgen auf anderen Flichen, z.B. éffentlichen Verkehrs-
griinflachen, ist die Baumschutzsatzung der Stadt Heiligenhafen anzuwenden,

1.8.4 Immissionsschutz

Tm Rahmen giner Schalimmissionspragnese durch die AKIA Sachversténdigen- und
Ingenieurgesellschaft mbH {KunsTMANR, LOSCHEE, 2017; vgl. Anlage 4) wurden die
Finhaltung der Orentierungswerte nach der DIN 18005 fir die benachbarten Wohn-
gebiete aufgrund von Emissionen aus dem Plangebiet sowie fiir das Plangebiet selbst
aufgrund von Yerkehrsemissionen, die darauf einwirken, Uberpriift und Festcetzun-
gen zum Schutz des Plangeltungsbereiches erarbeitet.

Relevante Emissionsquellen im Plangebiet, die sich auf die Nachbarschaft auswirken
kénnen, sind die Betriebsgeriusche aus dam geplanten Pllegeheim sowie der Ver-
kehrslirm von privaten Zufahrten und Stellplitzen der geplanten Wohnanlage und
der geplanten dffentlichen Verkehrsflsche, Relevante Emissionsquellen auBerhalb
des Plangebietes, die sich auf die geplanten Nutzungen der Semioranresidenz und
des Geschosswohnungshaus auswitken kdnnen, sind der Yerkehrslarm des Dazendor-
fer Weges (K 41) und des Liitjenburger Weges.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Baulsiiplanung, insbesondere zum Schutz ver
schadlichen Unmweltteinwirkungen erfolgt eine Beurteilung der benachbarten Wohn-
bebautng wie auch der geplanten Wohnbehauung anhand der Orientierungswerte
gemil Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, LSchallschutz im Stidteban”, wobed zwi-
schen Yerkehrslimm sowie Industrie-, Gewerbe- und Fretzeitlirm und weiter nach den
Beurteilungszeitraumen ,tags” (6 bis 22 Uhr) und ,nachts” (22 bis 6 Uhr} unter-
schieden wird.

Die zulissige Gesamtbelastung orientiert sich an der Gebietseinstufung des Immissi-
ansortes nach Baunutzungsvererdnung {Baulv0).

Die Orientierungswerte sind nach Art der Gerduschguelle gesondert zu berechnen
und ginzeln dem Orestierungswert gegenitherzustellen. Dabef sind Yerkehrsgersu-




sche im Nachfzeitraum mit einem um 5 dB{A) erhdhten Orientierungswert zu verglei-
chen.

Tabelle 1: Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Befblatt 1

Hutzungsart - Orlentierungswerts
tags nachts
Verkehr ™ Anlagen i
dB(A)
reine Wohngebizte (W), Wochenendhausgebie- 50 A 35
te und Ferienhausgebiste
allgemeine Wohngebiete (WA}, Kleinsiedlungs- 54 45 40
gebiete (WS) und Campingplatzgebiete :
Fedhife, Kleingartenanlagen und Farkanlagen H 65 o5
Dorfgebiete (MD) und Mischgekiste (M) 60 &0 45
Kerngehiete {MK) und Gewerbagebiste (GE) 65 55 ]
sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbe- | 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65
dilrftlg sind, je nach Nutzungsart

Es bedeuten:

B qgiltfir verkehrsiGem;

¥ it fir Tndustie-, Gewerbe- und Frefzettlirm sowe fiir Gerdusche von vergleichbaren
gffentlichen Anlagen

Fiir die Beurteilung des von &ffentlichen Yerkehrswegen ausgehenden Verkehrsldms
sind die Kriterien der Verkehrslirmschutzverordnung (16. BImSchY) heranzuziehen.
Auch hier wird nach den Beurteilungszeitriumen ,tags” (6 bis 22 Uhr} und nachts”
{22 bis 6 Uhr) unterschieden, Fiir den Nachtzeitraum ist die unglinstigste Stunde
heranzuziehen. Die zulissige Lirmbelastung orientiert sich ebenfalls an der Ge-
bietseinstufung des Immissionsortes nach Baunutzungsverordnung {BauN¥0), Diese
Werte sind nichtzu Giberschreiten.

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerta nach Verkehrslarmschuizverordnung

(15. BImSch¥)
Ne. Gebletsnutzung Immissiensgrenzwerte
tags | nachts
dB{A)
1 | Krenkenhauser, Schulen, Kurheime und Altenhei- 57 47
me
2 | reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsied- o 48
lungsgebiete
3 | Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgabiste 23 54
4t Gewerbegebieta 69 54

In den Bebauungsplan werden Festsetzungen aufgenommen, die dem Schutz der
innerhalb des Plangeltungsbereiches geplanten baulichen Hutzungen dienen,
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Zur Yermeidung von Schallschuiz-Konflikien werden in der Bauleitplanung insbe-

sondere berficksichtigt:

- passiver Schallschutz an den Gebiuden durch Festsetzing von Lirmpegelberei-
chen nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbaw.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Wohnnutzungen
vor Yerkehrslirm (StraBe) ergeben sich gem&R DIN 4109 {Juli 2016). Die Dimensio-
nierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Lirmpegelberei-
chen gemaR DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7.

Tabelle3: Anfordarungen an die Luftschallddmmung zwischen Aufzn und
Riumen in Gebfuden gemsB BN 4109

Spalte 1 2 3 I 4 | 5
Raumarten
Zeile Larm- | .MaRosbEcher Bettenriuma in Aufenthaltsriume in 8droraume
pegel- AulenlFrm- Krankenanstalten | Wobrungen, Dbemachtungs- | wund Ahmliches
bereich pegel” und Sanatorien riume Tn Beherberqungsstit-
ten, Unterrichtsrasme und
Ahnlches
R'w.ges dEs Aultenbauteils
dB(A) in dB
1 I s hE a5 30 -
2 il | 55 Bis 60 a5 30 34
3 I a1l kis 65 40 s 30
& v G bis 70 45 40 a5
5 L) 71 his 75 50 45 40
6 VI 76 bis BO W 50 45
7 VI > 80 o i 50

2}  An AuBenbautsile von Riumen, bet denen der eindringende AuGenlirm aufgrund der in
den RSumen ausqelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beltrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

k) DieAnforderungen sind hier aufgrund der Brilichen Gegebenheiten festzulegen.
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2, Planinhalt und Abwagung

2.1  Planungsziele
Als Planungsziele werden verfolgt:

- Schaffung von neuem, zeitgemiRem Wohnraum in Geschosswohnungsbauweise
fiir die Stadt Heiligenhafen, der verschiedene Generationen bariicksichtigt.

- Ausweisung der geplanten Behauung als Allgemeines Wohngebief.

_ Ausschluss einar zweckentfremdeten Mutzung durch Feriemwohnungen oder
Ferlenhduser.

- Regelung der Hahe der geplanten Rehawung zur Gewshrleistung einer stidte-
haukichen Einbinduna in das vorhandene Orisumfeld aus liberwiegend einge-
schossiger Einfamilienhausbebauuny zzgl, Dachgeschoss bzw. aus keingartne-
rischer Nutzung.

. Verkehrliche Erschiiefung des nérdlichen Grundstiickshereiches uber den Lit-
jenturger Weg und des siidlichen Grundstlcksbereiches durch Ausweisung einer
stFantlichen ErschlieBungsstralie, die an den Dazendorfer Weg anbindet.

. Sicherung einer Grundstiicksanbindung an die Probst-RéR1-Strabe zugunsten
von FuBgingern und Feuerwehr durch Auswetsung eines zeh- und Fahrrechtes,

- Entwicklung eines in die Freiflachen des Wohnumfeldes integrierten oberirdi-
schen Konzeptes fllr den ruhenden Verkehr fir den stidlichen Plangehietsteil
einschlieRlich Regelunn des Nachweises von oberirdischen Besucher-
Steliplitzen. )

- Anpflanzungsvorgaben zur angemessenen Gestaltung des Wohnumfeldes mit
Baumen und dadurch Gewdhrleistung einer stidtebaulichen Einbindung in das
vorhandene Drisbild.

_ Beriicksichtigung artenschutzrechtlich erforderlicher Vermeidungs- und Aus-
gleichsmabnzhmen.

2.2 Stidtebaulichas Konzept

Dem geanderten stidtebaulichen Kenzept liegen die Architekturplanungen der bei-
den durch die jeweiligen Vorhabentréger beaultragten Architekten zugrunde.
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2.2.1 Geplante Bebauung

Senjorenresidenz / betreutes Wohnen - ndrdtiches Tellgrundstiick (WA 1)

Die zum Liitjenburger Weg hin gelegene Seniorenresidenz besteht aus zwei Gebdu-
den: Einem doppelten Stadtvillentypus mit Mansarddach, der sich parallel zur Strabe
anardnet. in 2 Vollgeschossen und einem Dachgeschoss werden hier ca. 20 Wohnun-
gen filr betreutes Wohnen angeboten. Ein L-férmiger Baukfrper mit Walmdach istim
riickwirtigen Bereich des Grundsticks angeordnet und soll den Pflegebereich beher-
bergen. In 2 Vollgeschossen und einem mit groltziigigen Terrassen ausgestatteten
Staffelgeschoss werden insgesamt ca. 80 Filegeplitze mit Einzelzimmern, Gemein-
schaftsriumen, Spetsesaal, u.a, untergebraciit.

Abbildung3:  Lageplan Seniorenresidenz (ndrdlicher Teilbereich)
(ARCHITEKT WOLFGANG NASS, Stand 04.08.2016)
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Abhitdung 41 Nordansicht Senforenresidenz Fflegeinrichtung (oben) und Batreu-
tes Wohmen {untet) (ARCHITEKT WOLFGANG NASS, Stand 24.08.2016)
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Wohnungsbau - siidliches Tellgrundstick (WA 2)

Der Stidtebau aof dem sGdlichen Teilgrundstlick wird gefindert. Es sind nur noch &
zueinander versetzt angeordnete Baukbrper mit Flachdach vorgesehen, Die bauliche
Dichte wurde dabei gegeniiber dem vorherigen Entwurf stark zurlickgenommen. Die
Geschosswohnungsbaukdrper sind als 2- bzw. 3-Spdnner mit insgesamt ca. 50
Wohneinheiten geplant.

7ur dstlich angrenzenden Sinfamilienhausbebauung werden 2 Baukdrper mit 2 Vell-
geschossen zzgl. Staffelgeschess angeordnet, die zum Bestand der eingeschossigen
Einfamilienhiuser mit Dach vermitteln. Nach Westen werden 4 weitere Baukdrper
angeordnet, die jeweils aus 3 Vollgeschossen zzql. Staffelgeschoss bestehen, Der
westiche (Jbergang zur Kleingartensiedlung soli mittels eines Pflanzstreifens be-
qriint werden.

In der Hihenlage folgt die geplante Bebauung dem bestehenden Geldndeveriauf,
d.h. die Behauuna steigt von Norden nach Slden an, Im Siiden bildet der Dazendar-
fer Weq den Abschluss des neven OQuartiers in Form eines Geléndesinschnittes. Zur
Absicherung der gestaffelten Abfolge der Bauhdhen werden diese als maximal zulis-
sige Gebdudehihen in Meter iiber Normalnull festgesetzt.

Das Baugrundstiick WA 2 hat eine GroRe von 9.854 m”, Daven werden gemaB dem
architektonischen Kanzept -

mit 3 Gebduden als 3-Spdnner  4336m'=  1.008m*
z7ql, 3 x Terrassen §R7mi= 261 m”
mitt 3 Gebduden als 2-Spéinner  Z256m = 768 m*
zzql. 3 x Terrassen d72m’= 216 m*
in Summe 2.253 m*

durch Hauptanlagen iiberbaut und versieqelt, Das entspricht einer &RZ von 0,23, Um
einen geringfiigigen Puffer vorzuhalten wird eine GRZ von 0,25 festgesatzt.
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Abbildung 5: Lageplan Wohnbebauung (sBdlicher Teilbereich) mit &ffentlicher
ErschlieRungsstrale und oberirdischen Stellplétzen
(ARCHITEXT-JAR GOLLUS, Stand 20.02.2017)
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Abbildung 6:  Gelindeschnitte A-A und B-B Wohnhebauung
{A.RCHII'E]HJAH GoLLUS, Stand EU.GE.EDIT}
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GEARIE SCHNT B-B

2.2.2 FErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Gubere VerkehrserschlieRung des geplanten Baugrundstiicks WA 1 im Norden
erfolgt weiterhin fiber die vorhandene dffentiiche Verkehrsflache des Liijenburger
Weges.

Das siidtiche Paugrundstiick WA 2 soll durch eine mindestens 5,50 m breita neve
Sffentiiche Verkehrsfliche mit Wendehammer (Durchmesser mindestens 22 m), die
vom Dazendorfer Weg abgeht und entlang der Sstlichen Plangabietsgrenze ausqe-
wiesen wird, erschlossen werden. Die Planung reagiert damit auf den Hinweis des
Landesbetriebes StraRenbau und Yerkehr, wonach private Zufahrten und Zugdnge 2u
der freten Strecke der Kreisstrafe 41 {Dazendorfer Weg) nicht angelegt werden diir-
fen, sondern nur einer Gifentlichen ErschlieBung zugestimmt wird. Weiterhin be-
rilcksichtigt die Planung die Anbauverbotszone von 15m Breite, gemessen yom
nérdlichen Fahrbahnrand der KreisstraBe. Hierzu wurden die geplanten Gehdude
abgerlckt.

Seniorenresidenz / betreutes Wohnen - nbrdliches Teilgrundstick (WA 1)
Zwischen den neu entstehenden GebSuden sind ausreichend Flachen fir die innere
ErschlieRung und den ruhenden Verkehr vorhanden. Der ruhende Verkehr wird in
Form ebenerdig angeordneter Stellplitze untergebracht. Hierbet werden auch Besu-
therstellplatze bericksichtigt.

Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge kénnen das Grundstick vom Liitjenburger Weg
aus anfahren. Die erforderlichen Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen werden
auf dem Grundstiick nachgewiesen.
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Die Millabhalung kenn vam Lijenburger Weg aus erfolgen.

Waoknungsbau - shdliches Teilgrundstick (WA 2)

Fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs stehen in dem gefinderten Konzept
oberirdische Stellplitze und einige Garagen zur Yerfigung. Eine Anlage von Tiefga-
ragen wird micht mehr verfolgt. Je Wohneinheit wird mindestens 1 Stellplatz berllck-
sichtigt, d.h, insgesamt 50 Stellpl3tze. Zusitzlich werden Besucherstellplitze auf
dem Baugrundstlck gemi® dem Ansatz je 3 Wohneinheiten 1 Besucherstellplatz
beriicksichtigt, das entspricht 17 weiteren Besucherstellplatzen, Die Stellplitze
werden entlang einer inneren ErschlieRungsachse des Baugebietes dezentral verteilt
und in Gebiudendhe angeordnet,

Gem3R dem architektanischen Konzept werden fiir

50 Steliplitze bzw, Garagen {1jeWohnung) =  ca.680m°
17 Besucherstellplitza = ca. 215m°
interne Zufahrisflichen =  ca.1.925m°
in Summe 2.820 m*

durch Stellpistze, Garagen, Besucherstellplitze und ihre Zufahrten versiegelt. Bei
einer Grundstiicksgrofie von 9.854 m®fiir das WA 2 entsprichit dies etner zusatzlichen
GRZ fir Nebenanlagen von 0,29. Um einen Puffer fiir zusitzliche Nebenanlagen oder
befestigte Feverwehrflichen zu gewshrieisten wird festgesetzt, dass die zulassige
Grundfische durch die Grundflichen der Anlagen gem@R § 19 Abs. & Nr. 1 bis 3
BaulV0 héchstens bis zu einer GRZ von 0,6 ilberschritten werden darf.

Die oberirdischen Wege dienen auRerdem der fuBldufigen ErschlieBung innerhalh
des Baugehietes und sind durch Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge befahrhar.

Fir Feverwehr und Rettungsfahrzeuge wird zusétzlich zur Bifentlichen Verkehrser-
schlieRung vom Dazendorfer Weg aus eine verkehrstechnische Anbindung an die
Probst-R&hl-Strafe mittels Fahrracht zugelassen.

Die Miillabholung st Gber den Wendehammer mit mindestens 22 m Durchmesser am
Ende der neuen affentlichen Yerkehrsfliche gewihrleistet,

2.2.3  Ver-und Entsorgung

Der Anschluss des Vorhabengebietes an Yer- und Entsorgungsleitungen ist grund-
itzlich {iber den Dazendorfer Weg bzw. Lijenburger Weg moglich. Lettungen auf
dem Baugrundstiick miissen voraussichtlich neu verlegt werden.
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2.2.4 Grilnordnung

Zur Finbindung des neuen Baugebietes in die vorhandene Umgebung und zur Schaf-
fung artenschutzrechtlich erforderticher Frsatzlebensraume werden Anpflanzungen
vorgesehen, die das Gebief abschirmen und durchgriinen sollen. Entlang der wesili-
chen Grundstiicksgrenze ist hierfiir die Anpflanzung einer Landschaftshecke aus
Bsumen and Strauchern zur benachbarten Kleingartenanlage vorgesehen. Entlang
der @stlichan Grundstiicksgrenze soll ein abschitmender Gehdlzstreifen erhalten
werden. :

Zur Einbindung der im Vergleich zur Nachbarbebauung aus Einfamilienhiusern gré-
Reren Baukibaturen der Geschosswohnungsbauten wie auch der Senjarenresidenz
werden Mindestbepflanzungen der Baugrundstiicke mit Laubbiumen vorgesehen.

Weiterhin werden Baumanpflanzongen fiir oberirdische Stellpiitze vorgesehen, die
zur Regriinung und Gliederung der gréBeren Stellplatzanlagen bettragen.

Daneben sollen Obstbaumwiesen und —streifen die Freianlagen der Baugrundstiicke
durchziehen und sa auch artenschutzrechtlich erfordertiche Ersatzlebensidume fur
Vogel in das Baugebiet integrieren, Diese charakteristischen Elemente fiihren neben
giner Frderung von Lebensrdumen filr die heimische Tierwalt auch zu ainer attrakii-
ven Freiflichengualitit des Gebietes filr die zvkiinftigen Bewchner.

Aufgrund des Yerzichis auf Tiefgaragen werden hierfilr keine Dachbegrinungsmaf-
nahmen mehrvorgegeben.

Insgesamt verbleiben gemal der festgeseizien GRZ auf den beiden Baugrundstiicken
WA 1 und WA 2 mindestens 40 % der jeweiligen Grindsticksflache als hegriinte und
bepflanzte Freiflichen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt das gefinderte stidtebauticha Konzept im Zusam-
menhang.
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Abbildung 7:  Stidtebauliches Konzept nach Architektenentwurt
Stand 26.10.2017 (SWUP GmbH)
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2.3  Planinhalte und Festsetzungan
2.3.1 Artderbaulichen Nutzung

De Baugebiete werden als Allgemeine Wohngebiete (WA) gemER § 4 BaulVO festge-
setzt. Dies sichert gine Einpassung in die vorhandene Baustruktur der Umgebung
und erméglicht eine gewisse Flexibilitét der bautichen Nutzumgen im Rahmen det
Wohnprigung. Die Zulissigkeit der Seniorenresidenz und des Betreuten Wohnens
ergibt sich danach aus § 4 Abs. 2 Nr. 3 als Anlage fiir snzisle bzw. gesundheittiche
Zwecke,

Im Sinne der Einpassung in den Bestand, zur Absicherung der vorrangigen Nutzung
als Wohnstandort und um keine sisrenden Nutzungen und Verkehre zu erlauben,
wird von der Ausschlussmaglichkeit gem3R § 1 Abs. 6 BauNV0 Gebrauch gemacht.
Dia nach § 4 Abs. 3 BauNVD ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen

1. Betriabe des Beherberqungsgewerhes,

sonstige nicht strende Gewerbehetriebe,

Anlagen fiir Yerwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen

werden filr nicht zulissig erklést.

W

Nach Klarstellung durch § 13a der Baul¥Q sind damit auch Ferienwohnungen hzw.
Ferienhiuser als ,nicht siérende Gewerbsbetriebe® bzw. als ,Betriebe des Beherbar-
qungsgewerbes” ausgeschlossen. Damit werden Fehlnutzungen am Wohnungsmarkt
in der durch Ferientourismus gekennzeichneten Stadt Heiligenhafen und dies inshe-
sondere bei neu ausgewiesenen Wohnbaugebieten vermieden.

2.3.2 MaR der bantichen Nutzung

Fiir die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmalke werden das Baugeliet WA 1im
Norden {geplante Seniorenresidenz und Betreutes Wohnen) sowie das Baugebiet
WA 2 im Siiden {geplanter Geschosswohnungsbau) unterschieden,

arundflachenzahl - GRZ

Als Maf der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet W4 1 fiir die Hauptanlagen
eine GRZ von 0,4 und fiir das Bavgebiet WA 2 fiir die Hauptanlagen eine GRZ von 0,25
festgesetzt. Im Zuge der Planilberarbeitung erfolgte fiir das slidliche Baugebiat WA 2
sine deutliche Reduzierung der geplanten Gebiiude und damit Auflockerung der
geplanten Bebauung, was sich in der niedrigen GRZ fiir die Hauptanlagen wieder-
spiegelt. Weiterhin wird die Anordnung der bautichen Nutzung durch die Ausweisung
von Baugrenzen als enge BaukBrperausweisungen gesteuert. Die GRZ wie auch die
Baugrenzen beinhalten auch Terrassenbereiche als Hauptanlagen. Die Werte beach-
ten die Obergrenzen gemiR § 17 BauNV0 und schiltzten somit den Boden und Natur-
haushalt vor einer ihermiRigen Yersiegelung und Nutzungsdichte.
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Dberschreitung der GRZ

Die weftere Ausnutzung der Baugebiete durch Stellpliitze und ihre Zufahrten, Fu-
wege und Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVC wird durch die Alsweisung von
6RZ-Ubarschrattungswerten geregelt.

Fiir das WA 1 wird eine {Iberschreitung bis zu einer Gesamt-GRZ von maximal 0,6
zugelassen, Dies entspricht der nach § 18 Abs. 4 BauVQ allgemein zulissigen Uber-
sthreftung von 50%,

Fiir das W4 2 wird ebenfalls eine Uberschrettung bis zu einer Gesamt-GRZ von maxi-
mal 0,6 zugelassen. Dies liegt zwar iiber der nach § 19 Abs. 4 BauNVo allgemain
zultissigen Uberschreitung von 50%, ist jedoch erfordertich fiir die Absicherung der
Unterbringung des rehenden Verkehrs fiir die geplanten Wohnungen auf dem Bau-
grundstiick.

Zahl der Vollgeschosse

7ur stidtebaulichen Bnordnung der geplanten Bebauung und Steverung des Oris-

bildes werden die jeweils zlfissigen Yollgeschosse festgesetzt, Des sind:

- imWA 1zwei Vollgeschosse,

- im WA 2 fir zwei Baukbrper im bstlichen Grundstiicksbereich ebenfalls zwel
Vollgeschosse und

- im WA 2 filr vier Baukéirper im westlichen Grundsiiicksbereich drei Yollgaschos-
SE.

Durch diese Abstufung von 2 Yollgeschossen im Norden und Osten des Plangebietes
211 3 Yollgeschossen im Westen und Siiden des Plangebistes bei einer gleichzeitig
deutlichen Reduzierung der geplanten Bebauung im WA 2 wird ein veriretharer
Obergang zur einqeschossigen Einfamilienhausbebauung im Osten und zur Bebau-
ung des Klinikgeliindes im Norden des Flangebietes geschaffen und gleichzeitig die
Entwicklung von Wohnungsneubau gesichert.

Zusitzlich zu den Voligeschossen sind ausgebaute Dicher bzw. Staffelgeschosse
z20llissig, sofern sie unter den Definitionsgrenzen fiir Yollgeschosse nach Landesbau-
ordnuny bleiben,

Hdhe der bautichen Anlagen

Weiterhin werden zur Sicherung des Ortshildes maximal zulissige Trauf- und First~
hishen sowie Hohen fir Oberkanten baulicher Anlagen festgesetzt, Diese sind eng
abgestimmt auf die jeweiligen Architektur-Planungen sowie den Geldndeverlauf im
Planyebiet. Die Bebauung wird insgesamt von Nerden nach Siden, dem varhande-
nen topografischen Gelindeverlauf folgend, ansteigen.

Als Bezugspunkt fiir diese Hghen wird die Hohenlage in Meter iiber Harmathdhennull
bestimmt. Sie ist damit eindeutig festgelegt.
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Danach ergeben sich folgende Festiagungen:

BaukGrper Gebaudehiihe geplantes Festsetzung
nach Architeken Gelinde-f EG- | Gebaudehihe
in Meter Niveau maximal
in MeteraNHN | in Meter iNHN

WA 1 Betreutes Wohnen” Traufhbhe 6,50 m; 28,35 TH 34,85
Airsthdhe 10,00 m FH 38,35

WA 1 Seniorenresidenz® Traufhthe 2,25 m; 20,60 TH 38,50
Firsthfhe 11,10 m FH 40,70

Wa ? Wahnbebauung, - | Oberkante 5,50 m 30,50 0K 40,00

Haos Nr. 1, 2 ¥ollgeschosse®:

WA 2 Wohnbebauuna, Oberkanta 12,50 m 30,50 0K 43,00

Haus Hr. 2, 3 Yellgeschosse™

WA 2 Wohnhabauung, - | Dberlante 12,50 m 31,30 QK 43,80

Haus Nr. 3, 3 Vollgeschosse®:

WA 2 Wohnbebauuna, Oberkante 12,50 M 3L 0K 44,20

Haus Mr. 4, 3 Vollgeschosse”™:

Wa 2 Wohnbebauung, Oberkante 9,50 m 32,40 0K 41,90

Haus Hr. 5, 2 ‘l.rnngEschosse“:

WA 2 Wohnhebauuno, Oberkante 12,50 m 32,40 OK 44,90°

Haus Hr. 6, 3 Yollgeschaosse™:

5 3.3 Bauweise, liberhaubare Grundstlicksflachen

Um das stdtebauliche Konzept umzusetzen, werden die tberbaubaren Grundstlicks-
fiichen durch Baugrenzen in Form enger Rauktirperausweisungen festgesetzt und
begrenzt. Die Baugrenzen sind so gefasst, dass sie die zu den Hauptanlagen z5hlen-
den Terrassen entweder mit beinhalten oder es werden gesondert Baugrenzen fir
ebenerdige Terrassen ausgewiesen.

Die fiir die Baukdrper im Siidteil des Allgemeinen Wehngebietes WA 2 ausgewiesenen
Baugrenzen beriicksichtigen nun die 15m snbauverbotszone fiir Hochbauten zur
ngrdlichen Fahrbahnkante der Kreisstrale K 41 (Dazendorfer Weg). Sie wurden in
der (berarbeitung der Planung entsprechend zurlckversetzt. Baugrenzen filr ehen-
erdige Terrassen sind davon ausgenommen. Dies entspricht der Absimmung mit dem
Landesbetrieb Strafenbau und Yerkehr.

Es wird offena Bauweise festgesetzt, um das stidtebauliche Konzept einer aufgelo-
ckarten Baustruktur mit umgebenden Frei- und Gartenflichen zu gewdhrleisten. Dies
entspricht auch den angrenzenden Bauguartieren und sichert die Einordnung des
Plangehietes in die #rtliche Baustruktur.

Fiir den L-farmigen Baukérper der Seniorenresidenz im WA 1 wird abweichende Bau-
weise festgesetzt, bei der Gebiude fiber 50 m Linge zuldssig sind und die Grenzab-
stinde der offenen Bauweise gelten.
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2.3.4 Gestaltung

Hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen werden die Dachformen und
Dachneigungen der jeweiligen Architekiurplanungen als gestalterische Vorgaben fiir
die Hauptdicher festgesetzt.

Das sind filr die Baugebizte

WA 1 Betreutes Wohnen™: Mansarddach mit Flachdachanteilen,
40° - 50° Dachneiguna;

WA 1 Seniorentesidens’: Walmdach, 5° bis 102 Dachneigung;

WA 2 _Wohnhebauung™ Flachdach.

Nebendicher wie Vordiicher und Giebel dilrfen auch in anderen Dachformen ausge-
fiihrt werden.

2.3.5 Flichen fiir Stellplatze und Garagen

Die Lage von Stellplitzen im WA 1 sowie van Stellplstzen, Garagen und Besucher-
Stellplatzen im WA 2 werden planzeichnerisch durch die Umgrenzung entsprachen-
der Flichen yemiR den Architekturkonzepten abgegrenzt und die Anordnung
dadurch gastevert.

Tm nérdlichen Baugebiet WA 1 sind Stellplitze und ihre Zufahrten nurinnerhalh der
Dherbaubaren Flichen und innerhalb der festgesetzten Flichen fiir Siellplatze 2ulds-
sig. Die Stellplatzanordnung wird dadurch auf die Fliche zwischen den beiden Bau-
krpern des Betreuten Wohnens und der Senjorenresidenz sowie entlang der Zufahrt
konzentriert. Stérungen fstlich benachbarter Grundstiicke werden dadurch weitge-
hend vermiaden, weil die Stellplitze durch den L-firmigen Baukorper der Sentoren-
residenz weitqehend abgeschirmt werden. Burch die Begrenzung der fiir Steliplitze
nutzbaren Fachen verbleiben entlang des Litjenburger Weges bis auf eine Zufahrt
GrundstiicksFreiflichen. Dies sichert ein gértnerisch geprégtes Ortsbild entlang der
affenttichen Strabe. Weiterhin wird damit der Ein- und Ausfahrtsverkehr von Jauf dan
| fitjenburger Weg kontrolliert und geregelt.

Tim WA 1 ist die Ausbildung von Stellplitzen als Carports oder Garagen nicht zulissiq,
uma das stidteba uliche Bild der Anlage nicht durch zusitzlichen BaukBrper zu stdren.

Im siidlichen Baugebiet WA 2 sind Stellplatze und ihre Zufahrten ebenfalls nur in-
nerhalb der fiherbaubaren Flichen und innerhalb der festgesetzten Fischen fiir
Stellplatze bzw. Garagen nur innerhalb der festgesetzien Fischen fiir Stellplat-
ze/Garagen zuldssig. Die erforderlichen, den Wohnungen zugeordnetan Stellplitze
werden oberirdisch in mehreren Stellplatzpaketen entlang der zentralen inneren
ErschlieBungsachse des Baugehietes angeordnet, Auch hier erfolgt eine planzeich-
nerische Festsetzung und damit Eingrenzung der Flachen fiir den ruhenden Verkehr.
Dadurch werden die Stellplitze von der Gstlich geleqenen Einfamilienhaushebauung
abgeriickt und im westlichen Teil des Baugebietes gréfere Grundstiicksireiflachen
gesichert.
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Durch textliche Festsetzung wird filr das WA 2 festgelegt, dass je drei Wohneinheiten
oin dffentlich nutzharer Besucher-Stellplatz auf dem Baugrundsttlck nachzuweisen
ist. Der vorgegebene Ansatz beruht auf Erfahrungswerten fir Geschosswohnungs-
bau, Dies ist erforderlich, weil die umgebenden StraRen nur begrenzt bis gar keine
sffentlichen Parkmbglichkeiten bieten und benachbarie ruhige Anwohnerstrafen
wie z.B. die Probst-Réhl-Stralte nicht durch derartige Yerkehre belastet werden sol-
len. Das Erfordernts, eine gewisse Anzahl von offentlich nutzbaren Fahrzeug-
Abstellfléchen fiir die Allgemeinheit vorzusehen, wird daher dem Geschossweh-
nungshau unrmittelbar zugecrdnet.

2 4.6 Verkehrsflichen, Geh- und Fahmsechte

Die Sufare Verkehrserschliebung des Baugebistes WA 1 im Naorden erfolgt Uber die
sffentliche VerkehrsAZche des Litjenburger Weges, Filr die innere Erschliefung des
Baugebietes WA 1 stzhen die Zufahrt und die StellplatzRachen zur Verfligung. Fulk-
weqe sind als untergeordnete Nebenanlagen ofine Einschrinkung im Baugebiet un-
ter Einhabtung der GRZ-Uberschreitung zulissig, Entlang der westlichen Grund-
sticksgrenze des WA 1 wird ein 3,0 m breiter Weg als FuRwegeanbindung filr die
Bewohner des siidlich angrenzenden Geschosswohnunasbaus an den Lilfjenburger
Weg mit elnem Gehrecht gesichert.

Im Siiden des Plangebictes besteht entang des Dezendorfer Weges (Kreisstrafie
K 41) eine Anhauverbotszone von 15 m ab Fahrbahnkante, die beachtet wird. Von
der Kreisstrale K 41 sind keine Zufahrten zulfissig. Dies wird planzeichnerisch durch
Answeisung als Bereich ohne Ein-und Ausfahrten festgesetzl

le dulere YerkehrserschlieBung des Baugetiates WA 2 im Siiden erfolgt fiber eine
neu anzulegende dffentliche Verkehrsfldche, die als Stichstrabe mit §,50m Ereite
und einem Wendehammer mit 22 m Durchmesser an der sliddstlichen Gehietsgrenze
angelegt wird und an die ffentliche Yerkehrsflache des Pazendorfer Weges (Kreis-
strabe K 41) anbindet. Auf 15 m Linge der StichstraRle ab Fahrbahnrand der Kreis-
stralie 41 sind keine Zufahrten zulissig, Dies wird planzeichnerisch durch Festlequng
als Bereich ohne Ein- und Ausfahrten geregelt. Die difentliche StichstraBe zum Da-
zendarfer Weg soll nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Yer-
kehr ohoe Fufweg hergestellt werden. Der Tullliufige Yerkehr aus dem Baugebiet
WA 2 soll dadurch in Richtung Litjenburger Weg und Probst-Rohl-StraBe gelenkt
werden.

Von dem Wendehammer am Ende der &ffentlichen StichstraBe, der auf Hihe der
Prohst-Rehl-Strake tegt, sind planzeichnerisch Ein- und Ausfahrten festgesetzt, die
nach Westen in das Baugebiet WA 2 fiihren.

Fiir die innere Frschliefuny des Geschosswohnungshauquartiers im WA 2 existiert
&in Wegekonzept, welches - nur zue Information — in der Planzeichnung dargestellt
ist. Fiir die innere Erschliefung des Baugebietes WA 2 stehen danach die entlang
giner zentralen, nord-siid-gerichieten Erschliefungsachse angeordneten Zufahrten
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und Stellplatzfliichen zur Verfilgung, die zwischen den zweigeschossigen und drei-
geschossigen BaukBrpern verortet sind. Die einzelnen Gebdude werden durch ost-
west-gerichtete Anschlusswege an die zentrale Wegeachse angehéngt, Das Wegesys-
tem steht auch fiir Feverwehr und Rettungsfahrzeuge zur Verfiigung,

Wie beim WA 1 sind auch fm WA 2 Fubwege und Feuerwehrzufahrten als untergeord-
nete Mebenanlagen ohne Einschriinkung im Baugebiet unter Einhaltung der GRZ-
(berschreftung zulissig. Am Westrand des Gebietes ist ain FuRweg zum Litjenburger
Weg vorgesehen.

Vom &fentlichen Wendehammer nach Dsten zur Probst-R&hl-5trale werden auf ei-
nem Privatgrundstilck eine FuRwagverbindung mit einem Gehrecht zugunsten der
Anlieger des WA 2 sowie eine Feuerwehrzufahrt mit einem Fahrrecht zugunsten von
Feuerwehr, Not— und Rettungsfahrzeugen festgesetzt und gesichert, Andere motori-
serte Yerkehre sind ausgeschlossen, um die Anwohner der als Sackgasse konzipier-
ten Probst-R&hl-Strafe micht zu belasten.

2.3.7 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral liber den Zweckverband Osthelstein {Z0).
Trinkwasserleitungen befinden sich in den Siraffen Liifenburger Weg, Pastor-
Burchardi-5trake und Probst-RGhl-StraBe. Ein Anschluss des Plangebiefes an die
Trinkwasserversorgung ist méglich.

Schmutzwasserentsorgundg

Die Schmuizwasserentsorgung erfolgt zentral itber den 2weckverband Ostholstefn
(2¥0). Sthmutzwasserleitungen befinden sich in den Straflen Litjenburger Weg,
Pastar-Burchardi-Stralke und Probst-Rohl-StraRe. Ein Anschluss des Plangehietes an
die vorharidene Entsorgungsleitung im Lijenburger Weg ist miglich.

Regenwasserentsorgung

In den StraRen Dazendorfer Weg und LOtjenburger Weg sind stadfische Regenwas-
serkanile vorhanden. An die Leitung im Dazendorfer Weg kann aus Kapazititsgrin-
den kein Regenwasser abgegeben werden. Aufgrund der begrenzten Lettungskapazi-
tit des vorhandenan Regenwasserkanals im Litienburger Weg darf Regenwasser vom
Plangehiet insgesamt nur gedrosselt mit einer Menge von maximal 2,4 L/s dorthin
abgegeben werden, Das Drosselbauwerk muss Gem&R DWA A 117 auf ein 10-Jéhriges
Ereignis bemessen sein. Es sind gesignete Mafinahmen zur Riickhaltung (I:spw Rigo-
len, Riickhalteanlagen mit Drosselabfluss, auch unterirdische Lbsungen wie Stau-
Taumkanale oder untenrr:hsr:he Speicherboxen mit Drosseliibergabe, Dachbegril-
nung, etc.) sowie zur Yersickerung von Regenwasser auf den Baugrundstiicken zu
beriicksichtigen und in der Genehmigungsplanung zu prazisieren.

Es biegt eine Baugrundbeurteiluny vor (. MOCKE, 2016; vyl Anlage 5). Danach biegt
unterhalb einer rund 0,30 m michtigen Mutter-/ Oberbodenschicht bzw. unterhalb
vor Aufschiittungen umterschiedlicher Machtigkeiten {zwischen ca. 0,15 m und ca.
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1,70 m) ein wechselhafter Bodenaufbau aus Geschiebebdden {Geschiebelehm, Ge-
schiebemergel), Sanden und Schluffen var.

Bei den Rammkernsondierbohrungen wurden Wasserstinde zwischen 1,60m und
4 45 m unter Gelandeoberfisiche eingemessen. Hierbei ist von Stau-, Schichten- und
Sickerwasser auszugehen, das sich in und Tber den relativ gering durchldssigen,
bindigen Rodenformationen unterschiedlich hoch aufstaven und nur \angsam versi-
ckemn kann. Héhere Aufstaus sowie wasserfifrende Sandschichten, jahreszeitlich-
und witterungsbedinat, sind zu erwarten,

Im Zuge der Griindung der geplanten Baukdrper ist in unterschiedtichem Umfang mit
Bodenersatzmalnahmen sowie aufgrund des abfallenden Geldndes mit der Notwen-
digkeit von Bodenauf- und -abtrag zu rechnen.

Fiir unterkellerte Baukirper werden Trackenhaltungsmalnahmen, mindestens in
Form von Drazinagen in Kombination mit Abdichtungsmalnahmen oder wasserun-
durchlissige Wannenkonstruktionen, erforderlich. Fiir nicht unterkellerte Baukérper
sind SchitzmaBnahmen gegen Bodenfeuchte und gaf. Drainagen vorzusehen.

_Dis Aufschiittungen stellen wechselnde, gut bis gering durchlissige Baden dar
(k1% 10" m/5 bis ke~ 1% 107" m/s), Die Geschlehehnden und die Schluffe sind als
gering durchlissig einzustufen (ke~1x 107 m/s bis ke~ 1 x 107 m/s) auf, Den San-
den ist eine qute bis ausreichende Durchldssigkeit zuzuordnen, Teil-/ schichtweise
weisen die Sande eine Wassersattiqung auf.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in Bereichen anstehender 5ande
méglich. Mit zusitzlichen MaBnahmen (Bodenersatz) ist dann zu rechnen. Fine
zeitweise vollstindige Wassersittigung gof. begrenzter ,Sandzonen®, eine einge-
schrinkte Wirksamkeit der Versickerung und eine Beeinflussung der umliegenden,
unterkellerten Bebauungen jst nicht auszuschlieen, Notiiberldufe und ,Uberdimen-
sionierungen* sollten mindestens konzipiert werden. Das Arbeitshlatt A 138 der DWA
ist grundlegend zu beachten und einzuhalten.

Gegebenenfalls kann auch ein ,Riickhaltesystem” konzipiert werden, das dann in
Anlehnung an die DWA - A 138 auszubilden ist und mit dem ein Anteil von gesam-
meltem Miederschlagswasser versickert sowie ein Anteil durch eine Mengenabfluss-
begrenzung {,Drossel™) an eine Vorflut abgegeben wird,” (MILKE, 2016)

Nach der Baugrundbeurteilung ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nuar
beraichsweise und mit zusitzlichen Mafnahmen miglich. Entsprechend ist eine
Kombination aus Versickerungsanlage und Riickhaltesystem mit Drosseitiberlauf zu
kanzipieren. Die Bemessung und Planung sind in der Genehmigungsplanung auszu-
arbeiten.

Grundsitzlich st zu beachten, dass das anfallende Hiederschlagswasser auf versie-
gelten Verkehrsflachen (Fahrgassen, Stellpldtze) als ;normal verschmutzt” gilt und
giner Regenwasserkldrung bedarf, Fine Aufbereitung des auf den VerkehrsfRachen
anfallenden Niederschlagswassers ist gem#B der Technischen Bestimmungen zum
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Bau und Betrieh von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation {s.
Amteblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, 5. 820 ) erforderlich. Yor der Einleitung in ein Ge-
wisser st flir die schadlose Ableftung efne Bebandlung varzusehen (Regenklérbe-
cken, Leichtstoffrickhaltevorrichtung, Sedimenifang o.8.), Die Anforderungen sind
im Genehmigungsverfahren zu beachten.

Enargieversorgung :

T¥a Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG bzw. 5H etz AL, Stromleitun-
gen befinden sich in den StraRen Litjenburger Weg, Pastor-Burchardi-Strafe und
Prohst-R5hI-Strafe. Cin Anschluss des Plangebietes an die vorhandenen Versor-
gungsleitungen ist mbglich.

Gasvarsorquoy
Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist nach Auskunft der 2¥0 Gruppe mig-
lich.

Leitungsrechte

Zur Absicherung von Ver- und Entsorgungsanschlissen des Baugehietes WA 2 an die
vorhandenen Leitungsnetze im Liitjenburger Weg bzw. in der Probst-RGhl-Strabe
werden Gher das Baugebiet WA 1 in einer 3,0 m breiten Trasse entlang der Westgren-
ze des Grundstiicks zum Liitienburger Weq und {iber ein Privatgrundstick zur Probst-
Rishl-Strabe Leitungsrechte zugunsten der Verlegung von Yer- und Entsorgungslei-
tungen fastyesets,

Feuerldschetntichtungen, Brendschutz

Fiir die geplante Geschosswohnbebauung im Plangebiet ist mindestens eine | zch-
wasserkapazitit von 96 m*/h fllr zwei Stunden im Umkreis von 300 m nachzuweisen.
Nach Abstimmung mit dem Zweckverband Osthalstain (ZVQ) ist die Loschwasserver-
sorqung aus dem dffentlichen Trinkwassernetz mbglich. In dem Bereich von 300 m
um das Plangebiet ist eine ausreichende Anzahl von Hydranten vorhanden, u.a. im
Liijenburger Weg oder Grauwisch, aus denen die gefordert Lschwassermenge aus
dem &ffentlichen Trinkwassernetz nachgewiesen und im Bedarfsfall entnommen
werden kann (vgl, Anlage 1).

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge auf den privaten Baugrund-
stiicken missen den Anforderungen der Landesbauordnung {LBO § 5) und der DIN
14090 geniigen und sind im Rahmen des Baugenehmigunasverfahrens zu beachten.

Im nardlichen Baugebiet WA 1 soll die Zufahrt fr die Feuerwehr iiber die internen
ErschlieRungsflachen vom Litjenburger Weg aus erfolgen. Das Brandschutzkonzept
fiir dieses Teilgebiet verdeutticht der nachfolgende Plan, der mit der Brandschutz-
dienststelle des Kreises Ostholstein verabgestimmt wurde, Hierbei wurden im Be-
reich der inneren ErschlieBungsflichen zwei Wendekreise mit 15,5 m Durchmesser
fiir zwelachsige Fahrzeuge bis 10 m als ausreichend abgestimmt. Die Brandschutz-
dienststelle empfiehlt, eine vnabhingig von der Stellplatzzofabrt gefilhrte Fever-
wehrzufahrt vom Lienburger Weg aus zum Pflegeheim zu berficksichtigen, bspw.
auf dem 3 m breiten Verbindungsweq an der westlichen rundstiicksgrenze, Auch fiir
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das seniorengerechte betreute Wohnen werderl zwei bauliche Rettungswege empfoh-
len. Dies kann in der Genehmigungsplanung beachtet und konkretisiert werden.

Abbildung8: Mbgliche FeuerwehrerschiieRung WA 1 Senjorenresidanz, befreu-
tes Wohnen (nach HofMANN 8 HOHMANK-STROFER GER SACHVERSTAN-
pIGE FUR BRANDSCHUTZ, Stand 09.10,2017)

Filr das Baugebiet WA 2 Liegt eine ilberarbeitete fauerwehrtechnische Erschlie-
Bungsplanung ver, die vom Dazendarfer Weg iiber die geplante &ffentliche Stich-
strake mit Wendehammer erfolgt und das innere Wegenetz des Wohngebietes notrt.
Fustzlich besteht ein Fahrrechi filr die Feuerwehr zur Prabst-REhl-Strake (vql.
nachfolgende Abbiidung).

Abbildung 9:  Magliche FeuerwehrerschlieBung WA 2 Wohngelriet
{nach ARCHITEKT JAN GOLLUS, Stand 17.,02.2017)
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Abfallheseitigung

Die Durchflihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Osthol-
stein. Die Abholung ist jeweils an den StraBen Lilfenburger Wegq hzw. am Wende-
hammer der vom Dazendorfer Weq abgehenden geplanten Sffentlichen Stichstrafe
vorgesehen. Ein Befahren der Baugebiete selbst st nicht vorgesehen,

2.3.8 Artenschutzrachttiche Belange

Gem3R § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechttiche -

Verbotstathestnde entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Priifung durch BBS
BORD GREUNER-PONIKE (2018) werden die potenziellen Tierarten des Plangebietes
ermittett und dargestellt sowie ihre Betroffenhett durch das Vorhaben geprilft.

Zur Ermittlung des potenziellen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse
fir die susgewahlien Arten (-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein Verfahren zur
Einschitzung der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensrdumen
unter Berllcksichtigung der lokalen Besondevheiten, der Umgebung und der vorhan-
denen Beeintrachtigungen,

Es wurden micht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbesondere die in diesem
Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen europdischen Vogelarten und Arten des An-
hangs I¥ der FFH-Richtlinie.

Die Grundlage fiir die Bewertung bildete eine Gelindebegehung, wobei besonderas
Augenmerk auf abnureiRende Gebinde geleqt wurde. Weiterhin wurden die Gehdlz-
und Brachbestinde bewertet, Die hier patenziell vorkommenden Tierarten wurden
aus der Literatur uid eigenen Kartierungen in vergleichbaren Lebensrdumen abge-
leitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Yernetzung und des Bewuchses wurden
Rilckschliisse auf die potenziell vorkommende Fauna gezogen. Weiterhin wurden
WINART-Daten vom LLUR Schieswig-Holstein (Stand: Juli 2016) ausgewertet.

Auf diesen Grundiagen wurden faunistische Potenzialabschitzungen zu mégtichen
Yorkommen von besonders und streng geschiitzien Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchE durchgefiihrt und artenschutzrechtlich gepriift.

Fir die artenschutzrechttiche Priifung ist die gesamte Verdnderung des Areals, d.h,

sowohl der Abriss van Geb3uden als auch die Beseitigung von Gehélz- und Vegeteti-

onshestanden zu beriicksichtigen und aus artenschutzrechtlicher Sicht zu bewerten.

Dabei wurde insbesondere gepriift,

a] ob Titungen europdisch geschiitzter Arten unabhéngig von der Zerstbrung oder
Reschidigung von Fartpflanzungs- und Ruhestitten mdglich sind.

b) oh erhebliche StArungen der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der aurg-
paisch geschiitzten Vogelarten wihrend der Forfpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uiberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Solche liegen
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vor, wenn sich durch die Stdrung der Frhattungszustand der lokalen Population
einer Artverschlechtert.

£)  ob fiir die europiiisch geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtinie und
die heimischen Vogelorten die &kologische Funktion betroffener Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten im riumlichen Zusammenhang erfitllf bleibt,

Fir detaillierte Ausfidhrungen wird auf die Faunistische Potenzialanalyse und Arfen-
schutzrechtliche Prifung verwiesen (BBS BORO GREUNER-PONICKE, 2018, vgl. Anla-

ge 3}

Aus Arienschutzgriinden werden VermeidungsmaRnahmen und artenschutzrechtli-
che Ausgleichsmaknahmen fiir Flederméuse und BrutvBgel notwendig und im Be-
bauungsplan geregelt. Hierzu edfolgen Festsetzungen nach g 5 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
fvgl Kap, 2.3.8).

2.3.9 Flichen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enbn{:k[ung
von Boden, Nator und Landschaft

Gemak der Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtlichen Priifung (BBS
BORG GREUNER-PBNECKE, 2018) werden die folgenden artenschutzredhtlichen Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen erforderlich, die als MaRnahmen zum Schutz
baw, zur Entwicklung der Natur festqesetzt werden,

Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Fledermduse o

Die untersuchten Geb&ude im Plangebiet weisen zahlreiche Spalten unter den Dach-
berstanden, in Liiftungsschachten sowie weiteren schadhaften Bestandteilen
{Fenster, Tiiren, Wande ete.) auf. Hier sind temporir genutzte Tages- und Balzquar-
tiere von Flederméusen magtich. such Wochenstubenguartiere kBnnen nicht ausge-
schlossen werden. Anzunehmende Arten der Geb%ude sind Braunes Langohr, Fran-
senfledermaus, Miickenfledermaus und Zwergfledermaus, Mit Winterquartieren isk
nicht zu rechnen, da keine unterirdischen Quartierméglichkeiten vorhanden sind,
Dachbdden, die flir die Breitfligelfledermaus geeignet wiren, sind hier nicht ver-
handen, Entsprechend ist diese Art hier nicht zu erwarten.

Im Falle sines Abrisses von Gebiuden sind Betroffenheften von Semmerguartieren
{Balzquartier, Tagesquartier, Wochenstubenquartier} der genannten Fledermausar-
ten (alle Arten streng geschiitzt nach BNatSch6, Anhang IV FFH RL) nicht auszu-
schlieBen. Als potenziell betroffen wird hier 1 Wochenstubenquariier zzgl. Tagesver-
stecken angenommen. Abiissarbeten wihrend der Nuizungszeiten der Quartiere
kiinnen zu Tétungen von Teren fithren.

Quartiere von Fledermiusen in Gehélzen sind in den Alteran ObstbSumen als Poten-
Aal vorhanden. Es sind Astausbriiche und Spalten festzustellen, die tefiweise als
Tagesguartiere oder kleine Wochenstuben geeignet sein kinnen. Grikere Wochen-
stubenhéhlen sind micht anzunehmen. Ebensa sind keine Winterquartiere 2u erwar-
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fan, da die Stammabschritte mit Hohlen/Spaltén einen Durchmesser Kleiner 50 cm
aufweisen.

Das Yorkommen des GroRen Abendseglers und Braunen Langohrs ist zeitweise denk-
bar, da die Art z.B. Spechthhlen nutzt. Das Braune Langohr kann auch in den Ge-
hiuden vorkommen. Ehenso nutzen die Fransenfiedermaus, Zwergfledermaus und
Miickenfledermaus sownbl Biume/Streubstwiesen als auch Gebaude. Dfe Rauhaut-
fledermaus wird hier nicht angenommen, da sie die Nihe zu Waldern und Gewdssern
hevorzugt nutet.

Ber Bebauungsplan setzt einen Teil der vorhandenen Biume zum Erhalt fest. Fiir die
Obstbiume ist mit einem Verlust zu rechnen. Rodungen von ,Quartierbéumen®
{Bsume mit Hohlen oder Spalten; die als Quartier genutzt werden kénnen) kénnen
zum Verlust von Sommerquartieren fiir die o.g. Arten filhren. Als potenziell betroffen
werden hier 2 Wochenstubenquartiere zzgl. Tagesverstecken angenommen, Rodurn-
gen wihrend der Nutzungszeiten kinnen zu Totungen von Tieren fiihren,

Dia Brach- und Ruderatflichen weisen eme Nahrungsraumfunktion auf. Insbesonde-
re die Hochstaudenflichen kéinnen fir Insekten bedevtsam sein und dammit als Frei-
flachen mit Nahrungsangebot van den Fledermausen genutzt werden.

Es entstehen keine Yerluste von esseaziell wichtigen Nahrungshabitaten jedoch wird
eine RuderalflEche mit Nahnungsfunktion fiberplant.

Di Kanten der Gehdlzfichen aber auch der Gebaude werden vermutlich als Flugrau-
ten genutzt. Zur Zeit st keine relevante Lichtwirkung anzunehmen, was Jjedoch zur
Zeit der Nutzung der Flache vermutlich anders war.

Uicht kann zu einer Beeintrichtiqung/Storang van Flugrouten fithren.

Fledermause der Gebaude
Braunes Lanaohr (RL 5H: V), Fransenfledermaus (RL SH: V), M{ckenfledermaus (RL
SH: ¥}, Zwergfledermaus {ungefihrdet)

Fang, Verletzung, TBtung (Verstof gegen § 44 (1} Nr.1 BNatSchG)

Dhne Yarliegen eines aktuellen qualitativen Negativnachweises {kurzFistig erbrach-
ter fachkundiger Nachwefs, dass die abzureiBenden Gebinde nicht als Quarher durch
Fledermiiuse genutzt werden) kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Ooar-
Hernutzung stattfindet. Die Hutzungszeit fiir die hier anzunehmenden Sommerguar-
Here reicht von Marz bis November. Fine Zerstéirung von Quartieren wihrend dieser
Zeit ist mit einem Tétungsrisiko verbunden und stellt einen Yerbotstatbestand dar.

Ausgeschlossen werden kann dies, indem der Abriss der GebBude auferhalb der Nut-
zungszeit, d.h. nicht zwischen dem 01.Mirz und dem 30. November stattfindet,
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rmeidungsmalknah Fladerméiyse der Gebduge;
«  Gebiudeabrisse sind im Zeitraum zwischen 01. Dezember und 29. Februar und
damit auRerhalb der Nutzungszeit durchzufiihren.

Stirungstatbestande {Versto® gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) o
Stérungen von Fledermiusen kiinnen durch die Nutzung des Gebiats oder Baumal-
nahmen in geringem MaR auftreten, Lichtempfindlich sind Braunes Langohr und
Fransenfledarmaus. Allerdings wurden dia neuen Gehdlzflachen randlich angeord-
net, so dass nur etne geringe Aubenbeleuchtung anzunehmen ist, Erhebliche 5th-
rungen mit Auswirkungen auf den Erhattungszustand der Lokalen Populationen sind
jedoch micht zu befiirchien. Als Yermeidungsmalinahme wird jedoch formuliert:

VermeidypgsmaRnahme 2 Flederm#use der Geb&yde:
. Die AuRenbeleuchtungen sollen mit insektenfreundlichem Licht erfolgen, Ab-
strahlung in die Randbereiche mt Gehdlzbestand sind zu vermeiden.

Entnabme, Beschidiguna, 2erstirung von Fortpflanzungs- und Rubestétten

(YerstoR gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) - )

An den GebZuden sind potenzielle Sommerquartiere (Tages- und Balzquartiere sowie
potenziell 1 Wochenstube) vorhanden. Wird keine weitere konkretare Untersuchung
durchgefithrt und Geqt kein fachkundig erhobener Fledermaus-Negativnachweis vor,
ist der "worst case” anzunehmen, d.h. der Abriss der GebZude stellt eine Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestitten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSché dar.

Es werden MaRnahmen zur Sicherung der kologischen Funktion erforderlich. Da
hier keine gefihrdete Arten anzunehmen sind, sind diese nicht 2wingend vargezo-
gen herzustellen.

»  Herstellung van: _ S
5 Fledermaushhlen aus Holzbeton flir Wochenstubennutzung (2.8 Fa, Hassel-
Feldt, www.hasselfeldt-naturschutz.de/ Typen: Fledermaushdhle - FGRH,
FLH B KF, FLH-DV12, FLH-DV14 0.v.) und _
5 selbstreinigende Flachkasten als Tages- und Balzquartiers (z.B. Fa. Hassel-
feldt, www.hasselfeldt-naturschutz.de/ Typ: Fledermaus Spaltenkasten FSPK
o.v.)

Neben den Fledermaushhlen, die auch in Gruppe gehfingt werden kénnen, st
je Kasten bzw. Kastengruppe ein Meisenkasten anzubringen, um zu verhindern,
dass Vogel die Fledermauskisten besetzen:

pro 1'bis 2 Standorte (Héhlenkisten) je ein Meisenkasten (z.B. Fa. Hasselfeldt,
www. hasselfeldt-naturschutz.de/ Typ Nistkasten fiir Kleinmeisen M2-27 o.v.)

Nach LBV-Papier sind je Ersatzquartier {Hihlen) gegen Besatz durch Meisen Kasten
Fir Meisen anzubringen. Die Végel bilden Reviers und lassen dann avs threm Kasten
hersus keine weiteren Meisen die Fledermaushthlen besetzen. Da die Reviere der
Meisen jeweils groRer sein werden, hingt die Anzahl der Meisenkasten von der Han-
qung der FledermaushBhlen ab, '
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Es ist sicherzustellen, dass die Kisten einmal im Jahr fachgerecht gewartet
werden {Pritfung auf Schadhaftigheit, agf. Ersatz des Kastens, Reinigung),

Die Maknahmen sind im direkten riumlichen Umfeld herzustellen. Die Konkre-
tisierung und Umsetzung der Maftnahmen ist im zeitlichen Zusammenhang mit
dem Abriss erforderlich. '

Da die Arten nicht gefahrdet sind, kbnnen Quartiere an den neuen Gebiuden ange-
bracht/in Fassaden eingebaut werden oder an Bestandsgebauden angebracht und
nach Fertigstellung an die neven Gebdude umgehangt werden. Auch eine Anbrin-
qung an diteren Biumen ist nach LBY {2011) méglich. Die Standorie (im Plangebiet
sder in der niheren Umgebung) filr die Anbringung von Ersatzquarkieren sind vorm
Vorhabentriger in der Genehmigungsplanung zu konkretisieren und vorzulegen. Die
fachgerechte Umsetzung ist nachzuweisen. .

Die Vorgabe der Herstellung ,im Jaitlichen Zusammenhang mit dem-Abriss” der Ge-
hiude ist unter Beriicksichtigung des Abrisszeifraums 01.12. bis 29.02. gemih der
Yermeidungsma&nahme 1 so zu verstehen, dass die Herstellung der Ersatzquartiere
s spitestens zum 29.02, erfolgt sein muss, um als Sommerquartier fOr die Nutzung
durch Flederm3use ab 071.03. zur Verfilgung zustehen. :

Durch eine Kartierung {geeigneter Zeitraum: Juni / Juliy kisnnte eine Nutzung
als Fortpflanzungs- und Ruhestitte ggf. elngegrenzt, moglicherweise sogar
ausgeschlossen werden, so dass sich dadurch eine Reduzierung des erforderli-
chen Ausgleichs gegeniiber der Potenzialanalyse argeben kinnte.

Flederm§use der Gehdlze
Braunes Langohr (RL SH: V), Fransenfledermaus (RL SH: V), GroRer Abendsealer (RL
SH: 3), Miickenfledermaus (RL SH: V), Fwergfledermaus {ungefihrdet).

Fang, Verletzung, Totung {#grﬁtnli geqen § 5»{ {1) Hr.1 El_ﬂﬂa:ftﬁi:ﬁhﬁ] )

Ohne Yorliegen eines aktuellan qualitaiiven Negativnachweises (kurzfristig arbrach-
ter fachkundiger Nachweis, dass die zu fillenden fiehdlze nichf als Fortpflanzungs-
stitte von hefmischen Yogelarten genutzt werden} kann in Baumen mit Hihlen cder
Spalten {ah d=20cm anzunehmen) nicht ausgeschlossen werden, dass diese als Fort-
pflanzungsstitten (Wochenstuben} genutzt werden.

Eine Zarstbruna solcher Quartiere mit nicht mabilen Tieren ist mit einem Tofungsrisi-
ko verbunden und stellt einen Yerbotstathestand dar.

Fiir Fillarbeiten (Dbstbiume) sind Vermeidungsmalnahmen erforderlich, um das
Entreten eines artenschutzrechtlichen Verbotstathestands zu vermeiden,

VermeidungsmaRnahme 3 Fledermause der Gehblze:
«  Das Fillen von Baumen > 20 cm Stammdurchmesser ist nur im Winterhalbjahr

zwicchen 01. Dezember und 29. Fehruar zuifssig.
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Ein Abweichen von den Vorgaben ist nur dann zuldssig, wenn ein Nachweis
durch einen Fachgutachter erbracht wird, dass keine Nutzung durch Flederm#u-
se vorliegt.

:Storungstaﬂlestﬁnde (VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
“Stérungen von Fledermausan kinnen durch die Nutzung des Gebiets oder BaumaR-

nahmen in geringem MaB auftreten. Hierzu wird auf die bef den Gehdudefledermau-
sen beschriebene Stérung dureh Licht venwiesen. Erhebliche Strungen mit Auswir-
kungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen sind jedach nicht zu
befilrchten. Als Yermeidungsmaknahme ist die Yermeidungsmalinahme 2 Fleder-
m3use der Gebaude umzusetzen.

Entnahni'ie, Beschidiguna, Zerstdrung von Foripflanzungs- und Ruhestitten

Warstnﬁ gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSch) :

Quardernutzungen (auch Wochenstubennutzung} durch Flederm&use kiinnen poten-
ziell nicht ausgeschlossen werden. Es ist daher von einem Veriust von Sommerguar-
tieren (Tages- und Balzquartiere sowie pntenmel.l ? Wochenstuben) avszugehen,
wofiir AusgleichsmaRnahmen vorgesehen werden. Gem3aR B-Plan-Zeichnung werden
ca. © 3[tere Obstbiume {iberplant. Es ist davon auszugehen, dass nurin wenigen der
Biume tatsachtich Quartiere vorhanden sind. Des Weiteren bleiben auch Biume er-
halten. '

nschutzrechtli i bBlzflederm&use:

»  Eing geeignete MaBnahme stellt das Anbringen von Fledermauskdsten an vor-
handanen Biumen im direkten riumbichen Umfeld des Vorhabens dar. Dies st
im zeitlichen Zusammenhang mit dem Fillen der potenziellen Quartierbdume
umzusetzen jedoch nicht zwingend vorgezogen, da die Arten nicht gefahrdet
sind,

Zusammengefasst ergibt sich ein Erfordernis zum Anbringen von:

16 Fledermaushahlen fiir Wochenstubennutzung  {z.B. Fa. Hasselfeldt,
WA, hasselfe[dt—naturschmz de/ Typen: Fledermaushhhhen FERH FLH B KF,
FLH-D¥12, FLH- PV14 p.v.) und

& selbstreinigende FlachkSisten als Tages- und Eialzquarhere {z.B. Fa. Hassel-
feldt, www.hasselfeldt-naturschutz.de/ Typ: Fledermaus Spaltenkasten FSFK
o)

Neben den Fledermaushihlen, die anch zu mehreren zusammen 2.8, an einem
grofberen Baum angebracht werden kdnnen, ist je Kasten bzw. Kastengruppe in
Meisenkasten anzubringen, um zu ‘verhindern, dass Y&gel die Fledermauskistan
besetzen:

pro 1 bis 2 Standorte (Hahlenkdsten) j je ein Meisenkasten {z.B, Fa. Hasselfeldt,
www.hasseifeldt-naturschutz.de/ Typ Nistkasten fiir Kleinmetsen M2-27 o.v.)

Nach LBY-Papier sind je Ersatzquartier (Hohlen) gegen Besatz durch Meisen Kisten
Filr Meisen anzubringen. Die Vogel bilden Reviere und lassen dann aus ihrem Kasten
heraus keine weiteren Meisen die FledermaushShlen besetzen. Da die Reviere der
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Meisen jeweils griRer als ,ein Slterer Baum® sein werden, hingt die Anzahl der Mei-
senkasten ven der Hingung der Fledermaushghlen ab.

FUUF die Anbringung von Ersatzquartierkisten kinnen die im Plangebiet zu erhalten-
den Altbdume genutzt werden (hier ist auch eine Gruppenhinguna méglich). Die
Standorte (im Plangebiet oder in der nheran Umgebung) fiir die Anbringung von
Ersatzquartieren sind vom Vorhabentriger in der Genehmigungsplanung zu konkre-
tisteren und verzulegen. Die fachgerechte Umsetzung ist nachzuweisen,

Die“\!{:rgahe der Herstellung ,im zeftlichen Zusammenhang” mit der Fillung der
Biume ist unter Berlicksichtigung des Féllzeitraums 01.12. bis 29.02. gemaB der
Yermeidungsmafnahme 3 so zu verstehen, dass die Herstellung der Ersatzquartiere
bis sphtestens zum 29.02. erfolgt sein muss, um als Sommerguartier fiir die Nutzung
durch Fledermuse ab 01.03, zur Verfligung zustehen.

Hinweise fiir die Artenschutzrechtiichen Ausgleichsmafinahmen 1 und. 2 (Fle-
dermiuse} _

Die Standorte fiir die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen 1 und 2 sind vor
den Eingriffen zu konkretisieren und zu sichern, Die Umsetzung der Maknahmen ist
vor dem Abriss der Gebiude bzw. der Fillung der potenziellen Hohtenbdume im di-
rekten tsumlichen Umfeld herzustellen. Nach Herstellung sind die Standarte der
zustindigen UNB vorzulegen,

Die Herstellung st fachgerecht durchzufithren (Beachtung der erforderlichen He-
hen, Ausrichtung, Schutz vor Pradatoren).

Es ist sicherzustellen, dass dig Kisten einmal im Jahr fachgerecht gewartet werden
{Priifung auf Schadhaftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung der Hishlenkasten).
Die Durchfiihrung der Wartung ist der zustandigen UNB vorzulegen.

Eine Reduzierung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen 1 und 2 ist
m&qlich, wenn durch eine Fledermauskartierung (geeigneter Zeitraum: Jumi J Juli)
die tatsichliche Nutzung festgestellt wird, Dadurch kann eine Nutzung als Fortpflan-
zunas- und Ruthestitte ggf. eingegrenzt, maglicherweise sogar ausgeschilossen wer-
dem, so dass sich dadurch eine Reduzierung des erforderlichen Ausgleichs gegeniiber
der Potenzialanalyse ergeben kann. Die Fledermauskartierung ist der zustindigen
UNEB vorzulegen und die Reduzierung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaf-
nahmen 1 Und 2 mit der 2ustindigen UNB abzustimmen. '

Weitere Arten-des Anhangs IV der FFH-Richtlinie _ _ _
Weitere Arten, auch Pflanzenarten, des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu
erwarten.
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Europiischa Vogelarten

Tm Bereich der Gebfude wurden keine verlassenen Nester gefunden, Da viela Berai-
che der Gebiude jedoch nicht nder nicht vollstandig einsehbar waren, kénnen den-
nach einzelme Bruten micht ausgeschlossen werden. Zu erwarfen sind wenig std-
rungsempfindliche Arten der Geh3ude und Arten der Gehilze, die auch an Gebduden
briiter knnen, BezGglich der patenziell vorkemmenden Arfen wird auf das Fachgut-
achten in der Anlage verwiesen.

Der Abriss von Gebuden kann zu einem Lebensraumverlust von Brutvogelarten der
febiude fithren. Ein Abriss wihrend der Brutzeit kann zu Zerstdrungen von Gelegen
fithren,

Im iibrigen Geltungsbereich befinden sich ﬂhs’ti}éiﬁrﬁelrrﬁt kletnaren Hiblen, grikere
und kleinere randliche Gehslze und Ruderal- und Brambeerbrache. Hier s nd verbrei-
tete, ungefshrdete Gehblzbritterarten anzunehmen, darunter auch héufige Hahlen-
brifterarten wie z.B. Meisen sowie Arten der Gras- und Staudenfiuren, Bezilglich der
potenziell vorkommenden Arten wird auf das Fachgutachten in der Anlage verwie-
sern,

Rodungen von Gehslzen kinnen zu einem Lebenstaumverlust van Geholzbrifterarten
fiikiren. Filiung/Rodung wihrend der Brutzeit kann zu Zerstbrungen ven Gelegen
fihren. Durch den Betrieh sind keine relevanten Stérungen zu envarten, da das Ge-
linde und die Umgebung bisher auch nicht stérungsarm einzustufen sind.

Der Verlust an Ruderalfiiche und Brombeerflur fiir die am Boden und in Gehiisch
briitenden VYogel ist unter Berlicksichtigung der Yorbelastung {Lagerplatz} zu bewer-
ten. Ebensa kéinnen Ttungen bei der Baufeldfreimachung erfolgen.

Auf Grund der Lage des Untersuchungsgehietes im besiedelten Bereich sind hier
keine bedeutsamen Rastvogelbestdnde zu erwarten.

Gruppe der ungefihrdeten Brutvbgel der Gefblze _

Fang, Verletzung, Tdtung (VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Ohne Yorliegen eines akiuellen gualitativen Negativnachweises {kurzfistig erbrach-
ter fachkundiger Nachweis, dass zu fallende Gehdlze nicht als Fortpfianzungsstatte
von heimischen Vogelarten genutzt werden) kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Gehtlze als Fortpflanzungsstiitten von Vogelarten der Gehéilze genutzt werden
und Gelege zerstdrt und/oder Jungtiere getdtet werden. Es werden daher Vermei-
dungsmaBnahmen erfordertich, um dies zu verhindern.

Vermeidungsmafnahme 4 Brutvigel der Gehdlze:

+  Tatungen von Yigeln werden vermieden, indem Eingriffe in den Gehdlzhestand
auRerhalb der Brutzeit vargenommen werden, Rodungen sind ohne den 0.9.
Negativnachweis zwischen 15,8. und dem 29.02. zuldssig.




A e 3 e e T T LR T P A g e et T R T T T T e ey

o SWUP GmbH
Landechatisarchitekiur, Stadtplanung und Mediation

Stadt Heiligenhafen | B-Plao Kr. 89 fiir den Bereich zwischen
Dazendorfer Weq und Liitfenburger Weg” | Begriindung

StHrungstatbestinde {YerstoR gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) . .
Stdrungen (Lirm, Bewegung, Staubentwickiung) ireten verstarkt wihrend Abriss-
und Bauarbsiten auf, Die hier zu erwartenden Arien gehiren zu den Arten, die auch
i besiedelten Bereich varkommen und wenig empfindiich auf Lirm und Bewegun-
gen reagieren, Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich
nicht, daher sind die Starungen als nicht erheblich einzustufen.

Entnahme, Beschidigling, Zerstdrung von Fortpfianzungs- und Ruhestatten
{VerstoRk gagen § 44 (1) Nr_ 3 BNatSchG)

Durch Entfernung von Gehdlzen kommt es zu Verlusten-von potenziellen .F'nrtpﬁ'_an-

zungs- und Ruhestatten von Gehélzbriiterarten. Insbesondere die Obsthéume weisen
gine gute Habitateignung fiir Gehblzfreibriiter und Hohlenbrlter auf, Es wird eine
Kompensation erforderlichs '

artenschytzrechtliche Ausgleichsmafnahmen 3 Gehdlzhrutvigel:

» Die Planung sieht die Wiederherstellung von Obstgehdlzen, Heckenstrukturen
und die Aufwertung der westlichen Feldhecke vor. Der Umfany der Gehdlzpflan-
zung entspricht in etwa dem Verlust, auch wenn das Aufwachsen von Baumen
lange Zeitriume erfordert. Da es sich nicht um gefahrdete Arten handelt, ist
dieses hinnehmbar.

Um fiir Héhlenbritter ein kurzfristiges Wiederherstellen der Nistméglichkeiten zu
erreichen sind, Nisthéhlen erfordertich:

»  Anbringen ven 10 Nistkdsten flir Hohlenbrutvigel, daven
- 7 Sick. fiir Kleinmeisen (z.B. Fa. Hasselfeldt, www.hasselfeldt-natur-
schutz.de/ Typ Nistkasten filr Kleinmeisen M2-27 o.v., Meisenkisten aus Mak-
nahmen filr Flederm3usa kénnen angerechnet werden),
- 3 Stck. fiir z.B. Gartenrotschwanz (z.B. Fa, Hasselfeldt, www. hasselfeldt-
naturschutz.de/ Typ Nistkasten fiir Stare & Gartenrotschwinze Ari-Nr. STH).

Gruppe der ungefahrdeten Brutvbgel der GebJude

Fang, Verletzung, Totung {Yerstol gegen § 44 (1} Nr. 1 BNatSchG)

Ohne Yorliegen eines aktuellen qualitativen Wegativnachweises (kurzfristig erbrach-
tar fachkundiger Nachweis, dass die Gebaude nicht als Fortpflanzungsstitte wvon
heimischen Vogelarten genutzt werden) kann micht ausgeschlossen werden, dass die
Gebiude als Fortpflanzungsstitte von heimischen ¥igeln genutzt werden und Gele-
ge rerstirt und/oder Junghiere getbtet werden, Es warden daher Vermeidungsmali-
nahmen erfordertich, um das Fintreten des Yerbotstathestandes zu verhindern.

Vermeidungsmaknahme 5 Brutvbael der GepFude:
»  Der Abriss wird auRerhath der Brutzeit vorgenommen. Der Abriss ist zwischen

15.8. und dem 29.02, zul@ssig.

Tst ein Abriss innerhalb der Brutzeit vorgesehen, kann kurz varher eine Kontrol-
te auf sinen Brutvogelbesatz durchgefilhrt werden. Sind keine besetzten Nester
varhanden, ist ein Abrizs auch in dieser Zeft zul3ssig.
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Stirungstatbestande (VerstoR gegen § 44 (1) Nr, 2 BNatSchg) . -
Stérungen (Lirm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wiihrend Abrissar-
beiten und der Bauarheiten auf, Die hier zu erwartenden Arten gehdiren zu den Ar-
ten, die auch im besiedelten Bersich vorkommen und wenig empfindtich auf Larm
und Bewegungen reagieren, Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen ver-

cchlechtart sich micht, daher sind die Stérungen als nicht erheblich einzustufen.

Entnahme, Beschidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

{VerstoR geden § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) ) _
Da Hier hichstens Einzelbruten nicht hesonders spezialisierter Arfen zu erwarten
sind und die Hahmungshabitate erhalten bleiben (artenschutzrechtliche Ausgleichs-
maknabhmen 3 und 4), werden die Lebensraumverluste als artenschutzrechtlich nicht
relevant eingestuft. Es ist kein Ausgleich erfordertich.

Gruppe der ungefihrdeten Brutvgel der Staudenfluren/B rombearflur
Fe_mg,‘.r'érlefzung, Tétung (Versto gegen § 44 {1) Nr. 1 BNatSch) o
Ohne Varliegen eines aktuellen qualitativen Negativnachweises {kurzfristig erbrach-
ter fachkundiger Nachweis, dass die Habitate nicht als Fortpflanzungssiatte von
heimischen Vogelarten genutzt werden) kann nicht ausgeschlossen werden, dass
v.2. die Rrombeergebiische in Yerbindung mit Ruderal-/Studenflur von haimischan
Yogeln genutzt werden und bei Baufeldfreimachung Gelege zerstdrt undfoder Jung-
Here getéitet werden, Es werden daher Vermeidungsmafinahmen erforderlich, um das
Eintreten des Yerbotstatbestandes zu verhindern.

»  PRaufeldfreimachung wird auRerhalb der Brutzeit vorgenommen, Arbeiten sind
zwischen 15.8. und dem 29.02, zulassig.

Tst die Freimachung irnerhalb der Brutzeit vorgesehen, kann kurz vorher eing
Kortrolle auf einen Brutvogelbesatz durchgefiihrt werden. Sind keine hesetzien
Nester vorhanden, ist ein Abriss auch in diesar Zeit zuldssig.

Storungstatbestinde (VerstoB gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchE)
Storungen (Lirm, Bewequng, Staubentwicklung) treten verstarkt wiihrend Abrissar-

beiten und der Bauarbeiten auf. Die hier zu erwartenden Arten gehiiren zu den Ar-
ten, die auch m hesiedelten Bereich vorkommen und wenig empfindtich auf Larm
und Bewegungen reagieren. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen ver-
schlechiert sich micht, daher sind die Storungen als nicht erheblich einzustufen.

Entnahime, Beschidiqung, Zerstirung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

(Verstol gegen § 44 (1) Rr. 3 BNaiSchG) - _ _

Da hier héichstens wenige Bruten nicht besonders spezialisierter Arten zu erwarten
sind (Grasmiicke, Zaunkdnig) kann der Lebensraumverlust wie folgt kompensiert
werden.




_-m*—‘ﬂwﬂ AT iy e el e e T Ty S M e e T e e e T e ety T Erer SO L e =y e )

SWUP &mbH
Landschafiszrctitelder, Stadiplanung und Hediation

Stadt Heiligenhafen | B-Plan Nr. 89 fiir den ,Bereich zwischen
Dazendorfer Weq und Littjenburger Weg® | Begriindung

nschutrrechtliche Ausgleichsm hmen & Brutvéqel udenfluren, Brom-
bepren:

+ Die Planung sieht die Wiederherstellung von Obstgehilzen, Heckenstrukturen
und die Aufwertung der westlichen Feldhecke vor. Als Unterwuchs, v.a. fir
Dbstyehélzfldchen, wird eine extensive Wiesenpflege (Streucbstwiese) vorge-
sehen. Die Ansaat einer hliitenreichen Wiesenmischung unter den Ohsthiumen
wird empfohlen. Die Mahd wird nicht vor Ende Juli ausgefihrt, so dass Brutve-
gel nicht beeinirdchtigt werden,

Ergebnis

Als Frgebnis ist festzustellen, dass durch ﬂbernahme der vorgenannten artenschistz-
rechtlichen Yermeidungs- und Ausqleichsmalinahmen als textliche Fesksetzungen in
den Bebawungsplan das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Die Yermeidungsmabnahmen 4,
5 und & werden dabei in einer Festsetzung gebiindelt. Durch die Yorhaben des Be-
bautngsplans treten samit keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fiir den Vollzug
des B-Plans ein.

2.3,10 Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen

Zur Einbindung des neuen Baugebietes in die vorhandene Umgebung werden An-
pflanzungen vorgesehen, die das Gebfet abschirmen und durchgriinen sollen.

Allgemeine Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke

Zur Neuanlage eines grundsatzlichen Baumbestandes auf den Baugrundstiicken und
zur Eingrilnung der im Yergleich zur Nachbarbebauung aus Einfamilienhausera gro-
Beren Baukuhaturan der Geschosswohnungsbauten werden Mindestbepflanzungen
der Baugrundstiicke mit hochstdmmigen Laubbiumen vorgegeben. Hierfiir wird den
Baugabisten WA 1 und WA 2 die FEEEE!‘iIL‘II‘Ig zugenrdnet, je angefangene 500 m*
Baugrundstiick ein Solitirgehdlz in form eines hochstdmmigen Laubbaumes zu
pflanzen. Durch Vergabe einer MindestqualititsgriRe von 16-18 cm Stammumfang
der zu pflanzenden Biume wird eine zeitnahe Wirkung fir das Orfs- und Land-
schaftshild erreicht, Insgesamt sichert die Mindestbepflanzung ein Grundgerllst an
GroRgriin fiir das Gebiet, Weiterhin wird definfert, welche der besonderen Pflanzfest-
sefzungen auf diese allgemeine Pflanzfestsetzung zur Mindestbepflanzung der Bau-
grundstiicke angerechnet werden kinnen.

Stellplatzbepflanzung

Nach Anderung des Konzepts fiir den ruhenden Verkehr wird festgesetzt, dassin den
Baugebieten WA 1 und WA 2 je 4 angefangene Stellplitze ein hochstammiger, min-
destens mittelkroniger Lanbbaum anzupflanzen ist. Durch Yergabe einer Mindest-
gualititsqréRe von 16-18 cm Stammumfang der zu pflanzenden Baume wird eine
zeitnahe Wirkung fiir das Dris- und Landschafishild erreicht. Die planzeichnensch
festgesetzten Baumanpflanzungen kdnnen auf die Pflanzvergabe angerechnet wer-
den. Die Anpflanzungen tragen zur Begriinung und Gliederung gréRerer Stellplate-

s
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anlagen bei. Um eine Bictopfunktion fiir die heimische Tierwelt abzusichern wird flr
diese Anpflanzuny die Verwendung hefmischer Gehdilzarten gemdb der festgesetzten
Gehdlzliste 1 vorgegeben.

Fiir alla Baumpflanzungen innerhalb hzw. am Rand kinftig befestigter Flichen wer-
den durch Festsetzung gute Wuchshedingungen sichergestell: Fiir jeden neu zu
pflanzenden Baum am Rand und innerhalh der Steliplatzanlzgen sind mindestens
12 m® an durchwurzelbarem Raum mit einer Mindestbreite von 2 m bei einer Tiefe
von mindestens 1,0 m herzustellen. Die Pflanzstandorte sind auf mindestens 6 m*
Aiche als offene Baumscheiben auszubilden. ZusatzAich sind geeignete Mafnahmen
gegen das Lber-/Anfahren mit Kfz vorzusehen, Damit soll der zukiinftige Wurzel-
caum des Baums gesichert und der Baum selbst vor mechanischen Schiaden geschiitzt
werden. Standorte filr Leuchien, Trafostationen etc. sind innerhalb dieser Baum-
schaiben unzulissia.

Anpflanzung einer Landschaftshackes

Entlang der westlichen Grundsticksgrenze sind dia Flichen zum Anpflanzen ,1* und
.2* festgesetzt, Hier ist die Anpflanzung einer 3,0 m breiten, Landschaftshecke aus
R3umen und Striuchern zur benachbarten Kleingartenanlage vorgeschrieben. Diese
intensive Bepflanzung soll den (bergang zwischen dem Geschosswohnungsbau und
den Kleingdrten landschaftsgerecht gestalten. Durch textliche Festsetzung einer
Mindestanzahl zu pflanzender Biume sowie von Mindestqualititen und Pflanzdich-
ten wird eine zeitnahe Wirksamkeit fiir das Qrtshild erreicht. Um eine Biotopfunktion
fir die heimische Tierwelt abzusichern, wird fiir diese Anpflanzung die Verwendung
heimischer Gehblzarten gemab der festgesetzten Gehidlzliste 2 vorgegeben. VYorhan-
dene Striucher, vor ailem im ndrdlichen Abschnitt sind WeiBdarn- und Ligusterbe-
stinde x‘rufha'nden, sind zu erhalten und in die Anpilanzung zuintegrieren.

Anpflanzung von Obstbaumwiesen und Obsthaumreihen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden die Flachen zum Anpflan-
zen 3 bis . 7* festgesetzt, die mit Obsthsumen zu bepflanzen und als Obstbaumwie-
sen und Obstbaumreihen zu entwickeln sind. Je Fliche ist die Mindestanzahl an
Qbstbaumpflanzungen festgesetzt, Weiterhin sind die Mindestpflanzqualitst, der zu
beachtende Pllanzabstand und die zu verwendenden Gehdlzarten gemaR Gehdlzliste
3 vorgegeber. Die Flichen unter den Obsthaum-Anpflanzungen sind als arten- und
bliitenreiche Wiesenflichen anzulegen.

Die Flichen dienen der Schaffung von Ersatzlebensriumen (Fertpflanzungs- und
Ruhestitten) fiir heimische Bnrtvogel. Gleichzeitig wird dem newen Baugehiet
dadurch gin Obsthaumcharakter in der Freiflachengestaltung gegeben, der auch {iir
die Erholungsnutzung der zukiinftigen Bewchner atiraktiv ist und wodurch sich das
Gebiet in die angrenzende Binfamilienhaus- und Kleingartennutzung hinsichtlich
des Orisbildes einfilgt.

Dachbegriinung von Carports und Garagen :
Diicher von Carports und Garagen sind vegetationsfiihig zu gestalten und extensiv zU
hegriinen,
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Die Anpflanzungen sind dawerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu erset-
Zen. '

Erhaltongsgebot Einzelbiume

Fiir die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Biume sind bei deren Abgang Ersatz-
planzungen im Verhiltnis 1: 1 und in der Qualitét hochstimmiger Laubbaum, 16-
18 ¢m Stammurmfang, gemessen in 1,30 m Hithe, vorzunehmen. Diese Festsetzung
stellt sicher, dass standértlich festgesetzte Baume gesichert und ersetzt werden,
such wenn sie micht unter die Baumschutzsatzung der Stadt Heiligenhafen fallen.

Erhaltungsgebot fitr eine Landschaftshecke

Entlang des Ostrandes des Plangebietes wird eine 2,5 m breite Fliche mit Bindung
fiir die vorhandene Bepflanzung belegt. Innerhalb der Fliche sind die vorhandenen
Raume, Striucher und sonstigen Bepflanzungen so zu erhalten, zu pllegen und bei
Abgang zu ersetzen, dass eine Landschaftshecke aus Biumen und Striuchern gesi-
chert wird, Dadurch wird analog zum westlichen Baugehietsrand auch zur Bstlich
gelegenen Einfamilienhausnutzung eine ortsgerechte Eingriinung gesichert.

2.3.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwetteinwirkungen - Larm-
schutz '

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognase durch die AKIB Sachverstandigen- und
Ingenieurgesel(schaft mbH (KUNSTMANN, LBSCHKE, 2017; val. Anlage 4) wurden die zu
erwartendan schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgereigt und
beurteilt.

Wirkung anlagen- und verkebrsbedingten [Srms aus dem Plangebiet auf die
Nachbarbebauung

Fs wirde untersucht, ob sich anlagen- und verkehrsbedingter Lirm aos dem Plange-
biet nachteiliaq auf die benachbarte Bebauung auswirken kann. Hierzu wurde eine
Schallausbreitungsrechnung zu den malgeblichen Immissionsorten aulerhalb des
Plangebietes, die den Gerfiuschquellen am nachsten liegen, durchgefiihrt und in
Lirmkarten und Tabellen dargelegt. Die Schallimmissionsprognose erfolgte als de-
taillierte Prognose gemiR TA Ldrm. :

£
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Abbildung 10: Lageplan der untersuchten Immissionsorte
(aus: KUNSTMANN, LOSCHKE, 2017)

Die Schallimmissionsprognose kommE zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte
nach DIN 18005 fiir den Tages- und Nachtzeitraum an den maBgeblichen Immission-
sorten der Nachbarbebauung bei Beriicksichtigung aller auftretenden Gerduschab-
strahlungen {Betriebsgeriusche aus dem Pflegeheim im WA 1, Yerkehrsgerausthe
aus den Zufahrten und Stellplitzen des Wohngebiates WA 2) eingehalten werden,

Auch die Immissionsarenzwerte nach 16. BImSchy, die filr die Emissicnen der neu
qeplanten Sffentlichen Verkehrsfliche im Plangebiet, welche in das Allgemeine
Wohngehiet Wh 2 fiihrt, zur Beurteilung herangezogen werden, kiinnen fiir den Ta-
ges- und Nachtzeitraum an dan maBgeblichen Immissionsorten der Nachbarbebau-
ung bei Beriicksichtigung aller auftretenden Gerjuschahsirahlungen eingehatten
werden.

Es sind keine Lirmschutzmalnahmen fiir die Nachbarbebauung erforderlich.

Wirkung von Verkefrslirm auf das Plangebiet

Das Plangebiet selhst ist durch Yerkehrslirm vom Dazendorfer Weg (K 41) und vom
Liitjenburger Weg nérdlich und siidlich des Geltungsbereiches betroffen. Die Larm-
smmissionen kénnen diz geplante Wohnnutzung beetntréichtigen. Die Ergebnisse der
Schalleinwirkung aus StraBenverkehrslirm auf das Plangeliet wurden in Lirmkarten
und einer Gebdudeldrmkarte dargestellt.
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Abbildung 11: Gehdudelirmkarte Strafienverkehr 1.0G (Tag / Nacht)
(aus: KUNSTMANN, LBSCHKE, 2017)
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Die Einwirkung auf das Plangebiet durch vorhandene Verkehrswege Oherschreitet die
im Allgemeinen Wohngebiet anzusetzenden Orientierungswerte nach DIH 18005 von
tags 55 dB{A} und nachts 45 dB(A} an den am ndrdlichen und stidlichen Randbareich
des Plangebietes angeordneten Gab3uden und dort an den upmittelbar den Ver-
kehrswegen zugewandten Fassaden.

Gesunde Wohnverhilimisse werden bei Yerkehrslirm allerdings bei Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte fiir Mischgebiete {60 dB(A) tags und 50 dB{A)
nachts) in der Regel als gewahrt angesehen. D.h. bei Verkehrslirm-Beurteilungs-
pegeln vor Fassaden geplanter schutzwiirdiger Nutzungen von <60 dB(A) tags und
< 50 dB{A} nachts kann davon ausgegangen werden, dass gesunde Wohnverhiltnisse
aewahrt sind. Fine Festsetzung von aktiven und/oder passiven Lirmschutzmaknah-
men im Bebatungsplan wird hier als nicht nobwendig erachtet.

Bei der Beurtsilung von aktiven LirmschutzmaRnahmen zeigt sich, dass dies aus
st5dtebaulichen Griinden micht 2u vertreten ist, weil Lirmschutzwénde bei den ge-
planten mehraeschossigen Gebéuden in einer Hahe bendtigt wiirden, die mit dem
Ortshild nicht vereinbar wire.
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Ein Abriicken der Baugrenzen fllr die am Dazendorfer Weg geplanten GebZude wurde
bereits beriicksichtigt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse kénnen weiterhin im
Bavantragsverfahren durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten
Nutzungen auf die lirmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen
werden,

Ziel der planerischen Lisung und von den hier getroffenen Larmschutzfestsetzungen
ist es, im Inneren von Wohngebiuden eine zumutbare Wohn- und Schlafruhe zu ge-
wihrleisten. Dazu sind gemal ¥DI 2719 in Aligemeinen Wohngabieten mittere In-
nenpegel fiir Wohnriume von tags hbchstens 30 his 35 dB{A) und fiir Schlafrfiume
von nachts hichstens 25 bis 30 dB{A) zu gewsihrleisten. Damit werden tagsither eine
weitgehend storungsfrefe Kemmunikation im Innenbereich und nachts ein weitge-
hend stérungsfreies Schlafen erméigbicht.

Der Schutz vor Yerkehrsiirm wird durch Festsetzung passiver SchallschutzmaBnah-
men Fiir die relevanten Fassadenahschnitte der Wohngebiude sichergestellt. Hierzu
werden Lirmpegelbereiche gemdR DIN 4109 festgesetzt. Als maBgeblicher Aufen-
lirmpeqgel wird der berechnete Verkehrslarmpegel an den Fassaden um 3 dB erhdht,
Im Nachtzeitraum gelten um 10 dB verminderte Lirmgrenzwerte. Sofern die Diffe-
renz zwischen Tages- und Nachtimmission weniger als 10 dB betriigt, was fier der
Fall ist, ist der AuBenlirmpegel im Nachtzeitraum relevant. Filr einen Nachweis im
Sinne der DIN 4100 ist dar um 3 dB erhéhte (5.0.) Nachtlirmpegel dann um 10 dB zu
erhshen und als Tageslirmpegel anzusetzen. Berechnungsgrundlage hildet dia Ge-
hiudelirmkarta Stralenverkehr nachis.

Die nachfolgend dargestellten, markierten Fassaden liagen im Lirmpegelbereich IIT
(61 - 65 dB) und erfordern passive Larmschutzmalnahmen.

Abbitdung 12: Fassaden mit Lirmbelastung groBer Lirmpegelbereich 11
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Gemik der Schallimmissionsprognose werden zum Schutz vor Yerkehrsl8rm folgande
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Schutz vor Verkehrslam

Zum Schirtz der Wohnnutzungen vor Yerkehrslirm (Strafle) miissen an den in der
Planzeichnung qekennzeichneten strafennahen Fassadenbereichen mit Lirmpeget-
bergich I bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung der Gebiude die Au-
Renbauteile von micht nur vorlbergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehe-
nen Riuman so ausgefiihrt werden, dass sie die Anfarderungen an das gesamte be-
wertete Bau-Schalldimm-MaB {R ) gemsB des ermittelien und ausgewiesenen
Lirmpegelbereiches I {maBgeblicher AuRenlirmpegel 61 - &5 dB) nach DIN
4109:-2016-07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbaw erfiillen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die
AuRenbauteile der Gebiude gewdhiten Konstrukbionen mach den gelfenden Vor-
schriften nachzuweisen, Das verwendete Nachweisverfahiren muss mindestens den
grundlegenden Schuitzanspruch nach DIN 4109:1988-11 gewidhrieisten.

Van der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises {Prognose oder Messung) ermittelt wird, dass aus der tais3chlichen Lirm be-
lastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Schallgedimmte Liiftnngen

Bei Neu-, Um- und Aushauten schutzbedilrftiger Nutzungen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind an den in der Flanzeichnuna aekennzeichneten
straBennzhen Fassadenbereichen mit LErmpegelbereich IL zum Schutz der Nachtru-
he gemsR VDI-Richtlinie 2719 Schlaf- und Ruheriume, an denen ein Aulenge-
riuschpegel von 50 dB{A} nachts iberschritten wird, mit schallgeddmmten Lif-
tungseinrichtungen auszustatten, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
ctellt werden kann und die Anforderungen an des gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-MaR (R yge) gemik des ermittelten und ausgewiesenean Lirmpegelbe-
reiches II (maBgeblicher Aubenldrmpegel 61 - 65 dB) nach DIN 4109:2016-07,
Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau erfiillt werden,

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzeinach-
weises {Prognose oder Messung) ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Lirmbe-
lastung geringers AuBengerduschpegel (nachts) resultieren,

2.4  Nachrichtliche Dbemahmen

GemiR & 29 Abs, 1 und 2 StraBen- und Wegegesetz (StriWG) des Landes Schleswig-
Holstefn vom 22.06.1962 (GYOBL S. 237) i.4.F. vom 25.11.2003 (GVOBL. 5. 631)
dlirfen auRerhalt der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teila der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabun-
gen groberen Umfangs an KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen
vom ZuReren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
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bahn, richt errichtet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszone ist nach-
richilich in der Planzeichnung dargestellt,

2.5 Hinwaisa

Regenwasserableitung

Aufarund der begrenzten Leitungskapazitat des vorhandenen Regenwasserkanals im
Liijenbutger Weg darf Regenwasser vom Plangebiet insgesamt nur gedrossalt mit
giner Menge von maximal 2,4 I/s an das sifidtische Leitungsnetz abyegeben werden.
Das Drosselbauwerk muss gem3R DWA A 117 auf ein 10-jEhriges Ereignis bemessen
sein. Es sind geeignete Maknahmen zur Riickhattung und gaf. auch Versickerung von
Regenwasser auf den Baugrundstiicken zu berGcksichtigen. Eine Ableitung liber den
vorhandenen Regenwasserkanal im Dazendorfer Weg scheidet aus, weil dort keine
Kapazititen mehr vorhanden sind.

Baumschutzsatzung

Im Baugenehmigungsverfahren zu beantragende Baumfillungen auf den Baugrund-
¢tiicken sind abschlieBend durch die Anpflanzungen gemil der textlichen Festset-
zungen Nr. 7.1 bis 7.3 des Bebauungsplans ausgeglichen. Es sind keine zusatzlichen
Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung aufzugeben,

Fiir erfordertiche Baumf&llunaen auf anderen Flichen, 2.B. ffentlichen Yerkehrs-
griimflichen, gelten die Baumschutzsatzung der Stadt Heiligenhafen und die fextli-
che Festsetzung Nr. 7.6. Anpflanzungen gemdR der textlichen Festsetzungen Nr.7.1
his 7.3 kdnnen hierfiir nicht als Ersatzpflanzungen angerechnet werden.

Grundwasserhaltung S
Grundwasserhaliungen sind einen Monat var Beginn der Arbeiten bei der Unteren
Wasserhehirde des Kreises anzuzeigen, -

Einmindungsbereich PlanstraBe Ain die KrelsstraBa 41 _

Nie bauliche Gestaltung des unmittelbaren Einmiindungsbereiches der Planstrake A
in die KreisstraRe 41 ist mit dem Landesbetrieh StraBenbau und Yerkehr Schleswig-
Holstein (LBY-SH), Niederlassung Libeck abzustimmen.

Higrzu sind dem 1BV-SH, Wiederlassung Libeck entsprechende Detailplanunterla-
gen, bestehend aus Lageplan .M. 1: 250, Héhenplan mif Entwasserungseinrichiun-
gen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben und ein Markierungs- und Beschil-
derungsplan des Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Pritfung
und Genehmigung vorzulegen,

Sichtfelder o _ _

Die im Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen Sichtfelder milssen fiir wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und FuRgénger zwischen 0,80 m'und 2,50 m Hahe lber Fahr-
bahnoberkante von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sicht-
behinderndem Bewuchs freigehalten werden.
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Anlagen an Bundeswasserstrafen _ )

Adlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. {4} des Bun-
deswasserstralengesetzes {WaStrG) in der giiltigen Fassung weder durch ihre Aus-
gestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben; deren Wirkung beeintrichtigen, deren Betrieh behindern oder die
Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders i rreflihren oder be-

hindern. Wirtschaftswerbang in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulissig.

Von der WassersiraBe aus sollen ferner weder rote, gelhe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leachtende oder indirekt beleuchtete Ha-
chen sichthar sein.

Antrige zur Erichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liibeck daher zur
fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Winweise fiir die Artenschutzrachtlichen Ausgieichsmafinahmen 1 und 2 (Fle-
dermause) _ _

Die Standorte fiir die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen 1und 2 sind vor
den Eingriffen zu kenkretisieren und zu sichem, Die Umsetzung der Maknahmen ist
vor dem Abriss der Gebdude bzw, der Fillung der potenziellen Hahlenhdume im di-
rekten véumlictien Umfeld herzustellen, Nach Herstellung sind die Standorte der
zlistindigen UNB vorzulegen.

Die Herstellung ist fachgerecht durchzufilhren. {Beachtung der erforderlichen Ha-
hen, Ausrichtung, Schutz vor Pradataren).

Fs ict sicherzustellen, dass die Kisten einmal im Jahr fachgerecht gewartet werden
(Priifung auf Schadhaftigkeit, gof. Ersatz des Kastens, Reiniqung der Hohlenksisten).
Die Durchfiihrung der Wartung ist der zustandigen UNB vorzulegen.

Eine Reduzierung der artenschufzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen 1 ung 2 ist
maglich, wenn durch eine Fledermauskartierung (geeigneter Zeitraum: Juni / Juli)
tfie tatsdchliche Nutzung festgastellt wird. Dadureh kann eine Mutzung als Fortpflan-
2ungs- und Ruhestétte ggf. eingegrenzt, miglicherweise sogar ausgeschlossen wer-
den, sa dass sich dadurch eine Reduzierung des erfordeslichen Ausgleichs gegeniiber
der Potenzialanalyse ergeben kann. Die Fledermauskartierung ist der zustindigen
UNB vorzulegen und die Reduzierung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmak-
nahmen 1 und 2 mit der zustindigen UNB abzustimmen. '
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i Verfahren

3.1 Formliches Verfahran

Die Staditvertretung der Stadt Heiligenhafen hat in hrer Sitzung am 17.03.2016
den Aufstellungsbeschluss filr den Bebauungsplans Nr. 89 fiir den _Berzich zwischan
Dazendorfer Weg und Lifjenburger Weg® gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anfstellungsbeschlusses  erfolgie am
........................... durch Abdruckin der Heiligenhafener Past”™ (§ 2 Abs.13atz 2

Mit SChreihen VDM  svereecesecsmserssenemeeee WOTdE die Planung des Bebauungsplans
Nr. 89 gemiR § 16 Landesplanungsgesetz dem zustindigen Innenministerium ange-

zaigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Ofentlichkeit wurde in der Zeit vom
........................... BiS ZLM  oveererraescemssssrinennne dUrchgefiinet. Hierzu konnten
Anragungen und Bedenken abaegeben werden (§ 3 Abs. 1 Satz 1 BaoGR).

e Stadtveriretung hat @8m oo den Entwurf des Bebauungsplans
Mr. 88 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

Der Entwarf des Bebauungsplans Nr. 89, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A}
und dem Text {Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
i Dis #inschlieBleh .euweressssecmsenciein Wahrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen, Die Bffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslequngsfrist van je-
dermann  schrfttich oder zur MNiederschrift abgegeben werden kinnen, am
PN _ durch Abdruck in der Heiligenhafener Post” orisiblich be-
kannt gemacht.
Die Behdrden und sonstigen Trager 5ffentlicher Belange, die von der Planung be-

riihrt sein kbmnen, wurden gemiB § 4 Abs, 2 BauGB durch Schreiben vom
toriseneenens ZUT ADgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Triger dffentlicher Belange am .iveeeoeemriisosenes gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgetedlt.

Die Stadtvertretiing hat @m .eeeeoressesnseenns 42N eTMeELteN Entwurf des Bebau-
ungsplans Hr. 89 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 89, bestehend ans der Planzeichnung {Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
. his einschlieRBch wveeseevearsiiveeseerwe Wihrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut tffentlich ausgelegen, Die erneute Gffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslequngs-
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frist von jedermann schriftlich oder zur Wiedarschrift abgegeben werden kinnan, am
_ durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post” orisiiblich be-
kannt gemacht.
Die Behéirden und sonstigen Trager dffeniticher Belange, die von der Planung be-

rihrt sein kbnnen, wurden nem3R § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben voin
. .. erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefardert.

Die Stadtveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden
und sonstigen Triger 8ffentlicher Belange am ...iveeeeeemisssnsines gepriift. Das
Ergehnis wurde mitgeteilt.

Die Stadivertretung hat den B-Plan, bestzhend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text [Teil BY am «.vrveeesemeessansnenanns 2lS SatzING beschiossen und die Begrilo-
dung durch Beschluss gebilligt. .

3.2 Frihzeitige Offenttichkeitsbeteiligung

Tm Rahmen der friihzeitigen Sffantlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
iiber den Yorentwurf des Bebauungsplans Nr. 89 unterrichiet. Es wurden 2 Stellung-
nahmen, unterzeichnet van mehreren Anwohnerm, abgegeben.

3.3 Entwurfsplanuny

Nach der Durchfithrung der frithzeitigen Uffentlichkeitsbeteiligung erfolgie die Er-
stellung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 83 unter Beriicksichtigung der einge-
gangenen Hinweise aus der Frihzetbigen tiffentlichkeitshetriligung sowie aufgrund
weitergehender Planungen des privaten Vorhabeniragers. Hierhei wurden im We-
sentlichen folgende Anderungen in der Entwurfstassing des Bebauungsplans vorge-
nommen;

- Verbreiterunq der privaten Verkehrsfliche entlang der siiddstiichen Grund-
stiicksgrenze um eine oberirdische Zufahrtsstrafe mit 5,50 m Breite.

- Erginzung einer Regelung sowie Ausweisung einer Flache fir ffentlich nutzba-
re Besucher-Stellpliitze fiir das Geschosswohnungsbaugebiet WA 2.

- Reduzierung der Anzahl geplanter Wohngeb&ude im WA 2 von 8 auf 7 sowie der
beabsichtigten Wohneinheiten von ca. 55 WE auf ca. 85 WE.

- Testlegung eines Fahrrechtes zwischen dem Baugebiet WA 2 und der Probst-
R5hl-Strafe ausschlieBlich fiir Feuerwehr, Not- und Rettungsfahrzeuge liber
das Privatgrundstilck Probst-Rohl-Strabe Nr, 14.
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3.4  Betsiligung der Bffentlichkeit und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Gffertlichkeitsbetsiliqung nach § 3 Abs. 2 BauGR wurden zwei Stel-
lungnahmen abgegeben.

Tm Rahmen der Beh&rdenbeteiliqung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Triiger Sffentlicher Belange iiber den Entwurf des Bebauungsplans
unterrichtet und zur Stellungnahme aufgaefordert. Es wurden sechs Stellungnahmen
mit Anregungen und Hinweisen abnegeben.

3.5 Anderungen und Anpassungen zum erneuten Entwurf

hufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behordenbeteitigung ergab sich die Erforderichkeit einer Entwurfsiiberarbeitung
des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der eingegangenen Hinweise, Hierbei
wurden im Wesentlichen folgende Anderungen zur emeuten Entwurfsfassung des
Bebauungsplans vorgenommer:

- Berilcksichtigung der Anbauverbotszone entlang des Dazendorfer Weges.

- Dadurch bedingt erfolgt eine Anderung der ErschiieBung des sUdlichen Bauge-
bistes WA 2 ilber eine dffentliche VerkehrsstraRe, die als Stichstrafe mit Wen-
dehammer ausqebildet wird,

- Weiterhin werden dia Bauktrper entlang des Dazendorfer Weges im Baugebiet
WA 2 entsprechand der Anbauverbotszone weiter abgerGckt.

- Das Bebauungskonzept fir das Baugebiet WA 2 wird dahinaehend gedndert,
dass die Anzahl der Baukérper und damit der geplanten Wohneinheften redu-
ziert wird. Entsprechend wird die GRZ fiir die Hauptanlagen von 0,4 auf 0,25 re-
duziert.

- Fiir das Baugebiet WA 2 werden keine Tiefgaragen mehr vorgesehen, sondern
der ruhende Verkehr aberirdisch angeordnet. Die Festsetzung fir die zuldssige
Uberschreftung der GRZ fiir Stellplitze und ihre Zufahrten wird fiir das Bauge-
biet WA 2 von 0,7 auf 0,6 zuriickgesetzt.,

- Die maximal zuliissige Hohe der bantichen Anlagen wird auf Meter iiber Normal-
hihennull umgestalti.

- Eswurde gine Artenschutzrechtliche Priifung fiir die Flanung durchgefiihrt. Die
sich daraus ergebenden artenschutzrechtlichen Yermeidungs- und Ausaleichs-
maBnzhmen werdenin den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen.

- Es erfolgte eine Oberarheitung der Anpflanzungsgebote und der Fifichen bzw.
Eirzelbiume mit Planzbrindung,
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. Es wurde eine Schallimmissionsprognose filr das Plangebiet durchgefiihrt. Die
sich darzus ergebenden passiven LirmschutzmaRnahmen werden in den Be-
bauunasplan als Festsetzungen aufgenommen.

3.5 Emeute Betziliging der Dffentlichkeit und erneirte BehGrdenbeteiligung

Im Rahmen der erneuten Dffentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Behrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behirden
und sonstigen Triger bffentlicher Belange iiber den geanderten Entwurf des Bebau-
ungsplans unterrichtet und arneut zor Stellungnahme aufgefordert. Es wurden filnf
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen abgegeben.

3.7  Fassung zum Satzungsbeschluss

Aus den eingeqangenen Stellungnahmen ergeben sich keine inhaltlichen Anderun-
gen des Bebauungsplans Nr. 83, Aufgrund der Hinweise der UNB hezliglich der nach-
teiligen Erfahrungen bei der Verwendung von Fledermausgrafraumhdhlen kommt es
71 einer Anpassung der Fastsetzungen flr die Ersatzguartiere fir Flederméuse, Diese
werden auf die Yerwendung von normal groben Fledermaushdhlen umgestellt. Die
Ahlgitung der Anzahl der Ersatzquartiere wird ergdnzt. Fum Umgang mit dem Re-
genwasser wird dem Hinweis gefalgt bei den in den Baugebieten vorzusehenden
Riickhalteanlagen mit Drosselilbergabe auf ein 10-jdhriges Regenersignis ahzustel-
lan. Weitera Hinweise zu Grundwasserhaltung, AbsSmmung des Einmiindungsberei-
ches der PlanstraRe A in die Kreisstrale 42, Sichifeldern, Anlagen an Bundeswasser-
stralen sowie zu den Artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen 1 und 2 {Fie-
dermiiuse) werden ergénzt. Insgesamt handett es sich vm Anderungen und Ergén-
zungen redakboneller Art.

Z
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4. Durchfithrung des Bebavungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 89 filr den ,Bereich zwischen Litjenburger Weq und Dazen-
dorfer Weg® hat keine haushaltsrechtlichen Auswirkangen filr die Stadt Heiligenha-
fen.

Die Kosten fiir die Herstellung der Baugebiete einschlieftlich der neuen Sffentlichen
Verkehrsfliiche tragt der Yorhabentrager.

5. Flachenbilanz

PLANUNG Flichennutzung Flicheinm® | Flschenanteil
in % des
Plangebictes
Allgemeines Wohngebiet WA 1 7.300 a7,8%
Allgemeines Wohngebiet WA 2 9,860 51,0%
Allgemaines Wohngebist 1 0,5 %

mit Geh, Fahr- und Leitungsrecht zor
Probst-Rohi-Strafe

Offentliche Yerkehrsfliche, Dazendarfer Weg 3z 1,7 %
Uffentliche Verkehrsfliche, Litenburaer Weg 315 1,6%
Offentliche Yerkehrsfliche, Planstrae A 500 41%
Bifentliches Verkehrsgriin 640 3,3%
Summe PLANUNG Plangebiet 19.330 100 %

6. Beschluss fiber die Begriindung

DHese Seqriindung zum Pebauungsplans Nr. 89 wurde in der Sitzung der Stadtvertre-
tung Heiligenhafen 2m .....oecuieiisursseeeenee.. gebilligt.

Sienal Untersehrift
(Miiller)
- Blirgermeister -

Heiligenhafen, den e eeeaicens
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a. Anlagen

Anlage1: Laschwassernachweis
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